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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1335 - Handstrafle/Am Dickholz -

- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

I.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1335 - Handstrale/ Am Dickholz -
wird gemil § 2 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 12 BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet umfasst den Bereich riickwirtig der Grundstiicke Handstrale Nrn.197, 197a,

199, 201 und 203.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines rdumlichen Geltungs-

bereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

II. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1335 - HandstraBe/ Am Dickholz -
ist unter Beifiigung der Begriindung gemél § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines Mo-

nats 6ffentlich auszulegen.




Sachdarstellung / Begriindung

Der Vorentwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1335 - Handstrale/ Am Dickholz -
wurde zuletzt in der Planungsausschuss-Sitzung am 13.03.2000 mit dem Ergebnis der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung gemidl3 § 3 Abs. 1 BauGB beraten.

Die Verwaltung wurde beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auf der Grundlage der iiberarbeiteten Vorentwurfskonzeption fortzusetzen.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurden seitens des Vorhabentrdgers folgende gutachterliche

Untersuchungen in Auftrag gegeben:

1. Umweltvertraglichkeitspriifung, Oktober 2000, erstellt durch das Biiro NARDUS, Wiehl
(Die Umweltvertrdglichkeitspriifung ist den Fraktionen in Kopie zugegangen. Eine Kurzfassung
der UVP ist der Vorlage beigefiigt)

2. Hydrogeologisches Gutachten zum VEP, Mirz 2000, erstellt durch das Geologische Biiro Slach,
Wipperfiirth

3. Umweltgeologisches Gutachten zum VEP, November 2000, erstellt durch das Geologische Biiro
Slach, Wipperfiirth

Unter Beriicksichtigung der Untersuchungsergebnisse wurden zwischenzeitlich der Entwurf zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die Be-
griindung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB zum VEP angefertigt.

Dartiiber hinaus liegen der Verwaltung eine Beschreibung und zeichnerische Darstellung (Geldnde-
schnitt) des Vorhabens sowie die ErschlieBungsplanung (StraBenplanung / Entwidsserungsplanung)
im Entwurf vor.

Plankonzeption

Unter Beibehaltung der im {iiberarbeiteten Vorentwurf enthaltenen Waldabstéinde beinhaltet der
Entwurf zum VEP den Aufschluss des riickwirtigen Geldndes der HandstraBBe fiir die Errichtung
von 3 Doppelhdusern (zweigeschossige Gebdudekorper mit Satteldach) mit jeweils 2 Wohneinhei-
ten. Fiir die insgesamt 6 Doppelhaushélften/ Wohneinheiten werden je 2 Stellpldtze auf den jeweili-
gen Grundstiicksflachen vorgesehen.

Dartiiber hinaus umfasst die Verkehrsflichenausweisung zwei weitere 6ffentliche (Besucher-) Stell-
plétze.

Den Ergebnissen der durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen sowie der verwaltungsinter-
nen Plausibilitétspriifungen entsprechend ergeben sich fiir die Plankonzeption folgende wesentliche

Sachverhalte bzw. Regelungsinhalte:

1. AusgleichsmaBBnahmen (§ 1a BauGB) / ErsatzmafBnahmen - Waldumwandlung

Aufgrund des durch die Planung zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft (§ la
BauGB) werden Ausgleichsmafinahmen erforderlich, die aufgrund der Nichtverfiigbarkeit von
Flachen innerhalb des Plangebietes an anderer Stelle des Stadtgebietes zu erfolgen haben.
Dariiber hinaus entsteht im Rahmen der Waldumwandlung nach Bundeswald- und Landesforst-
gesetz ein Kompensationsbedarf, der als Ausgleich fiir die wegfallende Waldflache in Form von
Ersatzpflanzungen und/ oder eines Ersatzgeldes erforderlich ist.

In Abstimmung mit den zustdndigen Fachaufgaben der Stadt, der Unteren Landschaftsbehorde
und dem Staatlichen Forstamt Konigsforst wurde seitens des Gutachters (sieche Umweltvertrig-



lichkeitsstudie) eine Ausgleichsmafinahme entwickelt, die zum einen dem Ausgleichserfordernis
nach § 1a BauGB und zum anderen den forstrechtlichen Belangen Rechnung tragt.

Als externe Ausgleichsmafinahme ist die "Entwicklung einer auentypischen Sukzessionsfliche
mit initialer Bepflanzung" in der Aue des Asselborner Baches am Rande der Ortslage Asselborn
auf einer Flidche von 2000 m? (siehe Ubersichtsplan - externe Ausgleichsfléiche) vorgesehen. Ins-
gesamt sollen 9 kleinere Gehdlzgruppen mit ca. 72 Heister und ca. 270 Strauchern gepflanzt
werden.

Die Sicherung der Ausgleichsfliche sowie die Durchfiihrung der Ausgleichsmaflnahme werden
im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages (Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)
geregelt.

Uber den vorstehend beschriebenen Ausgleichsumfang hinaus erfolgt im Rahmen der Genehmi-
gung zur Waldumwandlung ein monetérer forstlicher Vollausgleich an die Landesforstbehorde.

2. Waldabstand

Durch die geplante Bebauung wird der vom Gesetzesgeber empfohlene Sicherheitsabstand von
35 m zum Waldrand erheblich unterschritten. Eine Unterschreitung des Richtwertes wird seitens
der Forstbehorde mitgetragen, wenn die Pflanzung und Pflege eines Waldsaumes auf der angren-
zenden Waldparzelle (Fremdgrundstiick) dauerhaft gesichert wird. Die Anpflanzung eines Wald-
saumes mit Strauch- und Kleinbdumen erhoht die Verkehrssicherheit - bezogen auf die angren-
zende Neubebauung - und trigt dem Schutzanspruch des vorhandenen Waldbestandes Rechnung.
In der Beschreibung des Bauvorhabens (siche Anlage) wird auf ein diesbeziigliches Uberein-
kommen mit den Waldeigentiimern verwiesen. Zur Sicherung der Waldsaumpflanzung wird im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine vertragliche
Regelung zwischen Vorhabentriger und Waldeigentiimer zur Ubernahme der notwendigen
Pflanz- und PflegemaBBnahmen erforderlich.

3. Altlasten

Den Ergebnissen der fiir das Plangebiet durchgefiihrten umweltgeologischen Untersuchung ent-
sprechend liegen im Plangebiet Aufschiittungen bis zu 4,20 m Méchtigkeit vor, die neben Erdma-
terial auch Fremdbeimengen sowie im oberfldchennahen Bereich einige erhohte Schadstoffgehal-
te aufweisen.

Aufgrund der festgestellten Bodenbelastung erfolgt eine Kennzeichnung des Plangebietes gemal3
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sowie die Aufnahme von Hinweisen zum Umgang mit belasteten Bo-
denmaterialien und Einhaltung der abfallrechtlichen Bestimmungen in den Festsetzungskatalog
des VEP.

Durchfiihrungsvertrag

Im Satzungsverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1335 - Hand-
straBe/ Am Dickholz - wird die Erstellung und der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages gemaf3
§ 12 Abs. 1 BauGB zwischen dem Vorhabentrdager und der Stadt erforderlich.

Der Vorhabentriger verpflichtet zur Ubernahme der Kosten, die sich durch die Planung und Umset-
zung der Vorhaben-, ErschlieBungs- und AusgleichsmaBBnahmen ergeben, sowie zur Durchfiihrung
der MafBnahmen einschlielich der vorgesehenen zeitlichen Realisierung (Fristen).



Der Durchfiihrungsvertrag wird parallel zur 6ffentlichen Auslegung des VEP unter Beriicksichti-
gung folgender Regelungsinhalte erstellt:

e Herstellung der geplanten ErschlieBungsanlage (Strale/ Kanal) entsprechend der seitens der
Stadt genehmigten Ausbauplanungen in einer festzusetzenden Frist sowie Kosteniibernahme
durch den Vorhabentriager

« Kostenfreie Ubertragung der ErschlieBungsflichen bzw. -anlage an die Stadt nach Abnahme

e Herstellung und dauerhafte Sicherung einer dezentralen Anlage (Versickerungsschacht) zur
Niederschlageswasserbeseitigung innerhalb des Vertragsgebietes

e Regelung und Sicherung ggf. erforderlicher Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten Dritter

o Herstellung der Bauvorhaben entsprechend der Regelungen und Festsetzungen des VEP in einer
festzusetzenden Frist

e Durchfiihrung der auBlerhalb des Plangebietes vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen auf Grund-
lage einer von der Stadt freigegebenen Ausfithrungsplanung in einer festzusetzenden Frist

o Dingliche Sicherung der Ausgleichsfliche sowie Regelung der Entwicklungs- und Pflegemal-
nahmen (Folgekosten)

o Nachweis der Ubernahmeverpflichtung von Pflanz- und PflegemaBBnahmen (Waldsaum) seitens
der angrenzenden Waldeigentiimer (auBerhalb des Vertragsgebietes)

o Sicherung der Erfiillung der Vertragspflichten/ Haftungsausschluss zugunsten der Gemeinde/
Weitergabe der vertraglichen Regelungen an evtl. Rechtsnachfolger

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung schlédgt vor, fiir die vorliegende Entwurfsfassung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1335 - HandstraBBe/ Am Dickholz - die zweite Stufe der Biirgerbeteiligung mit der 6f-
fentlichen Auslegung gemédl3 § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Anlagen

o Ubersichtsplan Plangebiet

e Vorentwurf zum VEP

e Entwurf zum VEP

e Beschreibung des Vorhabens

e Textliche Festsetzungen zum VEP

e Begriindung zum VEP

e Kurzfassung UVP

« Ubersichtsplan externe AusgleichsmaBnahmen
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