Stadt Bergisch Gladbach
Die Biirgermeisterin

Federfiihrender Fachbereich
Stadtentwicklung, Stadtplanung

Drucksachen-Nr.
462/2000

[X [ Offentlich

| [ Nicht éffentlich
Beschlussvorlage
Art der Behandlung (Bera-
Beratungsfolge Sitzungsdatum tung, Entscheidung)
Planungsausschuss 24.08.2000 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Klarstellungs- und Erginzungssatzung Nr. 4223 - Braunsberg

- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Beschlussvorschlag

[.  Gem. § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist die Klarstellungs- und Erginzungs-
satzung Nr. 4223 — Braunsberg — aufzustellen.

II. Fiir die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 4223 — Braunsberg — ist die Beteiligung der
betroffenen Biirger gem. § 13 Nr. 2 Baugesetzbuch durch 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs.2 BauGB unter Beifligung der Begriindung durchzufiihren.




Sachdarstellung / Begriindung

Die Einleitung des Verfahrens beruht auf einem Antrag (kein Biirgerantrag gem. § 24 GO NW), der
auf die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fiir den Bereich Braunsberg 55 bis
77 gerichtet ist. In die vorhandene Bebauung sollen Flidchen hinter den Grundstiicken Braunsberg
65 bis 75 einbezogen werden.

Die Gebdude Braunsberg 61 und 73 liegen in zweiter Reihe hinter den Gebduden 63 und 75 und
geben damit die Moglichkeit weiterer Bebauung im riickwértigen Bereich vor. Die einzubeziehen-
den Fliachen sind im geltenden Flichennutzungsplan als Wohnbauflichen dargestellt. Wegen der
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist eine Genehmigung durch die Bezirksregierung nicht
erforderlich (§ 34 Abs.5 BauGB).

Aus der vorhandenen Bebauung wurde eine GRZ von 0,22 ermittelt; dabei wurden Nebengebaude
beriicksichtigt, nicht jedoch andere befestigte Flichen. Der § 34 BauGB lésst in gewissem Umfang
eine Uberschreitung der vorhandenen GRZ zu, weil das Kriterium die ,,Einfiigung* ist und nicht die
absolute Anpassung. Fiir die einbezogenen Flachen wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt um eine ei-
nerseits eine Verdichtung zu verhindern, andererseits Spielraum fiir andere befestigte Flachen (Zu-
fahrten, Stellplitze) zu belassen.

Der Antragsteller hat eine Umweltvertriaglichkeitspriifung beigebracht. Mit der Durchfiihrung der
MalBnahmen des dazu gehorenden landschaftspflegerischen Begleitplans wird der Eingriff in Natur
und Landschaft vollstindig ausgeglichen. Die vorgesehenen Maflnahmen sind Bestandteil der Sat-
zung; auf der Karte der Satzung sind die Ausgleichsflichen gekennzeichnet und ein Hinweis auf die
Detailbeschreibung der Kompensationsmainahmen angebracht, die Bestandteil der Satzung sind.

Gem. § 34 Abs.5 BauGB ist das Aufstellungsverfahren als vereinfachtes Verfahren gem. § 13
BauGB durchzufiihren. Zur Beteiligung der betroffenen Biirger wird die Option der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB gewihlt.

Karten mit dem Satzungsbereich, den Flachen fiir die Ausgleichsmainahmen und die Beschreibung
der Kompensationsmaf3nahmen sowie die Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB sind beigefligt.



Begriindung gem. § 3 Abs.2 Baugesetzbuch zur
Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung

Nr. 4223 - Braunsberg -

Mit einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung werden die Grenze des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (Klarstellungsteil, § 34 Abs.4, Nr.1 BauGB) und in diesen Bereich einzubeziehende Flachen (Ergén-
zungsteil, Nrn. 2 oder 3) aus dem bisherigen Auflenbereich festgelegt.

Fiir den Bereich der Grundstiicke Braunsberg 55 bis 77 soll eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gem.
§ 34 Abs.4 Nrn. 1 und 2 aufgestellt werden. Die Flidche der Satzung ist im geltenden Fldchennutzungsplan
als Wohnbaufldche dargestellt. Die Ergdnzungsflichen haben somit den Charakter der Nr. 2 des § 34 Abs.4
BauGB.

Die Gebédude Braunsberg 61 und 73 liegen in zweiter Reihe hinter den Gebduden 63 und 75 und geben damit
die Méglichkeit weiterer Bebauung im riickwértigen Bereich vor. In die vorhandene Bebauung sollen daher
Flachen hinter den Grundstiicken Braunsberg 65 bis 75 einbezogen werden.

Wegen der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist eine Genehmigung durch die Bezirksregierung
nicht erforderlich (§ 34 Abs.5 BauGB).

Aus der vorhandenen Bebauung wurde eine GRZ von 0,22 ermittelt; dabei wurden Nebengebiude beriick-
sichtigt, nicht jedoch andere befestigte Flichen. Der § 34 BauGB lisst in gewissem Umfang eine Uberschrei-
tung der vorhandenen GRZ zu, weil das Kriterium die Einfiigung ist und nicht die absolute Anpassung. Fiir
die einbezogenen Flachen wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt um einerseits eine Verdichtung der Bebauung
iiber das vorhandene Mal} hinaus zu verhindern, andererseits Spielraum fiir andere befestigte Flichen (Zu-
fahrten, Stellplédtze) zu belassen.

Zu dem zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wurde eine Umweltvertriglichkeitspriifung beige-
bracht. Mit der Durchfiihrung der MaBBnahmen des dazu gehdrenden landschaftspflegerischen Begleitplan
wird der Eingriff in Natur und Landschaft vollstindig ausgeglichen. Die vorgesehenen Mafinahmen sind
Bestandteil der Satzung; auf der Karte der Satzung sind die Ausgleichsflachen gekennzeichnet und ein Hin-
weis auf die Detailbeschreibung der Kompensationsmaflinahmen angebracht, die Bestandteil der Satzung
sind.

Gem. § 34 Abs.5 BauGB ist das Aufstellungsverfahren als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durch-
zufiihren. Zur Beteiligung der betroffenen Biirger wird die Option der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs.2 BauGB gewihlt.
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