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Beschlussvorschlag

Der abschnittsweisen Sanierung der Gemeinschaftsgrundschule Paffrath wird -vorbehaltlich der
Sicherstellung der Finanzierung- zugestimmt.




Sachdarstellung / Begriindung

Sanierungskonzept Gemeinschaftsgrundschule Paffrath

Erster Teil : Gebiudehiille
Zweiter Teil : Innenbereich, Brandschutz und Haustechnik

Die Gemeinschaftsgrundschule Paffrath liegt in Bergisch Gladbach-Paffrath auf dem Grundstiick
Paffrather Strafie 296, Flur 3+4, Flurstiicke 1193/96, 141/6 und 5217 an der Ecke Flachsberg
und Pannenberg. Das Grundstiick ist Eigentum der Stadt Bergisch Gladbach.

Das Gelande fillt nach Stiden zur Paffrather Strasse ab, wodurch verschiedene Gebdudebereiche in
den Hang eingeschoben sind.

Der mehrfach gegliederte, hohengestaffelte und bis zu 3-geschossigen Gebdudekomplex setzt sich
wie folgt zusammen:

1. Alte Schule, BJ.ca. Anfang des letzten Jahrhunderts im Nordwesten des Geliandes, 2-
geschossig
an der Stidost-Ecke {iber ein groBziigiges Treppenhaus mit

2. dem 1. Erweiterungsbau (Klassentrakt), BJ. 1963 verbunden, einem sich in Nord-Siid-
Richtung erstreckenden Gebauderiegel, 3-geschossig

3. dem 2. Erweiterungsbau als

- Anbau an den Klassentrakt des 1. Erweiterungsbaus im Stiden, sowie dem
- Neubau des 2. Klassentrakts im Osten des 1. Erweiterungsbaus — ein- bis zweige-
schossig - und den beide Teile verbindenden,
- Pausengang, BJ. 1974, 1-geschossig
4. Sporthalle (12 m * 33m) und Umkleiden, BJ. 1974 im Siidosten des Geldndes, eingeschos-
sig
Der von den beiden Klassentrakten gebildete 2. Schulhof wird im Siiden durch eine ca. 2.50 m hohe
Mauer gegen die vielbefahrene und laute Paffrather Strasse abgeschirmt.
Im Osten grenzt das Schulgelédnde mit einem weiteren Schulhof und einem auch 6ffentlich zugéngli-
chen Spielplatz und -Sportgeldnde an das Bebauungsgebiet Pannenberg an.

Die Nettogrundrissfliche der gesamten Schulanlage betrdgt 4180 gqm. Davon entfallen ca. 3200
qm auf die reine Nutzfliche wie Klassenrdume, Verwaltung, Aula etc. Damit ist die GGS-Paffrath
die flichenmiBig groBte Grundschule der Stadt.

Die Schule wurde laut Schulentwicklungsplan in Schadensstufe 3-4 eingruppiert, d.h. dass groere
bis umfangreiche Sanierungsarbeiten notwendig sind.

Schwerpunkte der Schiden sind Dicher, Fassaden, Fenster, Sonnenschutz und Bereiche der
Haustechnik.

Mit Datum vom 04.10.1999 muflte anhand einer Dringlichkeitsentscheidung eine auflerplanméaBi-
ge Ausgabe in Hohe von 200.000,- DM fiir die Sanierung des oberen Daches des 2. Erweiterungs-
baus beantragt werden, da die dauernden Undichtigkeiten durch weitere Reparaturen des Daches
nicht zu beheben waren.

Die notwendigen Mittel wurden iiber Einsparung Haushaltsreste von ,,Erweiterung Grundschule
Hebborn* und ,,Ubergangsheim Platzer Hohenweg* finanziert.

Die Sanierung dieses Daches wurde im Jahr 1999 abgeschlossen.



Die vorliegende Vorlage beinhaltet in Teil 1 die Sanierung der Gebiudehiille, d.h. Dicher, Fassa-
den, Fenster, Tiiren und Sonnenschutz. Hier sind die Schiden am gravierendsten, die Bausubstanz
ist gefdhrdet. Fiir diesen Teil wird der notwendige Sanierungsumfang und MaBBnahmenkatalog sehr
konkret und ausfiihrlich dargelegt.

Innensanierung, Brandschutz, Aufienanlagen und Sanierung der Haustechnik werden in Teil 2
behandelt.

Da die zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel in den ndchsten Haushaltsjahren vorrangig fiir die
Sanierung der Gebaudehiille eingesetzt werden miissen, wird bis zur Aufnahme einer griindlichen
Innensanierung noch geraume Zeit vergehen. Daher beschréankt sich die Vorlage darauf -ohne ge-
nauer ins Detail zu gehen- den zu erwartenden Sanierungsumfang und — bedarf aufzureiflen (Aus-
nahme Brandschutz und Heizung).

Ziel ist es, sich fiir die Sanierungsplanung einen Uberblick zu verschaffen (in welchen Bereichen
besteht in welchen Zeitrdumen Handlungsbedarf?) und die Gréenordnung der zu erwartenden Sa-
nierungskosten zu ermitteln.

1. Planungsrecht

Das Schulgelénde liegt innerhalb der Bebauungspléne 21/1 und 21/4 und ist als Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen. Im Osten der Schule, auf dem ehemaligen Schulerweiterungsgeldnde,
entsteht das Wohngebiet ,,Am Pannenberg B-Plan 1461.

2. Raumprogramm

Die GGS-Paffrath verfiigt iiber 24 Klassenrdume (davon 2 Souterrainrdume) einem Schulkindergar-
ten, einem Mehrzweckraum/Aula, einer Pausenhalle sowie Lehrer- und Verwaltungsrdumlichkeiten.
Die Raumbedarfsprognose laut Schulentwicklungsplan 1995-2010 der Stadt Bergisch Gladbach
(analog Raumprogramm der Schulbaurichtlinie) sieht fiir die Grundschule bei sinkenden Schiiler-
zahlen (2000 ca. 313 Schiiler, 2010 ca. 254 Schiiler)und durchgingiger Dreiziigigkeit einen Bedarf
von 13 Klassen, drei Mehrzweckrdaumen(je ca. 69 qm) und den mittlerweile realisierten Schulkin-
dergarten vor.

Die 6 Klassenrdume der ,,Alten Schule®, sowie ein Raum im 2. Erweiterungsbau, sind wegen dieses
Raumiiberhangs an die Sprachheilschule vermietet. Wie lange die Rdumlichkeiten noch von der
Sprachheilschule bendtigt werden ist nicht bekannt.

Der Grundschule stehen ohne die vermieteten Raume noch 16 Klassenrdume von je ca. 66 qm zur
Verfiigung (incl. Souterrain).

Damit ist an dieser Schule fiir den Unterrichtsbereich das laut Schulbaurichtlinien erforderliche
Raumprogramm erfiillt.

Im Verwaltungs- und Lehrerbereich der Grundschule besteht ein Raumdefizit von ca. 60 qm oder
einem Raum. Bei weiter riickldufigen Schiilerzahlen ist hier mittelfristig Abhilfe moglich.

Mégliche grundrissliche Optimierungen/Anderungen oder Bedarfe, z.B. um auf neue Unterrichtsan-
forderungen zu reagieren (wie Computerunterricht auch in Grundschulen), finden in Teil 2 des Sa-
nierungskonzeptes Berilicksichtigung.



3. Erster Teil : Die Gebidudehiille

3.1  Baubeschreibung
3.1.1 Der Bestand

Die Bauweise der Gebaudeteile variiert je nach der Entstehungszeit.

So ist der élteste Teil des Komplexes ein in Massivbauweise errichteter Mauerwerksbau. Das stei-
le Satteldach dieses Gebdudes (mit Zwerchgiebeln) ist mit dunklen Betonpfannen eingedeckt. Die-
ser Abschnitt ist teilunterkellert, wobei ein Bereich zu Beginn der 60 er Jahre zum Luftschutzkeller
ausgebaut wurde.

Die beiden Erweiterungsbauten sind Stahlskelettbauten mit Mauerwerksausfachungen (Briistun-
gen aus sog. Schwemmesteinen). Das Stahlbetonskelett ist auen sichtbar und nur mit einem An-
strich versehen. Im Bereich der Fensterbriistungen ist eine Verkleidung aus hellen Klinkerriem-
chen angebracht. Die Kopfseiten der Gebdauderiegel, aber auch die Seiten der Sporthalle, die Wénde
der Umkleiden sowie die Nordwand der Pausenhalle bestehen aus 36,5 cm bzw. 30 cm starkem
Mauerwerk: aullenseitig ein rot-brauner Klinker, innenseitig Kalksandsteinmauerwerk. Die ge-
samte Schule ist der Entstehungszeit entsprechend nicht bzw. nicht ausreichend wirmegedimmt.

Der erste Erweiterungsbau ist teil- der zweite vollunterkellert.

Das Dach der ersten Erweiterung ist als leicht geneigtes Kaltdach in Holzkonstruktion ausgebildet
worden, die iibrigen Décher sind Warmdécher (Null-Grad oder leicht geneigt).

Die Dachaufbauten der zweiten Erweiterung sind als sog. Petri-Dicher weitestgehend gleich aus-
gefiihrt worden, d.h. unter der bitumindsen Dachhaut liegt auf der Stahlbetondecke als ddimmende
und trittfeste Zwischenlage eine Verbundplatte (Warmedimmung mit Faserzementplatten). Im Fall
der Sporthalle, Umkleiden und Pausenhalle wurde der Aufbau mit einer Sparschalung auf die Holz-
leimbinderkonstruktion verlegt. Die oberen Fassadenabschliisse sind an allen Erweiterungen und
der Sporthalle umlaufend mit Faserzementplatten verkleidet.

Bis auf die Fenster der ,,Alten Schule (Holz- bzw. neuere Kunststofffenster) sind alle Fensteran-
lagen der Klassenrdume und Flure aus Aluminium, teils als Schiebeelemente, teils als doppelfliige-
lige Dreh-, Kippelemente mit feststehenden Unterlichtern gefertigt. Die Fenster der Klassenrdume
des Westfliigels sind als Kastenfenster, die des Ostfliigels sind einfachverglast ausgebildet.

Nur an den Klassenraumfassaden nach Osten ist ein auBlenliegender, hinter der Riemchenverklei-
dung angeordneter Sonnenschutz — in Form von Lamellenstores vorgesehen worden.

Die geschosshohen Fensteranlagen des westlichen Treppenhauses sind einfachverglaste (Drahtglas)
Stahlrahmenelemente.

Die Pausenhalle ist nach Siiden mit einer Aluminiumfensteranlage voll verglast. Ein Sonnenschutz
wurde in beiden Fillen nicht vorgesehen.

Die Sporthalle wird an zwei Seiten iiber doppelwandige Kunststoffelemente belichtet und beliiftet,
die Umkleiderdumlichkeiten iiber eine Vielzahl an Lichtkuppeln.

3.1.2 Das aktuelle Schadensbild der Gebidudehiille

Grundlage der Bestandsaufnahme sind umfangreiche Begehungen der Schule durch Fachbereich 6,
stichprobenartige Untersuchungen der Diacher und Fassaden, die Begehung durch Fachbereich 7-
Umweltschutz zum Thema Schimmelbefall und Schadstoffe, der Brandschaubericht vom 09.05.96
und Begehungen der Schule mit der Feuerwehr und FB 6, Baugenehmigungs- Planungs- und Bau-
unterhaltungsakten der Schule, Gesprache und Begehungen mit der Schulleitung , Fachbereich 4
und Fachbereich 7-Griinflichen, sowie das Schadensprotokoll der Elternpflegschaft der Schule vom
21.10.1999.



3.1.2.1 Dacher

Bis auf das nahezu méngelfreie Satteldach mit Pfanneneindeckung der ,,Alten Schule* haben alle
ibrigen Gebéudeteile des Schulkomplexes Flachdicher. Diese sind entsprechend ihres Alters, der
bei Errichtung zur Verfiigung stehenden Materialien und der damals {iblichen Detailausbildung in-
zwischen in einem sehr schlechten Zustand.

Eine Ausnahme bildet das flach geneigte Kaltdach der ersten Erweiterung. Das vor einigen Jahren
als Foliendach erneuerte Dach sollte jedoch regelmifBig kontrolliert werden, um mdgliche Besché-
digungen rechtzeitig zu erkennen und zu beheben.

Die Einldufe der verschiedenen Dacher liegen meist zu hoch, so dass das anfallende Wasser nicht
abflieBen kann. Besonders im Winter fiihrt dies zu weiteren Schidden an der Dachabdichtung.

Durch die an vielen Stellen poros gewordene Dachhaut dringt das Wasser ein und verteilt sich
unkontrolliert iiber die Verbundplatten bzw. die Rohdecken, um an einer tiefer gelegenen Stelle
wieder auszutreten. Die nach heutigen MaBstében ohnehin zu gering bemessene Wirmeddmmung
wird stark durchnisst und verliert dadurch jegliche Dammwirkung. Als weitere Folge des Wasser-
eintritts durchfeuchten die Platten der abgehidngten Decken, verformen sich und fallen schlielich
herab (s. besonders Umkleiden). AuBerdem kommt es zu Ausbliihungen und Stockflecken des
standig feuchten Mauerwerks. Ein moglicher Folgeschaden ist auch Schimmelbildung. Wie eine im
Januar diesen Jahres durchgefiihrte Begehung durch FB 7-Umweltschutz ergab, sind dahingehende
Beflirchtungen der Eltern und Schulleitung fiir die Klassenrdumen bislang unbegriindet. Kleinere
Schimmelflecken (Flur) rithren offensichtlich von einem fritheren Wasserschaden, der jedoch beho-
ben ist. Bis zur endgiiltigen Sanierung der Décher und Fassaden ist jedoch weiter auf Schimmelbil-
dung zu achten.

Wegen der besonders grofle Schiden ist das Dach des Umkleidebereichs als dringend sanierungsbe-
diirftig einzustufen. Im Innenbereich sind vielerorts Gefdle zum Auffangen des eindringenden
Wassers aufgestellt worden. Die Lage des Gebdudes im Hang begiinstigt ein Besteigen des Umklei-
dedaches und es kommt wiederholt zu mutwilligen Zerstérungsaktionen. Die auf diesem Dach in
groBBer Anzahl vorhandenen Lichtkuppeln wurden mehrfach eingeworfen, der Blitzschutz abgeris-
sen und die Dachhaut beschiadigt. Im Zusammenhang mit der kurzfristig anstehenden Dachsanie-
rung wird eine Umwehrung des Daches geplant, um ein unerlaubtes Betreten des Daches kiinftig zu
verhindern.

Die Déacher des eingeschossigen Klassenbereichs des zweiten Erweiterungsbaus, und des Pausen-
gangs sind ebenfalls in einem verheerenden Zustand. Das Wasser steht dort teils bis unter das Atti-
kablech, mancherorts tritt Wasser ein. Als Zwischenldsung wird zurzeit das Wasser des hohergele-
genen und bereits im Dezember "99 sanierten Daches (Dringlichkeitsentscheidung in *99) noch zu-
satzlich auf das darunterliegende Dach entwissert. Ein Zustand der langerfristig, wenn Schiden
vermieden werden sollen, nicht aufrechterhalten werden kann.

Im Zusammenhang mit der Dachsanierung empfiehlt es sich stellenweise die Regenentwésserung
(teils innenliegend) neu zu liberdenken.

Die Dachabschliisse, Attiken und seitlichen Wandanschliisse sind nach heutigen Vorschriften zu
gering bemessen. Eine Erhohung der Anschlusspunkte und Attiken ist unumgénglich und hat Aus-
wirkung auf Fensterhohen (z.B. Sporthalle) und die Fassadengestaltung (erhohtes Fassadenab-
schlussprofil).

Die Dachproben ergaben, daB3 die Flachdicher als sog. Petri-Dachkonstruktion ausgefiihrt wurden.
Die dabei verwendeten Betonfaserzementplatten sind mit groBer Wahrscheinlichkeit asbesthaltig,
was grofite Vorsicht und spezielle MaBinahmen bei der Demontage verlangt. Die demontierten as-
besthaltigen Materialien miissen als Sondermiill entsorgt werden.
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3.1.2.2 Fassaden

Die Mauerwerksfassaden der ,,Alten Schule* sind bis auf kleinere Risse in zufriedenstellendem
Zustand. Die ca. 40 cm starken AuBBenwinde des Massivbaus sollten jedoch mittelfristig eine
Wirmedidmmung erhalten. Zum einen wird die Energiebilanz des Gebédudes verbessert, zum ande-
ren ist zu bedenken, dass der Bau schon weitestgehend mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet
wurde; dies kann bei fehlender Dammung der Auflenhaut zu ungiinstigen bauphysikalischen Aus-
wirkungen —z.B. Kondensatausfall in den Ecken- fiihren.

Die Mauerwerksfassaden der Erweiterungsbauten sind dhnlich zu bewerten. Momentan sind diese
zwar in zufriedenstellendem Zustand, jedoch sollten sie in der Fassadensanierung mit Berticksichti-
gung finden, da nach Sanierung und Dammung der Décher, Langsfassaden und Fenster der Klas-
senrdume, die verklinkerten Kopfseiten die kiltesten Stellen der Rdume wiren, und hier die Gefahr
des Kondensatausfalls entsteht.

GroBere Schiden sind an den riemchenverkleideten Lingsseiten der Erweiterungsbauten festzustel-
len. Eine Sanierung dieser Fassaden ist dringend geboten. Zum einen losen sich die angemortel-
ten Klinkerriemchen an vielen Stellen und drohen herabzufallen. Im Bereich des Sonnenschutzes
wo die Riemchen auf eine Trigerplatte montiert wurden, mussten Teile schon vollig erneuert wer-
den.

Zum anderen platzt vielerorts der Beton der sichtbar gelassenen Stahlbetonkonstruktion ab, so dass
die Bewehrung zum Vorschein kommt. Hier ist dringend, zur Vermeidung von Folgeschéden, eine
Betonsanierung erforderlich (in Bereichen begonnen!).

Die Schiaden an der Betonkonstruktion des Treppenhauses ,,Alte Schule* — 1. Erweiterungsbau sind
noch umfangreicher.

In den Klassen, Fluren und besonders deutlich im vorgenannten Treppenhaus sind innen im Bereich
der ungeddmmt nach auflen tretenden Betonstiitzen starke Rissbildungen festzustellen. Ursache sind
die starken Bewegungsunterschiede der verschiedenen und ungeschiitzt der Witterung (Tempera-
turunterschiede) ausgesetzten Materialien. Eine AuBenddmmung verhindert zu grofle Temperatur-
schwankungen und vermindert so die auftretenden Bewegungen.

3.1.2.3 Fensteranlagen Auflentiiren und Sonnenschutz

Die Fensteranlagen besonders der Klassenrdume und Flure sind in marodem Zustand. Nur kleinere
Fenster, z.B. in WC-Anlagen und Kellerrdumen oder die bereits erneuerten Fenster (Kunststoff) in
der ,,Alten Schule* und die Oberlichter im Flur des ersten Erweiterungsbaus werden mittel- und
langerfristig keinen Sanierungsbedarf haben, bzw. sind durch kleinere Reparaturen in Stand zu hal-
ten. Alle anderen Anlagen sollten dringend erneuert werden. Ein Schadensschwerpunkt sind die
Fenstern der Klassenriume. Die Fensteranlagen sind seit ihrem Einbau in den 70 er Jahren nicht
ausgetauscht worden. In Bezug auf Warmeschutz entsprechen sie nicht den heutigen Vorschriften.
Dies zeigt sich auch an den Schadensbildern. Die sehr groBen Aluminiumfensteranlagen sind an
vielen Stellen korrodiert, undicht und die Scheiben teils vollig matt. Zwischen den Doppelfenstern
steht das (Kondens-)Wasser. Als Folge der Wassereinbriiche (besonders bei Schlagregen) sind die
Briistungen stark durchfeuchtet, Farbe und Putz platzen/blittern vom Mauerwerk ab. Die Handha-
ben vieler Fensteranlagen sind defekt, so dass sich einige der Fenster schlecht oder gar nicht 6ffnen
lassen.

Der nur an den Ostfassaden vorhandene, auenliegende Sonnenschutz ist stark ramponiert. Zum
einen sind die Anlagen nicht ausreichend gewartet zum anderen wurden die Lamellenstores nicht
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immer nach Unterrichtsschluss hochgefahren. Da aber bislang keine Windwéchter installiert sind,

bleiben die Anlagen auch bei starkem Wind ausgefahren, was zu erheblichen Beschiddigungen der
Lamellen fiihrt. Mittlerweile sind jedoch auch eine Vielzahl von Handkurbeln nicht mehr gangbar,
so dass es nicht iiberall moglich ist die Stores hochzufahren.

Die geschosshohen Fensteranlagen des Treppenhauses ,,Alte Schule* — 1. Erweiterungsbau sind in
einem besonders schlechten Zustand. Aus Sicherheitserwigungungen schligt die Verwaltung
eine Sanierung noch in diesem Jahr vor.

Die Rahmen- und Sprossenprofilen der jeweils ca. 8 qm groflen einfachverglasten Fensteranlagen
sind stark angerostet. Es besteht in naher Zukunft die Gefahr, dass sich Scheiben lockern und im
schlimmsten Fall aus den Rahmen fallen. Insgesamt haben sich einige der Elemente so stark be-
wegt, dass umlaufend Schlitze von manchmal mehreren Zentimetern klaffen. Die im Brandfall zur
Entrauchung des Treppenhauses notwendigen 6ffenbaren Fliigel klemmen fest und miissen drin-
gend erneuert werden.

Der Zustand der Aluminium-Fenteranlage des Pausengangs ist akzeptabel. Eine Sanierung sollte
besonders im Hinblick auf die untergeordnete Nutzung dieses Bereichs erst mittelfristig angedacht
werden. Der nach Siiden vollstindig verglaste Gang wird im Sommer stark aufgeheizt. Ein Sonnen-
schutz z.B. in Form eines Vordaches konnte hier Abhilfe schaffen und im Zuge einer Erneuerung
dieser Fassade Beriicksichtigung finden.

Sowohl die StahlauBentiir des Heizungskellers im 1. Erweiterungsbau, als auch die stdhlerne Not-
ausgangstiir der Sporthalle sind stark korrodiert, Teile der Tiirblatter bereits ausgebrochen. Wasser
und Kleingetier kann in die dahinter liegenden Rdume gelangen. Beide Tiiren sollten moglichst
kurzfristig und unabhédngig von den Fassadenarbeiten erneuert werden.

Am riickwértigen Eingang (hinteren Pausenhof) ist ein Vordach als Regendach fiir die wartenden
Schiiler und zum Schutz des Eingangs zu empfehlen.

3.2  Sanierungsmassnahmen Gebiudehiille

Fiir Werterhaltung und Bestand eines Gebdudes ist die Beschaffenheit der dulleren Gebédudehiille
von grundlegender Wichtigkeit. Schidden an der AuBenhiille konnen die Bausubstanz nachhaltig
beeintrachtigen.

AuBerdem beeinflusst die Gebdudehiille in erheblichem Maf3e das Raumklima und damit das
Wohlbefinden und die Gesundheit der Nutzer eines Gebaudes.

Entsprechend dieser Pramisse sind die notwendigen Sanierungsmalnahmen aufgestellt und die Pri-
orititen festgelegt worden.

3.2.1 Dicher

Funktionstiichtige und intakte Décher sind eine Grundvoraussetzung fiir den Erhalt und die Sanie-
rung jeden Gebaudes.
Dementsprechend schligt die Verwaltung vor, die Sanierung der Dicher in den Vordergrund
zu stellen, besonders, wenn - wie im Fall des Daches der Umkleiden- akuter Handlungsbedarf we-
gen dauernder Wassereinbriiche besteht.
Die bislang ohne ausreichendes bzw. falsches Gefille erstellten Dacher erhalten eine Gefdlledam-
mung (>/= 2% zu den Einldufen) die im Minimum ca. 12 cm (Wérmeleitfahigkeitgruppe 040) be-
trdgt, um den aktuellen Anforderungen an den Wirmeschutz zu gentigen.
Der Dachaufbau im Allgemeinen:

- Stahlbetondecke / Holzkonstruktion mit Schalung
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Dampfsperre

Gefalleddammung WLG 040 >/= 12 cm

2-lagige Bitumenabdichtung, oberste Lage beschiefert
Kiesbett wo brandschutztechnisch erforderlich

Der hohere Dachaufbau nach der Sanierung zieht Anderungen der Attiken und Wandanschliisse

nach sich.

Das Dach der Umkleiden 14uft ohne ausreichende Fassadenaufkantung unmittelbar vor das Nord-
fenster der Sporthalle. Eine Erhdhung dieses Punktes zur vorschriftsméfigen Konstruktion des An-
schlusspunktes ist unumgénglich (sowie neues Fenster!). Die grole Anzahl der Dachaufbauten und
Lichtkuppeln im Falle dieses Daches (eine hidufige Schadensquelle) wird auf ein notwendiges Maf}
reduziert. Gegebenenfalls ungiinstige Fiihrung und Lage der Regenentwisserungen wird in diesem
Zusammenhang geédndert.

Der endgiiltige Dachabschluss ist erst in Verbindung mit der Fassadensanierung zu erstellen.

Aufstellung der Dicher nach Dringlichkeit des Sanierungsbedarfs :

>

sehr dringend erforderlich
- Dach des Umkleidebereichs der Sporthalle
(incl. erforderliches Sporthallenfenster und Schutzmafinahmen des Daches !)

dringend erforderlich
- Dach des eingeschossigen Traktes des zweiten Erweiterungsbaus
- Dach der Pausenhalle und erdgeschossigen WC-Anlage der 2. Erweiterung

Mittel- bis langfristig erforderlich
- Dach des 1. Erweiterungsbaus incl. Anbau des 2. Erweiterungsbaus (Westflii-
gel)
Wartung und Kontrolle der Dachhaut regelméafig erforderlich
- Dach der Sporthalle
regelméBige Wartung (Baumschnitt, Freimachen der
Einlaufe ) erforderlich

langfristig erforderlich
- Dach der ,,Alten Schule*
schadhafte Streichsparren der Giebel sollten mittelfristig erneuert werden

Sanierung 1999
- Dach des zweigeschossigen Traktes der 2. Erweiterung

3.2.2 Fassaden und Fensteranlagen

Die Schiden an den Fassaden und Fenster sind grob in folgende Kategorien zu fassen:

unzureichende Wiarmedimmeigenschaften (Fenster, Stiitzen und Wénde) und dar-
aus resultierender Kondensatausfall (feuchte Briistungs- und Wandbereiche) bzw. er-
hohte Energiekosten

Undichtigkeiten und Verschleifl der Fenster und Auflentiiren (feuchte Briis-
tungsbereiche, Bedienbarkeit)

schadhafter Sichtbeton des tragenden Stahlbetonskeletts



- Rissbildungen durch Materialbewegung (ungedimmte Betonstiitzen)
- Schadhafte Riemchenverkleidungen im Briistungsbereich

- Schadhafter oder fehlender Sonnenschutz

Zur Aufrechterhaltung eines moglichst storungsfreien Unterrichts (Hitze, Kélte, Feuchtigkeit, Zu-
gerscheinungen, Blendung) ist eine baldige Sanierung der beiden groBflichigen Ostfassaden der
Erweiterungsbauten (Klassentrakte) dringend zu empfehlen.

Die Verwaltung schlédgt zur Sanierung eine vorgehiingte wirmegedimmte (gem. der giiltigen
Wirmeschutzvorschriften) hinterliiftete Metallpaneelfassade (Aluminium) mit integriertem
Sonnenschutz (Lamellenstores oder farbige Rollos, elektr. gesteuert, Windwiichter) vor.

Die geplante Fassade baut sich wie folgt auf:
- bestehende Wand / Briistung (vorab :Betonsanierung, Entfernen loser Bereiche)
- Metallunterkonstruktion der neuen Fassade mit eingelegter Warmeddmmung (ca. 10
— 12 cm, WLG 040) und Luftschicht (4 cm)
- Metallpaneele, gekantet und bei Bedarf mit Hinterfiitterung (Holzplatte)

Die Fenster/Tiirelemente werden in diese Konstruktion eingesetzt (thermisch getrennte Profile mit
Isolierverglasung, K-Wert 1.3W/qmK).

Die vorhandene Struktur (Stiitzen, Fensterflachen, Briistungsfelder) und das Raster der Fassaden
bleiben erhalten, durch farbliche Gestaltungsmoglichkeiten ist ein freundliches, kindgerechtes Er-
scheinungsbild zu erzielen.

Fassaden dieser Art sind mittlerweile mehrfach an stidtischen Schulen zur Ausfithrung ge-
langt und erweisen sich als sehr robust, kratzfest und wartungsfreundlich.

Wie schon erldutert, ist nach Durchfithrung dieser MaBBnahme eine wiarmegeddammte Verkleidung
der Gebiudekopfseiten aus bauphysikalischen Griinden angeraten. Eine solche Verkleidung sollte -
um Schéden zu vermeiden - zeitnah erstellt werden. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu er-
halten und die Materialvielfalt zu beschrinken (Anschlussprobleme) sollten diese Fassaden analog
der Léangsseiten ausgefiihrt werden.

Die Fassaden der Sporthalle mit Umkleiden und der Pausenhalle sollten ldngerfristig eine neue dem
Erscheinungsbild der sanierten Schule angepasste Verkleidung erhalten. Wegen des derzeit zufrie-
denstellenden Zustandes dieser Fassaden und der Tatsache, dass fiir diese gering beheizten Bereiche
der Warmeschutz von untergeordneter Bedeutung ist, hat dieser Abschnitt der Fassadensanierung
nachrangige Prioritit.

Die Fassaden der ,,Alten Schule* sind zwar in gutem Zustand, aber aus heutiger Sicht ohne ausrei-
chenden Wiarmeschutz.

Die geputzten oder lediglich gestrichenen Mauerwerksfassaden eignen sich jedoch allein aus dsthe-
tischen Erwdgungen- nicht fiir eine vorgehéngte Konstruktion. Hier sollte ein mineralischer Putz
auf Wiarmedammung (ca. 4-6 cm), das sog. Warmedimmverbundsystem, zur Anwendung kommen.
Im Sockelbereich empfiehlt es sich die Konstruktion mit einer schlagfesten Trégerplatte als Putzun-
tergrund zu verstirken, um Beschidigungen der Oberflache zu vermeiden.

Der Austausch der iibrigen Fenster sollte je nach Zustand, Nutzungsart und Dringlichkeit, und auf
die Sanierungsabschnitte der Fassade abgestimmt sukzessive vorgenommen werden.

Belange des Brand- und Schallschutzes werden bei der Planung der Fassade berticksichtigt.

Aufstellung der Fassaden und Fenster nach Dringlichkeit des Sanierungsbedarfs :

> Sehr dringend erforderlich



- Treppenhausfassade ,,Alte Schule®- 1. Erweiterungsbau

dringend erforderlich
- Ostfassaden der Erweiterungsbauten 1 und 2 (Klassenrdume)
- Westfassade des 2. Erweiterungsbaus
eingeschossiger Bereich (Klassen und Schulkindergarten)
- Stahlauflentiiren Heizkeller und Sporthallennotausgang

dringend bis mittelfristig erforderlich
- Westfassade des 2. Erweiterungsbaus
zweigeschossiger Bereich (Flur und Lehrmittel)
- Westfassade des 1. Erweiterungsbaus (Flure)
- Kopfseiten der Erweiterungsbauten
(Komplettierung der Sanierung an einem Gebéudeteil !)
- Holzfenster zweier Klassenrdume ,,Alte Schule*

Mittelfristig erforderlich
- Fassaden der ,,Alten Schule* (Warmedimmung)
- Glasfront der Pausenhalle

langfristig erforderlich

- Ubrige Fassaden (Verkleidung und Fenster der Sporthalle, Umkleiden, Nord-
front Pausenhalle)
(einheitliches Erscheinungsbild der Schule)

- Austausch der Kunststofffenster ,,Alte Schule*

4. Zweiter Teil : Innenbereich, Brandschutz und Haustechnik

4.1 Brandschutz

Erginzend zu den regelmdBig erfolgenden Brandschauen des ,,Vorbeugenden Brandschutzes* wur-
de die Schule von Feuerwehr und FB 6 intensiv auf brandschutztechnische Méangel untersucht.

In der Sanierung sind zu beriicksichtigen:

Erstellung der vorschriftsméifligen Fluchtwegekennzeichnung im gesamten
Schulkomplex

Austausch und Einbau zugelassener Rauch- und Brandschutztiiren, bzw. Um-
bau einiger Tiiren

Sicherung der Brandabschnitte
Sicherung der Rettungswege

Anbringen von zusiitzlich erforderlichen Feuerloschern

Die brandschutztechnischen Auflagen, die von der Schule —z.B. Entfernen von Brandlasten- zu er-
fiillen sind, haben fiir die Ermittlung des Sanierungsumfangs keine Bedeutung.
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4.2 Innenbereich

Die Schdden und Méngel im Innenbereich (abgehdngten Decken, Winde, Tiiren, Boden, Behédnge)
sind hauptsédchlich auf Alter, Verschleifl und Folgen der Schiden an der AuBlenhiille zuriickzu-
fiihren. Vandalismus spielt an dieser Schule im Innenbereich eine unbedeutende Rolle.

Im Anschluss an eine Fassadensanierung steht fiir die betroffenen Rdumlichkeiten eine malerméafi-
ge Uberarbeitung an, d.h. mit Vollendung der Fassadensanierung sind auch groBe Bereiche der
Schule neu gestrichen.

Im Rahmen eines noch zu erarbeitenden Gestaltungskonzeptes fiir die Schule ist mittelfristig ge-
plant auch die restlichen Bereiche und alle Innentiiren neu zu streichen und zu lackieren.

Die in erster Linie wegen Dachundichtigkeiten beschiddigten Deckenverkleidungen sind ansonsten
in einem akzeptablen Zustand. Vorerst ist ein Austausch der zerstorten /beschiadigten Deckenplatten
ausreichend.

Die Bodenbelige der Verkehrswege sind aus robustem Kunststein und noch iiber Jahre ohne Sanie-
rungsbedarf. Anders verhilt es sich in den Klassen- und Verwaltungsrdumlichkeiten. Hier ist PVC-
oder Teppichbelag verlegt, der auf Grund von Verschleill mittelfristig zu erneuern ist.

Verschiedene Umbauvorstellungen und Nutzungsidnderungswiinsche der Schule liegen der Verwal-
tung vor.

Wie zu Anfang geschildert ist fiir die Schule mit Ausnahme der Rdumlichkeiten fiir Schulleitung,
Lehrer und {ibrige Verwaltung das Raumprogramm weitestgehend erfiillt. Die Richtwerte der
Schulbaurichtlinien messen einer 3-ziigigen Schule fiir diese Nutzung ca. 60 gqm mehr Fliche zu.
Anhand der vorliegenden Prognose zu den Schiilerzahlen ist dieser Bedarf innerhalb der bestehen-
den Raumlichkeiten zu decken. Des Weiteren besteht der Wunsch den Verwaltungsbereich neu zu
strukturieren und sich stérende Nutzungen zu trennen.

Zur Erweiterung des Unterrichtsangebotes strebt die Schule die Einrichtung von Computerarbeits-
plitzen und einer Lehrkiiche an.

Der groBe Mehrzweck-, Aularaum benétigt eine grundlegende Uberarbeitung. Bezogen auf die dort
stattfindenden Nutzungen ist der Raum unzureichend ausgestattet und ungiinstig aufgeteilt. Eine
Uberplanung dieses Raumes ist ratsam.

Im Hinblick auf die an der Gebiudehiille anstehenden Sanierungsmassnahmen, konnen die
grundrisslichen Méngel erst mittelfristig behoben werden.

Ebenfalls mittelfristig ist filir die Sporthalle ein geeigneter Prallschutz vorzusehen. Als eher langfris-
tige MaBnahme ist der Austausch des Hallenbodens zu planen. Im Ubrigen sind fiir Umkleiderdum-

lichkeiten und Halle analog der restlichen Schule mittel- und langfristig Modernisierungsarbeiten an
Wiénden, Decken und Bdden erforderlich.

4.3  Haustechnische Anlagen
4.3.1 Sanitir

Die vorhandenen sanitdren Einrichtungen stammen teils noch aus der Bauzeit (sechziger/siebziger
Jahre) der Schule und sind auf Grund ihres Alters in einem sehr schlechten Zustand. Besonders sa-
nierungsbediirftig ist die WC-Anlage im Erdgeschoss des ersten Erweiterungsbaus. Ebenfalls sollte
die sanitire Ausstattung (Duschkopfe, Armaturen etc.) der Sporthalle nach Bedarf modernisiert
werden.
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Im Rahmen der Innensanierung sind die Toilettenanlagen vorrangig zu behandeln. Besonders
heruntergekommene Anlagen sind komplett (sanitire Ausstattung, Armaturen, Winde, De-
cken und Boden) zu erneuern.

Im Zuge von Umplanungen und moglichen Umnutzungen werden mittelfristig weitere sanitire In-
stallationsarbeiten (Lehrkiiche, Teekiiche, Waschbecken) notwendig werden.

4.3.2 Heizung

Die Schule verfligt iber zwei Kesselanlagen.
Die durchschnittliche Nutzungsdauer (20 Jahre) eines der beiden Heizkessel ist mittlerweile
um 7 Jahre iiberschritten. Dieser Kessel muss kurzfristig ausgetauscht werden.

In diesem Zusammenhang sind weitere Mal3nahmen erforderlich:

- In die Heizkreis- Haupt- und Unterverteiler sind neue wartungsfreie Armaturen ein-
zubauen.

- Die einzelnen Heizkreise erhalten im Zuge der Erneuerung selbstregelnde Umwélz-
pumpen und neue Regelventile, diese werden hydraulisch abgeglichen

- In der ,,Alten Schule‘ miissen aul3er-
dem die Heizflichen und Rohrleitungen erneuert werden.

- Die gesamte Heizanlage wird mit einer DDC- Regelanlage ausgestattet. Die Schalt-
schrianke werden entsprechend der VDE 0100 ausgefiihrt.

4.3.3 Elektroinstallation

Wie die librige Haustechnik ist auch die Elektroinstallation der Schule nicht mehr zeitgeméf und
entspricht nicht den aktuellen Vorschriften und Standards.

Neben allgemein notwendigen Anderungen und Erneuerungen, wie Ausstattung der Elektrohaupt-
und Unterverteilungen entsprechend der VDE-Richtlinien sowie Ergdnzung und Beschriftung der
Stromlaufpléne, ist es in erster Linie notwendig fiir die Schule aktuelle Standards zu herzustellen.
Im Einzelnen :

- Austausch veralteter Beleuchtungskdrper

- Aufriistung der allgemeinen Elektroinstallation in den Klassenrdumen (neue Medien)

- EDV-Verkabelung der Klassenrdume

- Elektr. Steuerung des Sonnenschutzes

Des Weiteren fallen bei allen Umbauten und Umnutzungen (Verwaltung, Lehrkiiche) Anpassungen

und Erweiterungen der Elektroinstallation an. Die voraussichtlichen Bedarfe und Kapazititen fin-
den im Zuge der Modernisierung Beriicksichtigung.

4.4  Aullenanlagen
Die Schule verfiigt iiber ausgedehnte Hof- und Spielflichen, die zum Teil auch aulerhalb des

Schulbetriebes zugéinglich sind. Die Hofanlagen im Osten bereiten der Schule einige Probleme, da
dieser Bereich hédufig durch Vandalismus zerstort wird. Auch der Zaun zum anschlieBenden Bebau-
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ungsgebiet wird laufend heruntergetreten. Die Schule wiinscht, im Hinblick auf die baldige Bebau-
ung des Gelédndes, eine bessere Abzdunung des Schulhofes.
Die Beschiddigungen auf dem Dach der Umkleiden wurden schon erwéhnt.

Der innere Schulhof wird von einer groen Linde dominiert. Im Wurzelbereich dieses Baumes ist
der Asphalt aufgeworfen und sehr uneben (Sturzgefahr). Fiir den Schutz des Baumes ist bei der Sa-
nierung der Hoffldche Sorge zu tragen, um eine Schidigung zu vermeiden.

Bislang stehen den Schiilern kleinere Flachen zum Gértnern auf dem inneren Schulhof zur Verfi-
gung. Die Schule strebt eine Entsiegelung weiterer Fldchen dieses Hofes an, und Hochbeete anzule-
gen die zur Bearbeitung und Betrachtung vorteilhafter sind.

Die Durchfiihrung einer solchen MafBinahme ist frithestens nach Abschluss der Fassadenarbeiten an
den betroffenen Abschnitten sinnvoll.

Aufstellung fiir den Innenbereich etc. nach Dringlichkeit des Sanierungsbedarfs :

> sehr dringend erforderlich
- Fluchtwegebeleuchtung

> dringend erforderlich
- WC-Anlagen 1. Erweiterung EG
- Kesselanlage und Heizkorper ,,Alte Schule*
- Haupt- und Unterverteilungen Elektro
- Brandschutzmafinahmen (Brandschutztiiren, Brandabschnitte, Fluchtwege,
Feuerloscher)

> mittelfristig erforderlich
- Gestaltungskonzept
- Malerarbeiten
- Gestaltung der Aula/Mehrzweckraum
- abgh. Decken
- Bodenbelige
- iibrige WC-Anlagen
- EDV-Verkabelung, Internet-Anschluss
- Beleuchtung
- Sporthalle ( Prallschutz, Umkleiden)
- grundrissliche Umplanungen (Verwaltung, Lehrkiiche etc.)
- Vordicher
- AuBenanlagen (nach Fassadensanierung)

> langfristig erforderlich
- Sporthallenboden
- Innensanierungsarbeiten (Anstrich, Boden, etc. an der gesamter Schule)
- weitere Aullenanlagen

13



5. Kostenschiatzung
KOSTENSCHATZUNG - GESAMTSANIERUNG
GRUNDSCHULE PAFFRATH
Sofort- dringende mittelfristige | langfristige |Gesamtkosten
Mafinahmen | Mafinahmen | Maflnahmen | Mafinahmen
Teil |Déicher 208.000,00 186.000,00 314.000,00 23.000,00 731.000,00
1 DM DM DM DM DM
Fassaden 281.000,00| 1.557.000,00 992.000,00 712.000,00] 3.542.000,00
DM DM DM DM DM
Summe Décher/ 489.000,00( 1.743.000,00 | 1.306.000,00 735.000,00, 4.273.000,00
Fassaden DM DM DM DM DM
Nebenkosten 14 % 69.000,00 244.000,00 183.000,00 103.000,00 599.000,00
DM DM DM DM DM
Summe Teil 1 558.000,00f 1.987.000,00( 1.489.000,00 838.000,00, 4.872.000,00
DM DM|. DM DM DM
Teil |Brandschutz 18.000,00 110.000,00 128.000,00
2 DM DM DM
Innensanierungen 209.000,00 115.000,00 324.000,00
DM DM DM
Haustechnik
- Sanitér 15.000,00 45.000,00 25.000,00 85.000,00
DM DM DM DM
- Heizung 260.000,00 260.000,00
DM DM
- Elektro 95.000,00 95.000,00 40.000,00 230.000,00
DM DM DM DM
Summe Haustech- 370.000,00 140.000,00 65.000,00 575.000,00
nik DM DM DM DM
Auflenanlagen/ 66.000,00 58.000,00 124.000,00
Vordach DM DM DM
Summe Innenbe- 388.000,00(250.000,00 DM 340.000,00 173.000,00( 1.151.000,00
reich/ DM DM DM DM
Haustech./Auflen-
anlagen
Nebenkosten 14 % 54.000,00 35.000,00| 48.000,00 DM 24.000,00 161.000,00
DM DM DM DM
Summe Teil 2 442.000,00 285.000,00 388.000,00 197.000,00( 1.312.000,00
DM DM DM DM DM
Gesamtkosten Teil 1.000.000.,- 2.272.000,--| 1.877.000,-- 1.035.000,-- 6.184.000,-
1+2 DM DM DM DM DM
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6. Finanzierung

Haushaltsjahr 2000 DM  300.000,- Ansatz
HHSt. 210.940.88 DM 60.000,- Rest 1999
DM  200.000.- werden im Rahmen einer
DM __ 560.000,- Solliibertragung von
HHSt. 210.940.29
(Turnhalle Am Broich)
gedeckt

In den Haushaltsjahren 2001 und 2002 sind jeweils DM 150.000,-,
im Haushaltsjahr 2003 DM 300.000,- in Ansatz gebracht.

7. Termine

Entsprechend der Dringlichkeit wird im Jahr 2000 die Sanierung der Stahl-/Glasfassade des
Treppenhauses der Eingangshalle, sowie das Dach des Umkleidebereiches der Sporthalle (incl.
Austausch des Sporthallenfensters und Umwehrung des Gebédudes) durchgefiihrt.

Die weiteren Sanierungsabschnitte sind entsprechend der Dringlichkeit der MaBBnahmen und der
zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel in den Folgejahren vorgesehen.
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