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Bebauungsplan Nr. 6197 - Am Eichenkamp -
- Beschluss zur Aufstellung

- Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:
@->
I. GeméB § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan Nr. 6197 —
Am Eichenkamp — als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch

(qualifizierter Bebauungsplan) aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 Baugesetzbuch).

II. Der Bebauungsplan Nr. 6197 — Am Eichenkamp — ist unter Beifligung der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

<@
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Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.08.2007 fiir den Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 6197 — Am Eichenkamp — die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
beschlossen. Der Vorentwurf hing in der Zeit vom 28.08. bis 25.09.2007 aus. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.08.2007 gem. § 4 Abs.1 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Zum Beteiligungsverfahren zur Vorentwurfsplanung sind 5 Schreiben aus der Biirgerschaft und
9 Stellungnahmen von Trigern 6ffentlicher Belange eingegangen. Die eingegangenen Schreiben aus
der Biirgerschaft sowie der Trager 6ffentlicher Belange sind den Fraktionen in Kopie zugegangen.

Anregungen und Einwendungen aus dem Beteiligungsverfahren

Im Folgenden werden die Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung in thematischer Zusammenfassung dargestellt.

Geltungsbereich / Parzellierung

Kurzfassung

a) Mehrere Anlieger der Strale Am Eichenkamp regen zur Erweiterung des Abstandes zum
Plangebiet den Ankauf von ca. 2 m zusétzlicher Flache in ihren riickwértigen
Grundstiicksbereichen an und die Verlegung der Grenze des Geltungsbereiches in Richtung
Westen.

b) Die vorgesehene Parzellierung im siidwestlichen Bereich ist aufgrund der vorhandenen
Topographie und der angrenzenden Bebauung des Grundstiicks Am Eichenkamp 11b
problematisch. Das Souterrain-Geschoss wiirde beeintrdachtigt werden. Die Baumaske des
vorgesehenen Nachbargrundstiicks sowie die Grundstiicksgrenze miissten darauf Riicksicht
nehmen.

c) Die bisher genutzte Zuwegung zum Souterrain-Garten des Grundstiicks Am Eichenkamp 11b
iber ein oOffentliches Grundstiick wiirde mit der derzeitigen Planung entfallen. Eine Zuwegung
sollte im Plan weiterhin sichergestellt werden bzw. dem Einwender ermdglicht werden,
zusitzliche, im Plangebiet liegende Flachen zu erwerben.

Stellungnahme des Burgermeisters

Zu a):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile der Flichen des ehemaligen Klarwerks
»~Am FEichenkamp* anschlieBend an die an der Strale Am Eichenkamp bereits vorhandene
Wohnbebauung. Die geplante riickwértige Stichstralle erschliefit beidseitig neue Baufldchen, fiir die
eine Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen ist. Die zwischenzeitlich erfolgte Uberarbeitung des
Vorentwurfs hat zu einer leichten Vergroferung der Wohnbaufldchen gefiihrt. Die Planstra3e und
die angrenzenden Baufelder sind damit zusdtzlich um ca. 2m nach Westen verschoben worden. Dies
tragt der aufgelockerten, mit meist sehr grolen Gérten durchgriinten Umgebung und den sich
anschlieBenden Ubergang in die Landschaft Rechnung.

Zu b) und c¢):

Die genaue Parzellierung und Fragen zusitzlicher Grundstiicksankdufe werden abschlieBend erst in
der Umsetzung des Bebauungsplans durch die Umlegungsstelle und den Liegenschaftsbetrieb
geklirt. Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Den Einwendern ist mit der beschriebenen
Weiterentwicklung der Planung jedenfalls die Moglichkeit gegeben, zusitzliche Flichen in den
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rickwirtigen Gartenbereichen zu erwerben um damit auch entsprechende Zuwegungen zu
ermoglichen.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Kurzfassung
Die geplante Nachbarbebauung sollte so weit als moglich an die neue Planstrale herangeriickt
werden, um eine zu starke Einengung der vorhandenen Gebédude zu vermeiden.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Ein Mindestabstand der geplanten Baufelder von der neuen Planstrale ist sowohl aus
stadtebaulicher als auch verkehrstechnischer Sicht notwendig und richtig. Durch die oben
beschriebene Erweiterung des Plangebietes und die Verschiebung der Strale wurde auch der
Abstand zur vorhandenen Nachbarbebauung vergroBert.

ErschlieBung

Kurzfassung

a) In Abhidngigkeit von der Dichte der Bebauung sollte die Verkehrssituation in den
Anliegerstralen ndher iiberpriift werden. Bereits heute besteht erheblicher Parksuchverkehr in
der Strale Am Eichenkamp.

b) Der geplante FuBweg zwischen den Anwesen Am Eichenkamp 13a und Am Eichenkamp 15
mache nur Sinn, wenn er in den westlich gelegenen Waldbereich fortgefiihrt wiirde. Bei Entfall
des FuBBweges wiirden die Anwohner die Flidche erwerben.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a):

Die vorgeschlagene Struktur sieht eine aufgelockerte Bebauung mit Einzelhdusern vor, die jeweils
maximal zwei Wohneinheiten umfassen. Die vorhandene Hauptanliegerstrale Am Eichenkamp,
tiber die das neue Baugebiet an den Ortsteil Refrath angebunden wird ist mit einer Fahrbahnbreite
von ca. 6m ausreichend dimensioniert, um das zu erwartende zusitzliche Verkehrsaufkommen
aufzunehmen. Die erforderlichen Stellplitze je Wohneinheit werden auf den Grundstiicken
nachgewiesen, Stellpldtze fiir Besucher sind im offentlichen Stralenraum der neuen Planstraf3e
vorgesehen.

Zub):

Der geplante Fullgingerweg auf dem Flurstiick 1343 befindet sich auf einem fiir
ErschlieBungszwecke eigens freigehaltenen Grundstiicksbereich. Er dient zur alternativen
Anbindung des neuen Wohnquartiers fiir FuBBgdnger und Radfahrer. Aufgrund der geplanten
StichstraBe erfiillt er die Funktion eines zweiten Ein-/ Ausgangs und verkiirzt so die fulldufige
Verbindung zum angrenzenden Ortsteil Refrath. Daher sollte der Weg bei der weiteren
Ausarbeitung erhalten bleiben.

Umweltbelange

Kurzfassung
Die Untere Landschaftsbehorde beim Rheinisch-Bergischen Kreis regt Folgendes an:
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a) Die geplante Bebauung auf den ehemaligen Flichen des Klarwerks ,,Am Eichenkamp* hat
negative Auswirkungen auf Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Durch die
erforderliche Abtragung und Planierung der vorhandenen Halden und Bauten wird die
inzwischen entstandene Ruderalvegetation beseitigt. In Ergdnzung zum Umweltbericht wird die
Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes angeregt.

b) Der Abstand zwischen dem westlich an das ehemalige Klarwerksgelinde angrenzenden Wald
und der Neubebauung sollte so gewdhlt werden, dass eine Riicknahme der derzeitigen
Waldgrenze nicht erforderlich wird.

¢) Zur Vermeidung weiterer Belastungen der Waldgebiete mit Griinabfall der angrenzenden
Siedlungsbereiche sollte keine mit Fahrzeugen und Schubkarren benutzbare ErschlieBung des
Waldes vorgesehen werden. Ebenso sollten Tore in den riickwértigen Einfriedungen auf den der
Landschaft zugewandeten Grundstiicksseite nicht zugelassen werden.

d) Es wird angeregt, das Niederschlagswasser dezentral im Plangebiet zu versickern.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Zu a):

Das im Oktober 2006 durchgefiihrte Scopingverfahren zur frithzeitigen Abklarung von Gegenstand,
Umfang und Methoden der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihrenden
Umweltpriifung ergab, dass im Planbereich keine bemerkenswerten Arten festzustellen sind. Ein im
Herbst 2007 auf entsprechende Hinweise erstelltes Gutachten iiber mdgliche
Fledermauspopulationen im Gebiet und dem ehemaligen Klirschlammbecken konnte keine
entsprechenden Vorkommen feststellen. Gleichwohl geht die Herrichtung des Gelédndes fiir eine
Bebauung mit dem Verlust umfangreicher Ruderalvegetation einher. Der vorzunehmende Eingriff
wird gem. § la BauGB entsprechend naturschutzfachlicher Anforderungen an anderer Stelle
selbstverstindlich ausgeglichen. Die Erstellung eines gesonderten landschaftspflegerischen
Begleitplanes erscheint insofern unangemessen, da im Rahmen der fortzufiihrenden Umweltpriifung
und des Umweltberichtes Hinweise auf weitergehende naturschutzfachliche und
landschaftsplanerische Anforderungen gegeben werden, die in das Bebauungsplanverfahren
einflieBen.

Zu b):

Die Neubebauung hélt die von der bereits bestehenden Bebauung markierte Grenze zum westlich
gelegenen Wald ein. Ausweislich der Bereichsbegrenzung des Plangebietes ergibt sich ein mehr als
ausreichender Waldabstand von mehr als 50 m zwischen Wald und geplanten neuen Baufeldern.

Zuc):

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht keine ErschlieBung des Waldes bzw. der Griinflache vor,
die mit Fahrzeugen oder Schubkarren benutzbar sind. Vielmehr ist geplant, die Griinflache als
Eingriffsausgleichsfliche zu nutzen, und damit 6kologisch aufzuwerten.

Zu d):

Eine Regenwasserversickerung gemidfl § 51 a LWG ist nicht moglich. Das vorhandene
Bodenmaterial besteht aus Auffiillungen, die auf Grund ihrer Zusammensetzung komplett
abgetragen werden und durch einen neuen Fiillboden ersetzt werden. Durch eine Auffiillung wird
nicht die erforderliche Reinigungs- bzw. Filterfunktion einer gewachsenen belebten Bodenzone
erreicht und somit kann der Schutz des angrenzenden Gewéssers nicht gewihrleistet werden. Die
geplante Entwidsserung im Trennsystem fiir das B-Plangebiet bleibt daher bestehen.

Die Verwaltung schligt vor, das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des {iberarbeiteten
Vorentwurfs fortzusetzen.
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Inhalt des Bebauungsplans

Die FlichengroBBe des Bebauungsplanentwurfs betrdgt etwa 11.600m?. Das Plangebiet umfasst in
erster Linie ein Allgemeines Wohngebiet mit maximal 8 Einzelhdusern und einem neu zu
erstellenden ErschlieBungsstich, sowie eine private Griinfliche im Ubergang zur offenen
Landschatft.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, die Flache der brach gefallenen Kldranlage einer neuen
Nutzung zuzufithren und die Altlasten der urspriinglichen Nutzung als Klir- bzw.
Regenriickhalteanlage zu sanieren. Hierzu ist das Plangebiet in zwei Bereiche unterteilt. Fiir die
westliche Teilfliche ist eine private Griinfliche festgesetzt, durch die der Ubergang zum unmittelbar
anschlieenden regionalen Griinzug gewéhrleistet wird. Der 0Ostliche Teilbereich soll einer
Bebauung zugefiihrt werden, die durch eine zusétzliche Stichstra3e erschlossen wird. Sinnvoll ist an
dieser Stelle des Siedlungsrandes die Entwicklung einer lockeren Einzelhausbebauung als Ubergang
zur offenen Landschaft und Abrundung des westlichen Ortsrandes des Ortsteils Refrath. Zu deren
Entwicklung werden die Gebdude- und Grundstiicksgroflen der angrenzenden Siedlungsstruktur zu
Grunde gelegt, um den Siedlungscharakter der Umgebung zu wahren bzw. die Baustruktur
angemessen zu erweitern. Damit unterstiitzt der Bebauungsplan die Entwicklung von
Siedlungsstrukturen in zentralen Lagen und mit direktem Anschluss an infrastrukturelle
Einrichtungen im nahe gelegenen Zentrum von Refrath.

Die Planung sieht eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einzelhdusern vor, in denen
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig sind. Die bauliche Dichte ist der Umgebungsbebauung
angepasst.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die neue Planstra3e, die durch die bestehende
ErschlieBung der ehemaligen Kliranlage und des angrenzenden Einlaufbauwerks auf Kolner
Stadtgebiet an die Strale Am Eichenkamp im Siidosten des Plangebietes angeschlossen ist.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird zu einem grof3en Teil durch die Anlage einer Brachfldache
auf der geplanten Griinflache ausgeglichen, die der natiirlichen Sukzession tiberlassen wird. Dafiir
ist im Bebauungsplan die Flidche fiir den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Das kompensatorische Defizit der Eingriffsbilanzierung wird iiber das
stadtische Okokonto ausgeglichen.

Zur ndheren Information zu den im Entwurf zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird
auf die Ausfiihrungen in der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB verwiesen (s. Anlage).

Anlagen

e Ubersichtsplan

Vorentwurf

Entwurf des Bebauungsplans (unmaBstibliche Verkleinerung)
Textliche Festsetzungen

Begriindung gemél § 3 Abs. 2 BauGB
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Bebauungsplan Nr. 6197 — Am Eichenkamp —
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine Wohngebiete
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (6) und 4 BauNVO

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in Allgemeinen
Wohngebieten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 (1) BauNVO

Die zulassige Gebaudehdhe betragt maximal 10m.

Als Bezugspunkt fur die Gebaudehohe gilt die Achshohe der erschlieRenden, offentlichen
Verkehrsflache. Die Achshoéhe ist in der Mitte der Stralenfront des Grundstlicks lotrecht zur
erschlieRenden, o6ffentlichen Verkehrsfliche zu messen. Als erschlieRend wird diejenige
Stralienfront festgelegt, Gber die das Grundstiick mit dem KFZ erreicht wird.

Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

Das Vorspringen von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Dachvorspringen und Vorbauten
wie z.B. Balkone, vor die Baugrenzen wird bis zu einer Tiefe von max. 1,50m zugelassen,
soweit die Bauteile keine eigenen Abstandsflachen erfordern.

Baugrenzen dirfen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO von Wintergarten um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden. Die Hohe der Wintergarten ist auf die Erdgeschosshéhe beschrankt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO

Garagen und iiberdachte Stellpldatze sind nur in den seitlichen Grenzabstanden zwischen
der vorderen und hinteren Baugrenze zuldssig. Der Abstand zur ErschlieRungsstral’e muss
mindestens 5m betragen.

Nicht liberdachte Stellplatze sind zusatzlich auf der der ErschlieBungsstralle zugewandten

Flache der Baugrundsticke zulassig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flachen sind als Brache anzulegen und der nattirlichen Sukzession Uberlassen.
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1.6 Festsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

21

Die externe AusgleichsmalRnahme auf den stadtischen Flachen des Ausgleichsgebietes
Diepeschrath (AG 377, Gemarkung Paffrath Flur 5) werden den Eingriffen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ALS BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 86 BAUO NW)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange nicht tberschreiten.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlie3lich in der ersten Dachgeschossebene
zulassig.

Kennzeichnungen
§ 9 (5) Nr.3 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind die Boden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet.

HINWEISE

Eine Regenwasserversickerung gemall § 51 a LWG ist nicht mdglich. Das vorhandene
Bodenmaterial besteht aus Aufflllungen, die auf Grund ihrer Zusammensetzung komplett
abgetragen werden und durch einen neuen Flllboden ersetzt werden. Durch eine Auffiillung
wird nicht die erforderliche Reinigungs- bzw. Filterfunktion einer gewachsenen belebten
Bodenzone erreicht und somit kann der Schutz des angrenzenden Gewassers nicht
gewahrleistet werden. Das anfallende Regenwasser wird ortsnah direkt tber die Kanalisation
in das vorhandene Gewasser — Frankenforstbach / Einleitungsstelle A 040 — eingeleitet.

Begrindung

zum Bebauungsplan (BP) Nr. 6197 — Am Eichenkamp -
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Gliederung

Teil I: Stadtebauliche Begrindung ... 10
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Teil I: Stadtebauliche Begriindung
1. Planungsanlass / Verfahrensablauf

Seit Anfang der 90er Jahre stehen die stiddtischen Flidchen des ehemaligen Klirwerks “Am
Eichenkamp” im Ortsteil Refrath fiir eine anderweitige Nutzung zur Verfligung. Das Kliarwerk
selbst wurde im Zeitraum von 1956 bis 1975 betrieben und bis zum Jahr 1989 fiir Riickhaltezwecke
von Niederschlagswasser genutzt. Derzeit werden das Becken, das zugehdrige Pumpenhaus, sowie
die ehemaligen Klirbeete, die nach Betriebsaufgabe verfiillt wurden, nicht mehr genutzt.
Teilbereiche der Flichen werden vom Produktbereich Stadtgriin libergangsweise als Lagerflachen
fiir Bodenmaterial und Griinabfille der Stadt Bergisch Gladbach in Anspruch genommen.

Das Gebiet wird gepréigt durch eine Sukzessionsfliche mit Geholz- und Strauchbestand und den
noch vorhandenen Anlagen des ehemaligen Klarwerks. Die Umgebung des Gebietes ist durch eine
lockere Wohnbebauung entlang der vorhandenen Stralen sowie das unmittelbar westlich
angrenzende Landschaftsschutzgebiet mit Waldflachen gepragt.

Ein Teil des brachliegenden Geldndes soll nun verduBert werden. Vorgesehen ist, eine der
Umgebung entsprechende Wohnnutzung zu entwickeln. Aufgrund des notwendigen Riickbaus des
Klédrbeckens, der damit verbundenen Altlastenproblematik und der Grof3e der beplanten Fliche von
insgesamt etwa 11.600 qm, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notig.

Ein Vorentwurf der Planung wurde der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mittels Aushang in
der Zeit vom 28.08.2007 — 25.09.2007 vorgestellt. Mit Schreiben vom 20.08.2007 wurden die
Behorden und sonstigen Triger oOffentlicher Belange und die Fachaufgaben innerhalb der
Verwaltung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 20.09.2007 zur Stellungnahme aufgefordert.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Die Fliache der ehemaligen Klédranlage liegt am westlichen Rand des Ortsteils Refrath der Stadt
Bergisch Gladbach, in unmittelbarer Ndhe zur Stadtgrenze zu Koln. Es handelt sich um eine
Ortsrandlage, bei der sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offener
Landschaft mit Waldbestand befindet. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die
rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung Im Lith und im Osten durch die
rickwirtigen Grenzen der Grundstiicke mit Wohnbebauung Am Eichenkamp 11b bis 17,
einschlieBlich des stiddtischen ErschlieBungsstreifens zwischen den Flurstiicken 1340 und 1348. Die
stidliche Begrenzung des Gebietes bildet der einbezogene ErschlieBungsweg nordlich des Viirfelser
Baches. Der bestehende Weg wird auch als Zufahrt zu dem auf Kolner Stadtgebiet gelegenem
Einlaufbauwerk des Zweckverbandes Rechtsrheinischer Kolner Randkanal genutzt. Im Westen
verlduft die Plangebietsgrenze ca. 4,5m in westlicher Richtung parallel versetzt zur Grenze des
Flurstiicks 599. Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch entsprechende
Signatur im Plan eindeutig gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation / Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Koln — Teilabschnitt Koln— stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Innerhalb dieser Bereiche soll sich die Siedlungsentwicklung der
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Gemeinden vollziehen, und u.a. Flichen fiir den Wohnungsbau und die damit verbundenen
Folgeeinrichtungen festgesetzt werden.

Zusitzlich wird das Gebiet als ein Bereich mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktion (BGG)
dargestellt. Diese sind u.a. auf Dauer vor allen Nutzungen zu bewahren, die zu Beeintrachtigungen
oder Gefdhrdungen der Gewisser (Grundwasser und oberirdische Gewisser) und damit ihrer
Nutzbarkeit fiir die 6ffentliche Wasserversorgung fiithren konnen.

Direkt westlich angrenzend befindet sich ein regionaler Griinzug. Dieser dient der
siedlungsrdumlichen Gliederung, dem klimadkologischen Ausgleich, der Biotoperhaltung und —
vernetzung und der freiraumgebundenen Erholung. Neben der Sicherung der Regionalen Griinziige
gehort auch zu den Aufgaben der Bauleitplanung, die Griinziige durch lokal bedeutsame Freifldchen
Zu erganzen.

3.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergisch Gladbach ist an die Ziele der Raumordnung
angepasst. Im FNP ist der Ostliche Teil des Plangebiets als Wohnbaufliche ausgewiesen. Der
westliche Teilbereich ist als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz® ausgewiesen. Im
Bereich der Wohnbaufldchen ist dariiber hinaus das Symbol fiir ,,Abwasser dargestellt.

Gemil} § 8 Abs. 2 BauGB ist der BP Nr. 6197 — Am Eichenkamp — aus dem FNP zu entwickeln.
Der Flichennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert, das ,,Abwasser“-Symbol wird
gestrichen und die Grenze zwischen Wohnbaufldche und Griinflache leicht verschoben.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Siedlungscharakter

Der unmittelbar angrenzende Siedlungsbereich sowie die umliegende stiddtebauliche Struktur sind
geprégt durch eine Einzelhausbebauung mit privaten Gartengrundstiicken. Die ErschlieBung erfolgt
iber verkehrsarme Straflen, an die auch die Planstrale zur ErschlieBung der neuen Wohnbaufldchen
angeschlossen ist. Die regionale und {iberregionale Erreichbarkeit des Plangebietes ist, entsprechend
des gesamten Ortsteils Refrath, iiber die nahe gelegene Bundesautobahn A4, iiber den OPNV mit
der Stadtbahnlinie 1, sowie Buslinien zu den Zentren Bensberg und Bergisch Gladbach
gewihrleistet.

Im niheren Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Kindertagesstitte sowie eine Grundschule.
Sportanlagen, wie Sport- und Tennisplitze sind fuBldufig zu erreichen. Wohnungsnahe
Erholungsrdume und Griinflachen bietet die nahe gelegene Iddelsfelder Hardt.

4.2 Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

Dem BP Nr. 6197 — Am Eichenkamp — liegen folgende allgemeine Planungsziele zugrunde:
— Abrundung des Ortsteils Refrath zum anschlieBenden Landschaftsraum
— ErschlieBung des stddtischen Grundstiicks zur Schaffung von Wohnbaufldche
— Erginzende Siedlungsentwicklung in zentraler Lage
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— Entwicklung einer aufgelockerten, der wumliegenden Struktur vergleichbaren
Wohnbebauung (nur freistehende Einzelhduser zulédssig)

— Brachfldchensanierung der ehemaligen Klédranlage unter Beriicksichtigung 6kologischer
Belange

Das Plangebiet des BP Nr. 6197 — Am Eichenkamp — hat eine Gesamtgréfle von 11.600 m2.
Erschlossen wird das Gebiet von Siidosten iiber die StraBe Am Eichenkamp und weiter iiber die
vorhandene Zuwegung zur ehemaligen Kliranlage. Die Zufahrt wird in ihrem weiteren Verlauf
auch als ErschlieBung fiir das auBlerhalb des Plangebietes gelegene Bauwerk des Zweckverbandes
Rechtsrheinischer Kdlner Randkanal genutzt. Diese Zuwegung soll auch weiterhin gewahrleistet
bleiben. Zwischen den Flurstiicken Nr. 1340 und 1348 ist zusitzlich eine Ful3- und
Radwegeverbindung von der StraBe Am Eichenkamp zur Wendeanlage am ndrdlichen Ende der
Planstrale vorgesehen, um eine leichtere Erreichbarkeit des neuen Wohngebietes sowie den
Ubergang in den dahinter liegenden Landschaftsraum zu gewihrleisten.

In der Ortlichkeit sind lediglich die stillgelegten Betriebsanlagen der Kliranlage vorhanden, die das
Plangebiet in zwei Teilbereiche gliedern. Im siidlichen Teilbereich befinden sich das 5-6 m
aufragende Klarbecken sowie eine Pumpstation. Um das Becken herum sind Geldndeanschiittungen
vorgenommen worden, die zwischen Beckenoberkante und dem {ibrigen Betriebsgelidnde
vermitteln. Die umliegenden Geldndehdhen liegen zwischen ca. 63 miNN und 64,5 miNN und
weisen ein leichtes Gefille in siidlicher Richtung auf. Im nérdlichen Teilbereich befinden sich das
alte Schwimmschlammbett sowie die Trockenbeete, die nach Betriebsaufgabe im laufe der Jahre bis
auf Hohe der umliegenden Geldndehohe verfiillt wurden. Es sind dazu teilweise Halden aus
Bodenmaterial wie Mutterboden angelegt worden. Vor allem im Bereich der Anschiittungen des
Klarbeckens, aber auch auf den iibrigen Flichen ist das Geldnde mit Buschwerk und jungen
Béumen tiberwuchert. Teilweise sind Pflanzungen zur Aufzucht von Ziergehdlzen vorgenommen
worden, die heute in die wild wachsende Vegetation integriert sind.

Im Falle einer Umnutzung zu Wohnbauzwecken sind in jedem Fall Sanierungs- bzw.
Entsorgungsmafinahmen der Altlasten einerseits unumgénglich (Bereich bestehende Aufbauten)
und andererseits (nordlicher Planbereich fiir Wohnnutzung) als 6konomisch wie 0Okologisch
geboten. Im Bebauungsplan sind die Flichen mit Altlasten nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet. Die vorgenannten MaBnahmen werden im Vorfeld der VerduBerung der
Grundstiicke durch die Stadt durchgefiihrt.

Ziel der Planung ist es, die Fldche der brach gefallenen Anlage einer neuen Nutzung zuzufiihren
und die Altlasten der urspriinglichen Nutzung als Klir- bzw. Regenriickhalteanlage zu sanieren.
Hierzu ist das Plangebiet in zwei Bereiche unterteilt. Fiir die westliche Teilfliche ist eine private
Griinfliche festgesetzt, womit die Moglichkeit einer baulichen Nutzung entzogen und der Ubergang
zum unmittelbar anschlieBenden regionalen Griinzug gewéhrleistet wird. Der Ostliche Teilbereich
soll einer Bebauung zugefiihrt werden, die durch eine zusitzliche Stichstrale erschlossen wird.
Sinnvoll ist an dieser Stelle des Siedlungsrandes die Entwicklung einer lockeren
Einzelhausbebauung als Ubergang zur offenen Landschaft und Abrundung des westlichen
Ortsrandes des Ortsteils Refrath. Zu deren Entwicklung werden die Gebdude- und
Grundstiicksgroen der angrenzenden Siedlungsstruktur zu Grunde gelegt um den
Siedlungscharakter der Umgebung zu wahren, bzw. die Baustruktur angemessen zu erweitern.
Damit unterstiitzt der Bebauungsplan die Entwicklung von Siedlungsstrukturen in zentralen Lagen
und mit direktem Anschluss an infrastrukturelle Einrichtungen im nahe gelegenen Zentrum von
Refrath.
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Um in der Ortlichkeit eine zur Landschaft hin aufgelockerte Bebauung und eine vertrigliche
Versiegelung der Flichen zu gewihrleisten, sind die {liberbaubaren Flichen mit Baugrenzen
festgelegt und das Mall der baulichen Nutzung festgesetzt. Dadurch werden groBziigige
Grundstiicke und damit auch eine intensive, fiir das Gebiet typische, Durchgriinung ermdglicht. Mit
der Beschrinkung der Bauweise auf Einzelhduser wird die Belastung durch den motorisierten
Individualverkehr fiir das Plangebiet selbst, aber auch fiir die bereits bestechende Bebauung Am
Eichenkamp gering gehalten. Mit einer Begrenzung der Wohneinheiten je Wohngebédude soll eine
Nachverdichtung und ebenfalls eine zu hohe verkehrliche Belastung des Gebietes vermieden
werden. Der Bebauungsplan unterstiitzt damit auch den Erhalt des stark durchgriinten
Siedlungsbereichs. Dazu trigt auch die Festsetzung eines reduzierten Malles der baulichen Nutzung
bei.

4.3 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

4.3.1 Art der baulichen Nutzung
Fir die Wohnbauflichen im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemill § 4 Abs. 3
BauNVO wurden ausgeschlossen.

Die Festsetzung dient dazu, die im Planbereich vorhandenen, landschaftlich hochwertigen
Wohnlagen am Ortsrand vor storenden Nutzungen, die iiberméBig viel Verkehr induzieren wiirden,
zu schiitzen und das stddtebauliche Erscheinungsbild des Wohngebietes zu erhalten sowie die
Vorrangigkeit des Wohnens zu unterstiitzen. Der Sicherung der Wohnruhe kommt dabei grof3e
Bedeutung zu. Die ausgeschlossenen Nutzungen wiren dariiber hinaus der Entwicklung einer
kleinteiligen und aufgelockerten Siedlungsstruktur abtréaglich.

4.3.2 Maf} der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ist aus dem stiddtebaulichen Konzept entwickelt.
Sie bleibt unter der Obergrenze von 0,4 (§17 BauNVO), um den aufgelockerten Charakter des
Wohngebietes im Ubergangsbereich zum regionalen Griinzug zu sichern. In dem geplanten
Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulissig, um einen vertriglichen Ubergang zur
freien Landschaft herzustellen und ein Einfiligen in die Eigenart der ndheren Umgebung zu sichern.

Um die Hohenentwicklung der Gebdude iiber die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse hinaus im
Detail zu steuern, wird zusdtzlich die maximale Gebdudehohe festgesetzt. Zusitzlich wird
bestimmt, wie diese Hohe zu berechnen ist. Die Hohe der angrenzenden Verkehrsfliache ist daher
fiir die Einordnung in den Bebauungszusammenhang das geeignete Mal3, das auch im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eindeutig und ohne groferen Aufwand nachgewiesen werden kann.

4.3.3Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, abgeleitet aus dem stddtebaulichen Konzept, durch
Baugrenzen bestimmt. Die Festsetzung von Einzelbaufenstern verhindert die Entwicklung von
langen Gebiudekorpern, welche die Durchgriinung und einen Ubergang der Griinstrukturen im
Wohngebiet zu der angrenzenden Griinfliche bzw. zum regionalen Griinzug stark einschrénken
wiirden. Zur Erhohung der Gestaltungsfreiheit sind Uberschreitungsmdglichkeiten eingefiihrt
worden.

Durch die Festsetzung zur Bauweise, die nur Einzelhduser zulédsst, wird eine aufgelockerte
Bebauung am Siedlungsrand gesichert, die sich in das Landschaftsbild einpasst. Die Bauweise dient
damit der Gestaltung des Orts- und Straflenbildes, das aus dem Bestand der ndheren Umgebung
entwickelt wurde.
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Die relativ groBen Abstandflichen zwischen den Gebéduden sind aus dem Bestand der angrenzenden
Ortsrandbebauung entwickelt. Sie sollen ebenfalls gewihrleisten, dass der Charakter einer locker
bebauten und stark durchgriinten Siedlung erhalten bleibt.

4.3.4 Flichen fiir Stellplitze und Garagen

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind im Wohngebiet nur in den seitlichen Grenzabstinden
zwischen der vorderen und hinteren Baugrenze und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig, um den aufgelockerten und durchgriinten Siedlungscharakter mit kompakter Baustruktur
zu sichern. Der Abstand zur ErschlieBungsstraBe muss dabei mindestens 5m betragen. Diese
Festsetzung ordnet die Garagen und iiberdachten Stellpldtze als Baukdrper auch raumlich deutlich
dem eigentlichen Wohngebdude zu. Es soll mit dieser Festsetzung auch verhindert werden, dass
Verkehrslairm bis in die riickwirtigen Géarten und Ruhebereiche dringt, bzw. die der Strafle
zugewandten Grundstiicksbereiche eine unkontrollierte Bebauung mit Garagenanlagen erfahren.
Hier sind lediglich nicht iiberdachte Stellpldtze, die nicht storend wirken, zulédssig, um die Anlage
von notwendigen Stellpldtzen in ausreichender Anzahl zu gewéhrleisten.

4.3.5 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Die Beschrinkung der Zahl der Wohnungen auf max. zwei Wohneinheiten (z.B. eine Haupt- und
eine Einliegerwohnung) verfolgt, wie die Eingrenzung der Bauweise auf Einzelhduser, das Ziel der
Vermeidung einer zu hohen baulichen Dichte im Ubergangsbereich zur Landschaft.

Aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung des Wohngebiets iiber eine Stichstralenlésung wére eine
zu hohe bauliche Dichte (z.B. Geschosswohnungsbauten) der Wohnruhe abtraglich und wird durch
die Festsetzung unterbunden.

4.3.6 Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird iiber die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Planstrale von 6,50 m Breite
erschlossen, die am siidostlichen Ende an die StraBe Am Eichenkamp angebunden ist. Sie ist damit
fiir die Zahl der dariiber angebundenen Wohneinheiten ausreichend bemessen. Die Strafle endet in
einer Wendeanlagen, die mit einem Wenderadius von r = 9 m fiir 3-achsige Miillfahrzeuge
ausgelegt ist.

Fiir die Erstellung der Planstra3e wird ein Teil der bereits bestehenden ErschlieBung der ehemaligen
Kldranlage und des dahinter, auf Kdlner Stadtgebiet befindlichen Bauwerks des Zweckverbandes
Rechtsrheinischer Kolner Randkanal, ausgebaut und die bestehende Anbindung an die Strale Am
Eichenkamp genutzt.

Im Norden des Plangebiets besteht zusitzlich eine Anbindung des Wohngebietes mit der Strale Am
Eichenkamp iiber eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, die in die Wendeanlage
miindet. Hierdurch werden kurze Wege fiir Fulgénger und Radfahrer gewéhrleistet.

Die festgesetzten Breiten der Verkehrsflichen beriicksichtigen die verkehrstechnischen
Erfordernisse bei gleichzeitig geringst moglicher Inanspruchnahme von Grund und Boden.

4.3.7 Griinfléichen

Im oOstlichen Bereich des Plangebiets wird eine private Griinfliche gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt. Die Festsetzung sichert die Griinverbindungen des regionalen Griinzuges und vermeidet
bauliche Nutzungen im Sinne von Nebenanlagen auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache,
die mit dem Griinkonzept nicht vereinbar sind. Damit wird auch eine klare Grenze der
Ortsrandbebauung zum offenen Landschaftsraum vorgegeben und gesichert.
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Mit der Festsetzung wird damit auch den Vorgaben des Flichennutzungsplans entsprochen, der hier
Griinfldachen vorgibt.

4.3.8 Lirmschutz

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich siidlich eine Sportanlage u.a. mit Tennisplétzen.
Weiterhin verlaufen siidlich die BAB 4, die L 136 und westlich die Strale In der Auen. Beide
Emittentenarten wirken auf das Gebiet ein. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
(Sportanlagenldarmschutzverordnung) fiir Sportanlagen werden weit unterschritten. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), die fiir 6ffentliche Verkehrswege als Hinweis
dienen, werden ebenfalls unterschritten. Aufgrund der Nédhe der BAB 4 und L 136 mit einem hohen
Hintergrundpegel werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) im
Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet um bis zu 4 dB(A) tiberschritten. Es ist nicht zu erwarten,
dass durch die Realisierung der vorliegenden Planung die zu betrachtenden Beurteilungspegel
innerhalb des Plangebietes relevant steigen. Die Festsetzung von Schallschutzmafinahmen ist nicht
erforderlich, da einerseits keine rechtliche Grundlage fiir eine solche Forderung existiert und zum
zweiten zur Einhaltung der Vorsorgewerte fiir die Nacht allenfalls der Larmpegelbereich I geméal
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) gefordert werden kann.

Der Eigenbetrieb Stadtgriin schreddert zurzeit noch auf seiner Betriebsfliche und mischt Erden.
Betriebsbedingt kommt es dadurch auch zu regelméfigen An- und Abfahrten von Transportern. Die
Tatigkeiten verursachen an Werktagen Larm, der sich auf eine benachbarte geplante Bebauung
auswirken wiirde. Nach Aussage des FEigenbetriebes StadtGriin wird dieser Betriebsstandort
aufgegeben. Eine Larmbeléstigung der zukiinftigen Wohnbebauung ist damit gegenstandslos.

4.3.9 Ausgleichsmaf3inahmen

Die geplante Wohnbebauung ist eine Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes, die gemdl3 § 1a BauGB
auszugleichen ist. Als Ausgleich wird die private Griinfliche als Brache angelegt und der
natiirlichen Sukzession iiberlassen. Die Flache ist im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich als
Flache fiir den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Fléiche,
Zweckbestimmung Brache) nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

In der Eingriffsbilanzierung verbleibt ein kompensatorisches Defizit von —9835 Punkten, das iiber
das stidtische Okokonto ausgeglichen wird. Fiir den Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes Nr.
6167 - Am Eichenkamp - durch das Okokonto stehen Griinlandflichen in Oberhombach zur
Verfiigung, die gemiB einem Bewirtschaftungsvertrag nach dort festgelegten Mallgaben extensiv
bewirtschaftet werden.

4.3.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Durch das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes
Rechtsrheinischer Kolner Randkanal wird die bestehende Zuwegung fiir das auferhalb des
Plangebietes gelegene Einlaufbauwerk auf Kolner Stadtgebiet auch weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB werden lediglich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Inanspruchnahme der Fliachen geschaffen. Die Festsetzung verhindert
jedoch eine Nutzung, die der Festsetzung als Geh- und Fahrrecht widerspricht. Das eigentliche
Nutzungsrecht muss durch Baulast oder Grunddienstbarkeit gesichert sein.
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4.4 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauONW

Zur Realisierung der stddtebaulichen Zielsetzungen, zur Herstellung eines harmonischen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur Wahrung nachbarlicher Belange sind im
Bebauungsplan, iiber die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB hinausgehend,
besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich. Alle hier behandelten
Festsetzungen dienen der Vermeidung von Entwicklungen, die fiir das Erscheinungsbild der
geplanten Wohnsiedlung stérend wirken. Sie gewéhrleisten zugleich die fiir die Realisierung von
Bauvorhaben notigen Gestaltungsspielrdume. Damit wird erreicht, dass sich die Neubausiedlung
harmonisch in den Siedlungszusammenhang einfiigt und nicht als Fremdkorper wirkt.

Die Breite der Gauben wird festgesetzt, um einerseits die Dachlandschaft abwechslungsreich zu
gliedern und andererseits die harmonische Proportionierung der Dicher zu regeln und gestalterische
Fehlentwicklungen zu vermeiden. Diesem Ziel dient auch die Regelung, dass Dachaufbauten und -
einschnitte nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig sind.

4.5 Kennzeichnungen

Der Planbereich umfasst die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsfliche Nr. 133- ,,Am
Eichenkamp®, bei der es sich um das Geldnde der alten Kldranlage in Refrath handelt. Seitens des
Biiros GeoConsult, Overath, wurde in 1998 eine umfassende Erstbewertung des gesamten Geldndes
durchgefiihrt. Im Plangebiet wurden Auffiillungen und Anschiittungen mit Bodenmaterial gefunden,
die Beimengungen aus Miillbestandteilen, Schlacken, Ziegel- und Straenaufbruch enthielten. Bei
den durchgefiihrten chemischen Analysen fielen vereinzelt erhohte Werte an Schwermetallen sowie
Kohlenwasserstoffen auf.

Fiir eine Umnutzung des Gelidndes miissen in jedem Fall die alten Kldranlagenteile vollstindig
ausgebaut werden. Dabei sind die im Klarbecken noch vorhandenen Restschlamme/ Materialien
vorab zu entsorgen. Da es sich bei den Anschiittungen und Auffiillungen um vermischtes und
teilweise belastetes Material handelt, miissen diese vollstindig von der Planfliche entsorgt werden.
Hierzu liegt ein weiterer Bericht des Biiros GeoConsult, Overath, aus 2002 zu Riickbau- und
Entsorgungsmafinahmen vor.

Bei Verwirklichung einer Wohnbebauung werden sidmtliche erfasste, belastete bzw. von der
Vornutzung beeinflusste Materialien ausgebaut und aus dem Plangebiet entfernt, sodass von einem
fast vollstdndigen Eingriff in den derzeit vorhanden Boden ausgegangen werden muss. Lediglich im
Westen des Plangebietes werden keine BaumaBnahmen erforderlich (derzeitiger Griinbereich
westlich der heutigen Zufahrt um das Klarbecken herum). Der Eingriff betrifft also lediglich die
vorhandenen Aufschiittungen, so dass der unterlagernde natiirliche Boden vor Ort verbleibt. Dieser
wird zum Hohenausgleich wieder mit unbelastetem Fiillboden {ibererdet.

Im Bebauungsplan wird das gesamte Plangebiet gemdll § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet.

4.6 Hinweise

Eine Regenwasserversickerung gemdf3 § 51 a LWG ist nicht mdglich. Das anfallende Regenwasser
wird ortsnah {iber die Kanalisation in das vorhandene Gewésser — Frankenforstbach /
Einleitungsstelle A 040 — eingeleitet (siche Kap. 5).

5. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Wohngebietes mit Strom, Gas und Wasser ist gewdhrleistet. Die Ver- und
Entsorgung des Plangebiets erfolgt durch den Anschluss des geplanten ErschlieBungsweges an das
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bestehende Versorgungsnetz der Strale Am Eichenkamp. Im Stralenprofil befinden sich
unterirdisch sowohl die entsprechenden Versorgungsleitungen, als auch ein Schmutz- und ein
Regenwasserkanal zur Entsorgung.

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen gilt aufgrund der Regelung des § 51a Landeswassergesetz
(LWGQG) der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (z.B. ortsnahe Einleitung in ein
Gewdsser), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Eine Regenwasserversickerung ist nicht moglich. Das vorhandene Bodenmaterial besteht aus
Auffiillungen, die auf Grund ihrer Zusammensetzung komplett abgetragen werden und durch einen
neuen Fillboden ersetzt werden. Durch eine Auffiillung wird nicht die erforderliche Reinigungs-
bzw. Filterfunktion einer gewachsenen belebten Bodenzone erreicht und somit kann der Schutz des
angrenzenden Gewdssers nicht gewéhrleistet werden.

Die geplante Entwisserung im Trennsystem fiir das B-Plangebiet bleibt bestehen. Das anfallende
Regenwasser wird ortsnah direkt iiber die Kanalisation in das vorhandene Gewisser —
Frankenforstbach / Einleitungsstelle A 040 — eingeleitet.

Teil II: Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Plangebiet / Aufgabenstellung

Die Umweltpriifung wurde durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) vom
24.06.2004 mit Wirkung zum 20.07.2004 fiir alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt. Gem. § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) sind in einer Umweltpriifung die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht ist
gem. § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Aktuell steht fiir den Bebauungsplan — Am Eichenkamp — die Offenlage an. Das Plangebiet liegt in
Bergisch Gladbach — Refrath. Es umfasst den Bereich der ehemaligen Klédranlage ,,Am
Eichenkamp* an der Stadtgrenze zu Koln.

Das Gelidnde der ehemaligen Kldranlage wird noch von dem stddtischen Produktbereich Stadtgriin
als Lagerplatz fiir Material, Erden und Schreddermaterial genutzt. Auf den ungenutzten Flidchen
haben sich im Laufe der Jahre Gebiische und Geholze als spontane Vegetation angesiedelt. Der
Standort des Kldrbeckens ist mit Erde angeschiittet und inzwischen auch bewachsen. In die
Vegetationsbrachen eingestreut finden sich des Weiteren 2 Fertiggaragen, eine Pumpstation und
eine kleinere Baumschule.
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2 Vorhabensbeschreibung

Aus der umliegenden Bebauung und dem Ausbaugrad der StraBe Am Eichenkamp ldsst sich eine
Einfamilienhausbebauung mit 8 Gebduden und Gartengrundstiicken ableiten (vgl. stddtebauliches
Konzept zur Bebauung). Die ErschlieBung erfolgt mittels einer Stichstrale iiber die Strafle ,,Am
Eichenkamp®. Das Ende der StichstraBe soll iiber einen Fulweg wieder an die StraBle ,,Am
Eichenkamp* angebunden werden.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan stellt neben dem Allgemeinen Siedlungsbereich ein Grundwasserschutzgebiet
dar.

3.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebietes allgemeine
Wohnbaufldche dar und fiir den westlichen Teil Griinanlage. In der Griinanlage ist ein Spielplatz
dargestellt, im tibrigen Teil Abwasseranlage.

3.3 Bebauungsplan
Fiir den Planbereich existiert kein Bebauungsplan.

3.4 Landschaftsschutz

Der westliche Teil des Planbereiches (Griinanlage) liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
»Sudkreis®, allerdings ohne eine besondere Festsetzung. Der Planbereich liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet.

3.5 Wasserschutz
Der Planbereich liegt im Wasserschutzgebiet III A der Wassergewinnungsanlage Refrath.
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3.6Griinrahmenplan

Der Griinrahmenplan ordnet dem Planbereich keine besondere Funktion zu. Allerdings ist
hervorzuheben, dass der Planbereich in der Ubergangszone zwischen dem besiedelten Bereich und
der offenen Landschaft liegt. In den Ubergangszonen sind Aspekte wie Abrundung des Ortsbildes,
Zuginglichkeit und Erholung in der freien Landschaft von grundsétzlicher Bedeutung.

3.7 Forst

Forstliche Belange sind von der Planung nicht direkt betroffen. Der Landesbetrieb Wald und Holz
NRW weist aber darauf hin, dass die im westlichen Bereich stehenden Geholze und Gebiische der
ehemaligen Betriebsfldachen sich als 6kologische Ausgleiche eignen. Sie sollten zu einem Waldrand
des angrenzenden Waldgebietes entwickelt werden.

3.8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Im Planungsbereich liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

4 Planungsalternativen

Das Plangebiet ist als Siedlungsbereich mit der Vornutzung Klarwerk anzusehen. Die
Wiedernutzung der Fliche zu Wohnzwecken schont die Inanspruchnahme von Naturflachen und
wird ausdriicklich begriilt. Alternative ErschlieBungsmodelle sind aufgrund der vorhandenen
Bebauung nicht gegeben. Dem Grundstiick mit der ehemaligen Klarwerkszufahrt kommt in der
ErschlieBung eine Schliisselfunktion zu.

5 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

5.1 Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

5.1.Geologie und Wasser

Die Untere Wasserbehorde trigt zu der Planung keine Bedenken grundsétzlicher Art vor. Die
Belange des Bodenschutzes, der Abstand zu oberirdischen Gewéssern, die dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung und die Lage im Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage
Refrath sind im  Bebauungsplan  zu  beriicksichtigen. Fir die  dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung ist nach § 51a LWG ist ein Entwésserungskonzept erforderlich. Im
Randbereich des Plangebietes verlduft als oberirdisches Gewisser der Frankenforstbach. Zwischen
der Oberkante FlieBgewésserboschung und der Nutzungsgrenze der privaten Baugrundstiicke sollte
eine mindestens 10 m breite Pufferzone beriicksichtigt werden. Die Hochwasserfreiheit des
Plangebiets ist nachzuweisen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III A des
Wasserwerkes Refrath. Die geplante Nutzung ist nach der Wasserschutzgebietsverordnung zuléssig,
die einschldgigen Gebots- und Verbotstatbestéinde der Verordnung werden beachtet.

5.1.2Boden

Der Planbereich ist geologisch der Niederterrasse des Rheines zuzuordnen und wird durch Gleye,
zum Teil auch Braunerde-Gleye bestimmt. Diese werden aus lehmig-sandigen Bachablagerungen
iiber Sandstein, Ton und Sand oder Sand und Kies der Niederterrasse aufgebaut. Der lehmige
Sandboden weist eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe und eine mittlere bis
geringe nutzbare Wasserkapazitit nach Grundwasserabsenkung auf. Das Grundwasser ist 2 bis 13
dm unter Flur zu erwarten, wir aber vielfach stark abgesenkt sein. Ansonsten sind die Bdden
entwisserungsbediirftig.
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5.1.3 Altlasten

Der Planbereich umfasst die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsfliche Nr. 133- ,,Am
Eichenkamp®, bei der es sich um das Geldnde der alten Kliranlage in Refrath handelt. Von den
ehemaligen Gebduden und Anlagenteilen existieren noch ein Pumpenhéduschen im Siidwesten sowie
das etwa 6,00 m {iber Geldnde aufragende alte Kliarbecken im Siiden. Von dem nordlich und
nordostlich des Klarbeckens gelegenen Schlamm- und Trockenbeeten sind lediglich Spuren im
Gelande erkennbar.

Seitens des Biiros GeoConsult, Overath, wurde in 1998 eine umfassende Erstbewertung des
gesamten Geldndes durchgefiihrt. Im nordlichen Planbereich (Schlamm- und Trockenbeete) wurden
Auffiillungen von bis zu 2,00 m, in ortlicher Nihe zum Kladrbecken vereinzelt auch machtiger,
ermittelt. Im Auffiillmaterial fanden sich Beimengungen aus Miillbestandteilen, Schlacken, Ziegel-
und StraBBenaufbruch. Bei den durchgefiihrten chemischen Analysen fielen vereinzelt erh6hte Werte
an Schwermetallen sowie Kohlenwasserstoffen auf.

Das iiber Geldnde aufragende ehemalige Klarbecken im siidlichen Plangebiet wurde rundherum
angeschiittet. Die dort durchgefiihrten Bohrungen lassen Auffiillméachtigkeiten von mehr als 8,00 m
erkennen. Es handelt sich liberwiegend um Bodenmaterialien, vermischt mit einzelnen Schlacken-
und Miillanteilen. Auch hier finden sich vereinzelt erhdhte Schwermetallgehalte.

Fiir eine Umnutzung des Geldndes miissen in jedem Fall die alten Klédranlagenteile im Siiden
vollstindig ausgebaut werden. Dabei sind die im Klirbecken noch vorhandenen
Restschlimme/Materialien vorab zu entsorgen. Da es sich bei den Anschiittungen um die
Kldranlagengebdude um vermischtes und teilweise belastetes Material handelt, sollte dies
vollstdndig von der Planflache entsorgt werden. Ebenso ist es ratsam, den nordlichen Planbereich
von den dort befindlichen Aufschiittungen vollstindig zu befreien, da hier die Beimengungen von
Miill- und Schlackenanteilen im Aufschiittungsbereich deutlich sind. Dabei werden sowohl der
vorhandene organische Oberboden wie auch Auffiillungen in einer mittleren Michtigkeit von etwa
1,50 m auszubauen sein. Hierzu liegt ein weiterer Bericht des Biiros GeoConsult, Overath, aus 2002
zu Riickbau- und Entsorgungsmafinahmen vor.

Geht man im Falle der Planumsetzung bei Verwirklichung einer Wohnbebauung davon aus, dass
samtliche erfasste, belastete bzw. von der Vornutzung beeinflusste Materialien ausgebaut und aus
dem Plangebiet entfernt werden, so muss von einem fast vollstindigen Eingriff in den derzeit
vorhanden Boden ausgegangen werden — lediglich im Westen des Plangebietes werden keine
BaumaBnahmen erforderlich (derzeitiger Griinbereich westlich der heutigen Zufahrt um das
Klarbecken herum). Der Eingriff betrife also lediglich die anthropogen vorhandenen
Aufschiittungen, so dass der unterlagernde natiirliche Boden vor Ort verbliebe. Dieser wiirde zum
Hohenausgleich allerdings wieder mit unbelastetem Fiillboden iibererdet. Insgesamt kann dies aus
fachlicher Sicht als Verbesserung der Bodensituation angesehen werden, dem jedoch die
Neubebauung und damit einhergehende Versiegelung durch Gebdude und mogliche Freiflichen
entgegensteht.

5.1.4 Fauna und Flora

Die Uferbereiche des Frankenforster Baches, in Refrath auch Viirfelser Bach und in Ko6ln Briicker
Bach genannt und die bereits auf Kolner Stadtgebiet liegenden Uferflichen des offenen
Entlastungsbeckens in den Rechtsrheinischen Kolner Randkanal werden regelméBig gepflegt und
gemiht. Im Entlastungsbecken, das vom Bach durchflossen wird, hat sich eine stattliche Population
von Rotaugen angesiedelt, die dem Eisvogel regelméBig als Beute dienen. Der Bach und seine Ufer
benotigen Schutz vor Verdnderungen und Storungen. Insbesondere wiirden Lidrm und das
Aufsuchen der Ufer den storanfilligen Eisvogel dauerhaft vertreiben. Das Konzept zur

4-
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Wohnbebauung beldsst den Bach und die Ufer in ihrem jetzigen Zustand. Die ehemaligen
Betriebsflaichen weisen Pflanzen und Gehdlze unterschiedlicher Sukzessionsstadien auf. Dieses
Mosaik aus angesamten, gepflanzten und durch Gartenabfille eingebrachten Bestinden ist den
ruderalen Pflanzengesellschaften auf eutrophierten und gestdrten Standorten zuzuordnen.
Bemerkenswerte Pflanzenarten wurden nicht gefunden. Der Eigenbetrieb Stadtgriin nutzt noch
Flachen fiir seine Betriebsablaufe sowie als Lagerplatz, sodass das Plangebiet insgesamt von einem
kleinrdumigen Wechsel von Geholz- und Ruderalflaichen dominiert wird.

Anwohner wiesen auf jagende Fledermiuse in den Sommermonaten hin. Diese Hinweise wurden
aufgegriffen und an das Biiro Hoéller, Leverkusen der Auftrag zur Erstellung eines
Fledermausfachbeitrages vergeben. Die folgenden Arten konnten bei der Jagd beobachtet werden:

Deutscher Name Wissenschaftlicher RL RL RL

Name NRW Rheinlan BRD
1999 d 1999 1998

Zwergfledermaus Pipistrellus *N *N *
pipistrellus

Fransenfledermaus  Myotis nattereni 3 2 1

GroBer Nyctalus noctula I I

Abendsegler

Myotic spec. Entfallt Entfdllt  Entfillt Entfallt

Legende zu den Roten Listen (RL):
N — Von NaturschutzmafBinahmen abhéngig
* - Ungefdhrdet
2 — Stark gefdhrdet
3 — Gefédhrdet
1 — Gefdhrdete wandernde Tierart

Hinweis zum Artenschutz: alle Fledermausarten sind gemal FFH Richtlinie, Anh. IV (92/43/EWGQG)
»streng geschiitzt und nach Anl. 1, Sp. 2 BArtSchV ,,besonders geschiitzt*.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, das Winter- oder Sommerquartiere im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden konnten. Eine besondere Bindung der Arten an das Plangebiet ist nicht
anzunehmen. Die bevorzugten Jagdstrecken sind lineare Geldndestrukturen wie zum Beispiel
Wegrinder oder Waldrénder. Diese bleiben unverdndert erhalten. Die Gutachterin stuft Konflikte
fir die Fledermausfauna als nicht erheblich ein, eine Beeintrdchtigung der lokalen
Fledermauspopulation durch die Planung ist nicht anzunehmen.

Jagdhabitat und Flugstrafien

Die im Plangebiet und vor allem nordlich angrenzend vorhandenen linearen Waldrand- und
Geholzstrukturen sind wichtige Jagdstrecken und Flugstralen fiir Flederméuse. Diese Strukturen
werden erhalten, oder neu geschaffen werden.
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Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.
Fir das Messtischblatt 5008 Koln-Miilheim werden die folgenden geschiitzten Arten
aufgefiihrt. (Quelle: Naturschutz-Fachinformationsdienst des Landes NRW)



Begriindung BP Nr. 6197 —Am Eichenkamp—

Seite 7

Sdugetiere

GrofBler Abendsegler

Grofles Mausohr

Wasserfledermaus

Zweifarbfledermaus

Zwergfledermaus
Amphibien
Geburtshelferkrote

Kammmolch

Kleiner Wasserfrosch

Kreuzkrote
Wechselkrote
Reptilien
Zauneidechse
Libellen
Vogel
Eisvogel
Gartenrotschwanz
Graureiher
Grlinspecht
Habicht
Kleinspecht
Nachtigall
Pirol
Rauchschwalbe
Rebhuhn
Schleiereule
Sperber
Teichhuhn
Turmfalke
Turteltaube
Waldkauz
Waldohreule
Krebse

Status

Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden

O oacao

Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden
Art vorhanden

cCQaac

Art vorhanden

Q
H

sicher briitend
sicher briitend
sicher briitend
sicher briitend
sicher briitend

sicher briitend

Oaaaoaaca
H

sicher briitend

c

sicher britend

l
!

sicher briitend

Q

sicher briitend
sicher briitend
sicher briitend

sicher briitend

Qo aac

sicher briitend
sicher briitend U]
sicher britend G

sicher britend G

Vorkommen
5008 Koln-
Miilheim

X
(X)
X
X
XX

X
(X)
X
XX

XX

X

(X)

T T T o o T B

X)

Geschiitze Arten in NRW - Planungsrelevante Arten flir das Messtischblatt 5008 —K6ln-Miilheim-
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Erhaltungszustand G: giinstig, U: unzureichend

XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen
Vogel: B kommt als Brutvogel vor, D kommt als Durchziigler vor, W
kommt als Wintergast vor, () potentielles Vorkommen

Fledermduse: WS Wochenstube, ZQ Zwischenquartier, WQ
Winterquartier, () potentielles Vorkommen

Fiir den Lebensraumtyp Gérten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen werden die nach genannten Arten
aufgelistet. Im Plangebiet selbst kommt nur der Lebensraumtyp Siedlungsbrache in einer
untypischen Auspridgung vor. Fiir die meisten der genannten Arten liegt der Schwerpunkt der
Verbreitung in Girten und Parkanlagen.

5.1.5 Klima

Lokalklimatisch kann dem Planbereich aufgrund seiner Kleinfldchigkeit und des dominierenden
Waldes nur eine sehr untergeordnete klimatische Funktion zugeordnet werden. Das angrenzende
Klimatop Wald bestimmt auch {iber das Plangebiet hinaus die kleinklimatischen Verhéltnisse. Es
gleicht Temperaturschwankungen aus, wirkt fordernd auf die Luftfeuchte und filtert tiber das
Blattwerk die Luft. Die im Planbereich vorkommenden Gehdlze stehen zu verstreut und
kleinrdumig, um ein eigenstandiges Lokalklima ausbilden zu konnen. Der angrenzende Wald ist
von der Planung nicht beriihrt. Eine Beeintridchtigung der klimatischen Verhéltnisse ist nicht zu
erwarten.

5.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

5.2.1 Luftschadstoffe

Die Luftqualitit der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer
Ballungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintridge aus industriellen Anlagen und dem privaten
Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen benachbarter
Ballungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhéngigkeit der Verkehrsstrome und
der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar. Bislang durchgefiihrte Messungen des
Rheinisch- Bergischen Kreises und des Landesumweltamtes stellten keine unzuldssig hohe
Belastung im Stadtgebiet der Stadt Bergisch Gladbach fest. Nach derzeitigem Kenntnisstand und
unter Berlicksichtigung der Bebauung im Bestand und der Planung kann davon ausgegangen
werden, dass es im Untersuchungsgebiet zu keiner Uberschreitung der derzeit geltenden Grenzen
fiir Luftschadstoffimmissionen kommt.

5.2.2 Larm

Der zu untersuchende Bereich liegt westlich der Strale Am Eichenkamp im Wohnplatz Lustheide
im Bereich der ehemaligen Klédranlage. In der Umgebung dieses Gebietes befindet sich siidlich eine
Sportanlage u.a. mit Tennispldtzen, weiterhin verlaufen siidlich die BAB 4 und die L 136 und
westlich die Strale In der Auen. Beide Emittentenarten wirken auf das Untersuchungsgebiet ein.
Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) fiir Sportanlagen
werden weit unterschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslirmschutzverordnung), die
fiir 6ffentliche Verkehrswege als Hinweis dienen, da sie nur bei Neubau oder einer wesentlichen
Verdnderung von Verkehrswegen angewendet werden konnen, werden ebenfalls unterschritten.
Aufgrund der Néhe der BAB 4 und L 136 mit einem hohen Hintergrundpegel werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stiddtebau) im Nachtzeitraum im gesamten
Plangebiet um bis zu 4 dB(A) iiberschritten. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Realisierung
der vorliegenden Planung die zu betrachtenden Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes
relevant steigen. Die Festsetzung von SchallschutzmaBBnahmen ist nicht erforderlich, da einerseits
keine rechtliche Grundlage fiir eine solche Forderung existiert und zum zweiten zur Einhaltung der

-8-
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Vorsorgewerte fiir die Nacht allenfalls der Larmpegelbereich I gemd3 DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) gefordert werden kann.

Der Eigenbetrieb Stadtgriin schreddert zurzeit noch auf seiner Betriebsfliche und mischt Erden.
Betriebsbedingt kommt es dadurch auch zu regelméfigen An- und Abfahrten von Transportern. Die
Tatigkeiten verursachen an Werktagen Larm, der sich auf eine benachbarte geplante Bebauung
auswirken wiirde. Nach Aussage des FEigenbetriebes StadtGriin wird dieser Betriebsstandort
aufgegeben. Eine Larmbeléstigung der zukiinftigen Wohnbebauung ist damit gegenstandslos.

5.3 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

5.3.1 Stadtbild und Denkmalschutz

Objekte im Sinne des Denkmalschutzes sind im Planbereich nicht vorhanden. Der Planbereich ist
durch seine riickwartige Lage zur StraBe Am Eichenkamp und seine Abgeschlossenheit durch die
umschlieBenden Geholze charakterisiert. Die Uberplanung dieses Bereiches bleibt fiir das Stadtbild
ohne Bedeutung.

6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung /
Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Standort ist durch seine Nutzung als Klarwerksgeldnde entscheidend gepriagt. Die vorhandenen
Altlasten beeintrachtigen die natiirlichen Bodenfunktionen, Fundamente und Nebengebdude wirken
ebenso nachteilig auf die Lebensraumqualititen fiir Pflanzen und Tiere wie Schreddern und
Erdarbeiten. Der Planungsverzicht eroffnet dem Gebiet keine giinstige Entwicklungsprognose.
Vielmehr werden durch die Planung Beeintrdachtigungen im Bereich Bodenschutz, Larm und
Biotopschutz aufgearbeitet.

7 Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Der Eingriff in Natur und Landschaft sowie der Ausgleich werden nach dem Bewertungsverfahren
der Landesregierung ,,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplanung® (Hrsg: MSWKS, MUNLV NW) bewertet.

Eine detaillierte Beschreibung von Einzelflichen des alten Kldrwerksgeldndes erscheint nicht
sinnvoll. Teilbereiche sind durchaus heterogen beschaffen oder durch iibererdete bauliche Anlagen
gekennzeichnet. Die Vegetationsausstattung im Ganzen betrachtet wiederholt sich aber auf den
Teilflachen. Eine Abgrenzung von Teilflichen anhand der Vegetation ist nicht moglich. Die dicht
mit Grasern und Stauden bewachsenen Flachen sind teilweise mit jungen Geholzen durchsetzt. Die
ehemalige Betriebsfliche wird als 5-15 Jahre Industrie- oder Siedlungsbrache eingestuft (Code 5.2
der Arbeitshilfe). Aufgrund der noch vorhandenen Nutzung als Schredder- und Erdenmischplatz ist
der Ausgangszustand zu korrigieren.
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Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 6197 — Am Eichenkamp —
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums
1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfl |Cod | Biotoptyp |Fliche | Grund- | Gesamt | Gesamt- Einzelflic
ache |e Entspreche | (m?) Wert A |- wert henwert
Nr. nd korrekt |(Sp5xSp6) [(Sp4xSp
(s. Biotoptype ur- 7)
Plan) nwertliste Faktor
5.2 |Brache, 5-|11.602 |5 0,8 4 46.408
15 Jahre alt
Gesamtflichenwert A:|46.408
(Summe Spalte 8)
B. Zustand gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplans
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teilfl Cod Biotoptyp Fliche Fliche Grund- Gesamt Gesamt- Einzel-
dche e Entsprechend  nantei (m?) WertB - wert flichenwert
Nr. Biotoptypenwe 1 korrekt (Sp5xSp (Sp4xSp
(s. rtliste (%) ur- 6) 7)
Plan) Faktor
Wohnbaufldche 5144
WA, davon
1.1 Uberbaubare 30 936 0 1 0 0
Flache
4.1  Nicht 70 4208 2 1 2 8416
iiberbaubare
Flache
1.1 Verkehrsfliche 172 0 1 0 0
(auf
Wohnbaufldche
)
1.1 Offentliche 931 0 1 0 0
Verkehrsflache
1.2 FuB-u 100 0,5 1 0,5 50
Radweg
Priv. 5255
Griinfldche,
davon
5.2 Brache, 3423 5 1 5 17.115
Bestand

-10-
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5.1 Brache, 1832 6 1 6 10.992
Neuanlage
11.602
Gesamtflichenwert B: 36.573
(Summe Spalte 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B — Gesamtflichenwert A): -9835

Kompensation

Mit dem planerischen Vorhaben ist eine Beeintriachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes verbunden, die auszugleichen ist (§ la BauGB) Als Ausgleich ist die in
Abbildung 4 mit dem Code 5.1 (Brache, < 5 Jahre) Flache als Brache anzulegen und der natiirlichen
Sukzession zu iiberlassen. Die Fldchen 5.2 und 5.1 sind im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich
als Fliachen fiir den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE Flache,
Zweckbestimmung Brache) nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festzusetzen. Die Neuanlage der Brache 5.1
ist mit dem Fachamt Fachbereich Umwelt und Technik — Umweltschutz abzustimmen und durch
dieses fachlich zu begleiten.

In der Eingriffsbilanzierung verbleibt ein kompensatorisches Defizit von -9835 Punkten, die liber
das stidtische Okokonto ausgeglichen werden. Fiir den Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes Nr.
6167 - Am Eichenkamp - durch das Okokonto stehen Griinlandflichen in Oberhombach zur
Verfiigung, die gemél einem Bewirtschaftungsvertrag nach dort festgelegten Malligaben extensiv
bewirtschaftet werden. In der folgenden Tabelle wird die Aufstellung der gemidl § 2 des
Bewirtschaftungsvertrages zugrunde liegenden Einzelflachen aufgefiihrt.
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Tabelle 1: Aufstellung der geméafl § 2 des Vertrages zugrunde liegenden Einzelflichen

(Flachenaufstellung)
Lfd. Nr. | Gemarkung, Flurstiick | Grofie m? Kompensationsziel
gem. § 2 | Ortsteil
Herkenrath Flur 2 ca. Naturnaher Waldrand mit
Nr. 49 5.086 Krautsaum (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Extensivierung /
Nr. 49 9.066 Glatthaferwiese (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Umwandlung von Acker
Nr. 49 1.364 in Glatthaferwiese (5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Extensivierung /
Nr. 50 16.127 Glatthaferwiese (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Umwandlung von Acker
Nr. 50 19.148 in Glatthaferwiese (5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Extensivierung /
Nr. 53 10.400 Glatthaferwiese (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Extensivierung /
Nr. 57 7.614 Glatthaferwiese (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Extensivierung /
Nr. 892 15.266 Glatthaferwiese (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Naturnaher Waldrand mit
Nr. 892 1.290 Krautsaum (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 2 ca. Sukzession zu Erlen-
Nr. 892 210 Bruchwald (3 Punkte/m?)
Herkenrath Flur 1 ca. Extensivierung /
Nr. 22/1 &.097 Glatthaferwiese (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 1 ca. Naturnaher Waldrand mit
Nr. 22/1 1.036 Krautsaum (3,5
Punkte/m?)
Herkenrath Flur 1 ca Natirnaher Waldrand mit
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Nr. 23/1 440 Krautsaum (3,5
Punkte/m?)

8 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der fachlichen Informationen sind keine besonderen Schwierigkeiten
aufgetreten. Die Bodensanierung des Kldrwerksgeldndes erfolgt in enger Abstimmung mit den
Fachaufsichtsbehorden.

9 Monitoring

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ein Monitoring ist bei der Anlage
einer Brache mit dem Ziel einer natiirlichen Sukzession nicht erforderlich.

10 Alligemeinverstindliche Zusammenfassung

Auf dem ehemaligen Klarwerksgelinde in Bergisch Gladbach Refrath soll durch den
Bebauungsplan Wohnbebauung ermoglicht werden. Der Umweltbericht als Bestandteil des
Bebauungsplanes beinhaltet die Bedenken und Anregungen der Triger Offentlicher Belange zu den
Grundziigen der Planung. Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiiter Boden,
Wasser, Luft. Larm und Natur und Landschaft werden diskutiert. Die Beeintrichtigungen des
Bodens (Vornutzung als Klarwerk) und die Beeintrachtigung durch Larm (Schreddern) werden
gelost, der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 16.01.2009
In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat

<@
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