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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5538 - Meisheide -

- Beschluss zu Stellungnahmen aus der 2. éffentlichen Auslegung
- Beschluss des erginzten Durchfiihrungsvertrages

- Beschluss als Satzung

Beschlussvorschlag:

@->

I. Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr.5538 -Meisheide- gem. §3 Abs.2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen
der Einwender

B1 Rodja-Claus Rdsener wird teilweise entsprochen.

B2 Biirgerinitiative zur Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzflichen, vertreten durch Dipl.-
Kff. Regine Rosener wird teilweise entsprochen.

B3 Rodja-Claus Rosener wird teilweise entsprochen.

T1 Landesbetrieb StraBen NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg wird entsprochen.
T2 Rheinisch-Bergischer Kreis wird teilweise entsprochen.
T3 Wehrbereichsverwaltung West wird entsprochen.

II. Der Durchfiihrungsvertrag vom 09.05.08 wird mit seinen Erginzungen zusammengefasst.
Die Zusammenfassung vom 01.12.08 wird als Erginzungsvertrag beschlossen.

II1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.5538 -Meisheide- wird gem. §10 BauGB und §§7

und 41 Gemeindeordnung NW mit seiner Begriindung nach §9 Abs.8 BauGB und dem dieser
Vorlage beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen.
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Sachdarstellung / Begriindung:

@_>
Zul

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.5538 -Meisheide- hat gemdl Planungsausschussbeschluss
vom 02.12.08 in der Zeit vom 15.12.08 bis einschl. 02.01.09 erneut éffentlich ausgelegen. Die 2.
offentliche Auslegung wurde entgegen des Beschlusses des Planungsausschusses wegen der Feiertage
um die Jahreswende um eine Woche verléngert. In diesem Zeitraum gingen 3 Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ein. Nachfolgend werden die Stellungnahmen in einer Kurzfassung aufgefiihrt und
abgewogen. Alle Schreiben sind den Fraktionen als Kopie zugegangen. Die Einwender
wiederholen in der Regel bereits vorgebrachte Bedenken und Anregungen aus den vorhergegangenen
Beteiligungsverfahren und gehen sehr stark auf Details in der Ausbauplanung ein. Letztere sind in der
Regel nicht Gegenstand von Bauleitplanverfahren. Da es sich im vorliegenden Fall um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und parallel bereits der Bauantrag vorliegt, wird
trotzdem in der Abwégung auch auf Ausbaudetails eingegangen.

B 1 Rodja-Claus Rosener, 51429 Bergisch Gladbach
mit Fax vom 16.12.2008

Kurzfassung:

Es bestehen Bedenken gegen die Planung, da

- die Strale Meisheide mit zu starkem Gefille ausgebaut wird und dies im Winter zu
erheblicher Rutschgefahr fiihrt, Kinder bergab die Gefahr nicht abschitzen kdnnen und daher
unfallgefdhrdet sind, durch die Belastung der Bremsen von LKW's erhebliche Gefahren
ausgehen und durch das Anfahren am Berg zusétzliche Lidrmemissionen entstehen.

Stellungnahme des Biirgermeisters:

Die Strale Meisheide wies bereits vor ihrem Umbau eine Lingsneigung von 13 % am unteren
Ende bis zu einem Maximum von 17 % kurz vor der ehemaligen Kuppe auf. Somit wurde die
max. zuldssige Langsneigung von 12 % nach den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen
(RAST 2006) bereits im Ausgangszustand iiberschritten. Eine solche Situation ist im
Bergischen keinesfalls untypisch und landschaftsbedingt.

Grund fiir diese bereits damals die Richtlinien iibersteigende Léngsneigung ist der starke
Hohenunterschied zwischen der Wohnbebauung Meisheide und der Friedrich-Ebert-Str., als
HaupterschlieBungsstrae. Nur mit diesen Langsneigungen war eine Anbindung liberhaupt erst
moglich.

Zudem handelt es sich bei der RAST um eine Richtlinie und nicht um eine gesetzliche Vorgabe.
Von Richtlinien kann in begriindeten Ausnahmefillen durchaus abgewichen werden. Fiir die
Anbindung der Wohnbebauung war dies unbedingt erforderlich.

Im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5538 -Meisheide- wurde bei der
Ausbauplanung der Strale Meisheide auf eine Entschirfung der Situation besonderen Wert
gelegt. Die neue StraBe, die sich in der Ortlichkeit bis auf die Deckschicht (vier Zentimeter)
schon zeigt, weist im Maximum nur noch ein Léingsgefille von 14,5 % auf, und zwar vom
unteren Umbauanfang bis zum Beginn der Ausrundung (Kuppe) vor der Kreuzung. Ab hier
verringert sich die Neigung wieder bis zum Rand der Landesstra3e. Das ehemals starke Gefille
wurde demnach nicht verstérkt, sondern durch die Umbaumafinahme im Einmiindungsbereich
zur Friedrich-Ebert-Str. sogar deutlich verbessert.
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Biirgerinitiative zur Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzflichen in der Meisheide,
vertreten durch Dipl.-Kff. Regine Rosener, 51429 Bergisch Gladbach
per Bote am 18.12.2008

Kurzfassung:

Die Einwender wiederholen im Wesentlichen ihre Einwédnde aus der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung.

Es bestehen Bedenken gegen die Planung, da

- sich wegen der besonderen topografischen Verhiltnisse (Trichterform) die Lirmimmissionen
im Tal potenzieren und fiir die Anwohner der Meisheide und die Lebewesen des FFH-
Gebietes Grube Weil} zu einer unzumutbaren Larmbeldstigung fiithren,

- das nichtliche Anliefern von Waren eine unzumutbare und nicht hinnehmbare
Larmbelastigung darstellt,

- das Ansiedeln von Gewerbebetrieben in der Meisheide durch die erhohte Larm-/
Verkehrsentwicklung zu einem erheblichen Wertverlust der Lebens- und Wohnqualitit und
damit zu einer Wertminderung der Immobilien fiihrt,

- durch die Versiegelung grofBBer Flichen des Porsche-Zentrums das Regenwasser nicht mehr
versickern kann, mit hoher Geschwindigkeit den Berg hinunterléduft und Schiden an den
Wohnhéiuser der Meisheide verursacht,

- Dbefiirchtet wird, dass die fiir den Parkplatz aufgeschiitteten Boschungen starken Regenfillen
nicht stand halten und dies zu katastrophalen Folgen fiir die unmittelbar dahinter liegenden
Hauser fiihrt,

- das vorhandene Kanalsystem der StraBen BarbarastraBe und Finkenschlag fiir Mehrwasser
aus dem Plangebiet nicht ausreichend dimensioniert ist,

- durch den Wegfall von offentlichen Parkpldtzen im oberen Teil der Strale Meisheide und
durch den erhohten Parkdruck wéhrend Sonderaktionen bei Porsche erhebliche
Verkehrsbeldstigungen in der Meisheide befiirchtet werden,

- der anliefernde LKW-Verkehr auf der Strale Meisheide die einzige Zu- und Abfahrt zum
Wohngebiet Meisheide blockiert,

- die Schulkinder aus der Meisheide durch das Verlegen einer FuBBgdngerampel gefdhrdet
werden,

- Dbefiirchtet wird, dass sich die Verkehrssituation fiir Rettungsfahrzeuge verscharft,

- die besonderen Witterungsverhéltnisse der Meisheide (hohe Luftfeuchte, schnelles
Uberfrieren, Schnee bleibt linger liegen) im Zusammenwirken mit der stark abschiissigen
Stralle nicht ausreichend beriicksichtigt wurde und daher eine Gefdhrdung der Anwohner
durch rutschende LKW befiirchtet wird,

- die Boschungen des Parkplatzes nunmehr extrem steiler geplant sind und dort nicht
Obstbaume sondern einzelne Geholzgruppen angepflanzt werden sollen,

- mit den BaumaBnahmen zum Porsche-Zentrum die Strale Meisheide ein stirkeres Gefille
erhalten hat, (textgleich mit dem Schreiben B 1)

Es wird empfohlen,

- eine gutachterliche Gesamtbewertung der Umweltbelange mit den notwendigen
Zielrichtungen eines Landschafts- und Tierartenschutzes nachzuholen,

- das Porsche-Zentrums direkt von Friedrich-Ebert-Str. anzubinden.

Stellungnahme des Biirgermeisters:

Bei der Wohnsiedlung Meisheide handelt es sich keinesfalls, wie von den Einwendern
dargestellt um eine ruhige Wohngegend. Vielmehr besteht eine Immissionsvorbelastung. Die
Siedlung liegt in unmittelbarer Nihe der stark befahrenen Friedrich-Ebert-Str. (L195) und im
weiteren Umfeld befinden sich mit gewerblichen Nutzungen der Technologiepark, der
stadtische Betriebshof und der Bebauungsplan (BP) Nr. 5582 -Bockenberg 1- (Biotec-Campus).
Weiterhin ist der Planbereich von Fluglarm betroffen. Zusétzlich bestanden bis 2005 weitere
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Rechte fiir die Ansiedlung von Gewerbe durch den BP 33/1 im Bereich der ehemaligen Grube
Weil. Erst mit der Unterschutzstellung der Grube Weifl wurde dieser Plan aufgehoben.

Im Zuge des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) Nr.5538 -Meisheide-
wurden mehrere Schalltechnische Untersuchungen erstellt (Schalltechnische Untersuchung
ADU Cologne vom 27.09.07, zusitzliche Untersuchung im April 2008 aufgrund der
Verschiebung der Lage der Wertstoffcontainer, schalltechnische Stellungnahme vom 14.11.08
zu den Anderungen nach der 1. Offenlage — alles zusammengefasst in der schalltechnischen
Untersuchung ADU Cologne vom 12.12.08). Zur Kumulation von Immissionen liegen bereits
Gutachten aus den benachbarten Bauleitplanverfahren vor, die dem Gutachter fiir seine
Untersuchung zur Verfiigung standen. Die schalltechnischen Untersuchungen kommen zu dem
Ergebnis, dass die einschligigen Orientierungswerte der TA Lirm an allen Immissionsorten
(Wohnhduser Meisheide 3, 5, 8, 15 und Friedrich-Ebert-StraBe 60) deutlich unterschritten
werden. Das bedeutet nicht, dass die gewerblichen Aktivititen aus dem geplanten Porsche-
Zentrum iiberhaupt nicht in den angrenzenden Wohngebieten wahrgenommen werden kdnnen.
Die noch wahrnehmbaren Gerdusche liegen jedoch weit unter der Schwelle, die in den
einschlidgigen Regelwerken als zumutbar angesehen wird. Das Gutachten verfligt aufgrund der
gesicherten Datenbasis iiber eine hohe Prognosesicherheit.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde eine FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung erarbeitet, die
nachweist, dass durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung des FFH- Gebietes zu befiirchten
ist. Bei der Betrachtung der auf das FFH-Gebiet einwirkenden Larmimmissionen ist auch
beachtlich, dass die gewerblichen Aktivititen schon aufgrund der Entfernung zu den
schutzwiirdigen Lebensrdaumen dort tiberhaupt nicht wahrgenommen werden koénnen (z.B.
Uberlagerung durch StraBenverkehrslérm).

Der Vorwurf beziiglich der nachtriglich legitimierten Nachtanlieferung geht sachlich in die
Irre. In allen Fassungen des VBP Nr.5538 -Meisheide- ist eine Anlieferung mit LKW (z.B.
Fahrzeuge fiir den Verkauf, Gebrauchtwagen etc.) nachts (22:00 — 06:00 Uhr) nicht zuldssig.
Eine Nachtanlieferung durch PKW’s (Sprinter fiir Kleinteile) war und ist jedoch in allen
Planstidnden rechtlich moglich, da von diesen die einschldgigen Orientierungswerte der TA
Larm nicht iiberschritten werden. Im {iberarbeiteten VBP befindet sich die Nachtanlieferung
durch die verdnderte Lage der Nachtanlieferung direkt im Einfahrtsbereich zum Parkplatz.
Gegeniiber der Vorgéingerversion muss nunmehr nicht mehr der ganze Parkplatz {iberfahren
werden. Hierdurch verbessert sich die Situation fiir die Wohnanlieger.

Der VBP trifft Festsetzungen mit Nachbar schiitzendem Charakter. Zwischen der Ortslage
Meisheide und dem ca. 5 m hoher gelegenen geplanten Betriebsgelinde des Porsche-Zentrums
ist eine 15 — 21 m breite begriinte Boschung vorgesehen (Wiese mit Geholzgruppen), die
Distanz zwischen dem Betriebsgeldnde und der benachbarten Wohnsiedlung Meisheide schaftt.
Angesichts der Hohenbeschrinkung fiir das Porsche-Zentrum ist mit keiner Verschattung der
angrenzenden Wohngebdude zu rechnen. Das geplante Gebédude ist in etwa so hoch wie die
heute vorhandenen Stralenbdume an der Friedrich-Ebert-Strafle. Leuchtwerbeanlagen diirfen
nur in einer Weise errichtet werden, dass jegliche Beeintrdchtigung benachbarter
Wohnnutzungen vermieden wird. Negative Auswirkungen durch den Gewerbeldrm sind
ebenfalls nicht zu befiirchten, tatséchlich verringert sich die Gesamtlirmbelastung in der
Ortslage durch die abschirmende Wirkung des geplanten Baukorpers. Fiir einen finanziellen
Verlust (Wertminderung) der Eigentiimer sind angesichts der Vorbelastung und der angepassten
Planung keinerlei Anzeichen erkennbar. Zum Hinweis, dass eine Wertminderung sich in
Gegenden, die von vorneherein als Mischgebiet mit gewerblichen Bauflichen ausgewiesen
sind, erheblich niedriger ausfallen wiirden, als dies in der Meisheide der Fall ist, ist des
Weiteren anzumerken, dass der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen darstellt
(GIB). Hier ist es damit auch Ziel der Raumordnung Gewerbefldchen zu entwickeln.

Der VBP trifft zwar keine Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung, das
Entwisserungskonzept wurde jedoch im Verfahren zum VBP Nr.5538 -Meisheide- erstellt und
ist Gegenstand der Baugenehmigung. Fiir das Porsche-Zentrum liegen ein abgestimmtes
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Entwisserungsgesuch, sowie die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadt vor
(Schreiben des Rheinisch-Bergischen Kreises vom 15.11.2007). Da gerade der
Sicherheitsaspekt gegeniiber den Anliegern bei der Abstimmung eine grofle Rolle gespielt hat,
ist eine Beeintrichtigung der benachbarten Wohngebdude durch das Porsche-Zentrum
unwahrscheinlich.

Das Niederschlagsbeseitigungskonzept fiir das Porsche-Zentrum sieht vor, das unbelastete
Wasser von Dachfldchen (ca. 1.560 m?) iiber eine Rigole 6stlich des geplanten Gebédudes (unter
den Parkplédtzen) in die angetroffene kliiftige Sandsteinbank zu versickern. Das auf dem
restlichen Betriebsgelidnde anfallende Oberflichenwasser wird gesammelt und einem Staukanal
auf dem Gelidnde zugefiihrt (Regenriickhaltung). Um die Sicherheit fiir die weiter talwérts
liegende Wohnbebauung zu erhdhen, wurde der Staukanal stark iiberdimensioniert und ein
zusitzlicher Notiiberlauf in die vorhandene Entwisserungsleitung der Strale Meisheide
vorgesehen. Aus dem Staukanal wird das Niederschlagswasser einer Pumpstation auf dem
Betriebsgeldnde zugefiihrt und von dort iiber eine Pumpleitung in den bestehenden
Regenwasserkanal in der Strale Im Finkenschlag eingeleitet. Eine zweite Pumpe mit der
gleichen Leistungsfahigkeit tibernimmt beim Versagen der Grundpumpe diese Aufgabe. Ein
technischer Ausfall aller Puppen wird als eher unwahrscheinlich angesehen. Im Gebéude ist die
Option fiir ein Notstromaggregat gegeben. Die Entwisserungsmulde am Fulle der
angeschiitteten, begriinten Boschung dient ausschlieBlich zur Ableitung / Teilversickerung des
dort anfallenden Niederschlagswassers, also des Wassers, das in der Boschung nicht sowieso
versickert oder von den Pflanzen aufgenommen wird. Die Mulde hat zusétzlich einen
Notiiberlauf in die vorhandene StraBenentwésserung.

Das Schmutzwasser des Porsche-Zentrums wird ordnungsgemdfl vorbehandelt, einer zentralen
Pumpstation auf dem Betriebsgeldnde zugefiihrt und anschlieBend iiber eine Pumpleitung in die
stadtische Schmutzwasserkanalisation in der Strale Im Finkenschlag eingeleitet (DN 300, ca.
150 m weiter nordwestlich). Das vorhandene Kanalsystem in der StraBle Im Finkenschlag ist
ausreichend dimensioniert, eine Einleitungsgenehmigung liegt vor.

Das vorliegende Bodengutachten widmet sich auch der Fragen der Standsicherheit des Hanges
und betont die hohen bautechnischen Anforderungen an dieses Erdbauwerk. FEine
Beeintrachtigung der benachbarten Wohngebdude ist bei sorgfiltiger Umsetzung dieser
Hinweise ausgeschlossen. Die Standsicherheit des Erdbauwerks ist dartiber hinaus Gegenstand
der nachfolgenden Baugenehmigung.

Alle erforderlichen Stellplitze fiir Mitarbeiter und Kunden werden auf dem Betriebsgelédnde des
Porsche-Zentrums nachgewiesen. Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage der
Bauordnung NRW unter besonderer Beriicksichtigung der tatsdchlichen Verhiltnisse des
Einzelfalls im Baugenehmigungsverfahren. Dass es bei groBeren Veranstaltungen vereinzelt
einmal vorkommt, dass einzelne Besucher ihr Fahrzeug im 6ffentlichen Stralenraum abstellen,
kann hingegen nicht ausgeschlossen werden. Genau so, wie es nicht ausgeschlossen werden
kann, dass die Géste von Bewohnern der Meisheide entlang der Strafle bei grofleren Feiern ihre
Fahrzeuge abstellen. Der offentliche Stralenraum dient der Allgemeinheit, er ist nicht
Rechtsraum von Einzelnen. Soweit in solchen Féllen das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtsnahme nicht greift, kann ordnungsrechtlich, z.B. durch Parkverbote eingegriffen
werden. Es darf aus Okonomischen und umweltschiitzenden Griinden nicht Ziel einer
Stralenplanung sein, einzelne GroBereignisse abzudecken. Die Moglichkeit, PKW’s im
offentlichen Straflenland abzustellen, entfdllt aus Griinden der Verkehrssicherheit im oberen
Teil der StraBe Meisheide auf einer Lénge von ca. 60 m zukiinftig ganz. Hier befanden sich
jedoch auch bisher keine offiziellen Parkplétze.

Die Anlieferung des Porsche-Zentrums erfolgt liber die aufgeweitete Einmiindung der Straf3e
Meisheide. Die eigentliche Betriebszufahrt befindet sich ca. 50 m von der Einmiindung
entfernt. Die Lieferfahrzeuge entladen auf dem Betriebsgeldnde. Behinderungen der Anwohner
oder von Rettungsfahrzeugen sind nicht zuletzt wegen des geringen Verkehrsaufkommens auf
der StraBle Meisheide unwahrscheinlich. Durch die geplante und bereits in der Ausfiihrung
befindliche Aufweitung des Stralenraumes im oberen Teil der Meisheide entsteht auch genug
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Bewegungsraum, um ggf. den flieBenden Verkehr an einem liegen gebliebenen Fahrzeug
vorbeizuleiten. Dies ist insbesondere deswegen von Belang, weil die Strale Meisheide die
einzige ErschlieBungsmoglichkeit fiir die Ortslage Meisheide darstellt. Die Erreichbarkeit der
Ortslage auch fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist damit gewahrleistet.

Die Verbesserung der gesamten Kreuzungssituation macht es vertretbar, dass die bisherige
FuBBgingerampel auf der Friedrich-Ebert-Str. um ca. 40m nach Siiden verlegt wird. Dieser
gegeniiber heute scheinbare Umweg verkleinert sich deutlich, wenn man beriicksichtigt, dass
der vorhandenen FuBweg sich siidlich der StraBe Meisheide befindet, der FuBgénger also
zukiinftig in direkter Verldngerung dieses FuBweges mit einer Lichtsignalanlage und einer
Querungshilfe iiber die stark befahrene Friedrich-Ebert-Str. gefiihrt wird. Dort ist ein FuBweg
bis zur Barbarastrafle vorhanden. Mit entsprechender Anleitung ist diese Verdnderung auch von
einem Grundschulkind zu erfassen.

Hinsichtlich der genauen Lage der Fulligingerquerung wurden im Vorfeld der
Bebauungsplanung mehrere Varianten gepriift. Der geplante Fufigdngeriiberweg kann
grundsétzlich sowohl nordlich als auch siidlich der Einmiindung Meisheide liegen. Da vom
Landesbetrieb Straenbau NRW aus Griinden der Verkehrssicherheit eine vollstindig
beampelte Kreuzung mit separater Linksabbiegespur aus noérdlicher Richtung gefordert wird,
miissen die Konsequenzen dieser Linksabbiegespur fiir die FuBBgingerquerung beachtet werden.
Wiirde man den FuBgéngeriiberweg nordlich der StraBe Meisheide belassen, miissten die
FuBgénger insgesamt vier Fahrspuren in einem Zug iiberqueren, was aus Griinden der
Verkehrssicherheit ohne Querungshilfe abzulehnen ist. Eine Querungshilfe an dieser Stelle ist
jedoch nur moglich, wenn die Friedrich-Ebert-Strale um eine weitere Spur aufgeweitet wiirde,
damit Linksabbieger und FuBgéingerfurt nebeneinander zu liegen kommen. Die weitere
Aufweitung der Friedrich-Ebert-Stralle hitte aufgrund der bestehenden Querneigung fiir die
Stralle Meisheide im Miindungsbereich eine steilere Langsneigung zur Folge. Diese Nachteile
der StraBenplanung werden als unverhiltnisméBig erachtet. Die ErschlieBungsplanung wurde
mit den einschligigen Fachdienststellen einvernehmlich abgestimmt. Auch die
Kreispolizeibehorde hat in ihrer Stellungnahme keine Sicherheitsbedenken geduf3ert. Soweit der
Umbau des Einmiindungsbereichs der Strale Meisheide nicht Gegenstand des VBP ist, werden
die Details im Durchfithrungsvertrag geregelt.

Wihrend die Stralle Meisheide ausschlielich der ErschlieBung der direkten Anlieger dient, hat
die Friedrich-Ebert-Str. als Autobahnzubringer {iberregionale Bedeutung. Der Landesbetrieb
Stralen NRW, Regionalniederlassung Rhein Berg hat als Baulasttrdager der Friedrich-Ebert-Str.
ausdriicklich eine direkte Anbindung von dieser abgelehnt, um die Funktion dieser Stra3e nicht
zu beeintrichtigen. Die Strafle Meisheide dient als 6ffentlich gewidmete Stra3e allen Anliegern,
also auch der Vorhabentrigerin. Somit stellt sich lediglich die Frage, ob ihr aktueller Ausbau
geeignet ist, den Mehrverkehr aufzunehmen, und ob die vom Mehrverkehr ausgehenden
Emissionen fiir die Anwohner der Siedlung Meisheide zumutbar sind.

Die Strale Meisheide stellt wie viele StraBen im Bergischen erhhte Anspriiche an die Sorgfalt
der Verkehrsteilnehmer, gerade unter winterlichen Witterungsbedingungen. Ewvtl.
Nutzungsbeschrinkungen im offentlichen StraBenraum, die speziell die Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes an der Meisheide betreffen, lassen sich aus dieser Tatsache nicht ableiten.
Durch die geplante Aufweitung des Stralenraumes im oberen Teil der Meisheide entsteht auch
genug Bewegungsraum, um ggf. den flieBenden Verkehr an einem liegen gebliebenen LKW
vorbeizuleiten.

In der Ausarbeitung der Planung hat sich gezeigt, dass die urspriinglich geplante Mulde in der
Ortlichkeit zu  Problemen beim  Wasserabfluss  fiihrt. ~ Weiterhin  Idsten  im
Baugenehmigungsverfahren die angeschiitteten Boschungen Abstandflichen zu den
Nachbargrundstiicken aus. Dies fiihrte dazu, dass der urspriingliche Boschungsfull verschoben
werden musste. Bei gleich bleibender Hohenlage des Parkplatzes hat sich damit die
Boschungsneigung erhoht. Soweit diese Boschungen im Vorhaben und ErschlieBungsplan
(VEP) zur 2. offentlichen Auslegung zeichnerisch falsch und damit steiler als tatséchlich
dargestellt waren, wurden diese zwischenzeitlich korrigiert und den tatsdchlichen Verhéltnissen
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angepasst. Der VEP wie zum Satzungsbeschluss dargestellt ist Grundlage der
Baugenehmigung.

Unabhéngig hiervon ist auf den steileren Boschungen die Anlage einer Obstwiese fachlich nicht
sinnvoll (schlecht zu pflegen, Obst rollt nach unten usw.) Zukiinftig soll hier eine extensiv
gepflegte Wiese mit Baum- und Strauchgruppen die Eingriinung tibernehmen. Hierbei ist
beachtlich, dass eine Obstwiese groBe Wiesenanteile hat, die Begriinung also auch in der
Vorgéngerversion nicht blickdicht war.

Die Strale Meisheide wies bereits vor ihrem Umbau eine Langsneigung von 13 % am unteren
Ende bis zu einem Maximum von 17 % kurz vor der ehemaligen Kuppe auf. Somit wurde die
max. zuldssige Léngsneigung von 12 % nach den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen
(RAST 2006) bereits im Ausgangszustand {iberschritten. Eine solche Situation ist im
Bergischen keinesfalls untypisch und landschaftsbedingt. Grund fiir diese bereits damals die
Richtlinien iibersteigende Léngsneigung ist der starke Hohenunterschied zwischen der
Wohnbebauung Meisheide und der Friedrich-Ebert-Str., als HaupterschlieBungsstrae. Nur mit
diesen Langsneigungen war eine Anbindung iiberhaupt erst moglich.

Zudem handelt es sich bei der RAST um eine Richtlinie und nicht um eine gesetzliche
Vorgabe. Von Richtlinien kann in begriindeten Ausnahmeféllen durchaus abgewichen werden.
Fiir die Anbindung der Wohnbebauung war dies unbedingt erforderlich.

Im Verfahren zum VBP Nr.5538 -Meisheide- wurde bei der Ausbauplanung der Strafle
Meisheide auf eine Entschirfung der Situation besonderen Wert gelegt. Die neue Stralle, die
sich in der Ortlichkeit bis auf die Deckschicht (vier Zentimeter) schon zeigt, weist im
Maximum nur noch ein Léngsgefille von 14,5 % auf, und zwar vom unteren Umbauanfang bis
zum Beginn der Ausrundung (Kuppe) vor der Kreuzung. Ab hier verringert sich die Neigung
wieder bis zum Rand der Landesstrale. Das ehemals starke Gefille wurde demnach nicht
verstirkt, sondern durch die UmbaumafBnahme im Einmiindungsbereich zur Friedrich-Ebert-
Str. sogar deutlich verbessert.

Im Verfahren zum VBP Nr.5538 -Meisheide- wurde eine FFH- Vertriglichkeitsuntersuchung
erarbeitet, die nachweist, dass durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung des FFH- Gebietes
zu befiirchten ist. Weiterhin gehen der Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der
Umweltbericht ausfiihrlich auf die Belange des Umweltschutzes ein. Den Ergebnissen dieser
Fachbeitrage stimmt die Untere Landschaftsbehorde beim Kreis, zuletzt im Schreiben vom
02.01.09 ausdriicklich zu. Es ist nicht erkennbar in welchem Bereich noch
Untersuchungsdefizite bestehen sollen und damit sind weitere Gutachten unzumutbar.



B 3 Rodja-Claus Résener, 51429 Bergisch Gladbach, Vertreten durch Dipl.-Kff.
mit Schreiben vom 29.12.2008 und ergéinzend 09.01.2009

Kurzfassung:

Soweit der Einwender Stellung zu den durchgefiihrten Bauarbeiten bezieht und Fragen zur

Ausfiihrungsplanung hat, sind diese nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Sie wurden

an die Baugenehmigungsbehorde weitergeleitet.

Es bestehen Bedenken gegen die Planung, da

- die im Niederschlagswasserbeseitigungskonzept zum Porsche-Zentrum als Notiiberlauf
geplante in der StraBe Meisheide vorhandene Rigole hierzu nicht geeignet ist (zu gering
dimensioniert, friert zu, entwassert direkt ins FFH-Gebiet) und damit eine Gefahr fiir die
Bewohner der Meisheide besteht,

- eine geplante Regenwasserversickerung auf dem Porschegeldnde iiber das Grundwasser
schadstoffbelastetes Wasser ins FFH-Gebiet fiihrt,

- durch den Wegfall von 6ffentlichen Parkplidtzen im oberen Teil der StraBe Meisheide und
durch den erhohten Parkdruck wihrend Sonderaktionen bei Porsche erhebliche
Verkehrsbeldstigungen in der Meisheide zu befiirchten sind,

- durch Sonderveranstaltungen des Porsche-Zentrums entstehenden Larmbelédstigungen im
Larmgutachten nicht beriicksichtigt wurden.

Die Stadt wird aufgefordert,

- dafiir Sorge zu tragen, dass die Anwohner der Meisheide sowie deren Giste nach Bau des
Porsche-Zentrums ausreichend Parkfldchen zu Verfiigung haben,

- das Porsche-Zentrum direkt {iber die Friedrich-Ebert-Str. anzubinden,

Stellungnahme des Biirgermeisters:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) Nr.5538 -Meisheide- trifft zwar keine
Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung, das Entwésserungskonzept wurde jedoch im
Verfahren zum VBP Nr.5538 -Meisheide- erstellt und ist Gegenstand der Baugenehmigung.
Fir das Porsche-Zentrum liegen ein abgestimmtes Entwisserungsgesuch, sowie die
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadt vor (Schreiben des Rheinisch-
Bergischen Kreises vom 15.11.2007). Da gerade der Sicherheitsaspekt gegeniiber den
Anliegern bei der Abstimmung eine grofle Rolle gespielt hat, ist eine Beeintrdchtigung der
benachbarten Wohngebdude durch das Porsche-Zentrum unwahrscheinlich.

Das Niederschlagsbeseitigungskonzept fiir das Porsche-Zentrum sieht — wie der Einwender
richtig darstellt — eine Kombination von Versickerung, Riickhaltung und Pumpen in den
bestehenden Regenwasserkanal in der Strale Im Finkenschlag vor. Um die Sicherheit fiir die
weiter talwidrts liegende Wohnbebauung zu erhdhen, wurde der Staukanal stark
iiberdimensioniert und ein zusétzlicher Notiiberlauf in die vorhandene Entwésserungsleitung
der StraBe Meisheide vorgesehen. Diese wiederum miindet in ein stidtisches
Versickerungsbecken Ostlich der Bebauung. Zusitzlich iibernimmt eine zweite Pumpe beim
Versagen der Grundpumpe deren Aufgabe. Ein Zufrieren unterirdisch verlegter Rohrleitungen
kann ausgeschlossen werden, ebenso ein zeitliches Zusammentreffen von Frost und
abzuleitenden Extremniederschldgen. Das Riickhaltesystem fiir einen Teil des auf dem Porsche-
Geldnde anfallenden Oberflachenwassers ist unter Beriicksichtigung einer erhdhten Sicherheit
fiir die Aufnahme von Regenereignissen ausgelegt, die statistisch gesehen alle 10 Jahre einmal
auftreten konnen. Im Regelfall liegt die Bemessung derartiger Einrichtungen bei 5-jahrigen
Ereignissen.

Die Entwésserungsmulde am Fulle der angeschiitteten, begriinten Boschung dient
ausschlieBlich zur Ableitung / Teilversickerung des dort anfallenden Niederschlagswassers,
also des Wassers, das in der Boschung nicht sowieso versickert oder von den Pflanzen
aufgenommen wird. Die Mulde hat zusétzlich einen Notiiberlauf in die vorhandene
Straflenentwésserung.



Mit diesem auf Sicherheit bauenden Niederschlagswasserbeseitigungskonzept verbessert sich
die Situation der unterhalb des Porsche-Zentrums liegenden Wohnsiedlung Meisheide deutlich
gegeniiber der Ist-Situation. Zum heutigen Zeitpunkt 1duft in Extremwetterlagen nicht nur das
gesamte Niederschlagswasser des Ackers (laut Gutachten Boden mit schlechter
Versickerungsqualitdt) ungebremst den Hang hinunter, sondern zusétzlich entwéssert die
Friedrich-Ebert-Str. ins Seitenbankett.

Das iiber die Rigolenanlage zu versickernde Oberflaichenwasser kommt ausschlielich aus
unbelasteten Dachflichen des Porsche-Zentrums. Das iibrige Oberflichenwasser aus Zufahrt
und Hoffldchen wird in einer Regenriickhaltung zwischengespeichert. In dieser Anlage wird
sich schwerkraftbedingt z.B. der Reifenabrieb, Staub und Sand als Schlamm auf der Sohle
ablagern. Da zwischen Sohle und Notiiberlauf ein Hohenunterschied von 2,3 m besteht, kann
ein schéddlicher Austrag fiir den Notiiberlauf ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine
Verunreinigung des Grundwassers und damit des FFH-Gebietes ist daher nicht zu befiirchten.
Die Entwisserungskonzeption wurde intensiv mit den zustindigen Behorden hinsichtlich des
Sicherheitsaspektes gegeniiber den Anliegern und auf eine Umweltvertraglichkeit hin
abgestimmt.

Alle erforderlichen Stellplitze fiir Mitarbeiter und Kunden werden auf dem Betriebsgeldnde des
Porsche-Zentrums nachgewiesen. Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage der
Bauordnung NRW unter besonderer Beriicksichtigung der tatsdchlichen Verhéltnisse des
Einzelfalls im Baugenehmigungsverfahren. Dass es bei groeren Veranstaltungen vereinzelt
einmal vorkommt, dass einzelne Besucher ihr Fahrzeug im 6ffentlichen Stralenraum abstellen,
kann hingegen nicht ausgeschlossen werden. Genau so, wie es nicht ausgeschlossen werden
kann, dass die Giste von Bewohnern der Meisheide entlang der Stralle bei grof3eren Feiern ihre
Fahrzeuge abstellen. Der offentliche StraBenraum dient der Allgemeinheit, er ist nicht
Rechtsraum von Einzelnen. Soweit in solchen Fillen das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtsnahme nicht greift, kann ordnungsrechtlich, z.B. durch Parkverbote eingegriffen
werden. Es darf aus Okonomischen und umweltschiitzenden Griinden nicht Ziel einer
StraBBenplanung sein, einzelne GroBereignisse abzudecken. Die Moglichkeit, PKW’'s im
offentlichen Stralenland abzustellen, entfillt aus Griinden der Verkehrssicherheit im oberen
Teil der Strale Meisheide auf einer Linge von ca. 60 m zukiinftig ganz. Hier befanden sich
jedoch auch bisher keine offiziellen Parkplitze.

Wihrend die Strale Meisheide ausschlielich der ErschlieBung der direkten Anlieger dient, hat
die Friedrich-Ebert-Str. als Autobahnzubringer iliberregionale Bedeutung. Der Landesbetrieb
Stralen NRW, Regionalniederlassung Rhein Berg hat als Baulasttrdger der Friedrich-Ebert-Str.
ausdriicklich eine direkte Anbindung von dieser abgelehnt um die Funktion dieser Straf3e nicht
zu beeintrichtigen. Die Stra3e Meisheide dient als 6ffentlich gewidmete Strafle allen Anliegern,
also auch der Vorhabentragerin. Somit stellt sich lediglich die Frage, ob ihr aktueller Ausbau
geeignet ist den Mehrverkehr aufzunehmen und ob die vom Mehrverkehr ausgehenden
Emissionen fiir die Anwohner der Siedlung Meisheide zumutbar sind.

Eine Berlicksichtigung von Sonderveranstaltungen ist im Larmgutachten nicht moglich, da die
auftretenden Larmimmissionen nicht herangezogen werden konnen (Programm jeder
Sonderveranstaltung ist unterschiedlich). Der Betreiber des Porsche-Zentrums muss im Falle
derartiger Veranstaltungen die einschligigen gesetzlichen Regelungen einhalten,
Genehmigungen einholen, Riicksicht gegenliber der Nachbarschaft iiben und die
Verkehrssicherheit gewidhrleisten. Weitergehende Regelungen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind nicht erforderlich.



B 4 Erginzend zur Abwigung aus der 1. 6ffentlichen Auslegung unter B4

Beatrix Beuthner-Brendel, Jiirgen Brendel, Overather Str. 91, 51492 Bergisch Gladbach
mit Fax vom 11.12.2007

T1

Wiederholung der Kurzfassung:

Es bestehen Bedenken gegen die Planung, da

- das Grundstiick der Mandanten auf 3 Seiten von Verkehr umschlossen und damit bereits
heute unertriaglich und unzumutbar mit Larm- und Abgasen belastet ist.

Es wird angeregt,

- zur Konfliktldsung durch stiddtebauliche MaBnahmen das Verkehrsaufkommen auf ein
vertrigliches Mal} zu reduzieren.

Erginzende Stellungnahme des Biirgermeisters:

Die Einwender haben im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren im Umkreis des
Verkehrsknotens Autobahnanschluss / Overather Str. / Friedrich-Ebert-Str. inhaltlich die
gleichen Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Im Verfahren des BP Nr. 5342 -Vinzenz-
Pallotti-Strale- wurde daher das Grundstiick der Einwender in die Priifung des durch die
Planung erforderlichen Léadrmsanierungserfordernisses eingestellt. Das hierzu in Auftrag
gegebene Gutachten wird in diesem Verfahren ausfiihrlich dargestellt.

Bei Larmvorbelastungen kommt es im der Abwégung zum Bebauungsplan regelméBig darauf
an, ob durch die Planung verursacht eine wesentliche Verdnderung (eine Erh6hung von 3
dB(A)) erfolgt. Dass dies fiir das Grundstiick der Einwender nicht der Fall ist, wurde bisher
aufgrund des zu erwartenden Verkehrs angenommen und nunmehr gutachterlich ermittelt. In
diesem Gutachten wurde fiir das Grundstiick der Einwender eine Vorbelastung von 71dB am
Tag und 63dB in der Nacht festgestellt. In der Prognose der Auswirkungen durch die Planung
verdandern sich diese Werte nicht, d. h. es wurde auch keine marginale Verdnderung festgestellt.
Da die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5538 -Meisheide- zu erwartenden
Verkehrsmengen deutlich geringer sind als die aus dem BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Straf3e-,
kann in diesem Verfahren von der gleichen Annahme ausgegangen werden. Hiermit werden die
Prognosen Verkehrsgutachten des Ingenieurbiiros fiir konzeptionelle Verkehrsplanung Blanke,
Bochum vom Dezember 2004 bestitigt, dass die Entwicklung der einzelnen geplanten
Gewerbegebiete am betrachteten Knotenpunkt zu vergleichsweise geringen und damit nicht
wahrnehmbaren Verédnderungen der Emissionsbelastungen fithren wird.

Die Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange und die Fachbereiche
innerhalb der Verwaltung wurden mit Schreiben vom 12.12.08 und 08.12.08 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt. Von diesen gingen innerhalb der Frist 2 und nach
Ablauf der Frist 1 fiir die Planung relevante Stellungnahmen ein. Die Verwaltung empfiehlt alle
Stellungnahmen in die Abwigung einzustellen. Nachfolgend werden die Stellungnahmen in
einer Kurzfassung aufgefiihrt und abgewogen. Alle Stellungnahmen sind den Fraktionen in
Kopie zugegangen.

Landesbetrieb Straien NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg, Postfach 100662, 51606
Gummersbach
mit Schreiben vom 12.12.07

Kurzfassung:

Keine Einwiinde sofern keine Anderungen in Bezug auf die ErschlieBung zur L 195 erfolgen.
Es wird auf die rechtsverbindliche Verwaltungsvereinbarung Nr.1563 zum Ausbau des
Knotenpunktes hingewiesen.

Stellungnahme des Biirgermeisters:

-10-



T2

Zur 2. offentlichen Auslegung des vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr.5538 -Meisheide-
haben sich in Bezug auf die ErschlieBung zur L 195 keine Anderungen ergeben. Die
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages zum Ausbau des Verkehrsknotens Friedrich-Ebert-Str.
/ Meisheide und die Verwaltungsvereinbarung Nr.1563 haben Bestand.

Rheinisch-Bergischer Kreis, Abt. 67 Planung und Landschaftsschutz, Postfach 200450,
51434 Bergisch Gladbach
mit Schreiben vom 11.12.07

Kurzfassung:

Untere Landschaftsbehorde

Grundsétzlich keine Bedenken, Aufrechterhaltung vorangegangener Stellungnahmen sofern

diese nicht berticksichtigt wurden.

Es wird angeregt,

- fiir die nordlich angrenzenden Fliachen eine ErschlieBung fiir eine gewerbliche Nutzung
planerisch zu sichern.

- wegen der besonderen topografischen Lage, die Gestaltung der Baukorper an die Landschaft
anzupassen.

- den landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bestandteil des Bebauungsplans zu machen
und dessen Regelungen =zur Pflanzqualitit und zur extensiven Nutzung der
Kompensationsfldchen in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Untere Umweltschutzbehorde

Keine Bedenken, Aufrechterhaltung vorhergegangener Stellungnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass

- der Netzplan des Kanalnetzes gem. § 58.1 LWG um die Fliache der Planung zu erweitern ist.

- fiir die geplante Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswasser der Dachfldchen
auf dem Grundstiick ein gesonderter wasserrechtlicher Erlaubnisantrag nach §2, 3 und 7
WHG vorzulegen ist.

- eventuell  erforderliche = MaBnahmen  zum  Erfordernis  zeitlich  befristeter
Grundwasserabsenkungen zu treffen sind.

- eine Priiffung zur Zuléssigkeit von Kellerausbauten oder von MaBnahmen zur Sicherung
gegen Grundwasser erforderlich ist.

Es wird angeregt,

- erforderliche Maflnahmen verbindlich in die Festsetzungen der Planung aufzunehmen.

KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr

Aufrechterhaltung vorhergegangener Stellungnahmen

- Es wird angeregt, die geplante Lichtsignalanlage auf der Friedrich-Ebert-Str. mit den bereits
vorhandenen zu koordinieren.

Stellungnahme des Biirgermeisters:

Zu Stellungnahme der:

Unteren Landschaftsbehorde

In Vorfeld zur Anderung des Flichennutzungsplans war die vom Kreis vorgeschlagene
Erweiterung der gewerblichen Fldachen in ndrdliche Richtung eine der diskutierten
Planvarianten. Da sie jedoch nicht auf bestehende ErschlieBungen aufbauen kann (ein weiterer
Anschluss an die Friedrich-Ebert-Str. wird vom Landesbetrieb StraBen NRW, als Baulasttriger
dieser Strafle abgelehnt), wird eine neue aufwendige ErschlieBung erforderlich. Der schonende
Umgang mit Grund und Boden war ein Grund dafiir, bereits in der FNP Anderung auf die
Gewerbegebietserweiterung nach Norden zu verzichten. Weitere Griinde waren die Wiinsche
aus der Politik, wenigstens in einem Teilbereich den Ausblick in die Landschaft zu erhalten
und den Ortsteil Meisheide nicht mit Gewerbeflachen zu umschlieen.

Mit seiner Lage am Hang und wegen seiner Fernwirkung kommt dem Anderungsbereich ohne
Zweifel eine besondere Bedeutung im Landschaftsbild zu. Der Umweltbericht zum
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.5538 -Meisheide- geht daher auf diesen Belang
ausfiihrlich ein. Die Eingriffe ins Landschaftsbild konnen nach der Standortentscheidung fiir
Gewerbefldachen nicht vermieden werden. Zur Minimierung des Eingriffes geht die Planung so
weit wie moglich auf das nach Osten abfallende Gelinde ein. So wird ein erster
Hohenunterschied innerhalb des geplanten Gebdudes durch eine ErschlieBung von zwei Ebenen
abgefangen. Um groBere Anschiittungen zu vermeiden wird auch die sich anschliefende
Parkplatzfliche weiter abgestuft. Mit einer Sichtschutzhecke an der ndrdlichen Grenze des
Betriebsgelindes und einer Wiese mit Gehdlzpflanzungen als Ubergang zur Ortslage Meisheide
erfolgt eine weitestgehende Eingrinung der Gewerbefliche. Weiterhin werden die
Gebiudehohe und die Werbeanlagen als im Landschaftsbild wirksame Elemente beschrinkt.
Bei der duBeren Gestaltung des Gebdudes waren grundsitzliche Architekturvorgaben der
Porsche AG in die Abwigung einzustellen. Der Planungsausschuss hat diese Vorgaben mit
Beschluss vom 02.11.09 wegen der Fernwirkung des Gebédudes dahingehend eingeschrénkt,
dass die nach Osten gerichtete Fassade nicht mit einer dunklen Metallfassade versehen, sondern
hell gestaltet wird. Eine Beeintridchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die dufere
Gestaltung des Porschezentrums ist nicht zu befiirchten.

Alle planungsrelevanten Inhalte der 6kologischen Fachbeitrige werden im Umweltbericht nach
BauGB zusammengefasst und sind damit Teil der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht regelméfig aus 3 Elementen,
dem eigentlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und dem Durchfithrungsvertrag. Um die eigentliche Satzung nicht zu tiberfrachten, sichert der
vorhabenbezogene Bebauungsplan die Flachen der im landschaftspflegerischen Begleitplan
dargestellten Ausgleichsmafinahmen als private Griinflichen und weist ihnen textlich die
entsprechenden MafBnahmen gem. §9 Abs.1 Nr.20 zu. Details zur Herstellung und Pflege
werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Der landschaftspflegerischen Begleitplan ist als
Bezug fiir die MaBBnahmen Anlage zum Durchfiihrungsvertrag.

Unteren Umweltschutzbehorde

Ein abgestimmtes Entwésserungsgesuch sowie die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis
liegen mit Schreiben des Rheinisch-Bergischen Kreises vom 15.11.2007 fiir das Vorhaben
Porsche-Zentrum vor. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung. Er weist jedoch auf das vorliegende
Bodengutachten hin. Einzelheiten zur zeitlich befristeten Grundwasserabsenkungen sind
Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Netzplan des Kanalnetzes wird gem. § 58.1 LWG um die Flidche der Planung erweitert.
Der Anderungsantrag zur Einleiterlaubnis soll in Kiirze dem Kreis zugeleitet werden.
KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr

Fir die Koordinierung der geplanten Ampel mit den vorhandenen, wurde eine
Lichtsignaltechnische Berechnung durch das Biiro PVT, Essen erstellt und dem Landesbetrieb
Stralen NRW zur Abstimmung vorgelegt. Die Vereinbarungen zu einer Koordinierung der
Lichtsignalanlagen zwischen dem Landesbetrieb und der Stadtverwaltung werden wie alle
weiteren zu erbringenden ErschlieBungsleistungen iiber den Durchfiihrungsvertrag an die
Vorhabentragerin weitergegeben.

Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf
mit Schreiben vom 08.01.08

Kurzfassung:

Es wird darauf hingewiesen,

- dass bei Uberschreitung der H&éhe von baulichen Anlagen von 20m die
Genehmigungsunterlagen der Wehrbereichsverwaltung zur Priifung zuzuleiten sind.

Stellungnahme des Biirgermeisters:
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Fiir das Porsche-Zentrum war im ersten Entwurf eine Hohe von max. 226,0 m iiNN festgesetzt.
Bei einer Geldndehohe an der hochsten Stelle von 217,48m NN entsprach dies einer
Gebdudehohe von 8,62 m. Die festgesetzte Gebdudeoberkante wurde zur 2. offentlichen
Auslegung um 1,5 m OK = 224,50 m iNN verringert. Selbst mit den zuldssigen Aufbauten in
einer Groflenordnung von max. 2,00m Hohe wird zu keinem Zeitpunkt eine Hohe von 20m
erreicht.

Zull

Um fiir das Porschezentrum unmittelbar nach der 2. 6ffentlichen eine Baugenehmigung gem. §33
BauGB erteilen zu konnen, hat der Planungsausschuss bereits in seiner Sitzung am 02.12.08 iiber
die Erginzungen des Durchfiihrungsvertrags beschlossen. Der Beschluss wird hier zur
Weiterleitung an den Rat wiederholt.

Die Anderungen des Bauvorhabens und damit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
erforderten eine Anpassung der Teile des Durchfiihrungsvertrags, in denen eine direkte Beziehung
zum VEP hergestellt wird.

Durch die Verdnderung der Boschungsneigung zur Siedlung Meisheide hin, wurde eine andere
Ausgleichsmafinahme erforderlich. Die interne Ausgleichsmafinahme ,,Obstwiese* wurde durch die
MaBnahme ,Wiese mit Gehdlzgruppen  ausgetauscht. Demzufolge verdnderten sich die
Ausgleichsbilanz und die Kosten der MaBnahmen. Letztere wiederum machten eine Anderung der
Biirgschaftssumme erforderlich. Diese Anderungen wurden, aus Griinden der Ubersichtlichkeit, in
den Durchfithrungsvertrag vom 09.05.08 Vertrag eingearbeitet und rechtlich gepriift. Der
Ergénzungsvertrag  datiert vom  01.12.08  (Unterschrift des  Vorhabentrdgers). Der
Durchfiihrungsvertrag wurde den Fraktionen als Kopie iibersandt.

Zu 111

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) besteht aus 3 Elementen,

- dem eigentlichen Vorhaben, dargestellt im Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP),

- dem hierauf aufbauenden Satzungsplan (VBP) mit Textteil und seiner Begriindung und
- dem Durchfiihrungsvertrag.

Zur Abwégung von Belangen wurden im Verfahren zum VBP Nr.5538 -Meisheide- weiterhin

- ein landschaftspflegerischer Begleitplan und

- ein Larmgutachten erstellt.

Die Anderungen im VEP 16sten eine Kettenreaktion in den aufgezeigten Verfahrensbestandteilen aus.
Diese wurden im Planungsausschuss in seiner Sitzung am 02.12.08 ausfiihrlich dargelegt.

Auf Beschluss des Planungsausschusses wurde im VEP noch vor der 6ffentlichen Auslegung die
Ansicht der Ostfassade geéndert. Die hier ausdriicklich gewiinschte helle Fassadengestaltung hat zur
2. offentlichen Auslegung mit ausgehangen. Weitere Anderungen gegeniiber der im
Planungsausschuss am 02.12.08 vorgelegten Planung haben sich in Bezug auf die Darstellung der
Boschung im Lageplan zum VEP und im VBP ergeben. Da angeschiittete Boschungen
Abstandsfldchen auslosen, mussten auch an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze die Boschungen des
Parkplatzes des Porschezentrums zurlickgenommen und zum Teil durch eine Stiitzmauer ersetzt
werden. Diese Plandnderung erfolgte noch vor der 2. 6ffentlichen Auslegung und konnte ebenfalls
der Offentlichkeit zur Kenntnis gegeben werden. Der entsprechend gedinderte Lageplan trigt das
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Datum vom 11.12.08 und ist in der Anlage 1 der Vorlage beigefiigt. Der zugehdrige VBP trigt
ebenfalls das Datum vom 11.12.08 und ist als Anlage 4 der Vorlage beigefiigt.

In der weiteren Diskussion mit dem Vorhabentrager zu den Boschungsneigungen, wurde festgestellt,
dass diese in den Plinen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch falsch dargestellt
wurden. Da es sich hierbei um eine redaktionelle Anderung handelt, wurde diese zwischenzeitlich im
VEP vorgenommen, sodass dieser Vorlage zu Klarstellung der der Baugenehmigung zugrunde
liegende VEP beigefiigt ist. Die gednderten Schnitte in der Anlage 2 und 3 der Vorlage tragen das
Datum vom 17.12.08.

Zum schalltechnischen Gutachten wurde in der letzten Sitzung des Planungsausschuss vom
Gutachter aus terminlichen Griinden eine ergénzende Stellungnahme zu den Planinderungen
abgegeben. Mit Datum vom 12.12.08 wurde das Gesamtgutachten iiberarbeitet und ebenfalls den
Fraktionen in Kopie iibersandt.

Als Anlage sind der Vorlage beigefiigt:

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand nach der 2. 6ffentlichen Auslegung wie oben
dargestellt (VEP, Anlage 1- 3)

der vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Textteil Stand 11.12.08 (VBP, Anlage 4 - 5).

und seine Begriindung gem. §9 Abs.8 BauGB (Anlage 6)

<@
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