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Bebauungsplan Nr. 4362 — Am Rothfeld — 1. Anderung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemanB § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und daher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Garagen mussen von der ErschlieBungsstraBBe einen Abstand von 5m einhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken sind Zufahrten und Stellplatze ausschlieBlich in
wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Die straBenzugewandten Fassaden der Geb&ude entlang der StraBe Barbroich
(L 329) liegen im Larmpegelbereich 11l geman DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau). Entsprechend den ,,Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBen-
bauteilen“ der DIN 4109 ist der Nachweis flr ausreichenden Schallschutz durch
passive SchallschutzmaBnahmen zu erbringen. Flr den Larmpegelbereich Il
gelten folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung:

SchalldammapB fir Wohnbereiche:  erforderlich R'w, res 35 dB
Schalldammalg fir Blrobereiche: erforderlich R'w, res 30 dB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)

Gestaltung baulicher Anlagen

FOr das Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dacher mit geneigten Dachflachen
zwischen 35°und 45° zulassig.

Bei eingeschossigen Gebauden sind Drempel bis zu einer maximalen Héhe von
0,60 m zul&ssig.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel bis zu einer maximalen Héhe von
0,30 m zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der ersten DachgeschoBebene
zulassig.

Die Dachhéhe (Definition s. Zeichnung) darf max. 5,5 m betragen.

Hinweise

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unter-
schiedliche lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel
nebeneinander ohne VermaBung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet,
so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.
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