pbs architekten
Gerlach Wolf Riedel

Machbarkeitsstudie

Bergisches Museum fiir Bergbau, Handwerk und Gewerbe
Bergisch Gladbach — Bensberg - Burggraben 19

Wilhelm-
Wagener-
Platz

[

Auftraggeber: Stadt Bergisch Gladbach
Bergisches Museum fir Bergbau, Handwerk und Gewerbe

Auftragnehmer: pbs architekten Planungsgesellschaft mbH
Krefelder Stral’e 199, 52070 Aachen

1



Projektbeschreibung / Zielsetzung / Ausgangssituation

In dem aus dem 16. Jahrhundert stammenden sogenannten Tirmchenhaus, dem hiermit baulich
verbundenen ehemaligen Polizeigefangnis und dem hieran angebauten Fachwerkhaus befindet
sich das Bergische Museum fiir Bergbau, Handwerk und Gewerbe. Das Museum wurde 1930, u.a.
mit einem Schaubergwerk im Kellergeschoss, eroffnet. Der heutige Ausbauzustand stammt im
Wesentlichen aus dem Anfang der 1980er Jahre erfolgten Um- und Ausbau inkl. baulicher Er-
weiterungen (Einweihung 1981).

Neben dem Hauptgeb&aude befinden sich auf dem Grundstiick 9 weitere Geb&aude, die zu dem
Museum gehdren. Hierbei handelt es sich auller den Fachwerkhausern Burggraben 9 — 11 um
translozierte bzw. um neu errichtete Gebaude (Gerberei und Kettenschmiede). Teilweise sind
die Gebaude ausgebaut (Haus Gartenstralle, Gerberei, Trauzimmer im Hammerwerk), beim gréf3-
ten Teil handelt es sich um Ausstellungsobjekte (Hammerwerk, Stellmacherei, Schmiede, Ba-
ckes, Scheune, usw.).

Das Museum weist bauliche, technische und funktionale Defizite auf. Die zukiinftige Zielsetzung
ist ein ,Museum fur Alle* — das Museum als auRerschulischer und inklusiver Lernort, als Treff-
punkt fur Vereine und Gruppen, als Ort fiir die Stadtgemeinschaft und als Ort der Erwachsenen-
bildung. Zum Erreichen dieser Ziele sind Umbauten sowie Erweiterungen erforderlich.

In einer Machbarkeitsstudie sollen daher die bauliche, technische und funktionale Eignung des
Gesamtgelandes und der Gebaude untersucht werden — als Voraussetzung fir eine zeitgemale,
barrierefreie Ausstellung sowie ergdnzende Raumnutzungen zum Erreichen der definierten
Ziele.

In einem ersten Arbeitsschritt wird eine Bestandsanalyse aller Gebdude erarbeitet in der die vor-
handenen Baukonstruktionen und deren Zusténde als auch funktionale Anforderungen, z.B. in
den Bereichen Warmeschutz, Brandschutz, Barrierefreiheit bewertet werden. Des Weiteren wer-
den alle haustechnischen Anlagen (Heizung, Sanitar, Elektro) aufgenommen und bewertet.

Auf der Grundlage dieser, fur die einzelnen Gebaude getrennt, erarbeiteten Bestandsanalysen
werden bauliche Malinahmen zur Behebung der festgestellten Schaden und Mangel aufgelistet
und die Kosten hierfur ermittelt.

In einem zweiten Arbeitsschritt werden konzeptionelle Planungsuberlegungen fur die Neugestal-
tung des Museums erarbeitet. Dies betrifft zum einen die ErschlieBungssituation, insbesondere
im Hinblick auf eine barrierefreie Zuganglichkeit. Weitere wesentliche funktionale Defizite, wie
die Grolie des Foyers, das Fehlen von Garderoben und barrierefreier Sanitaranlagen, Defizite im
Bereich des Brandschutzes, der Wunsch nach Shop- und Cafeteria-Flachen usw. sind planerisch
zu bearbeiten.

Neben den Kosten fiir die baukonstruktiven MaBnahmen werden auch die Kosten fir Umbauten
sowie eventuelle Erganzungsbauten ermittelt.

In allen Ausarbeitungen werden die einzelnen Gebaude wie folgt bezeichnet und nummeriert:

1 Hauptgebaude / 2 Fachwerkhauser Burggraben 9-11 / 3 Gerberei / 4 Kettenschmiede /
5 Hammerwerk mit Trauzimmer / 6 Stellmacherei / 7 Grobschmiede / 8 Haus Gartenstrafie /
9 Backes / 10 Scheune

Die Erarbeitung der Bestandsanalysen als auch die Erarbeitung von Planungskonzepten erfolgt
auf der Grundlage der von der Stadt Bergisch Gladbach zur Verfligung gestellten Bestandsplane;
die Ubereinstimmung dieser Plane mit dem Gebaudebestand wird nicht tberpriift.
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Zentrale Gebaude des Bergischen Museums sind das Haupthaus (1) und das Fachwerkhaus
Burggraben 9-11 (2).

Die Haus-Nummern der Gebaude am Burggraben sind: 9: Biiro; 11: Veranstaltungsraum + Band-
weberei; 13: heutige Baullicke; 15: Tirmchenhaus; 17: Erganzungs- und Verbindungsbau von
1980; 19: Mittelhaus: 21: Fachwerkhaus.

Bei den Gebauden 5 — 10 (Hammerwerk mit Trauzimmer, Stellmacherei, Schmiede, Haus Gar-
tenstr., Backes, Scheune) handelt es sich um translozierte Gebaude, die an anderen Orten de-
montiert und auf dem Gelande des Museums wiederaufgebaut wurden. Die Gebaude 3 und 4
(Gerberei und Kettenschmiede) wurden als Neubauten hinzugefiigt (1950er und 1980er Jahre).
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Bestandsanalysen

Die Untersuchungen der Gebaude erfolgten durch Begehungen aller Flachen und Inaugenschein-
nahme des Bestands. Weitere Erkenntnisse wurden aus vorhandenen Unterlagen (Baugenehmi-
gungen aus 1979 / 1985) sowie aus Gesprachen mit Beteiligten (Hausmeister, Gebdudemanage-
ment) entnommen. Die wesentlichen Bauteile, Konstruktionen und Zustande sind fotografisch
dokumentiert.

1 Haupthaus

Bei dem Hauptgebaude des Bergischen Museums handelt es sich um drei baulich miteinander
verbundene historische Gebaude sowie einen Anfang der 1980er Jahre hinzugefligten Erweite-
rungsbaukorper. Die historischen Gebdude sind das urspringlich wohl freistehende zweige-
schossige sogenannte Turmchenhaus, ein weiteres giebelstandig zum Burggraben errichtetes
zweigeschossiges Gebaude (Mittelhaus) sowie ein hieran angebautes zweigeschossiges Fach-
werkgebaude, das aufgrund des Gefélles im Burggraben um ein Geschoss tiefer versetzt ist. Das
Turmchenhaus und das weitere Bruchsteingebdude / Mittelhaus wurden durch den Erweite-
rungsbaukérper miteinander verbunden.

Beim Turmchenhaus handelt es sich um ein Mauerwerksbau mit Bruchsteinsichtmauerwerks-
fassaden; der Giebel zum Burggraben hin ist mit Efeu bewachsen.

Das zweite giebelstandige Gebaude (Mittelhaus) verfiigt ebenfalls Giber eine Bruchsteinsichtmau-
erwerksfassade zum Burggraben hin, das Giebeldreieck ist in Sichtfachwerk ausgebildet. Alle
sonstigen Fassaden des Mauerwerkbaus sind mit Naturschiefer verkleidet.

Das sudlich hieran angebaute zweigeschossige Fachwerkhaus verfiigt im Erdgeschoss zum Teil
Uber Bruchsteinmauerwerkfassadenteile; im Wesentlichen sind die beiden Traufseiten in Sicht-
fachwerk ausgebildet; der siidliche Giebel ist mit einer vertikalen, deckend gestrichenen Boden-
Leisten-Schalung verkleidet.
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Der Anfang der 1980er Jahre errichtete Verbindungsbau zwischen Tirmchenhaus und Mittelbau
ist im Wesentlichen 1-geschossig sowie im vorderen Bereich zum Burggraben hin in einem klei-
neren Teil 2-geschossig. Flachdacher; groRe Dachterrasse im ruckwartigen Bereich; Mauer-
werksbau mit Stahlbetondecke; naturschiefer-verkleidete Fassaden im ruckwartigen Bereich;
Bruchsteinsichtmauerwerksfassade mit dem Haupteingang zum Burggraben hin.

Im Hauptgebaude befinden sich die wesentlichen Ausstellungsflachen; im Einzelnen:

Untergeschoss

Schaubergwerk, Werkstatt, Heizraum, Buro im ebenerdigen angebauten Fachwerkhaus, Ver-
kehrsflachen inkl. Treppenhaus und Aufzug, ca. 230 m2 Nettogrundflache

Untergeschoss / Bestandsgrundriss / ohne Maf3stab
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Erdgeschoss

Haupteingang mit Eingangshalle und Rezeption, Ausstellungsraume, WC-Anlagen, Verkehrsfla-
chen mit offener Geschosstreppenanlage und Aufzug, ca. 262 m2 Nettogrundflache







Obergeschoss

Offener Treppenaufgang vom Erdgeschoss aus, Ausstellungsraume, Verkehrsflachen inkl. Auf-
zug, Dachterrasse, ca. 138 m2 Nettogrundflache
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Dachraume

Samtliche Dachraume unterhalb der Satteldacher werden als Depotflachen genutzt, sind hierfir
jedoch ungeeignet; ErschlieBung zum Teil Gber Ausziehleitern; ErschlieBung im Tirmchenhaus
mittels Wendeltreppe.

Zur Tauglichkeit der Depotflachen liegt ein Fachgutachten von 2019 vor. Die nachfolgende Ta-
belle ist diesem Gutachten entnommen.
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Anlage:
Vorlage fiir die Sitzung der Verwaltungskonferenz am 20.04.2021

TOP: Unzureichende Depotsituation im Bensberger Museum

Tabelle: Ubersicht iiber Lage, Zustand, Flache und Eignung der Museumsdepots des
Bergischen Museums fur Bergbau, Handwerk und Gewerbe, Stand 30.03.2021

Depot Lage / Zugang | Raumschale | Grund- Nutz- Eignung It.
flache flache Gutachten
Flachsraum | | Haupthaus, Waénde . 37,05m? 14,01m? | eingeschrankt
Einschubtreppe | verputzt und
verschalt,
lackierter
Holzboden
Bergbau I Haupthaus, Wande 68,13m? 36,78m? | eingeschrankt
Einschubtreppe | verputzt und
verschalt,
Estrichboden
Tarmchen- Haupthaus, Unverputzte 26,76m? 10,71m? | ungeeignet
haus / Einschubtreppe | Giebelwand,
Spitzboden unbearbeiteter
1} Holzboden
Turmchen- Haupthaus, Verputztes 41,07m? 25,58m? | eingeschrankt
haus / Wendeltreppe Fachwerk mit
Dachboden freiliegenden
v Holzbalken,
Teppichboden
Haus Fachwerkhaus | freistehendes | 54,67m? 28,85m? | ungeeignet
Gartenstralle | AuBengelénde, | Dachgebélk
V Einschubtreppe | aus Holz,
freiliegende
Dammplatten,
unbearbeiteter
Holzboden
Aulendepot | Overath, Dach und 195,67m? | 195,67m? | ungeeignet
VI ebenerdig Wande aus
Trapezblech,
unisoliert,
gepflasterter
Boden
Fliachen 423,35m? | 312m? 76,37m? fiir
gesamt mittelfristige
eingeschrénkte
Nutzung
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Nachfolgend werden die wesentlichen Baukonstruktionen sowie die Schaden und Méngel be-
schrieben und dokumentiert.

AuRenwande

Turmchenhaus:
BruchsteinauRenwénde in zum Teil erheblichen Starken (bis 90 cm); &uRere Bruchsteinsicht-

mauerwerksfassaden; Giebel und sudliche Traufwand zum Burggraben hin ab dem Oberge-
schoss grofflachig mit Efeubewuchs; Innenoberflachen der AuRenwénde verputzt.

Keinerlei konstruktive Schaden erkennbar; gro3tenteils intakte Verfugungen; renovierte Zu-
stande im Inneren; mangelhafter Warmeschutz der AuRenwande.

Mittelhaus:

MauerwerksauBenwande; Giebel zum Burggraben hin bis auf das Dachdreieck in Buchsteinsicht-
mauerwerk; Giebeldreieck in Sichtfachwerk; Traufseiten und riickseitiger Giebel mit Naturschie-
ferverkleidung.

Keine konstruktiven Schaden feststellbar; intakte Verfugungen; intakte Schieferverkleidungen;
mangelhafter Warmeschutz; unterhalb der Schieferverkleidung wird aufgrund der Bauzeit An-
fang der 1980er Jahre nur eine geringe Warmedammung vermutet.
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Sudliches Fachwerkhaus:

Bruchsteinsockelgeschoss in ca. 2/3 des Gebaudes mit Sichtmauerwerksfassaden; Fachwerk-
auBenwande im weiteren Sockelgeschoss und im Erdgeschoss; Sichtfachwerkausbildung an den
Traufseiten mit hinterem Fachwerkanbau; deckend gestrichene Boden-Leisten-Schalung-Ver-
kleidung des sudlichen Giebels.

Anstrichmangel an der Giebelverkleidung; mangelhafter Warmeschutz der diinnen Fachwerkau-
Renwéande.

AuRenfenster

Holzfenster in verschiedenen Ausfihrungen und Baualtern; einfachverglaste Sprossenfenster
im Turmchenhaus; Holzgewande zum Teil mit Kreuzstécken; Holzklappladen; deckende Anstri-
che der Gesamtkonstruktionen (weifle Fenster, rote Gewande, griine Klappladen)

Holzsprossenfenster im Mittelbau, zweifarbig gestrichen, Holzgewande im Sichtmauerwerk des
Giebels zum Burggraben hin; friihe Isolierverglasungen (Bauzeit 1981)

Zweifliigelige Sprossenfenster im siidlichen Fachwerkgebaude, friihe Isolierverglasungen (Bau-
zeit 1986), weille Fensterprofile, griine Klappladen

Stahl-Glas-AuBenwéande im Obergeschoss des Erganzungsbaukérpers zur Dachterrasse hin,
frihe Isolierverglasung.

Samtliche Fenster, insbesondere die Fenster in den zum Burggraben hin orientierten Westfas-
saden, weisen nicht unerhebliche Anstrichschaden auf; zum Teil sind konstruktive und funktio-
nale Mangel vorhanden; die Holzgewande, insbesondere im Mittelbau aber auch im Turmchen-
haus, weisen konstruktive Schaden (verfaulte Holzteile) auf.

Die Stahlprofile der Glasfassade im Obergeschoss weisen Oberflachenschéden an den Einbrenn-
lackierungen auf.

Der Warmeschutz der einfachverglasten Fenster im Tirmchenhaus ist sehr schlecht; der War-
meschutz, der aus den Umbauphasen 1981 und 1986 stammenden Fenster ist aus heutiger Sicht
ebenfalls mangelhaft. Gleiches gilt fur die Stahl-Glas-AulRenwénde in Obergeschoss; neben den
Verglasungen sind die nicht thermisch getrennten Profile problematisch.
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AuRentliren

Haupteingang in einer erkerartig vorgebauten Stahl-Glaskonstruktion; nach auflen aufgehende
Taren; Isolierverglasungen (Bauzeit 1981); weitere AuBentiiren in gleichartiger Ausfihrung;
Holztlr in dem Sudgiebel des Fachwerkhauses

Mangelhafter Warmeschutz der Aul3entiiren; Oberflachenschaden an den Einbrennlackierungen;
nicht thermisch getrennte Stahlprofile; Anstrichschaden an der Holztiir des Fachwerkhauses.

—
T HAUPTHALS

EEEEEEE
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Innenwande

Mauerwerks- und Fachwerkinnenwéande; keine konstruktiven Schaden feststellbar, renovierte
Oberflachen.
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Decken

Tarmchenhaus
Kellerdecke als gemauerte Gewdlbedecke (historisch); Holzbalkendecke zwischen Erd- und
Obergeschoss; Tonplattenbelag im Erdgeschoss; Teppichboden im Obergeschoss.

Keine konstruktiven Schaden an den Decken erkennbar; fir die museale Nutzung ungeeigneter
und abgenutzter Teppichboden im Obergeschoss.

Mangelhafter Warmeschutz der Decken zu den unbeheizten, zu Lagerzwecken genutzten Dach-
raumen; Schwingungen der HB-Decke zwischen EG und OG, Definition der Anforderungen und
ggf. Einschaltung eines Statikers erforderlich.

Mittelbau

Gewolbedecke zwischen Keller- und Erdgeschoss; Stahlbetondecke zwischen Erd- und Oberge-
schoss (vermutlich aus der Umbauphase 1981); keine konstruktiven Schaden feststellbar; Ton-
plattenbelége im Erdgeschoss; Teppichbdden im Obergeschoss mit Abnutzungserscheinungen.
Mangelhafter Warmeschutz der Decken zu den unbeheizten, zu Lagerzwecken genutzten Dach-
raumen.

Fachwerkhaus

Gemauerte Gewolbedecke im massiven Sockelgeschossbereich; Holzbalkendecken in den Fach-
werkbereichen; Holzdielenboden in den erdgeschossigen Ausstellungsflachen mit Abnutzungs-
erscheinungen; Koélner Decken (verputzte Holzbalkenkonstruktionen) im Erdgeschoss; instand-
gehaltene Oberflachen. Mangelhafter Warmeschutz der Decken zu den unbeheizten, zu Lager-
zwecken genutzten Dachraumen.

Erganzungsbaukdrper

Massivdecken zwischen Kellergeschoss und Erdgeschoss und Erdgeschoss und Obergeschoss
bzw. Flachdach; keine Schaden feststellbar; Tonplattenbeldge im Erdgeschoss; Teppichboden-
belag mit zum Teil erheblichen Abnutzungserscheinungen im Obergeschoss; Tonplattenbelag
mit Schaden auf der Dachterrasse.

Geschosstreppenanlage:

Massivtreppe vom Keller bis zum Obergeschoss, zweilaufig; Tonplattenbelag; Stahlgelander
mit Glasfillungen; Bauzeit 1981; unzureichende Brandschutz-Turen im Untergeschoss; keine
Brandschutzabschlisse zwischen Erd- und Obergeschoss.




Dacher

Tarmchenhaus

Ca. 50 Grad geneigtes Satteldach mit hohem Turmaufbau auf dem Westgiebel; Naturschiefer-
Eindeckung inkl. erneuerter Flachenschalung aus 1981; gestrichene Ortgange in Holz; eine Sat-
teldachgaube auf der nérdlichen Dachflache, ansonsten keine Dachéffnungen; Dachentwasse-
rung mit Zinkhangerinnen und Zinkregenfallrohren

Keine baulichen Schaden an den Dachkonstruktionen und den Dacheindeckungen feststellbar.

Mittelhaus

Ca. 45 Grad geneigtes Satteldach; Tonziegeleindeckung mit verschieferten Ortgangen; mit Na-
turschiefer verkleideter Kaminkopf der zentralen Heizungsanlage; Dachentwasserung mit Zink-
hangerinnen und Zinkregenfallrohren; Bauzeit der Dacheindeckung und Dachentwéasserung
1981; keine Dachoffnungen oder Dachaufbauten vorhanden; intakte Zustéande der Dacheinde-
ckungen und Dachentwasserungen.
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Fachwerkhaus

Sudliches Fachwerkhaus ca. 40 Grad geneigtes Satteldach; Tonziegeleindeckung mit verschie-
fertem Ortgang; Dachentwéasserung mit Zinkhéngerinnen und Zinkregenfallrohren; intakte Zu-
sténde; keine Dachéffnungen oder Dachaufbauten vorhanden.

Ergénzungsbaukorper

Flachdach mit Dachterrassenaufbau auf dem eingeschossigen Gebaudeteil; Flachdachaufbau
mit bitumindser Abdichtung auf dem zweigeschossigen Gebaudeteil und der Aufzugstuberfahrt
(vermutet); innenliegende Dachentwéasserungen; keine Dachundichtigkeiten feststellbar; man-
gelhafter Warmeschutz aufgrund der Bauzeit 1981; Schaden an den Tonplattenbeldgen der gro-
Ren Dachterrasse im Obergeschoss (flir Besucher gesperrt).

T
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Barrierefreiheit

Der Haupteingang des Museums befindet sich vom Burggraben aus tber eine vorgelagerte Ein-
gangsterrasse; zu dieser Terrasse fulhrt eine 8-stufige Zugangstreppe vom Blrgersteig aus; eine
barrierefreie Erschlieffung der Terrasse und des Haupteingangs ist nicht vorhanden.

Zwischen dem Haupthaus und den Fachwerkhdusern Burggraben 9 — 11 befindet sich eine ge-
pflasterte Rampe zu einem Verbindungsweg mit Zugangen zu den beiden Geb&duden, Breite 5 m
i.M., 13% -15% Steigung; Héhenunterschied der EG-H6hen der Gebaude am Burggraben 11 und
dem Haupthaus ca. 70 cm.

Aufgrund der Steilheit und der Beschaffenheit dieser Rampe (Kopfsteinpflaster) handelt es sich
hierbei nicht um eine barrierefreie ErschlieBung.
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Im Inneren verfligt das Haupthaus Uber einen die 3 Ausstellungsgeschosse verbindenden Auf-
zug. Dieser Aufzug, der zurzeit auBer Betrieb ist, verfugt nicht Giber eine rollstuhlgerechte Aus-
stattung. Bei einer Erneuerung der Kabine und der Aufzugstechnik ist ein entsprechender Aufzug
in den vorhandenen Schacht einbaubar.

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss

Das Untergeschoss ist in einigen Bereichen nicht mit Rollstiihlen oder Rollatoren nutzbar; Flur-
und Turbreiten sind nicht ausreichend.

Bauliche Orientierungs- und Leitsysteme (Bodenindikatoren, Tastfelder, kontrastierende Farben,
usw.) fur sehbehinderte Besucher sind in allen Geschossen nicht vorhanden. Planung und Einbau
erfolgt im Rahmen der Neukonzeption der Ausstellung.
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Brandschutz

Zur Beurteilung der derzeitigen Situation des Brandschutzes sowie zur Bewertung der Planungs-
konzepte wurde das Brandschutzblro Cordier GmbH, Kerpen, von der Stadt Bergisch Gladbach
eingeschaltet. Eventuell erforderliche SofortmafRnahmen sind in Abstimmung mit dem Sachver-
standigen abzustimmen.

Ausstattung

Die Ausstattung des Museums ist nicht Gegenstand dieser Machbarkeitsstudie. Hierzu erfolgt auf
der Grundlage dieser Studie ein gesondertes Planungsverfahren.

Hinweisen mdchten wir auf einen Schadlingsbefall in der Ausstattung des Museums-Bergwerks
im Untergeschoss des Haupthauses. In einzelnen Holzkonstruktionen der Stollenverbaue (Gru-
benhdlzer) ist ein aktiver Holzwurm-Befall (anobium punctatum) vorhanden. Der Befall ist nicht
substanzgefahrdent da das Gebaude im UG aus massivem Mauerwerk und Stahlbeton besteht.

Im Rahmen der angedachten Neukonzeption der Ausstellung in den nachsten Jahren sind die
befallenen Holzer auszubauen und zu entsorgen. Andere Bekdmpfungsmethoden wie chemische
Holzschutzmittel (Ausdiinstungen im 6ffentlichen Museum nicht akzeptabel) oder Warmebe-
handlung (fir das gesamte UntergescholR sowohl 6kologisch als auch finanziell nicht vertretbar)
kommen nicht in Frage und sind auch nicht notwendig.

Resilimee Bestandsanalyse Haupthaus

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass sich das Hauptgebaude in einem guten bauli-
chen Zustand befindet; wesentliche baukonstruktive Schaden sind nicht vorhanden. Lediglich an
den Fenstern und AuBentiren sind umféanglichere bauliche MaBnahmen erforderlich; sinnvoll
erscheint hier in groReren Teilen die Erneuerung dieser Konstruktionen.

Hinzu kommt der mangelhafte Warmeschutz der AuRenwénde und der oberen Abschliisse der
beheizten Raume. Weiterhin sind die Bodenbeldge im Obergeschoss sowie der Belag auf der Ter-
rasse schadhaft. Der siidliche Giebel des Fachwerkhauses ist zu streichen.

Die Bestandsanalyse aller haustechnischen Anlagen (Sanitéarinstallationen, Heizungen, Elektro-
installationen, Aufzugsanlage) geht aus der Konzeptstudie des hinzugezogenen Fach-Ingenieur-
Buros INCO GmbH, Aachen, hervor.

Ein wesentlicher Mangel besteht in der nicht barrierefreien Erschliefung der Zugange zum Mu-
seum. Ohne wesentliche Hilfen ist das Museum fir Rollstuhlfahrer, aber auch fiir Menschen, die
auf einen Rollator angewiesen sind, nicht zu besuchen.
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2 Fachwerkhauser Burggraben 9-11
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Nordlich des Haupthauses befindet sich mit einem Abstand von ca. 5 m das Gebaude Burggraben
9-11. Es handelt sich um ein ca. 17,00 m langes und lediglich 5,30 m tiefes Gebaude, das aus
urspringlich zwei Hausern besteht.

Burggraben 9 ist ein sehr kleines, ehemaliges Wohnhaus mit lediglich ca. 40 m2 Nutzflache in
Erd- und Obergeschoss; das Gebaude hat sowohl einen Zugang vom Burggraben als auch vom
rickseitigen Museumsgelande aus; eine innere Verbindung zum Haus Burggraben 11 besteht
nicht. Die urspringliche Nutzung von Burggraben 11 ist nicht mehr erkennbar; das Gebaude
wurde im Zusammenhang mit dem Ausbau des Museums Anfang der 1980er Jahre komplett
ausgebaut; die ErschlieBung Uber einen rickwartigen Eingang erfolgt durch einen hinzugefiigten
Vorbau (Kalksandsteinmauerwerk, Nurglas-Tirelement); dieser Zugang ist barrierefrei ausge-
bildet, jedoch nicht barrierefrei erreichbar.
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Das Gebaude ist im Wesentlichen eingeschossig; in Burggraben 9 gibt es ein, Gber eine sehr steile
Treppe erreichbares, ausgebautes Dachgeschoss; in Burggraben 11 sind die beiden gréfReren
Raume im Erdgeschoss bis unter die Dachschragen bzw. den First offen ausgebaut.

Im Haus Burggraben 9 befinden sich ein Bliro des Museums sowie im Obergeschoss im Wesent-
lichen Lagerrdume. Im Haus Burggraben 11 befinden sich zwei gréfRere Raume, die vom Museum
als Veranstaltungsraum und als Ausstellungsraum fiir Bandweberei (Webstihle) genutzt wer-
den.

AuRenwande;

FachwerkauRenwande; Sichtfachwerke zum Burggraben hin und im Wesentlichen an der
Gebauderickseite;

Verbretterung auf dem sidlichen Giebel zum Haupthaus hin, senkrechte Boden-Leisten-
Schalung, deckender brauner Anstrich;

Geschlemmtes weil3 gestrichenes Bruchsteinmauerwerk im Erdgeschoss des Giebels Burg-
graben 9 sowie in einem Teil der riickseitigen AuRenwand;

Gestrichenes Kalksandsteinsichtmauerwerk am hinzugefiigten Eingangsvorbau an der Rick-
seite.

Anstrichméangel; mangelhafter Warmeschutz aller Aufenwénde; beginnende konstruktive Scha-
den an den Fachwerkschwellen.
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AulRenfenster:

Holzfenster mit deckenden Anstrichen, gréfitenteils einfachverglast, einzelne isolierverglaste
Fenster im Sidgiebel; HolzaulRenfensterbéanke; Klappladen an allen Fenstern, griiner deckender
Anstrich.

Zum Teil erhebliche Anstrichschéaden mit beginnenden konstruktiven Zerstérungen; mangelhafte
AuRenfensterbanke; erhebliche Mangel im Warmeschutz aufgrund der Einfachverglasungen und
von Undichtigkeiten.
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AuRentiren:

StralRen- und rickseitige Zugange mit Holzturen, horizontale Verbretterung, deckende griine An-
striche.

Holzgraben 11: Neuer Eingangsvorbau mit Nurglas-Turanlage (Turblatt + feststehendes Seiten-
teil),

Anstrichméangel an den Holztirblattern; mangelhafter Warmeschutz; keinerlei Warmeschutz der
Nurglas-Turanlage zum beheizten Vorraum hin.

Dacher:

Steil geneigtes Satteldach mit Tonziegeleindeckungen, altere Rheinlandtonziegel auf Burggra-
ben 9, Tonhohlziegeleindeckung aus 1980er Jahren auf Burggraben 11; Dachentwasserung mit
Zinkhangerinnen und Zinkregenfallrohren; verschieferte und verbretterte Ortgange; 2 Dachfla-
chenfenster.

Schaden an der alteren Rheinlandtonziegeleindeckung auf Burggraben 9 inkl. fehlender Unter-
spannbahn; intakte Dacheindeckung auf Burggraben 11; intakte Dachentwasserungen; Anstrich-
schaden an den Dachgesimsen; mangelhafter Warmeschutz der Dachflachen in den ausgebauten
Bereichen.
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Innenausbau

Instandgehaltene Innenausbauten ohne gréRere Mangel und Schaden; Abnutzungen an den Die-
lenfulRbdden in Burggraben 9; Renovierungsnotwendigkeiten; Geruchsbelastigung im Biro (Ur-
sachenforschung seit 2019 ohne Ergebnis).
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Bei den nachfolgend dokumentierten und bewerteten Gebauden 5 - 10 handelt es sich um trans-
lozierte Bauten. Die Gebaude befanden sich urspriinglich an anderen Standorten und wurden

dort zerlegt und auf dem riickwartigen Museumsgelande des Bergischen Museums wieder auf-
gebaut.

Bei den Gebauden 3 Gerberei (1950er Jahre) und 4 Kettenschmiede (1980er Jahre) handelt es
sich um erganzende Neubauten als , Ausstellungsstiicke* auf dem Museumsgelénde.

3 Gerberei / 4 Kettenschmiede / 5 Hammerwerk mit Trauzimmer / 6 Stellmacherei / 7 Grob-
schmiede / Haus Gartenstraflle / 9 Backes / 10 Scheune
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3 Gerberei

Winkelférmiges, 1-geschossiges Fachwerkhaus; hangseitig auf neuem Geb&audesockel aus Na-
turstein-Sichtmauerwerk mit einem von auBen zuganglichen Kellerraum mit Stahlbetondecke;
Fachwerkaufbau auf massivem Unterbau inkl. Fundamenten und Betonsohle; stidliche AuRen-
wande (Giebel und Traufwand) mit Holzverbretterung, Boden-Deckel-Schalung, sdgerau, dunkel-
braune Lasur; alle sonstigen Aufenwande in Sichtfachwerk; Holzsprossenfenster mit deckenden
Anstrichen, Einfachverglasungen; Dacheindeckung mit Tonhohlziegeln, verschieferte Ortgange
und Firste, Zinkhangerinnen und Zinkregenfallrohre.

Das Gebaude wird zu Ausstellungszwecken genutzt (Gerberei, Lederbearbeitung, Lederprodukte
usw.); das Gebaude verfugt Uber eine Beheizung mit einer Gastherme im Kellergeschoss (Behei-
zung nur bei Bedarf); der erdgeschossige Zugang zu den Ausstellungsraumen und die Ausstel-
lungsflachen sind barrierefrei.




Schéden und Mangel:

Mangelhafter Warmeschutz der AulRenwénde; zum Teil erhebliche Anstrichméngel an den Sicht-
fachwerkfassaden; Schaden an den Verbretterungen der stdlichen AuRenwande bis hin zu Holz-
zerstérungen
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Erhebliche Anstrichschaden sowie beginnende konstruktive Schaden an den Holzfenstern sowie
den AuBenfensterbanken in Holz; mangelhafter Warmeschutz der AuBenfenster und AuRentiiren;

Intakte Dacheindeckungen und Dachentwasserungen, Anstrichschaden an den Ortgangbrettern
(verschieferter Ortgang am Sudgiebel); mangelhafter Warmeschutz der Dachflachen;
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4 Kettenschmiede

Bei der Kettenschmiede handelt es sich um ein sehr kleines, 1-geschossiges Mauerwerkshaus,
Abmessungen 4,30 x 5,50 m. Im Inneren des Hauses befindet sich ein offener Raum mit Kamin
und Schmiede-Feuerstelle; der Zugang ist nicht barrierefrei (ca. 10 cm hohe Schwelle).

AuBenwande in Ziegelsichtmauerwerk; keine Innenwande; offener Zugang inklusive Holztir;
zwei Holzfenster mit Sprossen; Satteldach mit historischer Tonziegeleindeckung, verbretterter
Ortgang; ausgekleidete Holzrinne hofseitig; keine Regenrinne hangseitig; Stampflehmfu3boden
inklusive drei Differenzstufen zum Hof hin (tieferliegender Innenraum).

Keine nennenswerten Schaden und Méangel vorhanden.
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5 Hammerwerk

Bei dem Hammerwerk handelt es sich um ein 1-geschossiges Gebaude mit ausgebautem Dach-
geschoss. Im vom Hof zuganglichen Erdgeschoss befindet sich ein historisches Hammerwerk,
das von einem Wasserrad angetrieben wird; zum Betrieb des Wasserwerks dient ein Wasser-
reservoir inklusive Pumpanlage.

Der Zugang zum Hammerwerk ist nicht barrierefrei; ca. 15 cm hohe Schwelle plus 2 hohe Stufen
zum Innenraum hin.

In dem vom héher gelegenen, bergseitigen Gelédnde separat zuganglichem Obergeschoss, befin-
det sich ein Trauzimmer der Stadt Bergisch Gladbach. Der Zugang zum Trauzimmer ist nicht
barrierefrei; 1 Stufe zur Eingangsterrasse und 2 Differenzstufen zum tieferliegenden Innenraum.

Das Trauzimmer verflgt Uber eine Beheizung tGiber die Gastherme in der Gerberei; die Beheizung
erfolgt nur bei Bedarf.
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AuBenwande in Mischbauweise aus Bruchsteinmauerwerk und Fachwerk; vollstandige Verklei-
dung aller Aulenwénde mit Boden-Deckel-Schalungen, braun gestrichen.

Holzbalkendecke auf Holzstiitze zwischen Erd- und Obergeschoss;

Satteldach mit aufgeschobenen und abgeschleppten Teilen; verschieferte und verbretterte Ort-
gange, historische Kastenrinnen ausgekleidet, Tonhohlpfanneneindeckung, z.T. mit Strohpup-
pen-Unterdeckung, vermortelte Firste.

Holzfenster mit Anstrichen bzw. Lasuren, einfachverglast im Erdgeschoss, isolierverglast im
obergeschossigem Trauzimmer; Klappléaden an allen Fenstern (zurzeit demontiert).

Kein Innenausbau im Hammerwerk, Lehm- bzw. Splitt-Fubodenbelag.

Intakter Innenausbau des Trauzimmers mit HolzfuBboden, sichtbarem Dachgebalk, verkleideten
Dachschrégen; Beheizung des Trauzimmers durch Anschluss an die Gasheizung der Gerberei.

Weitgehend intakte Zustéande; Anstrichméangel an den Holzfenstern; einzelne Anstrichméngel an
den Fassadenverkleidungen und Ortgangbrettern.

Mangelhafter Warmeschutz der warmeabgebenden Bauteile des Obergeschosses / Trauzimmer:
Fachwerkgiebel, Dachflachen, Decke / FuRboden zum Hammerwerk




6 Stellmacherei

P
l‘lllr‘l(lfﬂ'!(‘ll‘('llll”l “,'F‘
Aarsiathas gl ;

AT I

Bei der Stellmacherei handelt es sich um ein 1-geschossiges, ein Raum grol3es Fachwerkge-
baude, Abmessungen 4,80 x 7,20 m. Im Inneren befindet sich ein Raum, in dem eine Stellmach-
erwerkstatt eingerichtet ist. Die beiden Zugénge sind weitgehend barrierefrei ausgebildet.

Konstruktiv handelt es sich um eine Fachwerkkonstruktion auf einem massiven Sockelmauer-
werk aus Bruchsteinen; Sichtfachwerk der AuRenwénde, auBen und innen; Holzverkleidung der
Giebeldreiecke mit Boden-Leisten-Schalung, lasiert;

Holzeingangstur und Holztor, 2-flligelig; Holzsprossenfenster mit verkitteter Einfachverglasung,
lasierte Profile;

ca. 45° geneigtes Satteldach mit verbretterten Ortgéngen, historische Tonhohlziegel-Einde-
ckung, ausgekleidete Dreiecksrinne vorderseitig, keine Regenentwasserung rickseitig; Kamin-
kopf in Ziegelsichtmauerwerk.

35



Zum Teil erhebliche konstruktive Schaden an der Eingangstir; erhebliche Anstrichmangel an
den Fachwerkflachen mit beginnenden konstruktiven Schaden an Fachwerkschwellen; Anstrich-
mangel und beginnende konstruktive Schaden an den Verkleidungen der Giebeldreiecke und den
Ortgang-Verbretterungen; erhebliche Anstrichméangel an allen auflen angeschlagenen Fenstern.

Innenausbau mit Stampflehmful3boden, gestrichene Wandoberflachen, Holzbalkendecke mit auf-
liegender Dielung zum Dachraum (zugénglich nur tber AuRenluken).
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7 Schmiede

Bei der Schmiede handelt es sich um ein relativ kleines, 1-geschossiges Fachwerkgebaude; Ab-
messungen 5,70 x 5,70 m; rickseitig zur Wipperfirther Strale hin angebaut ist ein ca. 4,0 m
tiefes, abgeschlepptes Dach auf zwei Stitzen.

Im Innern befindet sich ein Raum mit einer historischen Schmiede-Einrichtung inkl. funktionsfa-
higem Schmiedefeuer. Der Zugang ist weitgehend barrierefrei ausgebildet.
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AuBenwande in Sichtfachwerk auf massiven Natursteinsockel; verbretterte Giebeldreiecke (Bo-
den-Leisten-Schalung);

Satteldach mit historischer Tonpfanneneindeckung auf Strohpuppen-Unterdeckung, einseitig mit
ausgekleideter Dreiecksholzrinne, einseitig ohne Dachrinne, verbretterte Ortgange; Kaminkopf
in Ziegelsichtmauerwerk.
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Innenausbau mit Lehm- bzw. Splitt-FulRboden, Sichtfachwerk AulRenwéande, Holzbalkendecke
zum Dachraum mit Luke; Schmiedefeuer mit Kamin in Ziegelmauerwerk; doppelfligeliges Au-
Rentor, Holz, lasiert; zwei Stahlsprossenfenster mit verkitteter Einfachverglasung.

Erhebliche Anstrichméngel an den Verkleidungen der Giebeldreiecke (Lasuren) mit beginnenden
konstruktiven Schaden; zum Teil erhebliche Anstrichméngel an den Sichtfachwerkfassaden, so-
wohl an den Holzbalken als auch an den verputzten Gefachflachen; Schaden an der 2-fligligen
Eingangstiranlage.
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8 Haus Gartenstralle
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Bei dem Haus GartenstraRe handelt es sich um ein 2-geschossiges, ehemaliges Wohnhaus in
Fachwerkbauweise; Abmessungen ca. 5,85 x 10,55 m. Das Geb&ude verfugt tber einen 1-ge-
schossigen hinteren Anbau, ca. 70 cm tieferliegend.

Die innere Aufteilung der beiden Geschosse entspricht der urspringlichen Wohnnutzung am ehe-
maligen Standort in der Gartenstralle in Bensberg. Zurzeit werden die RAume im Wesentlichen
als Abstellraume des Museums genutzt. Das Geb&ude ist nicht beheizt. Der Zugang ist nicht bar-
rierefrei (ca. 10 cm hohe Schwelle und nicht ausreichende lichte Tirbreite).

Erdgeschoss Obergeschoss
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AuRenwande;

SichtfachwerkaufRenwéande mit schwarz gestrichenem Holzwerk und weil3 gestrichenen, ver-
putzten Gefachen; massiver Natursteinsockel und Betonsohle.

AuRenfenster und AulRentiiren:

Holzsprossenfenster mit verkitteter Einfachverglasung; deckender, weil3er Anstrich der Profile;
HolzauRenfensterbénke; alle Fenster mit Holzklapplédden mit griinem Anstrich.

Hauseingangstur mit historischem Turblatt, urspringlich zweigeteilt, deckend griiner Anstrich;
rickseitig zwei Nebeneingange mit Holztliren, verbrettert, griiner Anstrich.

Dacher:

Krippelwalmdach auf dem Hauptgebaude, Satteldach auf dem hinteren Anbau; Eindeckung mit
historischen Tonhohlpfannen, vermortelte Firste, Zinkhadngerinnen und Regenfallrohre; Ortgang-
bretter mit oberer Zinkabdeckung; Kaminkdpfe in Ziegelsichtmauerwerk.
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Innenausbau:

Innenausbau entsprechend der ehemaligen Wohnnutzung mit Holzdielenbdden, verputzten Au-
Ren- und Innenwanden, Holzbalkendecke in Form Kdlner Decken, gestrichene Balken mit unter-
seitiger Verkleidung der obergeschossigen Dielung; Holztreppe (sehr steil, ca. 55 cm Laufbreite)
mit deckendem Anstrich; unausgebauter Dachraum mit Dachbodentreppe; neue Dachkonstruk-
tion mit zwei Mittelpfetten; Warmedammung der Dachflachen zwischen den Sparren mit ca. 6 cm
Hartschaumplatten.




Mangel und Schaden:

Zum Teil erhebliche Anstrichmangel an den FachwerkauRenwanden, insbesondere an der Sud-
und Westseite; Anstrichméngel an den Holzfenstern, den HolzaulRenfensterbanken und den
Klappladen der Fenster und der vorderer Hauseingangstur.

Mangelhafter Warmeschutz der AuRenwéande, der AuRenfenster und der AufRentiiren im Hinblick
auf eine evtl. Nutzung mit Beheizung; mangelhafter Warmeschutz der Decke zum Dachraum.
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Transloziertes ehemaliges Backhaus mit funktionsfahigem Backofen; 1-geschossiges Fach-
werkhaus auf Natursteinsockel; Abmessungen 3,30 x 5,70 m; Satteldacher.

FachwerkauRenwande, Sichtfachwerk mit Anstrichen; Natursteinsockel; Satteldacher mit histo-
rischen Tonhohlpfanneneindeckungen auf Strohpuppen-Unterdeckung, verbretterte Ortgange;
Kaminkopf in Ziegelsichtmauerwerk.

Holzsprossenfenster mit verkitteter Einfachverglasung, Holzklappladen.
Eingangstir in Holz, horizontale Verbretterung, deckender Anstrich.

Innenausbau mit fachwerksichtigen gestrichenen AuBenwanden, Stampflehmfuboden, Dachun-
tersicht mit Strohpuppen und Tonhohlpfannen; Ziegel- und Bruchsteinmauerwerk des Back-
ofens.

Schéden und Mangel:
Anstrichméngel an Fachwerken, Gefachen, Fenster und Tiren

Der Zugang ist nicht barrierefrei; Eingangsstufe + ca. 25 cm hohe Schwelle und nicht ausrei-
chende lichte Tlrbreite.




10 Scheune

Transloziertes ehemaliges Scheunengebaude, 1-geschossig mit Satteldach, Fachwerkhaus mit
Zwischenbdden, Scheunentore in beiden Traufwéanden; Nutzung als Ausstellungsgebaude fur
landwirtschaftliche Geratschaften; der Zugang im Scheunentor ist barrierefrei.

FachwerkauRenwéande auf Natursteinsockel, Sichtfachwerk innen und aufien.

Scheunentore mit senkrechter Verbretterung und Verleistung der Fugen, Schlupftiir im vorder-
seitigen Tor, lasierte Verbretterungen.

Satteldach mit historischer Tonhohlpfannen-Eindeckung, vermdrtelte Firste, Strohpuppen-Un-
terdeckung, verbretterte Ortgénge, keine Regenrinnen und Regenrohre.

Schaden und Mangel:

Anstrichméangel an den duReren Sichtfachwerken; Anstrichschaden an den Toren; konstruktive
Zerstérungen an den Toren im erdnahen Bereich, vorder- und riickseitig; beginnende Zerstorun-
gen an den Fachwerkschwellen, Ursache der konstruktiven Schaden ist unter anderem die feh-
lende Dachentwasserung, wodurch Spritzwasser die unteren Bereiche der Tore und die Fach-
werkschwellen schadigt.
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Planungskonzepte

Umbau und Erweiterung

Das Museum weist neben den dargestellten baulichen Schaden und Mangeln funktionale Defizite
auf. Zum Erreichen des formulierten Ziels ,Museum flr Alle" — das Museum als aul3erschulischer
und inklusiver Lernort, als Treffpunkt fiir Vereine und Gruppen, als Ort fur die Stadtgemeinschaft
und als Ort der Erwachsenenbildung - sind Umbauten sowie Erweiterungen erforderlich.

In einem Raumprogramm wurden die Anforderungen an die verschiedenen Funktions- und Nut-
zungsbereiche formuliert — Eingangsbereich, Garderobe, Workshopflache (MakerSpace), Biblio-
thek, Cafeteria (Multifunktionsflache), Sonderausstellungsflache, WC-Anlagen, Buroarbeits-
platze, Sammlungslager (Depot), Lagerrdume, Museumswerkstatt, Personalbereich. Dieses, von
der Museumsleitung aufgestellte, Raumprogramm, wird nachfolgend dargestellt.

Raumprogramm Bergisches Museum fiir Bergbau, Handwerk und Gewerbe
17.09.2025

Eingangsbereich
Anforderung

o \VergroBerter Eingangsbereich mit ausreichender Flache, um das komfortable Ankommen ei-
ner Schulklasse (ca. 30 Personen) zu ermdglichen, auch bei Regen oder im Winter.

o Integration eines kleinen Verkaufsbereichs (Shopregal oder Prasentationsflache fur ausge-
wahlte Artikel).

 Ubersichtliche Wegefiihrung zu Kasse, Garderobe und Ausstellungsbereichen.

Begrindung

Der Eingangsbereich ist der erste Kontaktpunkt der Besucherinnen und Besucher. Eine groRziigige
Flache erleichtert die Organisation von Gruppen, insbesondere Schulklassen, und sorgt fiir einen ge-
ordneten Ablauf. Ein kleiner Shopbereich steigert die Attraktivitat des Museumsbesuchs und ermdg-
licht zusétzliche Einnahmen.

Garderobe
Anforderung

o Kapazitat fur bis zu 60 Kinder und 10 Erwachsene (entspricht zwei Schulklassen).
e MindestgroRe fiir ca. 40 Personen (eine grof3e Klasse mit Begleitpersonen).
e Ausstattung:
o Einfaches Hakensystem fiur Kindergruppen.
o Schliel3facher fur erwachsene Besucher.
o Raumorganisation: Nicht éffentlich zuganglich, vorzugsweise in einem abschlieBbaren Raum.

Begrindung

Die Garderobe dient vorrangig der Nutzung durch Schulklassen und Gruppenbesuche. Ein abschlie3-
barer Bereich gewahrleistet Sicherheit und Ordnung. SchlieRfacher fiir Erwachsene erhéhen den
Komfort flr Individualbesucher.
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Maker Space / Workshopflache
Anforderung

e Variante 1 (bevorzugt): Direkt in die Ausstellung eingebettet.

o Eigenstéandige Nutzung durch Einzelbesucher (z. B. Familien mit Kindern) oder Grup-
pen chne museumspadagogische Begleitung.

o Kapazitat: ca. 15 Personen.

o Inhalte: Handwerke und Techniken mit Bezug zur Ausstellung, insbesondere Textil-
ver- und -bearbeitung (Holzbearbeitung in der Stellmacherei).

e Variante 2 (alternativ): Separater, multifunktionaler Workshopraum.
o Kapazitat: mindestens eine Klassenstérke (ca. 30 Personen).
o Nutzung auch fiir weitere Zwecke (Workshops, Gruppen, Veranstaltungen).
o Option zur Offnung fiir Besucherinnen und Besucher auRerhalb von Buchungen.
o Voraussetzung: zuséatzlicher Besprechungsraum fiir interne Bedarfe.

Begriindung

Der Maker Space soll Besucherinnen und Besuchern ermdglichen, Handwerke und Techniken prak-
tisch zu erproben. Eine Einbettung in die Ausstellung bietet ein niedrigschwelliges, spontanes Ange-
bot. Sollte dies nicht realisierbar sein, gewahrleistet eine multifunktionale Workshopflache die not-
wendige Kapazitat fur Schulklassen und Gruppen.

Bibliothek
Anforderung

o Regalflachen: aktuell 62 Ifm Regale (Tiefe 35-40 cm), befiillt mit Blichern und Karteikasten.
o Erweiterungspuffer: +15 % Regalflache.
o Arbeitsplatz 6ffentlich zugénglich (Leser- oder Recherchearbeitsplatz).

e Zusatzliche Arbeitsflache, mindestens ein einfacher Schreibtisch, fir Recherchen, Sichtun-
gen oder kleinere Arbeitsprozesse.

o Gute Beleuchtung, gesicherte und ruhige Lage.

Begrindung

Die Bibliothek dient sowohl der internen Arbeit als auch externen Nutzungen durch Forschende und
Interessierte. Neben ausreichendem Regalraum ist mindestens ein offentlicher Arbeitsplatz erfor-
derlich, um die Bestédnde zugéanglich zu machen. Eine zusétzliche Arbeitsflache erleichtert die Bear-
beitung und Nutzung des Bestandes.

Cafeteria / Multifunktionsflache
Anforderung

o Flexible Multifunktionsflache, die bei Bedarf auch als Cafeteria genutzt werden kann.

o Keine feste Vorgabe zur Anzahl der Sitzplatze; Dimensionierung richtet sich nach dem ver-
fugbaren Raum.
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e Mindestlésung: kleine Theke mit Selbstbedienungsflache (Getrénke, Snacks).

o Optionale Erweiterung: Mdblierung fiir Cafébetrieb, je nach Platzangebot und Nutzungskon-
zept.

o Lage mit Bezug zum Eingangsbereich/Auengelande wiinschenswert.

Begrindung

Eine Cafeteria steigert die Aufenthaltsqualitat fiir Besucherinnen und Besucher und kann auch flr
Veranstaltungen genutzt werden. Eine multifunktionale Flache erlaubt flexible Nutzung ohne dauer-
hafte Bindung an einen Gastronomiebetrieb. Bereits eine kleine Thekenltsung bietet einen Mehrwert;
eine erweiterte Café-Losung ware optional méglich.

Sonderausstellungsflache

Anforderung
o Kleine, flexibel nutzbare Flache fiir wechselnde Sonderprasentationen.
e Mdglich sind: eine Wand, ein Regal, eine Vitrine oder mehrere kleinere Vitrinen.

o Keine grof? dimensionierte Ausstellungsflache, sondern kompakter Bereich fir kleinere the-
matische Ausstellungen.

o Potenzielle Standorte: innerhalb der Dauerausstellung, im Ubergang zu anderen Bereichen
oder im Café-/Foyerbereich.

Begriindung

Der Sonderausstellungsbereich soll fir wechselnde Inhalte genutzt werden, etwa Projekte mit Schul-
klassen, partizipative Ausstellungen mit Exponaten von Besucherinnen und Besuchern oder thema-
tische Mini-Ausstellungen des Museums. Durch die geringe GroRe ist der Bereich organisatorisch und
personell gut handhabbar, bietet aber dennoch die Méglichkeit fiir Aowechslung und Beteiligung.

WC-Anlagen
Anforderung

o Barrierefreie WC-Anlage, die sowohl vom Museumsinneren als auch direkt vom AuRenge-
lande zugéanglich ist.

o Ausreichende Kapazitat fir Gruppenbesuche (z. B. Schulklassen).

o Ausstattung nach geltenden Normen zur Barrierefreiheit (u. a. Bewegungsflachen, Halte-
griffe, unterfahrbares Waschbecken).

Begriindung

Eine barrierefreie WC-Anlage ist Grundvoraussetzung fiir die inklusive Nutzung des Museums. Die
zusétzliche Erreichbarkeit vom AuBengelande erleichtert die Nutzung bei Veranstaltungen im Freien
und verbessert die Besucherfiihrung insgesamt.
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Buroarbeitsplatze
Anforderung

o Arbeitsplatze flr 7 Personen (5 fest angestellte Mitarbeitende, 2 Springer).
o Erweiterungsoption auf bis zu 8 Arbeitsplatze.

e Ausstattung: Standard-Buroarbeitsplatze mit IT-Anbindung, Stauraum, ergonomischer Méb-
lierung.

Begriindung

Das Museumsteam besteht aktuell aus 5 fest angestellten Mitarbeitenden sowie 2 Springerkraften.
Durch eine flexible Planung mit Option auf einen weiteren Arbeitsplatz wird kiinftiges Wachstum oder
projektbezogene Verstarkung erméglicht.

Sammlungslager / Depot
Anforderung

e Eswird zwingend ein externes Depot benétigt.

Begriindung

Die bestehenden internen Depotflachen (Dachboden, Unterraume) sind konservatorisch ungeeignet,
schwer erreichbar und unzureichend dimensioniert. Ein professionelles externes Depot ist daher
zwingend erforderlich. Nur das Depot im Turmchenhaus mit dem Zugang tiber die Wendeltreppe wird
beibehalten, um Arbeitsprozesse des Sammlungsmanagements zu erleichtern und kurzfristig mit
Objekten zu arbeiten.

Lagerraume
Anforderung

e Ausreichende, funktional gegliederte Lagerraume fur:
o Vermittlungsmaterialien (Museumspadagogik)
o Shop-Artikel und Publikationen
o Reinigungs- und Hygienebedarf
o Werkstattmaterialien
o Garten- und Baubedarf
e Flachen so bemessen, dass eine geordnete Lagerhaltung mit klarer Struktur méglich ist.

o Lagerflachen nach Méglichkeit raumlich in der Nahe ihrer jeweiligen Bestimmungsorte (z. B.
Werkstattmaterialien bei Werkstatt, Reinigungsbedarf bei Sanitarraumen).

o Reduzierung der Anzahl der einzelnen Lagerflachen zugunsten groRerer, Ubersichtlicherer
Einheiten.

Begriindung

Die derzeitige Situation mit vielen kleinen, verstreuten Lagerflachen fuhrt zu Platzmangel und man-
gelnder Ubersicht Giber Bestande. Zentrale, bedarfsgerecht dimensionierte Lagerraume ermaglichen
effiziente Arbeitsablaufe und eine klare Organisation.
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Verlagerung der Museumswerkstatt

Anforderung

o Werkstattflache fir Instandhaltung und Reparaturen, Ausstellungsvorbereitungen und in-
terne Arbeiten.

e Wenn mdglich, neue rdumliche Verortung, da die bisherige Lage im Untergeschoss die Besu-
cherfiihrung einschrankt.

e Gute Erreichbarkeit fur Mitarbeitende, kurze Wege zu Ausstellung und Lagerrdumen.

o Ausstattung: Arbeitsplatze, Werkbanke, Stauraum fiir Werkzeuge und Materialien, ausrei-
chende Beliiftung. Bisherige Ausstattung siehe aktuelle Werkstatt.

Begriindung

Die Verlagerung der Museumswerkstatt aus dem Untergeschoss ermdglicht eine bessere Besucher-
fuhrung im Haupthaus. Eine funktionale Werkstatt an geeigneter Stelle ist jedoch fiir den laufenden
Betrieb unerlasslich.

Personalbereich
Anforderung

e Personal-WC separat / wenn verpflichtend?
o Pausenbereich mit Tisch und Sitzgelegenheiten fur 2-4 Personen

e Wir sind uns unsicher, welche Vorgaben fiir Pausenraume und Kichenflachen gelten. Falls
kein eigener Pausenraum vorgeschrieben ist, wére eine kombinierte Losung (kleiner Aufent-
haltsbereich mit Moglichkeit zum Essen, ggf. erganzt um eine Teekiiche mit Kihlschrank,
Mikrowelle, Wasserkocher) ausreichend.

Begriindung

Aktuell arbeiten in der Regel bis zu 8 Personen gleichzeitig im Museum. Wir gehen davon aus, dass
damit kein eigener Pausenraum verpflichtend ist, méchten die Anforderungen aber mit dem Archi-
tekten kléaren.

Bei diesem Raumprogramm handelt es sich um einen weitreichenden Anforderungskatalog, der
sicherlich nicht in allen Punkten optimal umsetzbar ist. Unter Bericksichtigung des baulichen
Bestands mit den vorhandenen Rdumen und Flachen sowie einer baulichen Erweiterung zwi-
schen dem Haupthaus und den Fachwerkhausern Burggraben 9-11 wurde ein Planungskonzept
erarbeitet, das Losungen fiir die wesentlichen Anforderungen aufzeigt.

Ausgangspunkt fiir die Umbau- und Erganzungsplanungen war die Schaffung eines barriere-
freien Zugangs zum Museum sowie einer baulichen Verbindung des Haupthauses mit den Fach-
werkh&dusern Burggraben 9-11. Dies vorausgesetzt enthalt das Planungskonzept die folgenden
Losungsvorschlage zu den einzelnen Bereichen des Raumprogramms.

Die Planungskonzepte wurden auf der Grundlage der von der Stadt Bergisch Gladbach zur Ver-
fligung gestellten CAD-Bestandsplane (Grundrisse) erstellt; eine 6rtliche Uberpriifung fand nicht
statt; es kdnnen Abweichungen vom Bestand vorhanden sein; vor Beginn der weiteren Planungs-
schritte ist eine Uberprifung und Anpassung zwingend erforderlich.
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Eingangsbereich

Der vorhandene Haupteingang Uber die vorgelagerte, hohergelegene Terrasse ist nicht barrie-
refrei erreichbar. Der sehr kleine Windfang ist fur Rollstuhlfahrer oder auch mit einem Kinder-
wagen kaum passierbar. Das anschliefende Foyer, bei dem es sich im eigentlichen Sinne um
einen etwas breiteren Flur handelt, entspricht nicht den Anforderungen an einem Eingangsbe-
reich mit ausreichender Flache, um das Ankommen, z.B. einer Schulklasse mit ca. 30 Personen,
zu ermdglichen. Zudem fehlt ein ausreichender Garderobenbereich.

Aus genannten Griinden wird ein neuer Haupteingang zum Museum in einen Neubau zwischen
dem Haupthaus und den Fachwerkhausern Burggraben 9 — 11 geplant. In diesem eingeschossi-
gen Erganzungsbaukorper wird ein grof3ziigiger Foyer-Bereich mit einer Empfangstheke mit
Backoffice angeordnet. In Verbindung mit der Empfangstheke ist ein kleiner Verkaufsbereich in-
tegrierbar. Aus den ca. 44 m2 groRen Foyer wird durch eine doppelfliigelige Turanlage das riick-
wartige AuRRengeléande des Museums erschlossen.

Der mit einer Glasfassade zum Burggraben hin ausgebildete neue Eingangsbaukérper befindet
sich auf der Erdgeschosshéhe des Haupthauses; der Zugang zu einem vorgelagerten Podest er-
folgt Uiber eine breite Eingangstreppe und eine steile Rampe fiir Kinderwagen. Dieser Eingang
vom Burggraben aus wird aufgrund von Denkmalanforderungen nicht barrierefrei ausgebildet.
Der barrierefreie Zugang zum neuen Foyer erfolgt iber das Freigelande des Museums und den
hinteren Eingang zum Foyer. Die entsprechende Planung geht aus dem Planungskonzept zu den
AuBenanlagen des Fachburos contur 2, Fr. Sandra Rau, hervor.

Aus dem Foyer ist durch die vorhandene Tiranlage das Haupthaus mit dem anschlieBenden Mu-
seumsrundgang erschlieBbar. Ebenso sind die erdgeschossigen Rdume der Fachwerkhauser
Burggraben 9 — 11 aus dem Foyer heraus erreichbar. Aufgrund der Hohenlage ist hier eine 4-
stufige Differenztreppe mit einem Treppenlift vorgesehen.

Durch den neuen Baukdrper werden das Haupthaus und die Fachwerkhauser am Burggraben
baulich miteinander verbunden; der heutige Gang durch das AuRengelande, ertibrigt sich.
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Erdgeschoss / Erganzungsneubau mit Foyer, Empfang, Garderobe / barrierefreie Erschlieung
Uber das rickwartige Aul’engelande entsprechend Freiraumplanung / Burgraben 9-11: Work-
shop (MakerSpace), Veranstaltung, Personal
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Garderobe

In dem neuen Eingangsbaukdrper wird im Bereich hinter den Fachwerkhausern Burggraben 9 —
11 eine Garderobenanlage integriert. Vorgesehen sind Schliel3facher sowie Kleiderhakensys-
teme in den geforderten Mengen. Falls gewlinscht kann der Garderobenbereich gegeniiber der
ErschlieBungsflache abgetrennt werden.

Workshopflache (MakerSpace)

Die beiden erdgeschossigen Raume in den Fachwerkh&ausern Burggraben 9 — 11 werden heute
als Besprechungsraum / Veranstaltungsraum sowie als Ausstellungsraum (Webstihle / Band-
weberei) genutzt. Vorgesehen ist, dass diese Ausstellungsnutzung an dieser Stelle herausge-
nommen wird.

Die beiden Raume werden durch Offnungen in der Trennwand miteinander verbunden; hierbei
wird das historische Fachwerk durch Erhalt und Ausbau der Gefache berticksichtigt. Die so ent-
stehenden Raume sind fir Workshops mit unterschiedlichen Personenanzahlen, fir Veranstal-
tungen, Besprechungen und dergleichen geeignet.

Zu dem heutigen Blroraum im Haus Burggraben 9 wird unter Berlcksichtigung des historischen
Fachwerks eine interne Verbindung hergestellt. Hierdurch entsteht zudem der 2. Fluchtweg aus
den Veranstaltungsrdumen zu den beiden AuRentiiren im Haus 9. Sollte aufgrund von Denkmal-
schutzanforderungen der Durchbruch nicht méglich sein, ist alternativ auch die Anordnung einer
zusatzlichen Auflentlir zum hinteren Museumsgelande im Bereich eines heutigen Fensters mog-
lich.

Die kleinteiligen Raume im Haus 9 dienen zukiinftig dem Personal (Teekiiche, Pausenraum).

Bibliothek

Die heute zum Teil im Rathaus bzw. in den verschiedenen Biros im Haupthaus oder im Haus
Burggraben 21 untergebrachte Bibliothek soll verbessert und funktionaler aufgestellt werden.
Zudem soll ein Arbeitsplatz integriert werden (Recherche, Forschung).

Auf Grund der Uberlegung die Verwaltung des Museums im heute weitgehend ungenutzten Haus
Gartenstralle im rickwartigen Museumsbereich anzuordnen, erscheint es sinnvoll auch die Bib-
liothek in diesem Haus im Erdgeschoss unterzubringen. In dem ca. 20 m2 groRen dreiseitig be-
lichteten Raum sind die geforderten 80 m Regale sowie der gewlinschte Arbeitsplatz unterzu-
bringen.

Cafeteria (Multifunktionsflache)

Im Museum soll die Mdglichkeit geschaffen werden, Getranke und kleinere Snacks in einem Ca-
feteria-Bereich anzubieten. Dies erfordert keinen eigenen Raum; vielmehr soll dies in einer mul-
tifunktionalen Flache in Bezug zum Eingangsbereich sowie zum AuRengelande mdglich sein.

Es bietet sich an, diese Nutzung im ehemaligen Foyer / Verkehrsflache anzuordnen. Im Bereich
der heutigen Empfangstheke ist die Anordnung einer Verkaufstheke mdglich; durch den heutigen
Haupteingang ist eine Verbindung zur Terrasse am Burggraben mit der Anordnung von Terras-
senmobeln mdglich; weitere Sitzplatze sind an kleinen Café-Tischen in dem breiten Flur méglich.
Die Cafeteria-Nutzung wird somit in den Rundgang integriert — ,,Café im Rundgang”.
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Sonderausstellungsflache

Das gesamte Haupthaus wird in den 3 Geschossen (Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss)
fur Ausstellungszwecke genutzt. In allen Geschossen sind entsprechende Rundgange maoglich.
Die Inhalte der Ausstellungen und die Art der Prasentation sind nicht Gegenstand dieser Mach-
barkeitsstudie.

Aus diesem Grund wird hier die Sonderausstellungsflache nicht festgelegt; sie kann z.B. im Erd-
geschoss des Turmchenhauses (heutiger Modellraum) angeordnet werden; denkbar ist aber
auch die Anordnung im erweiterten Obergeschoss.

WC-Anlagen

Die vorhandene WC-Anlage geniigt nicht heutigen Anforderungen. Es fehlt ein barrierefreies WC
und zudem ist die Anzahl der Einrichtungen gering. Die Umsetzung der Anforderungen erfordert
einen vollstandigen Umbau der WC-Anlage. Zudem soll neben der Erschliefung der WCs aus dem
Museum ein Auflenzugang zur Nutzung im Rahmen von Veranstaltungen im Aufengelande her-
gestellt werden.

Die Neuplanung erfiillt weitestgehend alle Anforderungen. Sdmtliche WCs (Damen, Herren, bar-
rierefreies WC) werden tber einen Vorraum, der sowohl von innen wie von aul3en erreich-
bar ist, erschlossen. Im barrierefreien WC ist der Einbau von hochklappbaren Wickeleinrich-
tungen (Tisch und / oder Liege) vorgesehen.
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Erdgeschoss Haupthaus / Ausstellungsflachen, Rundgang / Café im Rundgang / WC-Anlagen
inkl. barrierefreiem WC / Aufzug UG - EG - OG
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Buroarbeitsplatze / Haus Gartenstralie

Die Verwaltung des Museums befindet sich heute verstreut im Haupthaus (Untergeschoss des
Fachwerkhauses), im Fachwerkhaus Burggraben 9 (ein 12 m2 grolRes Buro) sowie im gegen-
Uiberliegenden Rathaus.

Die Zusammenfihrung der Verwaltung (7 Arbeitsplatze + Nebenrdume) im Haupthaus wiirde den
Wegfall nicht unwesentlicher Ausstellungsflachen verursachen. Aus diesem Grunde wird vorge-
schlagen, die Verwaltung in dem weitestgehend nur zu Abstellzwecken genutzten, translozierten
ehemaligen Wohnhaus Gartenstralie anzuordnen. Das Gebaude ist hierfiir umzubauen sowie zu
beheizen. Zusatzlich zu der Verwaltung ware hier auch die Anordnung der Bibliothek mdglich.

Zum Ausbau des Hauses ist der Anbau einer auBenliegenden Treppe zum Obergeschoss erfor-
derlich, da die innere, extrem steile und schmale Treppe vom EG zum OG zur ErschlieBung der
obergeschossigen Arbeitsplatze ungeeignet ist. Zur Herstellung eines barrierefreien Zugangs zu
dieser neuen AuBentreppe ist der Einbau eines aufgestanderten Stegs um das Haus herum her-
zustellen. Hieran ist der AuBenzugang zum Lager (ggf. Museumswerkstatt) anzuschlief3en (nicht
barrierefrei).

Zu klaren ist, ob die Arbeitsplatze in dem historischen Fachwerkgebaude mit lichten Raumhdhen
von ca. 2,20 m durch eine Ausnahme von den ASR Arbeitsstéattenrichtlinien moglich sind (Min-
destraumhohe fiir Arbeitsplatze 2,50 m).

T Bibliothek
19 m?

Erdgeschoss: Bibliothek / Biiro / Werkstatt Obergeschoss: Blros / Nebenraume
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Sammlungslager (Depot)

Die bestehenden Depotflachen in den Dachraumen im Haupthaus sind fur diese Nutzung unge-
eignet. Die Erschlielfung erfolgt lediglich im Tirmchenhaus iber eine Wendeltreppe; die Gibrigen
Dachraume werden mittels Dachbodenleitern erschlossen; groBere Exponate sind nicht lager-
bar. Wie im Raumprogramm vermerkt, wird ein externes Depot benétigt.

Lagerraume

In verschiedenen Bereichen des Hauptgebaudes sind kleinere Lagermdglichkeiten vorhanden;
ehemaliges Bliro im Untergeschoss des Fachwerkhauses Burggraben 21 (nur von auf3en zugang-
lich), Raum neben dem Aufzugsschacht im Untergeschoss, Raume im Obergeschoss des Fach-
werkhauses Burggraben 9, Lagerraum im Tldrmchenhaus im Dachbereich (iber Wendeltreppe
erschlossen).

Museumswerkstatt

Die Museumswerkstatt befindet sich zurzeit im Untergeschoss des Haupthauses in einer Souter-
rain-Situation mit einer guten Belichtung durch grofiere Fenster. Sinnvoll wére es diese Flache
in die Ausstellungsflachen des Untergeschosses zu integrieren, wodurch eine bessere Besucher-
fuhrung moglich ware.

Es besteht die Moglichkeit die Museumswerkstatt in den riickwartigen, ca. 20 m2 grofen, einge-
schossigen Anbau, des Hauses Gartenstr. zu verlagern. Der Raum ist sowohl von auf3en wie aus
dem Haus, in dem zukinftig die Verwaltung angeordnet ist, erschlossen. Die Verbindung von
Werkstatt / Hausmeister mit der Verwaltung erscheint sinnvoll.

Die Frage der Verlagerung der Museumswerkstatt aus dem Untergeschoss des Haupthauses in
den hinteren Anbau des Hauses Gartenstr. oder das Belassen im Untergeschoss des Haupthau-
ses ist im weiteren Planungsprozess zu klaren

Obergeschoss Haupthaus

In den Gesprachen mit der Museumsleitung wurde deutlich, dass zuséatzlich zu den Anforderun-
gen an einzelne Funktionsbereiche gemal dem Raumprogramm ein grundsatzlicher Fehlbedarf
an Ausstellungsflachen besteht.

Eine nennenswerte VergréRerung der Flachen ware im Obergeschoss durch eine Uberbauung
der heute dort vorhandenen Dachterrasse moglich. Diese ca. 60 m2 groRe Flache, die zurzeit
aufgrund von Schaden an den Bodenbelagen nicht nutzbar ist, hat fir die museale Nutzung ei-
gentlich keine Funktion. Das Museum benétigt keine grol3e Dachterrasse, da es tber ein grof3zi-
giges und beliebtes Auflengelande verfligt.

Der Weiterbau des Obergeschosses uber diese Flache ist problemlos mdglich. Durch den Aufzug
wiirde die neue Ausstellungsflache barrierefrei erschlossen. Mit dieser Flache ist im Oberge-
schoss eine zusatzliche Ausstellungsflache von ca. 60 m2 sowie ein sinnvoller Rundgang durch
ca. 210 m2 Ausstellung mdoglich.

Zur Entfluchtung des Obergeschosses ist die Anordnung einer auf3enliegenden Fluchttreppe Uber
die erdgeschossige riickseitige AuRenterrasse in den rickwartigen Gelandebereich zu schaffen.
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Ausstellung
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Neubau 60 m’

Obergeschoss Haupthaus: Ausstellungsraume / Erweiterungs-Neubau auf ehem. Dachterrasse
/ Innentreppe + neue AulRentreppe / Aufzug / Personalraum

Untergeschoss Haupthaus

Der heutige Ausbau des Untergeschosses (Museums-Bergwerk) bleibt weitestgehend erhalten.
Durch die eventuelle Verlagerung der Museumswerkstatt in das Haus Gartenstra3e wiirde die
Ausstellungsflache vergrofRert und der Rundgang optimiert. Hierzu ist zudem die Herstellung
einer weiteren Verbindung von Raumen erforderlich.

Die Tlren zum Treppenraum sind in heutigen Anforderungen entsprechender Qualitat als T30-
RS-Tiren zu erneuern. Aus dem Untergeschoss ist zwingend ein 2. Notausgang / Fluchtweg ins
Freie herzustellen.

In den beiden Untergeschoss-Raumen im angebauten Fachwerkhaus befinden sich in dem
Bruchstein-Keller Teile des Museums-Bergwerks und in dem oderirdischen Fachwerkbau ein
nur von aufRen zugangliches Buro. In beiden Rdumen sind zukinftig Hausanschlusse (ELT, Trink-
wasser, Fernwarme) fur die Gesamtanlage vorgesehen.

Die Anschlisse kdnnen auch in anderen Raumen des Untergeschosses angeordnet werden. Der
zukiinftige Fernwarmeanschluss mit Ubergabestation und Hauptverteilung kann im heutigen
Heizraum eingebaut werden; hierbei ist die Auf3er- und Wiederinbetriebnahme der Heizung zu
bedenken. Die Elektrohauptverteilung kann in den Lagerraum neben dem Aufzugschacht einge-
baut werden. Die Anordnung der zentralen technischen Anlagen ist im weiteren Planungs-pro-
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zess (Vorplanung, Entwurfsplanung) und im Zusammenhang mit der Ausstellungskonzeption fir
das Untergeschoss festzulegen.

Ausstellung “Bergbau” Rundgang
ca. 160 m’

Untergeschoss Haupthaus: Ausstellungs-Bergwerk Rundgang / Innentreppenhaus / 2 Notaus-
gange / Aufzug / Heizraum / HausanschluRraume

Personalbereiche

In der zukunftigen Verwaltung im Haus Gartenstraf3e sind fur das Personal WC-Anlagen, Garde-
roben und Teekliche vorgesehen; bei Bedarf ist in einem der kleineren Biroraume ein Aufent-
haltsraum mdglich.

Im Haupthaus sind fur die Arbeitsplatze am Empfang und im Cafeteria-Bereich ein Personalraum
mit Kuche im Obergeschoss neben dem Aufzugsschacht vorgesehen (analog dem heutigen erd-
geschossigen Raum). Zudem ist der heutige Biroraum im Haus Burggraben 9 fir Personalau-
fenthalt sowohl aus dem Verwaltungsbereich als auch aus dem Museumsbetrieb mdglich.

Brandschutz

Die beschriebenen und dargestellten Planungskonzepte wurden mit dem eingeschalteten Brand-
schutzbiiro besprochen. Nach einer ersten Expertise ist die Planung aus brandschutzrechtlichen
Gesichtspunkten umsetzbar.

Aufgrund der Einstufung als Gebaude der Geb&udeklasse 3 (BauO NW § 2(3)) ist eine offene Trep-
penverbindung von 2 Geschossen (Erd- und Obergeschoss) mdglich.
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Instandsetzung und Modernisierung

Neben den Umbau- und ErweiterungsmalBnahmen zur Erfullung der Anforderungen aus dem
Raumprogramm sind bauliche Malinahmen zur Instandsetzung und Modernisierung der Geb&aude
des Bergischen Museums erforderlich. In der umfanglichen Bestandsanalyse wurden Schaden
und Mangel fiir die einzelnen Gebaude bauteilbezogen erfasst und dokumentiert.

Aus den Ergebnissen dieser Analyse kénnen die erforderlichen Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsmafBnahmen abgeleitet werden; die nachfolgende Auflistung erfolgt ebenfalls getrennt
nach Gebduden und Bauteilen. Alle Instandsetzungen und Modernisierungen der technischen An-
lagen gehen aus der Konzeptstudie des Biiros INCO hervor.

1 Haupthaus
Aullenwande

Einriisten des Giebels des Fachwerkhauses; Neuanstrich der Verbretterung inklusive schreiner-
maliger Reparaturen; Anstrich des Dachiiberstandes und des Ortgangs.

Aufbringen einer Innendammung auf allen AuBenwanden des Haupthauses (Tirmchenhaus, Mit-
telbau, Fachwerkhaus) im Zusammenhang mit dem vorgesehenen UmbaumaRnahmen; Mine-
ralschaumplatten mit Innenputz und diffusionsoffenem Anstrich.

Aulenfenster

Erneuerung aller Fenster in allen Gebaudeteilen des Haupthauses (Turmchenhaus, Mittelbau,
Fachwerkhaus, Erganzungsbau) in denkmalgerechter Ausfiihrung (Holzfenster mit 2-fach War-
meschutzverglasung, Teilungen, Profilen, Sprossierungen und Oberflachen)

Instandsetzung der Holzgewande im Tirmchenhaus und im Mittelhaus inklusive Neuanstrich
Neuanstrich aller Klappléaden
Auflentiren

Einbau von einflugeligen, warmegedadmmten und denkmalgerechten Auflentiiren: neues Foyer
ins Turmchenhaus, zur erdgeschossigen riickwartigen Terrasse aus dem Erganzungsbaukérper,
im vorhandenen und im zusatzlich zu schaffenden Notausgang im Untergeschoss, in dem neu zu
schaffenden Aufenzugang zu den WC-Anlagen, in dem neuen Zugang zur neuen Auf3entreppe im
erweiterten Obergeschoss.

SchreinermaBige Reparaturen und Neuanstrich der Eingangstir ins Untergeschoss des Fach-
werkhauses

Decken

Warmedammung der Decken zu den Dachraumen / Spitzbdden in allen Gebaudeteilen des Haupt-
hauses (zur Durchfiihrung dieser MaBnahme ist die Aufhebung der Lagernutzung in diesen Rau-
men erforderlich)

Ausbau der Teppichbdden im Obergeschoss im Tirmchenhaus, Mittelbau und Ergéanzungsbau-
korper; Einbau eines neuen Kunststoffoberbelages, z.B. Synthesekautschuk, den Anforderungen
an einen Museumsbetrieb aus konservatorischer Sicht entsprechend.

Instandsetzung und Neuanstrich der Dielenbdden im Erdgeschoss des Fachwerkhauses.
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Dacher

Erneuerung der Flachdachabdichtungen auf dem Obergeschoss des Erganzungsbaukdérpers in
Verbindung mit dem Erweiterungsneubau auf der obergeschossigen Dachterrasse; Ausbau der
vorhandenen Eindichtungen, Einbau einer neuen Folienabdichtung inklusive heutiger Warme-
dammung, Herstellung aller Anschliisse und Entwasserungen; Grindachaufbau.

2 Fachwerkhauser Burggraben 9 — 11

Aul3enwande

Einrlsten aller AulRenwande

Instandsetzung der Sichtfachwerke inklusive der Ausfachungen, Neuanstrich
Instandsetzung der geschlammten Bruchsteinflachen, Neuanstrich
Instandsetzung der Verbretterung des Sidgiebels, Neuanstrich

Einbau einer Innendammung in allen beheizten Raumen; Mineralschaumplatten mit Innenputz
und diffusionsoffenem Anstrich.

Aulenfenster

Erneuerung aller Fenster in denkmalgerechter Ausfihrung (Holzfenster, Teilungen, Profile,
Sprossierungen, Oberflachen).

Instandsetzungen und Neuanstrich aller Klappladen.

Einbau neuer ZinkauBenfensterbanke in Verbindung mit der Fenstererneuerung.
AulBentlren

Instandsetzung und Neuanstrich der Tlren in Burggraben 9.

Die mangelhafte Nurglas-Eingangstiiranlage im Burggraben 11 wird durch den geplanten neuen
Eingangsbaukorper beseitigt.

Dacher

Erneuerung der Dacheindeckung auf Burggraben 9, Ausbau der vorhandenen Dacheindeckung,
Warmedammung der Dachflachen, Unterspannbahnen, Konterlattung, Tonziegeleindeckung
analog zu Burggraben 11

Erneuerung der Dachentwéasserung an Burggraben 9
Erneuerung aller Dachflachenfenster

Ausbau der unterseitigen Dachverkleidungen in Burggraben 11, Nut- und Federverbretterung
inklusive Unterkonstruktion und evtl. Warmedammung, Einbau einer heutigen Anforderung ge-
niigenden Warmedammung zwischen und unter den Sparren, Dampfbremse, Ausgleichslattung,
Gipskartonplattenverkleidung und Anstrich.

Innenausbau

Instandsetzung und Neuanstrich der DielenfuBbdden in Burggraben 9.
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3 Gerberei
AulRenwande
Einridsten der AulRenwéande der Gerberei

SchreinermaBige Instandsetzung der Verbretterungen der sidlichen AuBenwande; Neuanstrich
der Verbretterungen

Zimmermannsmafige Instandsetzung der Fachwerkkonstruktionen in den Sichtfachwerkfassa-
den; Instandsetzung des Verputzes der Gefache der Sichtfachwerkfassaden; Neuanstrich der
Sichtfachwerkfassaden

Aulenfenster

Erneuerung aller AuBenfenster in denkmalgerechter Ausfiihrung (Holzfenster mit 2-fach War-
meschutzverglasung, Teilungen, Profilen, Sprossierungen, Oberflachen).

Erneuerung aller AuRenfensterbanke in Zinkblechen auf Holzunterkonstruktion.
AulBentlren

Neuanstrich der beiden Eingangstiiren und der Tur zum Untergeschoss.
Dacher

Warmedammung der Dachflachen (sichtbare Sparren mit aufliegender Flachenschalung) zwi-
schen und unter den Sparren, Dampfbremse, Ausgleichslattung, Gipskartonplattenverkleidung,
Anstrich

Innenausbau
Neuanstrich der DielenfuBbdden in den Ausstellungsbereichen

Beiputz und Anstrich von Wandoberflachen nach Elektroinstallationen

4 Kettenschmiede

Erneuerung der Ortgangbretter

5 Hammerwerk
Neuanstrich der Verbretterung und des Ortgangs des Giebels des Trauzimmers.
Neuanstrich aller AuBenfenster und Auflentiiren

Warmedammung der Decke vom Hammerwerk zum Trauzimmer, unterseitige Verkleidung mit
Warmedammung zwischen den Holzbalken.

Warmedammung der Dachschréagen des Trauzimmers, Einbau von Warmedammung zwischen
und unter den Sparren, Dampfbremse, Ausgleichslattung, Gipskartonplatten-Verkleidung, An-
strich.

Innendammung der Giebelaulenwéande im Trauzimmer, Mineralschaumplatten, Innenputz und
diffusionsoffener Anstrich.
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6 Stellmacherei
Einrlusten aller AulRenwande
ZimmermannsmabRige Instandsetzungen der Sichtfachwerke / Fachwerkschwellen, Neuanstrich

Schreinermélige Reparatur der Schaden an den Verbretterungen der Giebeldreiecke; Neuan-
strich

Einbau einer Regenrinne (Rickseite) als ausgekleidete Dreiecks-Holzrinne inklusive Ablaufkette.
Neuanstrich aller Fenster und Aul3enttiren

SchreinermaBige Instandsetzung der AuBentliren im Sockelbereich, Neuanstrich

7 Schmiede

Einrlsten der AulRenwande

Instandsetzung der Verbretterungen der Giebeldreiecke, Neuanstrich
Instandsetzung der Sichtfachwerkfassaden; Neuanstrich
Instandsetzung der 2-fligligen Eingangstiir-Anlage

Einbau einer Regenrinne (Stidseite) als ausgekleidete Dreiecks-Holzrinne inklusive Ablaufkette.

8 Haus Gartenstralie
Einrtsten aller AuBenwande / Sichtfachwerkfassaden, Neuanstrich der Fassaden.

Innenddmmung aller AuRenwéande, Mineralschaumplatten, Innenputz und diffusionsoffener An-
strich.

Herstellen von Fensterdffnungen in der Stdseite der Aulenwand des Anbaus; Einbau von war-
megedammten Fenstern.

Erneuerung aller AuRenfenster in warmegedammter und denkmalgerechter Ausfihrung auf-
grund der Umnutzung des Hauses in beheizte Biroflachen

Einbau von ZinkaulRenfensterbédnken auf den Holzfensterbéanken.
Neuanstrich der AuRentiiren

Warmedammung der Decke zum Dachraum, oberseitig, inklusive FuBbodenbelag

9 Backes

Einrtsten der AuRenwande, Neuanstrich der Sichtfachwerkfassaden.
Neuanstrich der AuRenfenster und Klappladen

Neuanstrich der Au3entir

Einbau einer Regenrinne an den Gebauderiickseiten, Dreiecksrinne mit Auskleidung
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10 Scheune
Einrdsten aller AuRenwéande

Behebung konstruktiver Schaden an den Fachwerkschwellen, Neuanstrich aller Sichtfachwerk-
fassaden.

Behebung konstruktiver Schaden an den Auflientoren im Sockelbereich, Neuanstrich der Tore.
Einbau von Regenrinnen an beiden Traufen, Dreiecksrinne mit Auskleidung und Ablaufketten.

Einbau eines Plattenbelages im Inneren der Scheune, Gehwegplatten im Sandbett (abhangig von
der zukinftigen Nutzung der Rdume)
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Umbau- und Erweiterungsmaflinahmen

Nachfolgend werden die fiir die Umsetzung der dargestellten Umbau- und Erweiterungskon-
zepte erforderliche baulichen MaBnahmen aufgelistet. Die Beschreibung erfolgt gebaudeweise
und groBtenteils bauteilbezogen. Die Malnahmen zu den technischen Anlagen gehen aus der
Konzeptstudie des Biiros INCO hervor.

0 Neuer Eingangsbereich

Neubau des neuen Eingangsbereichs; Erdarbeiten, Griindung, Rohbau in Massivbauweise, Flach-
dach mit Begriinung, warmegedammte Fassaden, Alu-Glas-Eingangsfassade, Automatik-Turan-
lage am riickwartigen barrierefreien Eingang, Holzfenster, Innenausbau

1 Haupthaus
Umbau des vorhandenen Foyers, Ausbau des Eingangs-Windfang, Einbau einer Café-Theke
Einbau einer Automatik-Tur zum Foyer-Neubau

Umbau der WC-Anlagen inkl. barrierefreiem WC, Aullenzugang, Erneuerung des gesamten In-
nenausbaus (Boden- und Wandfliesen, Abhangdecke)

Ausbau der Zwischenwande im Fachwerkhaus inkl. Vor- und Folgearbeiten

Abbruch der Glasfassade und des Terrassenaufbaus im Obergeschoss, Neubau der Erweiterung
des Obergeschosses auf der heutigen Dachterrasse, Massivbauweise, Flachdach mit Begriunung,
warmegedammte Fassade, Fenster und AuRentir, Innenausbau

Neubau einer AuBentreppe vom Obergeschoss zur erdgeschossigen Terrasse, Stahlkonstruktio-
nen, entsprechend Planungskonzept

Renovierung des gesamten Innenausbaus der Wand- und Deckenoberflachen im Bestandsge-
baude

2 Fachwerkhauser Burggraben 9 -11
Abbruch des rickseitigen Eingangsvorbaus

Zusammenlegung der beiden Raume; Herstellen von Offnungen in der Zwischenwand unter Be-
ricksichtigung des Fachwerks; Herstellung einer Turéffnung zu Burggraben 9, Renovierung des
gesamten Innenausbaus der Wand- und Dachuntersichten.

3 Gerberei

Keine Umbau- und Erweiterungsmalinahmen

4 Kettenschmiede

Keine Umbau- und Erweiterungsmalinahmen
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5 Hammerwerk + Trauzimmer

Keine Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen

6 Stellmacherei

Keine Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen

7 Grobschmiede

Keine Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen

8 Haus Gartenstralie
Neunutzung des ehemaligen Wohnhauses in die Verwaltung des Bergischen Museums

Einbau einer barrierefreien Zuwegung zum heutigen Eingang und zur Riickseite des Gebaudes
(Steg)

Aufbau einer auBeren Treppenanlage vom Erdgeschoss zum Obergeschoss (Stahlkonstruktion),
Fundamente, Tragkonstruktionen, Stufen, Podeste, Geléander

Grundrissveranderungen fiir die neue Nutzung, WC-Einbauten, Biiros, Tiur6ffnungen, Durch-
gange,

Herstellen des kompletten Innenausbaus fiir die neue Nutzung inkl. Innenttiren, Wand- und De-
ckenoberflachen

9 Backes

Keine Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen

10 Scheune

Keine Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen
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Kostenermittlungen

Die Kosten aller genannten Malinahmen zur Instandsetzung und Modernisierung, zu Umbau- und
Erweiterungsmalinahmen und zu den technischen Anlagen werden nachfolgend ermittelt. Ange-
lehnt an die DIN 276 - Kosten im Bauwesen, handelt es sich hierbei um den Kostenrahmen.

Bei den folgenden Kostenwerten handelt es sich um Bruttoangaben, d.h. inkl. 19 % Mehrwert-
steuer; Kostenstand ist das IV. Quartal 2025. Aufgrund der in den vergangenen Jahren zum Teil
stark gestiegenen Bau- und Materialkosten und der nicht absehbaren Kostenentwicklung in den
kommenden Jahren sind bei dieser Kostenermittlung relativ hohe Unwéagbarkeiten vorhanden.

Die Kostenermittlungen erfolgen getrennt fiir die einzelnen Gebaude entsprechend den Maltnah-
menbeschreibungen. Verwandt werden zum einen sog. Kostenvergleichswerte (€/m2 BGF oder
NF oder €/m3 BRI) als auch Bauteilkostenwerte. Die Kosten der technischen Anlagen sind der
Konzeptstudie des Biiros INCO enthnommen.

0 Eingangsneubau

KG 300 Bauwerk — Baukonstruktionen + KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen
70 m2 NF x 5.000 €/m2 NF / 350 m3 BRI x 1.000 €/m3 BRI

Gesamt KG 300 + 400 Eingangsneubau 350.000 €

1 Haupthaus

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

AulRenwande

Giebel Fachwerkhaus: 40 m2 x 150 €/m2 = 6.000 €
Innendé@mmung AuBenwande: 300 m2 x 200 €/m2 = 60.000 €
Aullenfenster

Erneuerung Fenster: 60 m2 x 1.500 €/m2 = 90.000 €
Instandsetzung Holzgewande: 12 St. x 1.000 €/St. = 12.000 €
Neuanstrich Klappladen + Au3entiir: 30 m2 x 150 €/m2 = 4500 €
Auflenturen

Neue Auf3entliren: 7 St. x 5.000 €/St. = 35.000 €
Decken

Warmedammung Decken Dachrdume: 120 m2 x 100 €/m2 = 12.000 €
FuBbodenbeldge Obergeschoss: 160 m2 x 150 €/m2 = 24.000 €
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Dacher

Flachdachabdichtung Obergeschoss Bestandsgebaude: 150 m2 x 300 €/m2 = 45.000 €
Umbauten und Erweiterungen

Umbau Foyer: 25.000 €
Umbau WC-Anlagen: 60.000 €
Umbau Fachwerkhaus: 45 m2 NF x 500 €/m2 NF = 22.500 €
Neubau / Erweiterung Obergeschoss: 60 m2 NF x 4.000 €/m2 NF = 240.000 €
Neubau AuRentreppe OG - EG: 25.000 €
Neuer Innenausbau Bestandsgebaude: 400 m2 NF x 250 €/m2 NF = 100.000 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Sanitarinstallationen: 73.000 €
Laftungsinstallationen: 8.500 €
Heizungsinstallationen: 102.500 €
Elektroinstallationen: 280.000 €
Fordertechnik / Aufzug 75.000 €
Gesamt KG 300 + 400 Haupthaus 1.300.700 €
2 Fachwerkhauser Burggraben 9-11

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Aulenwande

Sichtfachwerkfassaden: 120 m2 x 100 €/m2 = 12.000 €
Geschlammte Bruchsteinflachen: 20 m2 x 75 €/m2 = 1.500 €
Verbretterung Stdgiebel: 25 m2 x 150 €/m2 = 3.750 €
Innendé@mmung AuBenwande: 120 m2 x 200 €/m2 = 24.000 €
Aullenfenster

Erneuerung Fenster: 10 m2 x 1.500 €/m2 = 15.000 €
Neuanstrich Klappladen: 10 m2 x 150 €/m2 = 1500 €
Neue ZinkaulRenfensterbénke: 12 m x 200 €/m = 2400 €
Aullenturen

Instandsetzung und Neuanstrich: 2 St. x 1.000 €/St. = 2.000€
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Dacher

Erneuerung Dacheindeckung Burggraben 9: 50 m2 x 200 €/m2 = 10.000 €
Erneuerung Dachentwasserung Burggraben 9: 20 m x 100 €/m = 2.000 €
Erneuerung Dachflachenfenster: 3 St. x 2.500 €/St. = 7.500 €
Dachuntersichten Burggraben 11: 80 m2 x 150 €/m2 = 12.000 €
Umbauten und Erweiterungen

Abbruch Eingangsvorbau: 5.000 €
Grundrissveranderungen: 10.000 €
Neuer Innenausbau: 80 m2 NF x 250 €/m2 NF = 20.000 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Sanitarinstallationen: 5250 €
Heizungsinstallationen: 24750 €
Elektroinstallationen: 38.750 €
Gesamt KG 300 + 400 Burggraben 9 - 11 197.500 €
Gesamt KG 300 + 400 Eingangsneubau + Haupthaus + Burggraben 9-11  1.848.500 €
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3 Gerberei

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

AulRenwande

Verbretterungen: 50 m2 x 150 €/m2 = 7500 €
Sichtfachwerkfassaden: 120 m2 150 €/m2 = 18.000 €
Aullenfenster

Erneuerung Fenster: 9 m2 x 1.500 €/m2 = 13.500 €
Neue ZinkauRRenfensterbéanke: 7 m x 200 €/m = 1400 €
Aulentiren

Neuanstrich Eingangstiren: 3 St. x 1.000 €/St. = 3.000 €
Dacher

Dachuntersichten: 100 m2 x 125 €/m2 = 12500 €
Innenausbau

Neuanstrich DielenfuBbdden: 60 m2 x 75 €/m2 = 4500 €
Beiputz + Neuanstrich: 5.000 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Sanitérinstallationen: 12.000 €
Heizungsinstallationen: 11250 €
Elektroinstallationen: 16.500 €
Gesamt KG 300 + 400 Gerberei 105.100 €
4 Kettenschmiede

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Ortgangbretter: 500 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Elektroinstallationen: 2500 €
Gesamt KG 300 + 400 Kettenschmiede 3.000 €
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5 Hammerwerk

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Verbretterung Giebel Trauzimmer: 20 m2 x 150 m2 = 3.000 €
Neuanstrich AuRenfenster + AuBentiiren: 12 m2 x 250 €/m2 = 3.000 €
Warmedammung Decke: 60 m2 x 100 €/m2 = 6.000 €
Warmedammung Dachschragen Trauzimmer: 100 m2 x 150 €/m2 = 15.000 €
Innendammung GiebelauRenwande Trauzimmer: 30 m2 x 200 €/m2 = 6.000 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Heizungsinstallationen: 4500 €
Elektroinstallationen: 8.500 €
Gesamt KG 300 + 400 Hammerwerk 46.000 €
6 Stellmacherei

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Sichtfachwerkfassaden: 50 m2 x 150 €/m2 = 7.500 €
Verbretterungen Giebeldreiecke: 10 m2 x 150 m2 = 1500 €
Regenrinne (Ruckseite). 7,50 m x 200 €/m = 1500 €
Neuanstrich AuBenfenster: 5 St. x 500 €/St. = 2500 €
Instandsetzung AuBRentiiren: 3 St. x 1.500 €/St. = 4500 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Elektroinstallationen: 2500 €
Gesamt KG 300 + 400 Stellmacherei 20.000 €
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7 Schmiede

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Verbretterungen Giebeldreiecke: 18 m2 x 150 €/m2 = 2.700 €
Sichtfachwerkfassaden: 70 m2 x 150 €/m2 = 10.500 €
Instandsetzung Eingangs-Turanlage 3.100 €
Regenrinne (Sudseite): 6 m x 200 €/m = 1.200€
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Elektroinstallationen: 2500 €
Gesamt KG 300 + 400 Schmiede 20.000 €

68



8 Haus Gartenstralde

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Sichtfachwerkfassaden: 200 m2 x 125 €/m2 = 25.000 €
Innendammung AuBenwande: 180 m2 x 200 €/m2 = 36.000 €
Fensterdffnungen Anbau: 2 St. x 2.500 €/St. = 5.000 €
Erneuerung AuBenfenster: 16 m2 x 1.500 €/m2 = 24.000 €
ZinkaufRenfensterbéanke: 15 m x 200 €/m = 3.000 €
Neuanstrich Auf3enttiren: 3 St. x 1.000 €/St. = 3.000 €
Warmedammung Decke Dachraum: 50 m2 x 100 €/m2 = 5.000 €
Umbauten und Erweiterungen

Barrierefreie Zuwegung: 20 m x 500 €/m = 10.000 €
Treppenanlage EG — OG: 30.000 €
Grundrissveranderungen: 100 m2 NF x 500 €/m2 NF = 50.000 €
Neuer Innenausbau: 120 m2 NF x 250 €/m2 NF = 30.000 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Sanitarinstallationen: 28.200 €
Luftungsinstallationen: 3.500 €
Heizungsinstallationen: 30.000 €
Elektroinstallationen: 40.700 €
Gesamt KG 300 + 400 Haus Gartenstrafe 323.400 €
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9 Backes

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Sichtfachwerkfassaden: 50 m2 x 125 €/m2 = 6.200 €
Neuanstrich AuBenfenster, AuBentiir, Klappladen: 2.000 €
Regenrinne (Ruckseite): 9 mx 200 €/m2 = 1.800 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Elektroinstallationen; 2.000 €
Gesamt KG 300 + 400 Backes 12.000 €
10 Scheune

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

Sichtfachwerkfassaden: 120 m2 x 150 €/m2 = 18.000 €
AuBentore: 16 m2 x 500 €/m2 = 8.000 €
Regenrinnen: 24 mx 200 €/m = 4.800 €
Plattenbelag innen: 60 m2 x 80€/m2 = 4.800 €
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

Elektroinstallationen; 3.500 €
Gesamt KG 300 + 400 Scheune 39.100 €
KG 550 Technische Anlagen in Auf3enanlagen

Sanitarinstallationen: 25500 €
Heizungsinstallationen: 30.000 €
Elektroinstallationen: 44500 €
Gesamt KG 550 (Trassen, Ringerder, Personenrufanlage) 100.000 €
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Kostenzusammenstellungen

KG 100 Grundstuck Keine Angabe

Grundstiickswert / Grundstticksnebenkosten / Rechte Dritter

KG 200 Vorbereitende Malinahmen Keine Angabe

Herrichten / Offentliche ErschlieRung / Nichtéffentliche ErschlieBung / Ausgleichsmaflnahmen
/ UbergangsmaRnahmen

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen + KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

0 Eingangsneubau 350.000 €
1 Haupthaus 1.300.700 €
2 Fachwerkhauser Burggraben 9 — 11 197.500 €
3 Gerberei 105.100 €
4 Kettenschmiede 3.000 €
5 Hammerwerk 46.000 €
6 Stellmacherei 20.000 €
7 Schmiede 20.000 €
8 Haus Gartenstrafe 323.400 €
9 Backes 12.000 €
10 Scheune 39.100 €
Gesamt KG 300 + KG 400 Bauwerk 2.416.800 €

KG 500 AulRenanlagen und Freianlagen

Kostenangaben in den Planungskonzepten der Freianlagenplanung, Biiro contur 2, Fr. Sandra
Rau

KG 550 Technische Anlagen in Aulienanlagen

Ver- und Entsorgungsleitungen / Trassen 100.000 €

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke Keine Angabe

Allgemeine Ausstattung / Besondere Ausstattung / Informationstechnische Ausstattung / Kiinst-
lerische Ausstattung / Sonstige Ausstattung
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KG 700 Baunebenkosten
Ansatz der auf die KG 300 + 400 entfallenen Baunebenkosten fur

Bauherrnaufgaben / Vorbereitung der Objektplanung / Objektplanung (Architekt, Freiraumpla-
nung) / Fachplanung (Vermessung, Technische Ausristung, Tragwerksplanung, Bauphysik,
Brandschutz, Barrierefreiheit, SiGeKo) / Kuinstlerische Leistungen / Allgemeine Baunebenkosten
/ Sonstige Baunebenkosten

Ca. 30 % von 2.416.000 € 724.200 €

KG 800 Finanzierung Keine Angabe

Finanzierungsnebenkosten / Fremdkapitalzinsen / Eigenkapitalzinsen / Biirgschaften / Sonstige
Finanzierungskosten

Gesamtkosten KG 300 + 400 + 550 (anteilig) + 700 (anteilig) 3.241.000 €
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Resumee

Das Bergische Museum fuir Bergbau, Handwerk und Gewerbe befindet sich am Burggraben 19 in
Bergisch Gladbach — Bensberg. Das Museum besteht aus einer Vielzahl von Geb&uden; die we-
sentlichen Gebaude sind das Haupthaus sowie das Haus Burggraben 9 — 11. Auf dem riickwarti-
gen Gelande befinden sich verschiedene Ausstellungsgebaude, zum Teil transloziert, zum Teil
hier errichtet.

Die historischen Gebaude am Burggraben wurden Anfang der 1980er Jahre umfangreich saniert
und erweitert; ebenso stammt die heutige Ausstellung gréfitenteils aus dieser Zeit.

Das Museum weist bauliche, technische und funktionale Defizite auf. Die Gebaude, als auch die
Nutzungen und Ausstellungen werden der Zielsetzung eines ,,Museums fir Alle — auf3erschuli-
scher und inklusiver Lernort, Treffpunkt fiir Vereine und Gruppen, Ort fiir die Stadtgemeinschaft,
Ort der Erwachsenenbildung” — nicht gerecht.

Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse werden die erforderlichen baulichen MaBnahmen zur
Instandsetzung und Sanierung aller Gebaude aufgelistet. Zudem werden konzeptionelle Pla-
nungsuberlegungen fur die Neugestaltung des Museums zur Behebung der funktionalen Defizite,
insbesondere in den Bereichen Barrierefreiheit, Ausstellungs- und Nutzungsbereiche, Be-
suchsablaufe, usw. erarbeitet.

Die wesentlichen Ergebnisse der vorliegenden Machbarkeitsstudie sind:

o Die Gebaude befinden sich in einem groBtenteils instandgehaltenen und weitgehend
nutzbaren Zustand.

e Aufgrund des Alters der Gebaude sowie keiner Durchfihrung nennenswerter baulicher
Modernisierungsmaflnahmen seit Anfang der 1980er Jahre sind sowohl bauliche Sché-
den als auch Mangel bezliglich heutiger Anforderungen an derartige Gebaude vorhanden.

e Bauliche Schaden betreffen im Wesentlichen die Bauteile der Geb&udehullen (einzelne
Dacheindeckungen, Schaden an Fenstern und AuRentiiren, Anstrichmangel) sowie Ab-
nutzungen bei Innenbauteilen (Bodenbelage, Wandoberflachen).

o Wesentliche Mangel bezliglich heutiger Anforderungen bestehen insbesondere im Be-
reich des Warmeschutzes, der aus heutiger Sicht &uRerst mangelhaft ist (Zustand 1982).

o Weitere Mangel sind bei den haustechnischen Anlagen festzustellen (Bearbeitung der
Machbarkeitsstudie durch das Fachbiro Inco, Aachen). Wesentliche Defizite sind die
Uberalterten Sanitarinstallationen (Leitungen, WC-Anlagen); die nicht mehr zeitgemalie
Beheizung mittels Gasthermen sowie insbhesondere die an vielen Stellen nicht den heuti-
gen Anforderungen genuligende Elektroinstallationen mit einer Hauptverteilung im offent-
lichen Bereich.

¢ Im Bereich des Brandschutzes sind einzelne Mangel vorhanden; zur Bearbeitung der ge-
samten Brandschutz-Thematik wurde von Seiten der Stadt Bergisch Gladbach ein Brand-
sachverstandiger eingeschaltet (Cordier GmbH, Kerpen).

o Wesentliche funktionale Mangel sind im Bereich der Barrierefreiheit vorhanden. Zusam-
mengefasst kann gesagt werden, dass das gesamte Museum, das heif3t alle Geb&ude und
auch die Freiflachen, nicht barrierefrei erschlossen und benutzbar sind (Zugangstrep-
pen, Eingangssituationen, Sanitaranlagen, defekter Aufzug).
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o Weitere funktionale Defizite sind das Fehlen eines angemessenen Foyers, insbesondere
im Hinblick auf den haufigen Besuch von Schulklassen; zudem fehlt ein Café-Bereich. Die
Ausstellungsflachen sind zum Teil ungeniigend und zu klein. Die Verwaltung des Muse-
ums befindet sich nur zum Teil auf dem Gelande in ungeniigenden Biirordumen.

In der vorliegenden Machbarkeitsstudie wurden Planungsldsungen zur Behebung aller baulichen
Schaden und Mangeln erarbeitet; im Einzelnen:

¢ Instandsetzung und Sanierung aller baulichen Schaden und Mangel an allen Gebauden.

o Verbesserung des Warmeschutzes aller warmeabgebenden Bauteile bei den beheizten
Gebauden; Aulenwéande, Fenster und Auentiiren, Dacher bzw. oberste Decken.

¢ Einhaltung von Brandschutz-Anforderungen gemali den SV-Anforderungen.

¢ Instandsetzung des Innenausbaus der Gebaude.

e Instandsetzung / Erneuerung der technischen Anlagen.

Die Bearbeitung zeigt, dass die baulichen Defizite behebbar sind und eine nachhaltige Weiterver-
wendung der Gebaude mdglich ist.

Die Anforderungen an Funktionen und Flachen wurden in einem Raumprogramm fiir den zukinf-
tigen Ausbau von Seiten der Museumsleitung formuliert. Zur Behebung der funktionalen Defizite
wurden Planungskonzepte fir Umbauten und Erweiterungen erarbeitet; im Einzelnen:

e Neubau eines Eingangsgebaudes zwischen dem Haupthaus und den Fachwerkhausern
Burggraben 9 — 11; Foyer, Garderobenbereich, barrierefreier Zugang aus dem riickwar-
tigen Gelande.

e Schaffung eines Café-Bereichs im Rundgang im ehemaligen Eingangsbereich inklusive
AuBenterrasse.

e Umbau der WC-Anlage inklusive des Einbaus eines barrierefreien WCs.

e Erweiterung der Ausstellungsflachen im Bereich der obergeschossigen Dachterrasse.

e Anordnung der Museumsverwaltung inklusive Bibliothek im umgebauten Haus Garten-
stralie.

Die erarbeiteten Planungskonzepte zeigen, dass mit dem Eingangsneubau und den Umbauten
die funktionalen Anforderungen zum Erreichen des oben formulierten Ziels und der Anforderun-
gen aus dem Raumprogramm des Museums erfillbar sind.

In der Machbarkeitsstudie wurden die Baukosten fiir alle konzipierten Malinahmen ermittelt. Die
Kosten fiir die Kostengruppen Bauwerk-Baukonstruktionen (KG 300), Bauwerk-Technische An-
lagen (KG 400) sowie die anteiligen Baunebenkosten (KG 700) betragen ca. 3,25 Mio. Euro.

Nicht enthalten sind Kosten fiir die AuRenanlagen (separate Fachplanung, Bliiro contur 2, Fr.
Sandra Rau) und insbesondere auch keine Kosten fur die gesamte Ausstellung und Ausstattung.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass nach Sanierung, Umbau und Erweiterung die
Gesamtanlage flir das Bergische Museum geeignet ist.

Aachen, Februar 2026 pbs architekten Planungsgesellschaft mbH
Edgar Krings, Architekt
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