Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Stadtebauliche Entwicklungsplanung
und Prozessgestaltung
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Zanders als integrierter
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Vernetzungselemente Zanders und Stadt

Anknupfungspunkte und Strunde Ubergeordnete
Nachbarschaften Freiraumsysteme
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Aufbau der Entwicklungsplanung
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Wo stehen wir aktuell?

ENTWICKLUNGSPLANUNG

PROZESSPLANUNG

Entwicklungsplanung

A Orientierung / Leitplanken

B Konzeption

C Vertiefung / Finalisierung

Prozessgestaltung

Inhaltliche Beratung

Inhalich-prozessuale Beratung
und Zusammenarbei

Zusammenarbet Projekigruppe

Abstimmung / Gremien

Einbindung Poligk
Fachbezogene Werksiat
Einbindung Ofienfichkeit

Einbindung Stakeholder / Pioniere

2025
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Stadtebauliche
Entwicklungsplanung als

A
Grundlage der Umsetzung
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Von der Strukturplanung zur
Entwicklungsplanung

Grundlage der
Umsetzung
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Welche Fachgutachten sind eingeflossen?

Strunde-Offnung Energiekonzept
Regenwasserkonzept Untersuchung Re-Use
Verkehrskonzept Arbeitsplatze, EZH
und Gastronomie
Infrastrukturelle
ErschlieBung

Machbarkeit Z

Machbarkeit Hallen 1 A/B

Machbarkeit Rechenzentrum

Machbarkeit Kiinstlerwohnen

8000
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Herleitung der Raumstruktur

Fabrik zur Stadt umgestalten

Logische Trassen
und Baufelder

Ausgangslage Raumbild Zanders
Bestandserhalt abgeleitet

April 2026 Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss 8 AS +P



Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Programmatische Leitplanken

Zanders ist als
integrierter Baustein mit
der Stadt vernetzt !
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Zanders-DNA als
identitatsstiftendes Element
mit Raum fiir Entfaltung !
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Diese Qualitaten sollen
bei allen Entwicklungen
berltcksichtigt werden

N\

Zanders besteht aus
unterschiedlichen
Qualitaten und Quartieren!
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Programmatische Leitplanken

April 2026

Zanders baut auf dem
Bestand auf und verfolgt
Re-Use-Konzepte!

Zanders schafft und
erganzt qualitatvolle
Freirdume !

_____

Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss 10

Diese Qualitaten sollen
bei allen Entwicklungen

berlcksichtigt werden

N\

Zanders setzt auf eine
aktive Mobilitat !

AS+P



Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Diese Qualitaten sollen

Programmatische Leitplanken bei allen Entwicklungen

berlcksichtigt werden

N\

Zanders ist ein bunt Zanders setzt auf nachhaltige Zanders hat gut
gemischtes Quartier fiir Alle ! Energie- und Klimakonzepte ! vermarktbare Einheiten !
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Raumliche Leitplanken

D Bestandserhalt Q Zugangspunkte
mm Strunde unn - Strundepfad, Parkpfad $ﬁ° L~
=== Uberschwemmungsgebiet 9 Treffpunkte % ®
—— Hochwasserkanal Schwerpunktbereich aktives Erdges%h‘ggs
Baufeld mit Grinanteil === geschlossene Raumkante °
" offentliches Grin = durchldssige Raumkante s’
Bewegungs- und Erschlieungsflache W Fassade mit Auenwirkung eo" "’o:ﬂ
® Schwepunktbereich Parken, Konzentration des % Hochpunkt / Akzent @%’-.
Parkraumangebots an Quartierseingéngen . Sport- und Freizeitangebote N F o
Zufahrt MIV ‘ Lesegarten * 4
, WohnstraRe mit hohem Grinanteil . Aquapark ___»f e .
11l Hauptachse ®) Bildungsstandorte \ i =
pun Querverbindungen mit hohem Grinanteil @ Nahversorger ‘\ \ :m"'ﬂ;.r’
»» Vernetzung mit Umgebung (® Energiezentrale ) ,_,%m‘
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Nutzungsbausteine fur Vielfalt und Mischung

Wohnen Gewerbe Kultur / Freizeit / Soziales Bildung
Block aufgelockerter Block 16.20 m Kammstruktur d Frei
14 m 16-20 m
O @ “ 16-20 m
Townhaus Block/Solitar
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.

16-20m

. 16-20 m

% é1 5-20 m %;6—20 m
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

lllustrativer Entwurf als

Entwurf als lllustration eine mégliche

Bebauungsvariante
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Areal Bergisch Gladbach

Entwurf als lllustrat

Zanders

10N




Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Flexible
Ausgestaltun
auf Basis der
Leitplanken

April 2026 Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss

\\ Konrad-Adenaver-Platz
@ Birgerhaus
Bergischer Liwe

Villa Zanders
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Mobilitat und
Vernetzung

Freiraum, Wasser
und Klima
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Nutzung und
Kennwerte

Tellkonzepte der Entwicklungsplanung
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Nutzungskonzept als
ein moégliches Szenario

Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Nutzungskonzept
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Exzellenzbaustein

Nutzungskonzept

Lebendiges Stadtquartier mit
sozialer Durchmischung
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Pflegewohnen

I Mobilitats-Hub

|:| Schwerpunkt Energie / Infrastruktur

.

|:| Schwerpunkt Kultur / Freizeit / Soziales

I:l Schwerpunkt Bildung

Dienstleistung und Soziales

Aktive EGs fUr Handel,

=

Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss

|:| Schwerpunkt Wohnen
- Schwerpunkt Arbeitsplatze
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Stadtebauliche Kennwerte zum Entwurf

370.000

100 %

Gesamt Wohnen Kultur/ offentl.
Nutzung
137.000 103.000 69.000 12.000
37 % 28 % 19 % 3%
40% 30% 18% /

politische
Zielwerte

April 2026

ca. 370.000 m? BGF

Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss

Die politische Zielsetzungen 3.000 Einwohnende und
3.000 Arbeitsplatze sind grundsatzlich abbildbar

20

Bildung

36.000

10 %

12%

Energie /
Infrastruktur

13.000
4 %

/
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Strahlkraft

Gesicht zur

Innenstadt
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Auftakt
Hauptachse

- Neue Hochpunkte / Akzente

D Bestehende Hochpunkte
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Alte Stadthauser /

Zanders-Areal Bergisch Gladbach
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Offnung und
iInneres Netz

Hauptachse
mit Bestandsbauten
und Platzen

= S —— |
| Jlmulnu.uhk»dIMUMJM!

P s e
TR W

WohnstraBe

mit Nachbarschaftstreffs
und Grun
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Platze fur soziale
Interaktion

Vorplatz Schule

April 2026

Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss
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Platz an der
Zentralwerkstatt

Quartiersplatz
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

geschutzte
Bestandsgrinflache

unraume
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Gleispark

GroBere Grunflachen / Parks

Zanders-Areal Bergisch Gladbach
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Offenlegung Strunde

April 2026 Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss 30 AS +P



Zanders-Areal Bergisch Gladbach

Biotopvernetzung

Vernetzung Grinflachen

Gruner Rand

Mikroklima

Biodiversitat in den Pflanzbereichen der
Pocket Parks und StraBenraume.

Biotopvernetzung / Trittsteinbiotope durch
ein dichtes Netzwerk aus Pocket Parks und
StraBenbegleitendem Grun

Griinvernetzung in die Umgebung

Baufelder mit
Grunanteil

begrinte
Querverbindungen

Living Street mit
Griunanteil

mit Aufweltungen
> /.j/ \/;

Grunvernetzung
in die Umgebung
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Zanders-Areal Bergisch Gladbach

’ Wassermanagement:
B | a u e - G r u n e | n f r a S t r u kt u r Potentialflachen fiir Verdunstung,
Sammlung, Rickhaltung,
Verzogerter Abfluss von
Regenwasser

urbane
Strunde

zusammenhangende Grunflachen

!\.;\’ [111] Platze mit moéglichem Grinanteil /

... WohnstraB
Schwammstadtprinzipien ST

~«i Wege mit moglichem Grunanteil

I Aquapark
32 AS+P
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Wie geht' s von hier aus weiter?

Konsolidierung der
Entwicklungsplanung

April 2026 Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss

Erstellung des
Planungsrechts

33

Planung und Umsetzung
von Ankerprojekten
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Vielen Dank!
Haben Sie Fragen oder Anregungen?
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