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- ALTERNATIVENPRUFUNG -
GRUNDSTUCKSSUCHE FUR DIE NEUE FEUER- UND RETTUNGSWACHE SUD

IN BERGISCH GLADBACH

Einleitung

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat am 18.02.2020 den Neubau der in die Jahre gekom-
menen Feuer- und Rettungswache 2 (Sud) beschlossen (Drs.-Nr. 0040/2020). Da eine Neu-
errichtung auf dem bisherigen Grundstlick an der Wipperflurther Strale aufgrund raumlicher
Restriktionen nicht mdglich ist, wurden bereits Jahre zuvor erste Uberlegungen zur Grund-
stiickssuche unternommen. Der Brandschutzbedarfsplan von 2007 sieht flir den Neubau einen
Standort nahe der Bundesautobahn A4 vor, um kinftig auch die westlich und 6stlich gelegenen
Stadtteile Refrath und Herkenrath méglichst in den vorgegebenen Fristen zu erreichen.

Um einen geeigneten Standort zu finden, wurden verschiedene Kriterien erarbeitet und poten-
zielle Grundstlicke anhand dieser Kriterien gepruft. Sowohl die Erfordernisse der Feuerwehr
als auch die dkologischen Belange haben hierbei eine groflte Rolle gespielt.

Kriterien

Die Planung einer Feuerwache ist ein sehr komplexes Verfahren mit vielen gesetzlichen Vor-
gaben und entsprechenden Prifschritten. Ein geeignetes Grundstlck erfordert daher vorbe-
haltlich einer tiefergehenden Machbarkeitspriifung die Einhaltung der folgenden Mindestkrite-
rien:

Hilfsfristen

Die Hilfsfristen sind ein wesentliches Kriterium fir die Standortauswahl bzw. fir die Verteilung
der Wachstandorte im Stadtgebiet. Sie definieren den Zeitraum vom Beginn der Notrufabfrage
in der Leitstelle bis zum Eintreffen der erforderlichen Einsatzkrafte an der Einsatzstelle. Es
wird hier zwischen Hilfsfrist 1 und 2 unterschieden.! Relevant fiir die Standortwahl ist insbe-
sondere Hilfsfrist 1, da sie die Zeit bestimmt, die fur die Lebensrettung notwendig ist. Fur Ber-
gisch Gladbach bedeutet das konkret, dass das gesamte Stadtgebiet mit 10 Einsatzkraften in
8 Minuten (1 Minute Ausruckzeit, 7 Minuten Fahrzeit) erreichbar sein muss. In der Hilfsfrist 2
ricken zusatzliche Einsatzkrafte zur Brandbekdmpfung aus. Fur diesen Einsatz sieht der
Brandschutzbedarfsplan eine Frist von 13 Minuten bei 12 Minuten Fahrtzeit vor. Da Bergisch
Gladbach flachenmafig eine gro3e Ausdehnung hat, sind zwei Hauptwachen (Nord und Sud)
erforderlich, um die Einhaltung der Hilfsfristen sicherzustellen.

' Mit dem Brandschutzbedarfsplan 2024 wurde die Definition der Hilfsfristen leicht gedndert. Da die
Grundstuckssuche vor Aufstellung des neuen Bedarfsplans abgeschlossen wurde, erfolgt die Defini-
tion hinsichtlich der Hilfsfristen weiterhin auf Grundlage des Brandschutzbedarfsplan von 2007.
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Die Lagegunst des Standorts der Feuer- und Rettungswache Sud ist demzufolge wesentlich,
um alle Einsatzorte im sidlichen Bergisch Gladbach auf der gesamten Ost-West-Achse, ins-
besondere das bevdlkerungsreiche Refrath, zugig zu erreichen.

GrundstiicksgroRe- und zuschnitt

Die GroRRe von Feuer- und Rettungswachen ist weitestgehend durch Bedarfspléane (Brand-
schutzbedarfsplan bzw. Rettungsdienstbedarfsplan), DIN-Normen und weitere Vorschriften,
wie z.B. den Arbeitsstattenrichtlinien geregelt. Zudem ist die Verortung von flachenintensiven
Bereichen wie den Fahrzeugstellplatzen und den Umkleidebereichen im Erdgeschoss notwen-
dig, um eine schnelle Ausrickzeit im Rahmen der Hilfsfristen zu gewahrleisten.

Das Grundstiick muss von der Flache, aber auch von der Geometrie, geeignet sein, um den
Baukorper und die vorgeschriebenen Bewegungsflachen im Au3enbereich aufnehmen zu kén-
nen.

Vor 15 Jahren startete die Grundstlckssuche mit einer ungefahren Zielvorgabe von mindes-
tens 6.000 m? Grundstticksflache. Parallel dazu wurde das Raumprogramm ausgearbeitet, das
die fur die Feuer- und Rettungswache erforderlichen Nutzungen raumlich abbildete. Mit der
Konkretisierung des Raumprogramms und der flachensparenden, raumlichen Verortung ergab
sich allein fir die Stammwache, das heildt nur fir der Ersatz an der Wipperfurther Stralie, ein
Flachenbedarf von mindestens 6.700 m2. Bereits zu diesem Zeitpunkt war jedoch klar, dass
auch die Wache Nord an der Paffrather Stralie erhebliche Flachendefizite aufweist und diese,
wenn irgendwie moglich, mit der neuen Wache Sud ausgeglichen werden sollen.

Unabhangig hiervon ist jeder Flachenansatz abhangig von Topografie und Flachenzuschnitt
zu betrachten.

Okologie

Das Grundstuck darf nicht in einem Schutzgebiet mit hohem Rang liegen (FFH-, Vogelschutz-
und Naturschutzgebieten). Bereits versiegelte Flachen bzw. Flachen im Siedlungsraum sind
unberthrten Flachen bzw. Flachen im planerischen Aul3enbereich vorzuziehen. Eingriffe in
Landschaftsschutzgebiete sowie in wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen sind zu ver-
meiden. Unvermeidbare Eingriffe missen ausgleichbar ein.

Bebaubarkeit

In Bergisch Gladbach sind viele Grundstlicke hangig und/oder mit Siefen durchzogen. Das
macht eine Bebaubarkeit gerade mit grof3en Baukdrpern und vielen Fahrzeugstellplatzen oft
sehr problematisch und kostenintensiv. Zudem kénnen bereits bestehende bauliche Anlagen
auf dem Grundstick eine Bebaubarkeit einschranken, wie z.B. oberirdisch gefuhrte Stromlei-
tungen als Bestandteil der 6ffentlichen Infrastruktur.

So ist ein Grundstick zu bevorzugen, das weitestgehend eben ist oder mit geringem Aufwand
nutzbar gemacht werden kann. In der Auswertung wird hierbei nochmal differenzierter zwi-
schen Topografie und technischer Bebaubarkeit unterschieden.

Erwerbbarkeit

Sind die anderen vier Bedingungen erfiillt, muss die Flache auch noch zu akzeptablen Bedin-
gungen zu erwerben sein.



Grundstiicke

In einem mehrjahrigen Prozess wurden insgesamt 23 Grundstlicke betrachtet. Neben Vor-
schlagen aufseiten der Politik, Verwaltung und Feuerwehr wurde die Grundstuckssuche auch
durch Ideen aus der Birgerschaft unterstiitzt. Die Lage der 23 Grundstiicke kann dem Uber-
sichtsplan in Anlage A entnommen werden.

Priifung

Wahrend die Kriterien GroRe, Bebaubarkeit, Okologie lberschlagig relativ einfach bewertet
werden konnten, erforderte die Uberpriifung des Kriteriums der Hilfsfristen weitere Arbeits-
schritte. Um die Einhaltung der Hilfsfrist 1 im Kontext der verschiedenen Standortalternativen
untersuchen zu kénnen, wurde fir das Stadtgebiet Bergisch Gladbach nach den gangigen
wissenschaftlichen Methoden ein standardisiertes Rechenmodell fiir die Fahrzeitberechnung
von Einsatzfahrzeugen erstellt. Hierzu wurden die verschiedenen Stralenkategorien der po-
tenziellen Feuerwehreinsatze mit den maximal moglichen Fahrtgeschwindigkeiten hinterlegt.
Die durchschnittliche Maximalgeschwindigkeit ermittelte die Feuerwehr mittels definierter
Testfahrten zu unterschiedlichen Tages- und Nachtzeiten. Angewendet auf die Prifstandorte
ergab sich so eine kartografische Darstellung (sog. Isochronenkarten), die im Zeitraum der
relevanten Hilfsfrist 1 je nach Standort unterschiedliche Reichweiten im Stadtgebiet zum Er-
gebnis hatte. Diese Simulation trug maRlgeblich dazu bei, Potenzialgrundstiicke zu konstatie-
ren.

Potenzialgrundstiicke

Das Ergebnis der Prifung wurde tabellarisch festgehalten (Anlage B). Mit den Farben Rot,
Orange und Grun wurden die einzelnen Kriterien farblich bewertet. Der Eintrag ,NEU* auf gel-
bem Grund kennzeichnet die spater hinzugekommenen Prifgrundsticke, fur die folglich in
erster Runde noch keine Kaufanfrage stattgefunden hat.

Von keinem der gepruften Grundsticke kann das gesamte sidliche Stadtgebiet innerhalb der
Hilfsfrist 1 erreicht werden. Vor diesem Hintergrund ist die farbliche Bewertung in der Tabelle
in Bezug auf die Erreichbarkeit immer relativ zu sehen. Griin bedeutet daher, dass die Gefah-
renbereiche, das heil’t die Gebiete mit einer hohen und sehr hohen Risikobewertung fristge-
recht abgedeckt und gegeniiber Orange und Rot mehr Bewohnerinnen und Bewohner sowie
wichtige Einsatzorte in der Hilfsfrist erreicht werden kénnen.

Mit der Auswertung der Tabelle zeigt sich, dass mehr als die Halfte der Grundstiicke aufgrund
der negativ zu bewertenden Hilfsfrist 1 ungeeignet oder nur mittelmaRig geeignet sind. Dies
ist mitunter auf die Entfernung zur Bundesautobahn zurtckzufuhren. Aber auch die nahe der
Autobahnauffahrt gelegenen Grundstiicke sind nicht immer uneingeschrankt geeignet. So lie-
gen die Grundsttcke Nr. 2, 3 und 9 zwar unmittelbar an der Anschlussstelle Bensberg, aber
durch die weite Entfernung in das bevdlkerungsreiche Refrath sind dort nicht alle Bewohnerin-
nen und Bewohner in der vorgegebenen Hilfsfrist zu erreichen. Das Grundstick Nr. 12 ist
ebenfalls nur mit ,Orange“ zu bewerten. Dieses liegt zwar gunstig in Reichweite von Refrath,
aber doch wirkt sich die Entfernung zur Autobahn negativ auf die Erreichung der zu rettenden
Personen im Sudosten des Stadtgebiets aus.



Auch wenn das Hilfsfristenkriterium ein hohes Gewicht hat, sind insbesondere die 6kologi-
schen Kriterien nicht minderwichtig. Einige Grundsticke sind hinsichtlich naturschutzrechtli-
cher Belange sehr kritisch zu betrachten bzw. scheiden aufgrund einer Schutzgebietszuord-
nung von vornherein aus. So liegt Nr. 19 im und Nr. 18 direkt neben dem FFH-, Vogelschutz-
und Naturschutzgebiet Kénigsforst. Einen vergleichbar hohen Schutzcharakter weist auch Fla-
che Nr. 13 auf.

Weitere Grundstlicke sind hinsichtlich der Hilfsfristen und der Lage im Siedlungsbereich positiv
oder relativ positiv zu bewerten, aber entweder besteht keine Kaufoption (Nr. 2, 3, 20) oder
das Grundstlck eignet sich nicht aufgrund des Zuschnitts, der Grof3e und der Topgrafie (Nr.
9).

Die Auswertung fuhrt zu dem Ergebnis, dass sich das Grundstlick Nr. 14 an der Autobahnan-
schlussstelle Bergisch Gladbach-Frankenforst am besten fir den neuen Standort der Feuer-
wache Sud eignet. Die Kriterien Hilfsfristen, Flachengrél3e, grundsatzliche Bebaubarkeit sowie
Erwerbbarkeit sind erfllt.

Da es sich bei dem Grundsttick allerdings um eine Waldflache im Landschaftsschutzgebiet an
der Grenze zum FFH- und Vogelschutzgebiet Konigsforst handelt, wurde mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde vereinbart, im Vergleich zu Grundstick Nr. 14 nochmal die weiteren Poten-
zialgrundstiicke Nr. 2, 3, 12, 21 naher zu betrachten und die Bewertungen zu verschriftlichen
und zu belegen.

Grundstlicke Nr. 2 und 3

Die Grundstiucke Nr. 2 und 3 an der Autobahnanschlussstelle Bergisch Gladbach-Bensberg
eignen sich — vorbehaltlich einer naheren Prifung — grundsatzlich fur den Neubau der Feuer-
wache. Jedoch wurde die Verkaufsanfrage der Stadt durch die jeweiligen Eigentimer negativ
beantwortet. Die Absagen wurden den Prif- und Aufsichtsbehérden zur Verfigung gestellt.

Das Grundsttick Nr. 2 ,Pferdewiese”, sudlich der Overather Stralde, soll weiterhin als Pferde-
wiese genutzt werden. Die Eigentiumer haben keinerlei Interesse an einem Verkauf.



Das Grundstlck Nr. 3 ,Vinzenz-Pallotti-Str.“, nérdlich der Overather Stral3e, ist seit Jahren fur
andere Planungen vorgesehen. Seit dem Jahr 2012 wurden immer wieder Versuche unter-
nommen, rechtssicher Planungsrecht zu schaffen. Dieses Vorhaben wurde nicht zuletzt durch
viele Restriktionen erschwert. ErschlieBungsfragen und Larmthematiken verzogerten die Pla-
nung. Daruber hinaus wird in diesem Bereich die Machbarkeit bedeutsamer Verkehrsmafinah-
men gepruft.

Da die Eigentiumer seit Jahren die Flache zu ihren Zwecken entwickeln mdchten, steht ein
Verkauf nicht zur Debatte.

Grundstlicke Nr. 12, 14, 21

Die Grundstiicke Nr. 12, 14 und 21 haben alle Vor- und Nachteile und werden hier kurz cha-
rakterisiert. Alle drei Grundstiicke sind bewaldet, doch unterscheiden sie sich hinsichtlich der
Nahe zur Autobahn, ihrer Lage im Landschaftsraum und ihrer planungsrechtlichen Einord-
nung.

Fir Grundstick Nr. 12 gelten wie auch fur Nr. 14 die Bestimmungen des Landschaftsschutz-
gebiets ,Bergische Heideterrasse®. Grundstlick Nr. 12 liegt ca. 400 m weiter von der Auto-
bahnauffahrt Frankenforst entfernt als Flache Nr. 14, hat aber durch die Gewerbeflachenaus-
weisung im Fldchennutzungsplan eine planerische Vorwirkung. Fur die Flachen Nr. 14 und 21
sieht der Flachennutzungsplan jeweils Waldflachen vor.

Durch die Lage an der Autobahnauffahrt hat das Grundstiick Nr.14 gegeniber den Grundsti-
cken Nr.12 und 21 hinsichtlich der einzuhaltenden Hilfsfristen einen groRen Vorteil. Je schnel-
ler die Feuerwehr auf die Autobahn auffahren kann, desto mehr Personen kdnnen innerhalb
der vorgegebenen Frist erreicht werden.

Grundstuck Nr. 21 liegt gegenliber den Grundstiicken Nr. 12 und 14 nicht im Geltungsbereich
des aktuellen Landschaftsplans und ist so dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Nachteilig zu
bewerten ist hingegen die Entfernung zur Autobahnauffahrt, die mit ca. 1000 m deutlich weiter
entfernt liegt als die beiden Grundstlcksalternativen.

Die 6kologische Wertigkeit der drei Flachen ist zwar nicht einheitlich, jedoch fallen die unter-
schiedlichen Entfernungen zur Autobahnauffahrt und die damit verbundene Hilfsfristeneinhal-
tung bei der Bewertung mehr ins Gewicht. Inwiefern der Standort Einfluss auf die
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Personenrettung haben kann, wird in der Isochronen-Karte in Anlage C deutlich. Die Karte
zeigt modellhaft im direkten Vergleich auf, wie viel Einwohnerinnen und Einwohner innerhalb
der Hilfsfrist 1 (7 Minuten Fahrtzeit) von Standort Nr. 12 (rot), Standort Nr. 14 (blau) und Stand-
ort Nr. 21 (gruin) erreicht werden kénnen.

Aus der Isochronen-Karte geht hervor, dass bei Standort Nr. 14 innerhalb der 7 Minuten Fahrt-
zeit 511 Personen mehr als bei Standort Nr. 12 und 5.134 Personen mehr als bei Standort Nr.
21 erreicht werden kénnen.? Da die nordlichen Stadtgebiete durch die Reichweite der Feuer-
und Rettungswache 1 abgedeckt werden, fallt der Unterschied zugunsten Standort Nr.14 ge-
genuber Standort Nr.12 noch deutlicher aus.

Ergebnis

Nachdem die funf Potenzialstandorte erneut beleuchtet wurden, kann folgendes Ergebnis kon-
statiert werden: Die Standorte Nr. 2 und Nr. 3 lassen keine weitere Prifung zu, da die Eigen-
timer einem Erwerb durch die Stadt nicht zustimmen. Enteignende MalRnahmen kommen
nicht in Betracht, da Voraussetzung fur eine Enteignung stets ist, dass der Enteignungszweck
auf andere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann, also letztlich keine anderen Grund-
stlicksalternativen zur Verfligung stehen. Es gilt das Prinzip der VerhaltnismaRigkeit: Eine Ent-
eignung darf lediglich das letzte Mittel darstellen, wenn es keine Losungsvarianten an anderen
Standorten gibt.

Die Standorte Nr. 12 und Nr. 21 sind hinsichtlich 6kologischer Aspekte als geringfligig geeig-
neter als Standort Nr. 14 zu bewerten, jedoch zeigte die Reichweite der Einsatzfahrzeuge
(Hilfsfrist 1), dass die Nahe zur Autobahnauffahrt flr die Rettung mdglichst vieler Personen in
moglichst kurzer Zeit bedeutend ist. Mit der hohen Gewichtung der Personenrettung geht bei
der Alternativenprifung das Grundstlck Nr. 14 als das geeignetste Grundstlck fir die neue
Feuer- und Rettungswache Sid hervor.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde die Grundstiickswahl hinsichtlich der ékologi-
schen Wertigkeit nochmals naher betrachtet. Die Artenschutzpriufungen sowie die FFH-Vor-
prifung kommen zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen werden kann. Eine
Stellungnahme des LANUV bestatigte zudem, dass keine geschitzten Biotope i.S. des § 30
BNatSchG vorliegen. Die Gutachten und Stellungnahmen werden im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens zur Verflgung gestellt.

Hilfsfristen und Gefahrenbereiche - Vergleich alter und neuer Standort

AbschlieBend wird im Rahmen der Alternativenprifung eine Gegenuberstellung des bisheri-
gen und des neuen Standorts der Feuer- und Rettungswache Sud vorgenommen, in der die
fristgerechte Abdeckung der Gefahrenbereiche verglichen wird.

2 Aufgrund aktualisierter Modelldaten weichen die Zahlen leicht von denen der Alternativenpriifung
zum Stand der friihzeitigen Beteiligung ab. Da die Anlage D im Nachgang erstellt wurde, wurden fir
eine bessere Vergleichbarkeit alle Anlagen anhand neuer Daten aktualisiert.



Gefahrenkataster

Auf Basis verschiedener Risikofaktoren hat die Feuerwehr Bergisch Gladbach ein Kataster mit
unterschiedlichen Gefahrenbereichen fur das Stadtgebiet erstellt. Neben der Anzahl der Ein-
wohnerinnen und Einwohner flieRen auch die Gebaudestruktur, das Gefahrenpotenzial der
Verkehrswege, die Sozialstruktur sowie besonders gefahrdete Objekte in die Risikobewertung
mit ein. Zu den ,besonderen Objekten® zahlen z.B. Industrieanlagen, Behinderteneinrichtun-
gen, Krankenhauser und Seniorenheime. Die Erfassung erfolgt je km?. Je nach Hohe des Ge-
fahrenwerts werden die Kacheln in Rot, Orange oder Grin dargestellt. Risikoobjekte, die au-
Rerhalb der roten Kacheln liegen, werden gesondert durch eine Schraffur gekennzeichnet.

Gefahrenkataster und Reichweite

Eine fristgerechte Abdeckung insbesondere der Hochrisikogebiete lasst sich anhand einer
Uberlagerung der Gefahrenkarte mit den Reichweiten der Einsatzfahrzeuge Uberpriifen.

In Anlage D ist die Reichweite des alten Standorts der Feuer- und Rettungswache Sid an der
Wipperfurther Stralde in Bensberg im Vergleich zum geplanten Standort an der Anschlussstelle
Frankenforst auf Grundlage der ermittelten Gefahrenbereiche abzulesen.

Die Gefahrenbewertung fir das sudliche Stadtgebiet zeigt, dass der Gefahrenwert in den
Schnittbereichen von Lickerath, Bensberg, Kaule und Frankenforst sowie im stidwestlichen
Refrath und nérdlichen Bockenberg am héchsten ist. Von dem Planstandort der neuen Feuer-
und Rettungswache Sud sind in der Modellrechnung alle diese Bereiche und die Siedlungsbe-
reiche dartiber hinaus in der vorgegeben Hilfsfrist von 8 Minuten zu erreichen. Vom derzeitigen
Standort in Bensberg kann das bevolkerungsreiche Refrath nicht innerhalb der Hilfsfrist er-
reicht werden. Die fristgerechte Abdeckung von Refrath durch den neuen Standort fihrt zu
verlangerten Anfahrtszeiten in den Ostlichen, weniger besiedelten Stadtteilen, deren Versor-
gung aber erganzend durch ehrenamtliche Einsatzkrafte erfolgen kann. Die unterschiedliche
Abdeckung der Gefahrenbereiche zeigt sich auch in der Zahl der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner, die in der Hilfsfrist erreicht werden konnen. Vom alten Standort kdnnen 35.522 Personen,
vom neuen Standort 44.985 Personen in der Frist erreicht werden.

Fazit

Die Alternativenprufung hatte zum Ziel, einen Standort fur den Neubau der Feuer- und Ret-
tungswache Sud zu finden, der den Eingriff in Natur und Landschaft méglichst geringhalt und
die funktionalen Erfordernisse der Feuerwehr erfullt. Es hat sich herausgestellt, dass alle Kri-
terien nicht vollumfanglich erfllt werden kdnnen. Das Grundstick Nr. 14 an der Autobahnauf-
fahrt Bergisch Gladbach-Frankenforst entspricht den Anforderungen der Feuerwehr, hat aber
trotz der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit einen Eingriff in den Waldbestand zur Folge.
Auch wenn der Eingriff den gesetzlichen Regelungen entsprechend ausgeglichen wird, entfallt
ein Teil des Baumbestandes unwiederbringlich. In diesem Fall wird die Dringlichkeit einer
neuen Feuer- und Rettungswache und der damit verbundenen Menschenrettung Uber den
Schutz des Waldes gestellt.

Mit der Alternativenprufung wurde die Notwendigkeit der Waldumwandlung i.S. des § 1a Abs.
2 S. 4 BauGB dargelegt.

Erstellt: 2022 | Bergisch Gladbach | Abteilung Stadtplanung
Aktualisiert: April 2026



PLANDARSTELLUNG STANDORTPRUFUNG FEUERWACHE SUD IN BERGISCH GLADBACH (siehe dazugehérige Bewertungsmatrix)
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BEWERTUNGSMATRIX STANDORTPRUFUNG FEUERWACHE SUD IN BERGISCH GLADBACH

(siehe dazugehorige Plandarstellung)

INR. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

IBEZEICHNUNG Obereschbach Pferdewiese Vinzent-Palotti Str. [Kardinal-Schulte [Wanderparkplatz [Meisheide | isheide Il Steinack Bockenberg Wipperfiirther Str. /

KRITERIUM Haus Vielhauer Gaststatte Kardinal-Schulte Str.
RVK-Tankstelle

Hilfsfrist (HF) mittel mittel mittel

(Entfernung Refrath) [(Entfernung Refrath)
Refrath)

1. Kaufabfrage nicht gepruft nicht gepruft nicht gepruft nicht gepruft

GroBe ja ja ja (Schnitt ggf. ja bedingt (Schnitt ja ja ja

problematisch) problematisch)
Topographie ja (eben) ja (eben) bedingt (hangig) bedingt (hangig) |bedingt (hangig und |bedingt (hangig) bedingt (hangig)
Siefen)
Okologie ja ja (Wiese), LSG ja (Wiese) ja (Wiese), LSG bedingt (Wald, LSG) [ja (Wiese) ja (Wiese) ja (Wiese), LSG bedingt (Bebauung |ja (Wiese), LSG
& Wald)
techn. bebaubar |ja ja ja ja ja

2. Kaufanfrage

INR. I 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
BEZEICHNUNG BAST Gewerbegebiet FNP |Briiderstrae Frankenforster Steinbreche Neufeldweg Im Hain (Kirche) Rather Weg Rather Weg / Rowa Wagner BAST westl. Gewerbegebiet Vielhauer Il
KRITERIUM Frankenforst "Anschli Str. / Rather Weg | FWH Refrath nérdlich BAB /Neufeldweg westl. AS BAB 4 Frankenforster / Koélner StraRe

Bahndammtrasse" Briiderstr.

Hilfsfrist (HF) mittel ja ja nicht gepruft wg. ja ja

(Entfernung BAB) Absage

1. Kaufabfrage NEU nicht gepruft ja ja (stadtisch) NEU

GroRe ja ja ja ja ja ja ja ja

Topographie ja (eben) ja (eben) ja (eben) ja (eben) ja (eben) ja (eben) j j j ja (eben) ja (eben)

Okologie bedingt (Park) bedingt (Wald, LSG) |bedingt bedingt (Wald, ja bedingt (Wald) j ja bedingt j bedingt
(Artenschutz, Wald, |LSG) (Artenschutz, (Artenschutz,
LSG) Wald, LSG) Wald, LSG)

techn. bebaubar |ja ja ja ja ja ja

2. Kaufanfrage
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Isochronen 7 Min

L _, Standort 21: ca. 39.850 Bewohner

E:-] Standort 14: ca. 44.985 Bewohner

E::] Standort 12: ca. 44.470 Bewohner
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Isochronen der potentiellen
Standorte 12,14, 21 (Hilfsfrist 1)

Isochronen, Stand: 2022
Einwohnerzahl, Stand: 31.12.2023
Kartenerstellung, Stand: August 2024
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7// Bereiche mit besonderen Objekten

1 FW Std alt (HF 1, 7 Min.) - ca. 35.522 Bewohner
L1 FW Siid neu (HF 1, 7 Min.) - ca. 44.985 Bewohner
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