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Tagesordnungspunkt

Flachennutzungsplananderung Nr. 03/6443 — Feuerwache Sud —

Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses zur
Flachennutzungsplananderung 03/6443 — Feuerwache Sud —
Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Beschluss zur Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

I. Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, den
Geltungsbereich der

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 03/6443 — Feuerwache Siid —

entsprechend der konkreten Planung anzupassen und die FNP-Anderung auf dieser
Grundlage gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erneut aufzustellen.

Il. Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, die
Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 03/6443 — Feuerwache Siid —

unter Berucksichtigung des Ergebnisses aus der frihzeitigen Beteiligung fortzusetzen.

[1l. Der Entwurf der

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 03/6443 — Feuerwache Siid —




ist mit seiner Begrindung und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats im Internet zu
veroffentlichen.



Kurzzusammenfassunq:

Kurzbegriindung:

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung 03/6443 — Feuerwache Siid — soll nach
Bekanntwerden des Vergabeergebnisses auf die tatsdchliche Vorhabenflache der neuen
Feuerwache verkleinert werden. Des Weiteren soll das Abwagungsergebnis aus der
frihzeitigen Beteiligung beschlossen und auf dieser Grundlage der nachste Schritt, die

Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB, eingeleitet werden.

Risikobewertung:

(...)

Auswirkungsubersicht Klimarelevanz:

keine Klimarelevanz:

positive Klimarelevanz:

negative Klimarelevanz:

Eingriff in eine Waldflache,
grol¥flachige Versiegelung,
Bau eines Gebaudes.

Weitere notwendige Erlauterungen:

(...)

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Auswirkungen:

Mehrertrage:

Mehraufwendungen:

Ifd. Jahr Folgejahre | Ifd. Jahr Folgejahre

konsumtiv:

investiv:

planmaRig:

auBerplanmabig:

Weitere notwendige Erlauterungen:

(...)

Personelle Auswirkungen:

keine Einsparungen: Einstellungen:
Auswirkungen:

planmaBig X

auBerplanmaRig:

kurzfristig:

mittelfristig:




| langfristig: | |

Weitere notwendige Erlauterungen:

(...)

Sachdarstellung/Begrindung:

Ausgangssituation

Einleitung

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat mit seinen Beschlliissen vom 18.02.2020 (Drs.
0040/2020) und 19.03.2021 (Drs. 0034/2021/1) den Neubau der Feuerwache 2/Sid nahe
der Autobahn-Anschlusstelle Frankenforst beflurwortet. Da das Grundstick im
planungsrechtlichen Aufenbereich liegt und die Darstellung des Flachennutzungsplans einer
Feuerwehrnutzung widerspricht, sind die Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Am 29.03.2022 hat der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss die Aufstellung der
Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6443 —
Feuerwache Sid — beschlossen (Drs. 0039/2022). Mit Beschluss vom 13.12.2022 stimmte
der Rat der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung zu (Drs. 0524/2022).

Im Anschluss an die erste Beteiligungsstufe wurde ein Vergabeverfahren durchgeflihrt, um
den besten Entwurf fur die neue Feuer- und Rettungswache zu finden. Auf Grundlage dieses
Entwurfes wird das Bauleitplanverfahren fortgefiihrt.

Bislang wurden das Flachennutzungsplan- und das Bebauungsplanverfahren parallel
gefiihrt. Die Stadtverwaltung hat mittlerweile entschieden, das FNP-Verfahren vorzuziehen,
um mogliche Verzdégerungen im Zusammenhang mit der Genehmigung durch die
Bezirksregierung zu vermeiden. Daruber hinaus kann nach Abschluss des FNP-Verfahrens
und den Voraussetzungen des § 33 BauGB noch vor Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
Baugenehmigung erteilt werden.

Planungsanlass

Die Gefahrenabwehr im Brandschutz und Rettungsdienst wird in Bergisch Gladbach von
zwei hauptamtlichen Feuer- und Rettungswachen sichergestellt. Die das sudliche
Einsatzgebiet abdeckende Feuer- und Rettungswache an der Wipperflrther Stralle ist stark
renovierungsbedurftig und entspricht insbesondere raumlich, aber auch baulich und
funktional nicht mehr den aktuellen technischen und rechtlichen Vorgaben. Da eine
Ertichtigung und Erweiterung des Bestandsgebaudes nicht mdglich sind, musste ein neuer
Standort fir die Errichtung der Feuer- und Rettungswache gefunden werden.

In der Alternativenprifung (Anlage 8) ist zu sehen, dass 23 potenzielle Standorte nach
verschiedenen Kriterien geprift worden sind. Nach gescheiterten Ankaufsverhandlungen
und negativ gepriften Machbarkeiten zeigte das isolierte Waldgrundstick im Bereich
Frankenforster Stralde/Rather Weg an der Autobahnanschlussstelle ,Bergisch Gladbach -
Frankenforst* (Gemarkung Refrath, Flur 1, Flurstiick 3569) die beste Eignung.

Das ca. 16.000 m? grof’e Grundstlck ist im Eigentum des Landesbetriebs Wald und Holz.



Nach intensiver Priufung und Abwagung erteilte der Landesbetrieb die grundsatzliche
Zustimmung zum Verkauf des Waldgrundstiicks. Diese Zustimmung steht unter dem
ausdrucklichen Vorbehalt der Baurechtschaffung.

Grundstick

Das dreieckige Grundstlick liegt im Ortsteil Frankenforst und wird im Norden von der
Frankenforster Stral’e (L 136), im Stidosten vom Rather Weg (L 358) und im Stdwesten von
der A4-Autobahnauffahrt Bergisch Gladbach-Frankenforst (ehemals Bensberg) begrenzt.

Das Grundstuck ist mit teils alten Buchen-, Kiefern- und Eichen bestanden. Von Anwohnern
wird es zur Naherholung genutzt. Das Gelande steigt von der nordlich gelegenen
Frankenforster Strale nach Siuden zur Autobahnauffahrt und von Westen Richtung Rather
Weg an. Neben der Waldrodung sind umfangreiche Gelandemodellierungen notwendig, um
die Wache ebenerdig an das umliegende Stralkennetz anbinden zu kénnen.

Zu Beschluss |

Nach der friihzeitigen Beteiligung und der Konkretisierung des Hochbauentwurfs empfiehlt
die Verwaltung, den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans auf die tatsachliche
Eingriffsflache zu verkleinern (siehe Anlage 1). Wahrend sich der Geltungsbereich zum
Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung Uber das gesamte Waldgrundstiick (Flurstiick 3569)
ausdehnte, beschrankt sich die Darstellung der Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® nun auf die tatsachlich notwendige Bauflache sowie die
bislang unbericksichtigten nérdlichen und sudoéstlichen Boschungs- bzw. zuklnftigen
Eingangs- und Ausfahrtsbereiche. Infolgedessen reduziert sich der Geltungsbereich von
15.888 m? auf 12.025 m2 Rund 5.400 m? mehr Waldflache kénnen auf diese Weise
planungsrechtlich gesichert werden. Sollte klnftig ein Erweiterungsbedarf bestehen, kann
das FNP-Verfahren parallel zum dann ebenfalls erforderlichen Bebauungsplanverfahren
durchgeflhrt werden.

Die konkrete Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs ist der Begrindung zu
entnehmen.

Zu Beschluss Il

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 16.01.2023 bis zum 15.02.2023 durch Aushang, eine Versammlung am 31.01.2023 und
durch Veroffentlichung der Planunterlagen im Internet! (vgl. Planstand Anlage 2+6). Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalR® § 2 Abs. 1 BauGB erfolgten im
gleichen Zeitraum. Da Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren bislang zeitgleich
durchgefliihrt wurden, bertihren die eingegangenen Stellungnahmen oftmals beide Verfahren.

Aus der Offentlichkeit gingen, teilweise mit demselben Wortlaut, 51 Stellungnahmen ein. Die
Inhalte der Stellungnahmen? und deren Abwagung kénnen den Abwéagungstabellen (Anlagen
3 und 4) enthommen werden.

1 Unterlagen frihzeitige Beteiligung: https://www.bergischgladbach.de/bp-6443-fnp-0036443-
feuerwache-sued.aspx.

2 Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (anonym) und den TOBs/Behérden kénnen im
Ratsinformationssystem eingesehen werden.



Zu Beschluss Il

Auf Grundlage der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurde fir den
Anderungsbereich ein Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht
erarbeitet (Anlagen 5-7). Die Darstellungen im Geltungsbereich werden von Wald und einem
kleinen Bereich Verkehrsflache in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr‘ geandert. Mit der Veréffentlichung (ehemals Offenlage) wird die zweite
Beteiligungsstufe durchgefihrt, in der die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Offentlichkeit erneut Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

Mit dem Bau der Feuerwache geht eine 6kologisch wertvolle Waldflache von ca. 12.000 m?
unwiederbringlich verloren. Der hiermit verbundene Eingriff betrifft nicht nur die
Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten, sondern verandert durch umfangreiche
Erdarbeiten auch den Boden- und Wasserhaushalt des Gebietes dauerhaft. Des Weiteren ist
mit einer geringen Zunahme der gewerblichen/betrieblichen Schallemissionen fir die
benachbarten Anwohnerinnen und Anwohner zu rechnen, die jedoch durch den
dominierenden Verkehrslarm kaum wahrnehmbar sein wird. Zudem wird das Landschaftsbild
beeintrachtigt und die Eignung der Flache fir die wohnungsnahe Naherholung
eingeschrankt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurden weitere Untersuchungen durchgefiihrt, die im
Rahmen
der Veroffentlichung zur Verfligung gestellt werden:®

Verkehrsuntersuchung (Habermehl und Follmann mbH).

- Bodenuntersuchung (Geos H&P Umweltservice GmbH).
Machbarkeitsstudie zur Entwasserung (IWR GmbH).
Machbarkeitsstudie zur Sprachverstandlichkeit (ADU Cologne GmbH).

Die Gutachten und Stellungnahmen basieren auf dem Vorentwurf/Kubaturstudie der
frihzeitigen Beteiligung. Weitere  Untersuchungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auf Grundlage des konkreten Vergabeergebnisses erstellt. In
einem Landschaftspflegerischer Begleitplan werden dartiber hinaus MaRRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Ausgleich erarbeitet.

3 Die Untersuchungen kénnen vorab im Ratsinformationssystem eingesehen werden.



Anlagen

Anlage 1: Anderung des Geltungsbereichs

Anlage 2: FNP-Anderung Stand friihzeitige Beteiligung
Anlage 3: Abwagung Behdrden + TOBs

Anlage 4: Abwagung Offentlichkeit

Anlage 5: FNP-Anderung Stand Verdffentlichung
Anlage 6: FNP-Legende

Anlage 7: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 8: Alternativenprifung

Zunachst nur fur die Ratsmitglieder im Ratsinformationssystem einsehbar:

- Stellungnahmen der TOBs/Behérden und aus der Offentlichkeit
- Gutachten veroffentlicht im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung:

0o

(0]
(0]
(0]
(0]

Artenschutzprufung 1+2

FFH-Vorprifung

Machbarkeitsstudie Verkehr

Machbarkeitsstudie Schalleinwirkung
Stellungnahme LANUV zu geschitzten Biotopen

- Gutachten, die im Rahmen der Veroffentlichung bereitgestellt werden:

(0]

(0]
(0]
(0]
(0]

Bodenuntersuchung

Machbarkeitsstudie Entwasserung

Machbarkeitsstudie Sprachverstandlichkeit
Verkehrsuntersuchung

Erneute Stellungnahme LANUV zu geschiitzten Biotopen
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