TEXTTEIL
9 Begriinung der Flachdacher sowie Geschosse unterha Ib der Gelandeoberflache Anfallende Aushub-/Bodenmaterialien sind vor einem Abtransport abfallwirtschaftlich zu
BP Nr. 2129 — Am Kalkofen — (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) beurteilen und ordnungsgeman nach geltendem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zu ver-
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Flachdacher der geplanten Be- werten bzw. zu e_ntsorgen. Eine gutachterliche Begleit_ung bei den AL_Jshubarbe_iten wird an-
Stand Satzung bauung gemaR der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (2008) min. 80% extensiv zu geraten. Nachweise zur Behandlung der Abfallstoffe sind dem Rheinisch-Bergischen Kreis,
begrunen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind. Zur Gewéhrleistung einer gesicherten Untere Umweltschutzbehérde — auf Verlangen einzureichen.
Funktionserfullung (Beseitigung von Niederschlagswasser) ist eine mindestens 15 cm starke
Magersubstratauflage herzustellen, die einen Abflussbeiwert < 0,35 erzielt. Die Begriinung der Bei der Anlage von Kinderspielbereichen sind die Vorgaben der BBodSchV in der jeweils
_ Flachdacher erfolgt unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und min- geltenden Fassung zu beachten und dem Rheinisch-Bergischen Kreis, Untere Umwelt-
A  Textliche Festsetzungen destens 20 % Flachenanteil an heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung). schutzbehorde — auf Verlangen vorzulegen. Zusétzlich sind die Anforderungen aus dem
RdErl. des Ministeriums fur Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit NW ,Vorsorgender
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) Nicht Giberbaute Bereiche von Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen, Gesundheitsschutz fir Kinder und Kinderspielflachen” vom 16.03.2000 zu erfillen.
. . - Kellerrdume) sind, mit Ausnahme von Terrassen, Fullwegen und Feuerwehrzufahrten, mit einer
Bﬁtszgr:g?/ciee E)Ieg:)tlzteg\l/ilgcievr\{[l:rd gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nach der Art der zulassigen Substratschight von mindestens 70 cm zu tiberdecken. Die Uberdeckung ist gartnerisch anzule- 5 Kampfmittel
gen, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
1.1 Urbanes Gebiet 1 (MU1) . N . auf vermehrte Bombenabwirfe. Demnach ist eine Uberprifung des Plangebietes auf
In dem als MU1 gegliederten Teil des Baugebietes sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6a 10 A”pﬂg”;‘;gg ulnﬂ Erzga't“”g b B Bg‘éme” und Strauch ern und sonstige Bepflanzun- Kampfmittel erforderlich. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. gen ( _ S L NI-.eoaln al{ ) _ ) _ ) auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Hierzu ist ein Ortstermin mit dem Kampf-
Auf den im Bebauungsplan als offentliche Stral3enverkehrsflache und Parkierungsflache mittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Disseldorf) abzustimmen und ein Antrag auf
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- (P) gekennzeichneten Fléichen_sind mind. 10“Bé'1ume _der beigergten Pflanzliste zu pflan- Kampfmitteluntersuchung zu stellen.
lassigen Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht zul4ssig. zen. Der genaue Abstand zwischen den Baumen richtet sich nach den anzulegenden
Parkplatzen, Zufahrten und Feuerwehraufstellflachen und wird in der Ausfihrungsplanung Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
1.2 Urbanes Gebiet 2 (MU2) festgelegt. Die Baumscheiben sind in einer MindestgréBe von 2,5 m x 4,0 m anzulegen, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfoh-
__ In dem als MU2 gegliederten Teil des Baugebietes sind die gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 1 gartnerisch zu bepflanzen und vor Uberfahren oder Begehen zu schiitzen. Durch entspre- len. Hierbei ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe bei Erdarbeiten zu beachten.
\ G e m al’ku n G |ad baC h BauNVO zulassigen Nutzungen (Wohngebaude) sowie Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6a chende Pflege sind die Baume dauerhaft zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen. _
g Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zul&ssig. _ . 6 Niederschlagswasser
NPT N Fl 1 1 Pflanzliste StraBenbaume Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen gilt aufgrund der Regelung des § 44 Landeswas-
" ur Gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- s . . _ sergesetz (LWG) der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versicke-
lassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht zulassig. Baume: Solitdr, Hochstamm 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm: rung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Ausge-
0 ) Acer_campestre I?Isruk_ _(Felfjaho_rn) nommen von der Verpflichtung ist jedoch gemaR § 44 Abs. 4 LWG Niederschlagswasser,
107.24 2 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Carpinus betulus ‘Fastigiata’ (Hainbuche) = welches in eine vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.
‘. Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Geb&u- - Pyrus callerygnaZChan';:cleer (Chinesische Wildbime)
\" den nicht auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse anzurechnen. - Quercus cerris (Zerreiche) Eine vollstéandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aus geologi-
. i . . schen und baugrundtechnischen Grinden nicht méglich. Das anfallende Niederschlags-
°\ 3 Uberbaubare Grundstiicksflachen 11 S:ng‘lﬁg\s/s;e Festsetzungen nach Landesrecht, 6 rtliche Bauvorschrift (§ 86 Abs. 4 wasser aus dem Plangebiet wird nach Abpufferung durch eine Riickhaltung der stadtischen
Wz 24 . - o
h10607 ¥ Gemall § 23 Abs. 1 BauNVO werden _Baugrenzen"festgesetzt, die _gem_a@B 8 2:,3, Abs. 3 GemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW werden im MU1 und MU2 Regenwasserkanalisation In angrenzenden Strafien zugeleitet.
BauNVO durch Balkone max. 1,0 m auf insgesamt héchstens 1/3 der jeweiligen Lange der folgende gestalterische Festsetzungen getroffen: 7 . . . : .
Baugrenze und Vordacher max. 1,5 m tberschritten werden diirfen. ur Regenwasserruc_;khaltun_g ist eine Re_ge_nwassernutzung in Form von unterirdischen
Hihe baulicher Anlagen Zisternen oder techmsg;h gleichwertigen Emnchtqngen vorzusehen. Das Ruckhaltevolumen
4 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1N  r. 4 BauGB) Die Hohe der baulichen Anlage ist durch die Hohenlage der Gebaudeoberkante festgesetzt. Die l;'?eqlr': v(\j/g:ganaDcehsb\?\?e:il:QEenr? issTéeﬁréaBrrr(])esgerIi?\uzcljeer: grewlrgii?nugngUZi ?/l(;]; Ijlrg)\llligéu;ddzz
Innerhalb der gemald § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze Gebé&udeoberkante definiert sich bei Flachdachern durch den oberen Abschluss der Auf3en- offentlichen kanal sicherzustellen 9 ¢ 9 '
und Garagen nur als Tiefgarage zuléssig (s. auch Punkt 11 ,Tiefgaragen und Keller- wand unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. '
raume®). Aul3erhalb der gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und Garagen nicht zu-
106,66106.6¢ lassig. Die festgesetzten Wandhéhen kénnen durch technisch bedingte Aufbauten, wie zum Beispiel 7 Pflanzmalinahmen, Pflege und Unterhalt
Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Ener- Das Pflanzen hat fachgerecht nach DIN 18916 spatestens in der folgenden Vegetations-
R g T46 s 5 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gie Etg- umdl,OO m Uberschr(;tten W%f.deg, sofern deCm dlie Ube_rjchreitenden Aufbauten ein Min- periode nach Fertigstellung zu erfolgen. Der Erhalt der Vegetation ist durch fachgerechte
J57:3%8 @ms Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen (PG 1 + PG 2 + PG 3) sind bodenversie- estabstand von 1,50 m zu den Gebaudeseiten eingehalten wird. dauerhafte Pflege g_emaB DIN 18919 smherzu_stellen. ?e' Abgang von Geholzen sind Er-
07.178 4004 gelnde MaRnahmen wie gebundene Tragschichten, Asphaltbeldge und Fugenversiegelung Dachform satzpflanzungen gleicher Art in mindestens gleicher Gré3e vorzunehmen und durch Pflege
96,866 2 cai =2 . . o ) ) ) o entsprechend dauerhaft zu erhalten.
i unzuléssig. Es sind ausschlieRlich Flachdécher mit einer maximalen Neigung von bis zu 5 Grad zuléssig.
Ge mal’ku ng G |ad baCh MU 1 )\ 2eos Auf der mit PG1 gekennzeichneten Flache sind mind. 7 heimische, standortgerechte Werbeanlagen und Werbeautomaten 8 A.r.tenschutz _ _
Baume sowie heimische, standortgerechte Straucher (pro 100 m2 Pflanzflache mind. 10 Werbeanlagen und Werbeautomaten sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanla- Fir das Plangebiet werden folgende Festlegungen von Mal3nahmen zur Vermeidung
GRZ 0,6 Stiick) aus der Liste der zu verwendenden Pflanzenarten zu pflanzen, zu pflegen, dauer- gen und Werbeautomaten diirfen wesentliche Elemente der Fassade wie Riickspriinge, Stiitzen von artenschutzrelevanten Beeintrachtigungen getroffen, um das Eintreten der Ver-
F[ur 10 ) haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheiben sind in einer Mindest- und Fenster nicht Uberspannen, verdecken oder Uiberschneiden. Die architektonische Formen- botstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG von vorne herein auszuschlieRen:
96,828 groRe von 2,0 m x 2,0 m anzulegen, gartnerisch zu bepflanzen und vor Uberfahren oder sprache des Gebaudes (Fassadengliederung, Fluchten, Gesimse, Erker, Fassadend&ffnungen
Begehen zu schiitzen. Durch entsprechende Pflege sind die Baume dauerhaft zu schiitzen etc.) ist zu bewahren. Vermeidungsmal3nahmen (baubedingt):
und bei Abgang zu ersetzen. Befestigte Aufenthalts- und Wegeflachen sind wasserdurch- _ ) Zeitliche Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetation und Boden zur Vorberei-
lassig herzustellen. Das Anlegen eines Spielplatzes ist zulassig. Tiefgaragen und Kellerraume ) ) } 5 , o tung der Bautétigkeiten: MaRnahmen zur Beseitigung der Strauch- und Krautschicht
Tiefgaragen- und Kellergeschosse durfen Uiber der Gelandeoberflache liegen. Sie sind jedoch sowie des Oberbodens miissen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vo-
Pflanzliste PG 1 gestalterisch einheitlich zu behandeln. Die vom &ffentlichen StraBenraum sichtbaren Fassaden- gelarten stattfinden
flachen der freiliegenden Tiefgaragen- und Kellergeschosse sind als Sockelzone gestalterisch Die sukzessiven MéBnahmen sur Beseitiqung der Vegetationsschicht sind im Zeitraum
Baume: Solitar, Hochstamm 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm: kenntlich zu machen qnd mit Klinker in der im stadtebaulichen Ve(trag festgelegten Farbgebung 01.10. bis 28.02. durchzufih gung 9
- Acer campestre (Feldahorn) oder anderen Materialien zu verblenden (s. Punkt Fassadenmaterial). ‘éorlrl‘ LU Flls A urc Zuhu Le”- _ halb der B + wildlebender Voael
- Carpinus betulus (Hainbuche) olite eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
_ Crataequs laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn) Balkone und Dachterrassen o stattfinden, sind entweder vorher MaBnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu
gus fasvigaa oWeIgriielg Balkone und Dachterrassen sind nur an den dem &ffentiichen StraBenraum abgewandten Fas- treffen oder es ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass
- Prunus avium (Vogelkirsche) sadenseiten (Ausrichtung in den Blockinnenbereich) zulassig. Hiervon ausgenommen ist der Brutvorkommen rechtzeitia identifiziert und geschiitzt werden kénnen
- Sorbus aria (Mehlbeere) Gebauderiegel hinter dem Kalkofen, hier sind Dachterrassen nur im letzten Vollgeschoss, also K I Hohlenbs g idet im_ Vorh bg bereich ist im Bereich des denkmal
- Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) im IV bzw. V Vollgeschoss, zulassig, wéahrend Balkone nur auf der dem offentlichen Straen- on.'_[ro € von ronhienbaumen. m vorhabenbereic .'St 'm Bbereich des denkmalge-
raum abgewandten Fassadenseiten (Ausrichtung in den Blockinnenbereich) zulassig sind. schutzter! Kalkofens (no_rdllch) elneualt_e Kirsche r_nlt Rlndenstorstellen und Hoﬁ'fal_lme”
Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe/ Breite 60 - 100 - 150 cm, Mindestabstand 1,50 m: nachgewiesen worden, in denen mdgliche Quartierfunktionen insbesondere fiir Einzel-
- Corylus avellana (Hasel) Fassadenmaterial tiere baumbewohnender Fledermausarten nicht vollkommen ausgeschlossen sind.
- Crataegus monogyna (WeiRdorn) Es sind ausschlieRlich Klinkerfassaden zuléssig. Nicht zugelassen sind engobierte, glasierte Falls es in der konkreten Bauplanung zur Inanspruchnahme dieser Kirsche kommt, gel-
- Prunus spinosa (Schlehe) und keramische Klinker sowie Betonklinker. Andere Materialien als die zuvor festgesetzten sind ten zunachst die Vorgaben, dass keine Rodung in der Brutzeit der wildlebenden Vo-
- Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen) bis zu 20 Prozent der gesamten Gebaudefassade des Hauptgebaudes unter Abzug der Fens- gelarten durchgefiihrt werden darf. Falls dies nicht méglich sein sollte, mussten die
- Cornus sanguinea (Hartriegel) ter- und Turflachen und Fenster- und Turkonstruktionen zulassig. Hohlrdaume vor der Rodung nochmals gezielt kontrolliert werden, um eine Tétung von
. - Rosa canina (Hundsrose) . Einzelindividuen zu vermeiden. Werden entsprechende Hinweise festgestellt, ist das
7 - Viburnum opulus (Wasserschneeball) Millabstellanlagen . . . . ) o Vorhaben bis auf weiteres abzubrechen und alle die Rodung betreffenden Arbeiten
A Mallabstellaniagen sind in die Gebaude (z.8. im Keller, in der Tiefgarage 0.4.) oder in eine einzustellen. Das Ergebnis ist dem Veterindramt des Rheinisch-Bergischen Kreises vor
leollz 6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu  r Entwicklung von Boden, glfht:reggglﬁgsv (ZzL.IBt.)elgrul\I:Igllqlboxen 0.4.) zu integrieren oder durch Heckeneinfassungen abzu- Beginn der MaBnahme mitzuteilen.
Natur und Landschatft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ' '
Die im Plan gekennzeichneten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nebenanlagen Verminderungsmalnahme (betriebsbedingt):
Entwicklung von Natur und Landschaft* (M1+M2+M3) werden als Ausgleichsmaflinahmen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, die Gebaude im Sinne von § 2 BauO NRW sind, z.B. Absicherung der Fassadenbereiche gegen Vogelschlag unter Beachtung folgender
festgesetzt. Gartenhauser, durfen nur mit Flachdachern oder flach geneigten Déachern bis max. 10° Dach- Empfehlungen: Die Etablierung grof3flachiger durchgehender und spiegelnder Glasfla-
neigung ausgefiihrt werden. Die Wandhohe darf an keiner Stelle mehr als 2,00 m dber der Ge- chen zu umgebenden Grinflachen sollte, soweit méglich, vermieden werden. Falls dies
MaBnahmenflachen: M1 und M2 _ _ _ landehche betragen. Die Fassaden, Fenster und Ttren sind nur in weifen oder grauen Farb- nicht in die Planung integriert werden kann, sollten vogelschlagsichere Glaser (nicht
Die mit M1 und M2 gekennzeichneten Flachen sind als Gehdlzbiotop zu entwickeln, zu ténen sowie in Holz naturfarben zuléssig. spiegelnd, ggf. gegen Durchsicht geschiitzt) verwendet werden. Die MaRRnahme ist nur
Egﬁﬁgzﬂ”&ggﬁghf:d ﬁitigﬂtggéhigr edi?::\aﬂlrir\;[veerltZfrlwzg'?ggnni;(stjgr()rsgcejgIE?gr (?;r:hM(_‘?lg- Einfriedunden in dem Fall von Relevanz, wenn groRe Glasflachen z.B. tiber mehrere Stockwerke oder
dbach abzustimmen. Die vorhandenen Gehélze der potentiellen natiirlichen \9egetation Die Einfriedungen der Vorgarten und Garten der Wohngebaude sind grundsatzlich mit Hecken gztggﬁe%anzer Gebaudeseiten vorgesehen sind und groRflachige spiegelnde Fldchen
sind dauerhaft zu erhalten. Die vorhandene Mauer aus Kalksteinen im Nord-Westen des herzustellen. Zaune sind nur zuldssig, wenn diese zum o6ffentlichen bzw. halbdffentlichen Raum :
5 ; ; ; ; Al mit Hecken hinterpflanzt werden.
e e smue " o cer lucnun s Gl s generel e Ll (-6
. . : ) i i ) mit staubdichter eckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Die Leuchten
aus Kalksteinen mit offenen Fugen auszubilden. B Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BaUGB) durfen nicht Uber die Horizontale hinaus nach oben hin abstrahlen.
MaRnahmenflache: M3 1 Denkmalschutz ol , -
Die mit M3 gekennzeichnete Flache ist als Geblsch / Gehélzstruktur aus heimischen Die K_alkt';fen"des ehemaligen _Kalkwerk_es Cox wurden gemalR DSchG als Baudenkmal Sr;::ddsssg::ch?;g;gﬁﬁg; i?cﬁcgéfgtésgg;%Igir:::E;;;L?;’f;&ig@gggcﬁgwéi Zzgfgge\!/v;/r%geﬂ.
standortgerechten Arten anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. nachrichtlich ibernommen und im Plan eingetragen.
Hinweis: 2 Bodendenkmal 9 Grundwasserbewirtschaftung
Die AusgleichsmafRnahmen M1+M2+M3 sowie deren Umsetzung werden in dem Stadte- Teilflachen des ehemaligen Kalkwerkes Cox wurden als eingetragenes Bodendenkmal Auf Grund des grundwasserfiihrenden Kalk- und Dolomitgesteins mit Verkarstungserschei-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan detailliert geregelt. (Kalkofen Cox, GL 068) nachrichtlich tibernommen und im Plan eingetragen. Nach DSchG nungen ist darauf zu achten, dass im Zuge der Bautatigkeiten die Bodenfilterfunktion nicht
§§ 7 und 8 ist das Bodendenkmal zu erhalten und unterliegt dem Erlaubnisvorbehalt gem. unterbunden wird.
7 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) § 12 DschG i.V.m. § 9 DSchG. Demnach bediirfen Eingriffe in Bodendenkmaler der Er-
Die zeichnerisch mit der Bezeichnung GFL1 und GFL2 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge- laubnis der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Bergisch Gladbach. Die Entscheidung 10  Erdbebenzone
setzten Flachen sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten zu- hiertber trifft diese geméaR § 21 Abs. 4 DSchG im Benehmen mit dem LVR-Amt fir Boden- Fur Gebaude der Gebaudeklassen Il und IV gemal DIN 4149 (hierzu gehdren beispiels-
gunsten der Versorgungstrager sowie Fahrrechten fiir Anlieger und die Stadt belastet. denkmalpflege im Rheinland. Vor Baubeginn sind fur die abgerissenen Betriebsgebaude weise auch grofRe Wohnanlagen) wird die Anwendung der Hinweise zur Erdbebenzone 1
7 I archéologische Untersgchungen in Abstimmung mit der Denkmalbehorde durch ein Fach- empfohlen.
O R 8  Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) unternehmen durchzufthren. ) ) . )
* i . ) . , 11  Flachen fur abholbereite Abfallbehalter
Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB Ill gekennzeichneten Flachen sind 3 Palaontologische Funde Auf d . L . . . .
die AuRenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem : : e _ o _ _ uf dem Privatgrundsttick ist an der offentllg:hen Fahrbah_n eine Agfstellflqche_: oder mehrere
50,28 353 resultierenden Schalldammmaf (R'w,res) fiir den Larmpegelbereich Ill gemaR Tabelle 7 Es wird au_f die mogllcherwelse anzutreffenden fossilreichen lefkalkc_e aus dem oberen Mit- Flachen vorzusehen, auf denen abholber_elte Abfallbehalter fur die zustandigen A_bfuhrun-
6484 * 489,176 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 zu errichten. Fir teldevon hingewiesen. Sollten solche Funde angetroffen werden, wird auf den § 2 Abs. 4 ternehmen aufgestellt werden kénnen. Eine Aufstellung von Abfallbehaltern fur die Abho-
Laubwald die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen muss das erforderliche Satz 2 I_DschG hingewiesen. \(or Erteilung der Baugenehmigung ist s_lcherzustellen, dass lung wird auf 6ffentlichen Flachen nicht gestattet.
resultierende Schalldimm-MaR Rw.res mindestens 35 dB und fir Birordume mindestens Erdarbeiten unter paldontologischer Fgchaufsmht durchgefihrt und die fachgerechte Un-
30 dB betragen. Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten tersuchung,ﬂ Bergung und Dokume_ntatlon von I_:unden auf Veranlassung und"Kosten des 12 DIN-Normen
06,794 schallgedampften Liiftungen oder mit einem fensterunabhéngigen Liiftungssystem Vorhabentragers nach Maf3gabe ener Erlaubnis nach & 13 DschG durchgefiihrt we.r.den. DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
© auszustatten. Dg_rfn LVR-Amt ist das BiCht einzuraumen, die Einhaltung dieser Bedingungen zu Gber- wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie
Innerhalb der gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB IV gekennzeichneten Flachen sind priifen und das Grundstlick zu betreten. liegen mit dem Urkundsplan zur Einsichtnahme bereit.
die Aullenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem C Hinweise
resultierenden Schalldammmalf (R'w,res) fir den Larmpegelbereich IV gemal Tabelle 7 ) ] )
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 zu errichten. Fiir . B q d Stellpliitze innerhalb sffentli her Verkehrsflach Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.
die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen muss das erforderliche aumstandorte und Steliplatze innerhalb offentlic er verkenrsflachen
resultierende Schalldamm-MaR Rw,res mindestens 40 dB und fiir Biroraume mindestens Die auf offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
35 dB betragen. Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten mung ,0ffentliche Parkflache® (P) gekennzeichneten Baumstandorte und Stellplatze sind
schallgedampften Liftungen oder mit einem fensterunabhéngigen Liftungssystem zur Information vermerkt.
auszustatten.
2 Geotechnische Aspekte
Innerhalb der geméal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB V gekennzeichneten Flachen sind Im Untergrund stehen verkarstungsféahige, devonzeitliche Kalksteine an. Auf das maégliche STADT
die Aulenbauteile von Gebduden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem Auftreten von Erdféllen bei Anwendung ungeeigneter Grindungsverfahren wird hingewie-
resultierenden Schalldammmalf (R'w,res) fur den Larmpegelbereich V gemal Tabelle 7 sen.
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 zu errichten. Fir B E R G I S C H G LA D BAC H
die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen muss das erforderliche 3 Grundwasserschutz
resultierende Schalldamm-Mal3 Rw,res mindestens 45 dB und fur Buroraume mindestens Bei den Bohr- und Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Karstgrundwasserleiters auszu-
40 dB betragen. Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schlieRen (Grundwasserschutz). Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter ist nur Trink-
schallgteq[fimpften Liftungen ode  r mit einem fensterunabhéngigen Luftungssystem wasser als Spillwasser zu verwenden. Einwirkungen auf das Grundwasser (Bohrarbeiten,
auszustatten. Einbau von Recyclingbaustoffen, evtl. Wasserhaltungsmaf3nahmen, u.a.) stellen i.d.R. ge-
) ) o maf 89 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) Benutzungen dar, die generell einer was- B e bau u n g S p I an
Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen serrechtlichen Erlaubnis nach §8 WHG bediirfen. Der Bauherr ist verpflichtet, sich vor
nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukorpers auch Durchfithrung der Arbeiten tiber die wasserrechtliche Zuléssigkeit seines Vorhabens beim
durch weniger strenge Anforderungen ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist. Amt fiir Umweltschutz des Rheinisch-Bergischen Kreises zu informieren und ggf. einen
entsprechenden Antrag einzureichen.
Hinweis: Wenn Fenster von Schlafraumen in Fassadenabschnitten liegen, die nachts mit P ? N r 2 129 - Am Kal kOfe n -
einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) oder darliber belastet werden, sollten diese mit 4 Entsorgung von Aushub- / Bodenmaterial -
einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden. Fir das Plangebiet wurden Bodenuntersuchungen durch die Firma Kiihn Geo-Consulting
GmbH, Bonn (Stand 19.02.01, 13.03.01 und 29.08.02) und zuletzt eine baugrund- und ori-
entierende entsorgungstechnische Untersuchung (Bericht vom 15.12.2016, Buro Dr. Till-
manns Berichts-Nr. 9465-10-16) im Vorfeld durchgefihrt. In tieferen Bereichen wurden da-
bei leicht erhdhte Schwermetallbelastungen festgestellt. Zudem wurden verschiedene
Schwarzdeckenflachen mit z.T. belastetem Asphalt vorgefunden. Nutzungsbezogen im
Hinblick auf die Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV ergeben sich keine Einschrén-
n
kungen. M. 1: 500 Stand: Satzung
89,165 Q__‘Q .89,1
Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Der Stadtentwicklungs- und Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Offe_ntlichk_eit ist tiber die Die Behorden und sonstige Trager Legende: ) _ S N - . ]
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung : Planungsausschuss hat die Auf- §2(1) BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke offentlicher Belange sind gem. FulBgangerbereich Nachrichtliche Ubernahme Ubersmhtsplan M. 1:5.000
’ stellung dieses Planes und die voraussichtlichen Auswirk- § 4 (1) BauGB mit Schreiben Zeichnerische Festsetzungen
BauGB Baugesetzbuch am 17.12.2016 ungen der Planung . ) . T
BauNVO  Baunutzungsverordnung am 06.12.2016 gem. 8 3 (1) BauGB durch Aushang vom 19.12.2016 Ii Offentliche Parkflache D Umgrenzung Gesamtanlage Bodendenkmalschutz .,;W \f,;e, p % 0 2.
PlanzV  Planzeichenverordnung ortstiblich bekannt gemacht worden. in der Zeit vom 02.01.2017 MU?2 Urbane Gebiete, hier MU 2 . R ,,m,&. (3 .
BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) beschlossen. bis 27.01.2017 beteiligt worden. | N 4 Einfahrtsbereich in Tiefgaragen > % 5 qf’
Sovwie-hHeR-Birgerersammiung ; ¥ AN )
s GRZ 0,6 Grundfléchenzahl (GRZ), HochstmaR, hier 0,6 D Baudenkmal |||m" =\ “ ﬁ%} %
Plangrundlage: unterrichtet worden. Private Griinflachen, hier PG 1 (s. Textl. Festsetzung Nr. 5) = I = & ARV/AN
© Geobasisdaten, Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt flr Liegenschaftskataster ) ) ) . Geschossflachenzahl (GFZz), Hochstmal3, hier 2,6 L >, v S,
und Geoinformation Bergisch Gladbach, den 08.02.2019 Bergisch Gladbach, den 11.02.2019 Bergisch Gladbach, den 11.02.2019 Bergisch Glad_bach, den 11.02.2019 Bodendenkmal - 5
Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Burgermeister g geschlossene Bauweise E."L“I\E,r“t Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32 v Zahl der Vol ) _ L T; und Landschaft (s. Textl. Festsetzung Nr. 6), hier M 1 NG
Hohenart: Normalhéhe o geschosse als Hochstmal3, hier IV 4 AN
N . . . . gez. Lennart HOring o o o . I i
Hohenbezugsflache: Normalhohennull-Fléche, DHHN2016, Hohenstatus 170 Stelivertretende(r) i A gez. T Zamvich i A gez. T Zampich i. A. gez. T. Zampich OK = 110,50 m ii. NHN Max. Hhenlage der Geb&udeoberkante tiber Normalhohennull, 1 TG ! Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt NI S R
Benennung der Hohen: Hohen tGber Normalhéhennull (NHN-H6hen) Ausschussvorsitzende (r) -A.gez. 1. p -A.gez. 1. p hier 110,50 m .! Zweckbestimmung Tiefgarage i I iifﬂ"l;‘%ﬁ%
e ——— - ¥
o paulinie 0 GEl 4 DD Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen © ) Zur Information gekennzeichnete Baumstandorte u%" /{
e Pamruniageensrtcen Airderurgen ds 1 2) der Pz, | ot Arerigng P e iirer~yl Iler el [ttt T AN I Sl -
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem Fachbereich 6-61 Stadtplanung gem. gem. gem. Hoooo
Liegenschaftskataster tiberein. vom 14.08.2018 vom am 27.04.2019 Larmpegelbereich, hier v | StraRenraumaufteilung
Stand: Marz 2015 bis 14.09.2018 bis am 18.12.2018 ortsuiblich bekannt gemacht worden. _———
stattgefunden. stattgefunden. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches \ "'k‘-s
Die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stral3en, Wege, Platze Die sffentliche Auslegung wurde Die emeute offentlicheAuslegung als Satzung beschlossen worden. Zf fge Iéin;éTg chung wurde StralRenverkehrsflachen & ‘A\\\m\@\%
ngzslrir? ;:;2?}2:?3;2{:?& g:&f:kzgﬁ:ggfemh visuell tberpruft am }1.97.2018 wurqe am vom —steHveﬁrl . Blrgermeister N o000 ﬁ]?]%rriglzgjg?ngir E',A;ltj uggi gtiss Mal3es der baulichen Nutzung, sowie der Bauweise _ *“'65
Stand: Mérz 2015 ortstiblich bekannt gemacht. ortstiblich bekanpt gemacht. unterzeichnet. StraRenbegrenzungslinie g fag ol
o ) ) e Abgrenzung der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen
Bergisch Gladbach, den 06.02.2019 Bergisch Gladbach, den 06.02.2019 | Bergisch Gladbach, den 11.02.2019 Bergisch Gl4dbach, den Bergisch Gladbach, den 13.02.2019 |  Bergisch Gladbach, den 29.04.2019 ;xggsgs;?rfm”iﬂggs“”'e gegentiber Verkehrsflachen besonderer
E;;hilgii:gfg;reeosemce Der Blrgemmetster Der Burgermeister Der Burgermeister per Brgermeister Der Burgermeister Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht, ortliche Bauvorschrift
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
i. A. gez. Fritsch . - ) ) ) ) ) FD Flachdach
Stadtvermessungsratin i. V. gez. H. Fligge i. A. gez. T. Zampich ZA. gez. Lutz Urbach i. A. gez. T. Zampich
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