Seniorenbeirat der Stadt Bergisch Gladbach 12.11.2025

Eingabe und Impulspapier des Seniorenbeirats an den Biirgermeister
und die Fraktionen des Rates der Stadt Bergisch Gladbach

Impulse des Seniorenbeirats zur Starkung biirgerschaftlichen Mitwirkens insbesondere der
Boomer Generation und zur Griindung einer groféen Blirgergenossenschaft fiir
altersgerechten und bezahlbaren Wohnraum in Bergisch Gladbach und seinen Stadtteilen.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Kreutz,

sehr geehrte Damen und Herren der Fraktionen des Rates der Stadt Bergisch Gladbach,

Impulse und Empfehlungen fiir die neue Legislaturperiode

die neue Legislaturperiode bietet die Chance, die Stadtentwicklung konsequent an den
demografischen Wandel und die sozialen Realitdten anzupassen. Bis 2035 werden in
Bergisch Gladbach iiber 40 % der Bevolkerung 55 Jahre und alter sein, fast 30 % 65 Jahre
und dlter. Diese Entwicklung betrifft alle Stadtteile mit dem gleichen Handlungsdruck: Es
fehlt an kleineren, bezahlbaren und barrierearmen Wohnungen fiir dltere Menschen.

Der Seniorenbeirat mochte Ihnen daher folgende Impulse und Handlungsempfehlungen mit
auf den Weg geben - als Beitrag zu einer generationengerechten, solidarischen und
zukunftsorientierten Stadtentwicklung.

1. Bildung einer grofden, iiberparteilichen Biirgergenossenschaft zur
Wohnraumschaffung fordern

Unterstiitzen Sie die Griindung einer stadtweiten, iiberparteilichen Biirgergenossenschaft
fiir Wohnraumschaffung, in der engagierte Biirgerinnen und Biirger - insbesondere der
Boomer-Generation - ihre Erfahrung, ihr Wissen und ihre Zeit biindeln.

Diese Genossenschaft steht allen demokratischen Kraften offen, ist jedoch keiner
Partei verpflichtet. Politische Grundsatze einzelner Mitglieder treten zugunsten des
gemeinsamen Ziels zuriick: bezahlbaren und generationengerechten Wohnraum in Bergisch
Gladbach zu schaffen.

Ziel ist eine gemeinsame stadtweite Organisation, die Projekte in den verschiedenen
Stadtteilen initiiert, steuert und begleitet - nicht viele kleine Initiativen nebeneinander,
sondern eine starke, koordinierte Struktur fiir die gesamte Stadtgesellschaft.

Innerhalb dieser Genossenschaft sollen lokale Vertretungen oder Stadtteilgruppen
entstehen, die die Umsetzung und Kommunikation vor Ort tibernehmen. Diese ortsnahen




Vertreterinnen und Vertreter fungieren als unmittelbare Ansprechpersonen fiir Biirger,
Verwaltung und Politik in ihrem Stadtteil, geben Bedarfe und Ideen an die Zentrale weiter
und unterstiitzen Projekte organisatorisch.

Sie wirken als ,Satelliten” einer zentralen, iiberparteilichen Genossenschaft:
verbunden durch ein gemeinsames Ziel, aber verankert vor Ort - fiir mehr bezahlbaren,
sozialen und generationengerechten Wohnraum in Bergisch Gladbach

2. Rahmenbedingungen fiir die stadtweite Genossenschaft schaffen

Schaffen Sie politische, planerische und organisatorische Voraussetzungen, damit diese
Genossenschaft schnell handlungsfahig werden kann - in enger Kooperation mit
Verwaltung, RBS, sozialen Tragern und den Stadtteilvertretungen. Hierbei sollte die Stadt
insbesondere die Anwendung des neuen ,Bauturbo* (§ 246e BauGB) aktiv unterstiitzen.

3. Den Bauturbo aktivieren - Wohnraum schneller schaffen

Der § 246e BauGB (,Bauturbo*) ermoglicht Kommunen befristet bis Ende 2030:
Genehmigungsverfahren in maximal zwei Monaten bei kommunaler Zustimmung,
Abweichungen von bestehenden Bebauungspldnen zugunsten sozialer Wohnprojekte,
Nutzung auch fiir Erweiterungen, Umnutzungen und modulare Bauten in zweiter Reihe
sowie die Beibehaltung aller sicherheits- und umweltrelevanten Fachvorgaben.

Bergisch Gladbach sollte den Bauturbo aktivieren - als gezielte Unterstiitzung fiir die
stadtweite Blirgergenossenschaft. So kann bezahlbarer Wohnraum schneller, dezentral und
in allen Stadtteilen entstehen.

,Den Bauturbo zlinden - gemeinsam mit Stadt, Politik und engagierten Biirgerinnen und
Biirgern.”

4. Den unsichtbaren Leerstand nutzen

In vielen Stadtteilen stehen grof3e Einfamilienhduser leer oder sind fiir ihre Bewohner:
innen zu grofd geworden. Diese ,Lebenswerke“ konnen durch die Genossenschaft in neuen
Wohnraum umgewandelt werden - fiir Altere, die sich verkleinern wollen, und fiir Familien,
die Platz suchen. Umbau statt Neubau: sozial, 6kologisch, wirtschaftlich.

5. Kleine, bezahlbare Wohneinheiten schaffen

Fordern Sie die Entwicklung und Umnutzung von Bestandsgebdauden zu kompakten,
barrierearmen Wohnungen flachendeckend in allen 26 Stadtteilen. Flexible Modulhauser
oder Nachverdichtungen - auch mit Tiny-Hausern oder Flying Spaces - konnen kurzfristig
Abhilfe schaffen, wenn sie Giber die Genossenschaft koordiniert werden.

6. Generationeniibergreifende Wohnformen férdern

Neue Wohnformen - gemeinschaftlich, durchmischt, mit geteilten Rdumen - helfen,
Einsamkeit zu vermeiden und Selbststandigkeit zu erhalten. Solche Modelle verbinden Alt
und Jung, senken Kosten durch geteilte Infrastruktur und fordern soziale Stabilitat in allen
Stadtteilen.




7. Pilotprojekte ermdéglichen - Beispiel , Alte Stadthduser”

Das Projekt ,Alte Stadthduser Bergisch Gladbach” zeigt, wie Wohnraumschaffung im
Bestand funktionieren kann: durch Umbau, Nachverdichtung und gemeinschaftlich
nutzbare Raume in vier Gebdudeteilen (A-B-C-D) mit insgesamt 99 Wohneinheiten.

Es konnte zugleich die funktionale Mitte der Biirgergenossenschaft beherbergen - als
sichtbarer und erreichbarer Ort fiir Mitglieder, Verwaltung und Offentlichkeit.

Die Stadt sollte dieses Vorhaben aktiv begleiten - als Leuchtturmprojekt der neuen
Blirgergenossenschaft und sichtbares Zeichen fiir sozialen Fortschritt, Biirgerbeteiligung
und gemeinschaftliches Engagement.

8. Biirokratische Hiirden abbauen - Vertrauen aufbauen

Reduzieren Sie Verfahrenshemmnisse und schaffen Sie verlassliche Strukturen, die
Eigeninitiative und Verantwortung férdern. Der Erfolg der Genossenschaft hangt von
Kooperationsbereitschaft und Mut zur Vereinfachung ab - auf Seiten der Politik ebenso wie
in der Verwaltung.

9. Aktionsplan ,Wohnen im Alter” entwickeln

Erarbeiten Sie gemeinsam mit dem Seniorenbeirat, der Verwaltung und der kiinftigen
Genossenschaft einen verbindlichen Mafdnahmenplan, der Beratung, Féorderung und
Finanzierung biindelt, Leerstands- und Grundstiicksanalysen integriert,
generationentibergreifendes Wohnen férdert und den stadtischen Beitrag zur Umsetzung
klar definiert.

10. Ein Zeichen fiir aktive Altersbeteiligung setzen

Machen Sie deutlich: Bergisch Gladbach ist eine Stadt, in der Altere mitgestalten diirfen -
nicht nur verwaltet werden. Die Erfahrung der Babyboomer ist kein Kostenfaktor, sondern
eine wertvolle Ressource fiir Zukunft und Zusammenhalt. Wir regen an, dass sich die
Parteien der ,Willigen“ parteilibergreifend in ihren Reihen auf die Suche nach Mitgliedern
der Boomer-Generation machen, die bereit sind, sich mit ihrem Wissen, ihrer Erfahrung und
ihrem Netzwerk aktiv in die Bildung und Begleitung dieser grofden Biirgergenossenschaft
einzubringen. So entsteht aus politischem Willen und biirgerschaftlicher Kompetenz ein
gemeinsames Fundament fiir nachhaltige Wohnraumschaffung in Bergisch Gladbach und
seinen Stadtteilen.

Mit freundlichen Griifden

Johannes W. Ditsche
Mitglied im Seniorenbeirat der Stadt Bergisch Gladbach
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Anlage zur: Eingabe und Impulspapier des Seniorenbeirats an den Biirgermeister und die Fraktionen des
Rates der Stadt Bergisch Gladbach 12.11.2025

Hinweis: Die kompletten Zensusdaten finden Sie unter:
https://mandatsinfo.bergischgladbach.de/ri/vo0050.asp?__kvonr=34541

Schatzung der Altersstruktur in Bergisch Gladbach

(konstante Gesamtbevodlkerung 114.000 Einwohner). Quelle: Zensus 2022, IT.NRW, RBK-Vorausberechnung. Alle Angaben gerundet; Prozentwerte beziehen sich auf die Gesamtbevélkerung.

Jahr 55+ 60+ 65+ 70+ 75+ 80+

2025 42.500 35.000 29.100 22.000 14.500 10.000
(37 %) (31 %) (26 %) (19 %) (13 %) (9 %)

2030 45.000 38.500 31.600 24.000 16.000 9.800 (9 %)
(39 %) (34 %) (28 %) (21 %) (14 %)

2035 46.500 40.500 33.700 26.000 17.500 10.000
(41 %) (36 %) (30 %) (23 %) (15 %) (9 %)

Quelle: Zensusdaten 2022 - Statistische Amter des Bundes und der Lander 2024 Datenzusammenstellung und Anteilsberechnung: Statistikdiens tstelle Bergisch Gladbach
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Vergleich: Anteil von Wohnungsgenossenschaften in deutschen Stadten
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Wohnungsmarkt — Eigentumsform
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Rates der Stadt Bergisch Gladbach

uSUNWWOY Mgy J3|[e 19Uy J3ISYoQY pun (% |‘/g) MEY Wi s|e Jsyoy semia ‘ANYN Ul S|e Jayoy ‘o '8z S)eysneyualolusg [ISjuy -

yoia|Basp wi Hgy wi [ejuy te)sbunisb pun (9 z'gy) MY sle 1ebuLisb tsqe (% /'6E) MUN S J8Uoy ‘% ¢'zy sieysneyieedsys Isjuy -

MGy Wi ajivjuy 2)sYooy YyeisQy i pun (% g'9) Mgy Wi sie 1ayoy (% |'2) AN Ul s|e Jablipaiu Buisb ‘o, 0*L 8)eysneH apuaysiziauia|ly -
usunwiwioy) Mgy

us||e UoA U\ J8)sBupaiu pun (9 ¢'cz) MGy Wi s|e 1eBupsiu (% ¢'1.Z) MHN Ul se 1ayoy BunsB ‘o, |z (uis)pury Jiw sjeysneyleed |iISjuy -
usunwiwioy Mgy

ua||e UoA Us)sBLIpalU We pun (% |'6Z) Mgy Wi s|e Jablpaiu Jage (% £'GZ) MYN Ul S|e Jayoy Semis % 9°LZ puly suyo ajjeysneyieed [Isjuy -
ualsyoQy We usunwwod| usbligyabue usiayam usje pun (% 6'g¢) Mgy wnz yois|biaA wi Jage

(% 9°cG) uje ut sje 1sBLpsiu Yyoipnap (%, Z'cy) ussnyians pun (% /£'ci) MYN Ut s|e JsBlipaiu semis %, G| S} eysneyusuosiaduly |IBjuy -

19SSIUIUUINYIT SYODI[JUISIAN

yoeqpe|9 yosiBlag a||a)sisuaipyisye}s :bunuyoalags|isjuy pun Bunjja}suswwesnzusjeq

¥Z0g 1apugT Jap pun sepung sap JajWy aYoSHSHEIS - ZZ0gZ USlepsnsuay :9jjenp

%G'GC  |¥9E € %8Gy [LG09 %0°'L 926 %8vC |(9/C¢€ %¥'8C VGl € %9'/E  [296 ¥ €0C €L 1peIS ‘Ulelsoy
%L9C [L9L € %L8y [#E€8G %89 128 %8¢ (800 € %E0E  |VL9€ %0'9¢ [29€ ¥ ocl ¢l 1PeIS ‘Ylelano
%E9C (8¥8 L %9CG (€69 € %G9 GG %0°LC 968 | %1C¢ |€62C %b'Te |2lz T 8L0 . leyjuspo
%0'GC  |6€CCT %L°0G |[26¥ ¥ %69 619 %l'GC |2GC T %ETE  |G68C %8'€C €20 € 196 8 usuny
P68 [89€ G1 %ECy |199 22 %0°L ¢lLE %LV |9¥9 LI %9°Le |98L t7L %Sl |292 T2 109 €5 PEYS ‘Yoeqgpe|o yosibiag
6Ll 60T 9¢ %2 ‘S LEE 09 %89 260 6 %2 ‘€T L€6 0€ %1 ‘62 168 8¢ %6°8E  |126 LS 8EY €€1 slany 1aydsibiag-yssiuiayy
%6vC  |060 0C %E0F  |8EG CE %9'L 0SlL 9 %ELT  |661 LL %9°GZ |89 0T %C'Er [288 ¥E 88/ 08 peIS ‘Uasnyiena
%86l |[LlL¥ /0L %E'8C |1yl €GL %.'9 6El 9€ %.'9l  |9€T 06 %C'6l |68 €0 %9'€G  |00€ 062 29¢ L¥S 1PeIS ‘Ujoy
‘vz |ves €60 2 %L6E |6L0CHP € |%lb‘L 2oL 819 %ELT  |62L9V8 L |%e'Se (€09 68LT (%l'eh (V98 V8LE 68 €99 8 uajeysap-ulayipioN
wesabsul wesabsul
HH :mh:_.\:who_pww HH jwesabsul HH w__qumu_w HH |jwesabsul HH  |jwesabsul HH jwesabsul jwesabsul
u3dj|e ue Yd1|gaIIyosshe ud|je ue sseedayg ud||e ue spusysizie ud|je ue| (ud)pury [uaje ue|pury auyo|usajje ue| ajeysney ayeusnen | uspuiswas siaiy puElsapung
Bij1suy i Bjeushen Bijsyuy Bisjuy )y Bljisjuy | Jiw sueed |Biispuy | sueed | Bljisjuy |-usuosiadulg : :
2202'50°SL Peyons snsuaz - (ualjiwed yoseu) sjjeysneH sap dAL nz assjugabiasnsuaz ajjyemabsny

(uadA3syjeysne 9yshbiyney) ajjeysneHq




Anlage zur: Eingabe und Impulspapier des Seniorenbeirats an den Biirgermeister und die Fraktionen des
Rates der Stadt Bergisch Gladbach 12.11.2025

Demografie und Wohnraumsituation
in Bergisch Gladbach

Die folgenden Diagramme zeigen den Zusammenhang zwischen dem demografischen Wandel (Prognose
2035) und der Wohnraumsituation (Zensus 2022). Sie verdeutlichen, dass der hohe Anteil dlterer
Biirger: innen nicht mit der Verfiigbarkeit kleiner Wohnungen iibereinstimmt (ca.-Angaben).

Bevolkerungsstruktur 2035

Bevolkerungsstruktur Bergisch Gladbach 2035
(114.000 Einwohner)

unter 55 Jahre
59.0%

55+ Jahre
ca. 46.500 Burger

Abbildung 1: Prognostizierter Anteil der Bevolkerung ab 55 Jahren im Jahr 2035 (Quelle: IT.NRW, Zensus
2022, Vorausberechnung RBK).

WohnungsgroBen laut Zensus 2022

WohnungsgroéfRen in Bergisch Gladbach (Zensus 2022)
56.570 Wohnungen

Wohnungen unter 60 m? = 1g g

ca. 10.200 Wohnungen

Wohnungen 60-200 m?

Abbildung 2: Anteil der Wohnungen nach Gréf3e in Bergisch Gladbach (Quelle: Statistische Amter des
Bundes und der Lander, Zensus 2022).
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