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Inhalt der Mitteilunqg:

1. Ausgangslage

In der vergangenen Sitzung des Ausschusses fiir die Konversion des Zanders-Gelandes
(AZG) am 16.11.2023 wurde mittels der beiden Mitteilungsvorlagen ,Stadtebauliche
Konzeption“ (Drucksachennummer 0632/2023) und ,Projektfahrplan“ (Drucksachen-Nr.
0633/2023) Uber den aktuellen Planungsstand des Transformationsprojektes sowie Uber die
nachsten Schritte im weiteren Planungsprozess informiert.

Wie im Projektfahrplan abgebildet, steht fur das Jahr 2024 unter anderem die Erarbeitung
einer stadtebaulichen wund freiraumplanerischen Konzeption an, welche auf der
Strukturplanung aufsetzt, diese konkretisiert und eine Grundlage fir die Weiterqualifizierung
und Umsetzung von Teilprojekten bilden wird.

Dabei werden die strukturgebenden Elemente — unter Zusammenflhrung der verschiedenen
Fachplanungen, wie beispielsweise die technische Infrastruktur, Erschliellung/ Mobilitat,
Gewasser- und Freiraumplanung sowie Flachen zur Klimaverbesserung (u.a.
Schwammestadt/ blau-griine Infrastruktur) — dimensioniert und ausgestaltet.

Des Weiteren werden derzeit die verschiedenen Entwicklungsfelder weiter qualifiziert. Neben
der Erfassung und Auswertung von Kenndaten umfasst dies insbesondere die schrittweise
Umsetzung des Nutzungskonzeptes (siehe Nutzungsverteilung - Anlage 1), die
Auseinandersetzung mit den zu erhaltenden Gebauden und die Planung aus dem Bestand
heraus (Erstellung von Steckbriefen, Festlegung von Art und Mal der baulichen Nutzung,
Gebaude-Potenzialanalyse, Wiederverwendung von Materialien und Rohstoffen
(Kreislaufwirtschaft) sowie die CO?-Neutralitat).

Wie in der letzten Ausschuss-Sitzung bereits ausgefiihrt, wird die weitere stadtebauliche
Planung sowie das Identifizieren und Qualifizieren von Teilprojekten als Grundlage fur die
Umsetzung von ersten EinzelmalRnahmen noch Zeit in Anspruch nehmen.

2. Zukunftsperspektive 2045 fir das Zanders-Areal

Im Vorgriff auf die skizzierten Planungsschritte und Aufgabenstellungen hat die
Projektgruppe gemeinsam mit dem Planungsbiro Karres en Brands/ Bart Brands eine
LZielprognose* fir das gesamte Zanders-Areal ber einen Entwicklungszeitraum von ca. 20
Jahren (bis 2045) erarbeitet und in einer ,Zukunftsperspektive 2045 verraumlicht dargestellt
(siehe Abbildung 1). Die ,Zukunftsperspektive 2045“ wurde in der Ausschuss-Sitzung am
16.11.2023 prasentiert und ausfihrlich erlautert.
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Abbildung 1: Zukunftsperspektive 2045 (Biiro Karres en Brands | Stand 11/ 2023)

3. Entwicklungsstufen (Phasierung) fiir das Zanders-Areal

Auf der Grundlage des Plans ,Zukunftsperspektive 2045“ wurde seit November
weitergearbeitet und Uberlegungen zu der Reihenfolge (Phasierung), in welcher
verschiedene TeilrAaume mit den jeweiligen Entwicklungsfeldern darin baulich umgesetzt
werden sollen, entwickelt. Die vorgenommene Phasierung wird im Folgenden hergeleitet und
beschrieben sowie in der Ausschuss-Sitzung am 12.03.2024 anhand einer PowerPoint-
Prasentation erlautert.

Erste Uberlegungen zu der Phasierung wurden bereits im Zusammenhang mit der Erstellung
der Energiestudie angestellt. Da davon auszugehen ist, dass die Infrastruktur fir 36 ha
Konversionsflache nicht auf einmal errichtet werden kann, sondern abschnittsweise oder in
Verfeinerung eines groben Versorgungsnetzes umgesetzt werden wird, bestand die Aufgabe
fur das Planungsbiro Happold darin, ein Gesamtkonzept zur Energieversorgung zu
entwickeln, welches eine stufenweise Umsetzung ermdglicht. Fir die Studie wurden
Annahmen getroffen, wann welche Bereiche baulich entwickelt werden, um den
entsprechenden Energiebedarf abzuschatzen, ausreichend Energie bereitzustellen und eine
hinreichende Versorgung zu gewahrleisten.

Far die Studie wurden im August 2023 drei grobe Phasen als Annahme zugrunde gelegt, die
jeweils einen Zeitraum von neun Jahren umfassen, sich aber in den Umsetzungszeitraumen
Uberlappen. Die raumliche Aufteilung der drei sich Uberschneidenden Phasen ist der
nachfolgenden Abbildung 2 zu entnehmen.
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Abbildung 2: Entwicklungsphasen (Stand August 2023), wie sie der Energiestudie zugrunde gelegt wurden

Die ,Phasierungslogik“ wurde zwischenzeitlich von der Projektgruppe weiterentwickelt und
unter Zugrundelegung folgender Rahmenbedingungen gescharft:

= Schutzanspruch fir die denkmalgeschitzten und erhaltenswerten Gebdudekomplexe
,Office-Bereich”, ,erweiterte Keimzelle* und ,Altstadt, die nicht nur ein unmittelbares
Schutz- und Unterhaltungserfordernis mit sich bringen, sondern mit denen vorrangig mit
dem Ziel einer Nachnutzung umgegangen werden sollte.

= Temporar festgesetztes, derzeit faktisch wirkendes Uberschwemmungsgebiet (USG)
(siehe Anlage 2), das noch fiir einen ldngeren Zeitraum keine Bebauung zul&sst oder
zumindest mit erheblichen Auflagen innerhalb des Geltungsbereiches einhergeht.

= Offenlequng der Strunde auf dem Zanders-Areal, was ein frihzeitiges
Planfeststellungsverfahren erfordert, um die bauliche Umsetzung der Gewasseroffnung
zeitnah ermoglichen zu kdnnen.

= Bildungscampus — Campus fir berufliche Bildung, der mdglichst zeithah mit dem
Exzellenzbaustein im Norden des Zanders-Areal starten soll.

= Umsetzung des Nutzungskonzeptes fir ein mischgenutztes Quartier (Urbanes Gebiet) mit
Richtzahlen fir Wohnnutzungen (ca. 3.000 Einwohner*innen/ ca. 1.500 Wohnungen/
Flachenbedarf ca. 172.000 gm), gewerbliche Nutzungen (ca. 2.900 Arbeitsplatze/
Flachenbedarf ca. 146.000 gm) sowie Bildungseinrichtungen (Flachenbedarf ca. 58.000
am).

= Bildungscampus — Campus fir berufliche Bildung, der mdglichst zeithah mit dem
Exzellenzbaustein im Norden des Zanders-Areal starten soll.

= Zeitnahe Umsetzung der im Energiegrundkonzept enthaltenen Energiezentrale im Bereich
des ehem. Kraftwerks, damit so rasch als moglich die Voraussetzungen flir eine
infrastrukturelle ErschlieBung.

= Zeitnahe Umsetzung eines Entsorgungskonzeptes als ErschlieBungsvoraussetzung fir
erste Pilotprojekte, wie z.B. die ,Alte Zentralwerkstatt®, andere Denkmalbereiche oder das
Forum-Gebaude (mdoglicher Alternativstandort fir die Stadtbibliothek).

= Zeitnahe Umsetzung des stadtebaulichen Fdrderprojektes ,Umbau Zentralwerkstatt zu
einem sozio-kulturellen Zentrum®.




Unter Zugrundelegung der vorstehend aufgefiihrten Rahmenbedingungen, Prioritdten und
Restriktionen wurde eine Reihenfolge von Realisierungsabschnitten (Phasierung) gebildet,
die jeweils mit 3 Jahren Umsetzungszeit veranschlagt wurde. Fir die sechs angenommenen
Phasen ergibt sich daher ein Realisierungszeitraum von mind. 20 Jahren.

Es ist zu betonen, dass es sich bei der Phasierung um eine Perspektive aus heutiger Sicht
(Stand Februar 2024) handelt, die sich aufgrund verschiedener Faktoren zuklinftig andern
kann. Je weiter dabei in die Zukunft geblickt wird, desto schwieriger sind die Aussagen und
Prognosen und desto héher die Unwagbarkeiten und unvorhersehbare Entwicklungen.

Eine besondere planerische Herausforderung, die bei der Ausarbeitung beachtet wurde, stellt
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (USG) der Strunde dar, welches ebenso
Teilbereiche des Zanders-Areals umfasst (siehe Anlage 2). Mit dem Grol3projekt ,Strunde
Hoch 4 — Teil 2" ist die hochwassertechnische Ertlichtigung der Strunde geplant. Die
Umsetzung dieses Projektes wird zu einer deutlichen Reduzierung des USG auf dem
Zanders-Areal, ggf. sogar zu einer ganzlichen Wegnahme fiihren. Die Umsetzung verzogert
sich allerdings derzeit aufgrund verschiedener Problemstellungen auf unbestimmte Zeit.
Grundséatzlich darf in dem USG nicht gebaut werden. Die Ausnahmetatbestande sind sehr
restriktiv. Fur die betroffenen Entwicklungsfelder wurde daher entweder unterstellt, dass aus
dem Bestand heraus agiert wird (Bestandsschutz ohne zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen bzw. Retentionsvolumina) oder dass eine Bebauung erst realisiert werden kann,
wenn ,Strunde Hoch 4 — Teil 2“ umgesetzt wurde. Daflir wurde das Jahr 2034 angenommen.
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Abbildung 3: Entwicklungsstufen (Phasierung) fiir das Zanders-Areal (Stand Februar 2024)



Phase 1: 2025 - 2027

Aus Sicht der Projektgruppe ist es weiterhin sinnvoll, im Nordwesten — anknupfend an die
Innenstadt — mit dem Aufschluss und der Entwicklung von Flachen und Gebauden auf dem
Zanders-Areal zu beginnen und EinzelmaRnahmen umzusetzen.

Die ersten Weichenstellungen sind bereits mit dem Integrierten Handlungskonzept 1.0 flr
den der Innenstadt zugewandten Bereich und der Bewerbung zur Regionale 2025
Bergisches RheinLand im Jahre 2022 einerseits sowie den Antragen auf Stadtebauférderung
in den Jahren 2022 (,Freiflachen Gleispark®) und 2023 (,Umbauvorhaben Zentralwerkstatt®)
erfolgt. Neben dem nahezu vollstandig genutzten ,Office-Bereich® im Entree des Zanders-
Areals wird die Offnung des Areals mit der MaRnahme ,Gleispark vollzogen. Fiir das Jahr
2025 ff. steht der Baubeginn des Umbaus der Zentralwerkstatt zu einem sozio-kulturellen
Zentrum an. Aufgrund der noch fehlenden zukiinftigen Infrastruktureinrichtungen wird die
Zentralwerkstatt zun&chst provisorisch ver- und entsorgt.

Phase 2: 2028-2030

In dieser Phase soll der Bau der dauerhaften Infrastruktur durchgefiihrt und als Grundlage fiir
jegliche Entwicklung auf dem Areal geschaffen werden. Ein unerlasslicher Baustein wird
hierbei die Energiezentrale sein, die in relativ zentraler Lage - im Bereich des ehem.
Kraftwerks - entstehen soll. Ein weiterer wichtiger Schritt wird die Offenlequng der Strunde
sein, die sich durch ihren Verlauf auch grundlegend auf die Ver- und
Entsorgungsinfrastrukturen auswirkt, da sie das Gelande in einen westlichen und einen
Ostlichen zu ver- und entsorgenden Bereich teilen wird. Es ist nach dem vorliegenden
Energiegrundkonzept davon auszugehen, dass parallel zur Erstellung der Energiezentrale
zumindest ein grobes Versorgungsnetz auf dem Gelande hergestellt wird, welches in den
weiteren Umsetzungsphasen je nach Bedarf verfeinert und ausgebaut werden kann. Die
phasenweise = Umsetzung setzt eine Flexibilitdt und eine Anpassung des
Versorgungskonzeptes an die dann tatsachlich vorherrschenden Rahmenbedingungen und
den jeweiligen Entwicklungsstand voraus. Dies gilt es bei der technischen
Machbarkeitspriifung und Konkretisierung des Energiekonzeptes zu beachten.

In die zweite Umsetzungsphase fallt des Weiteren der Bau des ersten Mobilitdtshubs,
welches sich im Nordwesten des Geldndes - in Nachbarschaft und mit Anbindung an den
Kreisverkehrsplatz ,Driescher Kreuz® — befinden und die fir diese Umbauphase bendtigten
(erforderlichen) Stellplatze und weitere Mobilitatsangebote bieten wird.

Des Weiteren sollen in Phase 2 die Sanierung und Reaktivierung der denkmalgeschitzten
und erhaltenswerten Bereiche der ,erweiterten Keimzelle* (Museum, Bleicherei,
Hollandersaalgebaude und teilweise Nachbargebaude) und der ,Altstadt® (Kalandersaal,
Sortiersaal, Lagerhochaus) abgeschlossen werden. Zusatzlich sollte in dieser
Entwicklungsstufe das Baufeld, welches beide Denkmalbereiche verbindet und in welchem
es mehrere erhaltenswerte Gebaude gibt, betrachtet werden. Die Bausubstanz der
vorstehend aufgefuhrten Gebaudekomplexe befindet sich aufgrund des z.T. langen
Leerstands in einem kritischen Zustand, der einen zeitnahen Handlungsbedarf erfordert. Da
die Zeit drangt, missen die Gebaude relativ frih im Gesamtprozess ,bedacht® und
angegangen werden. Nicht zuletzt stellen die drei grofdvolumigen Baudenkmaler
(Kalandersaal, Sortiersaal, Lagerhochaus) in der sogenannten ,Altstadt das Umfeld (die




.Kulisse®) zu der bereits projektierten ,Zentralwerkstatt® (Umbau zu einem soziokulturellen
Zentrum) dar.

Die Phase 2 umfasst mit der Reaktivierung des ,Forum-Gebdudes” und des Forschungs- und
Entwicklungsgebaudes (F&E-Gebaude) dariber hinaus zwei Bereiche innerhalb des der
Innenstadt zugewandten ,Impulsraumes” - entlang der Achse, die sich in der Verlangerung
der PoststralRe bis zur Zentralwerkstatt ergibt. Auch diese zwei Gebaude sollen moglichst
frih strukturell ertiichtigt, umgebaut und in Nutzung gebracht werden, um diese wesentliche
Achse zu beleben, attraktiv zu gestalten und zu frequentieren. Im Zusammenspiel mit der
Schaffung und Gestaltung zukinftig offentlicher Raume entstehen in dieser
Entwicklungsphase nicht nur attraktive Ziele, sondern Orte und R&ume mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Im Norden des Areals soll mit dem ,Exzellenzbaustein“ ein erstes Bauprojekt des sog.
~Campus fiir berufliche Bildung“ entstehen und duale Ausbildung, Weiterbildung + berufliche
Akademie, Schiler-Labors (MINT-Orientierung) sowie Start-Ups + Co Working in einem
Gebaudekomplex vereinigen. Dem ,Exzellenzbaustein® kommt eine wichtige Rolle bei der
Entwicklung des neuen Schul- und Ausbildungsstandortes (duale (Aus)Bildung) zu.
Gleichzeitig wird damit ein wertvoller Beitrag zur Verknlpfung des Zanders-Gelandes mit der
angrenzenden nordlichen Innenstadt und dem Briickenschlag tber die Strafle Gohrsmihle
geleistet.

Unmittelbar westlich hiervon soll ein Baufeld entwickelt werden, welches den bereits
bestehenden ,Office-Bereich” arrondiert.

In Abhangigkeit des durchzufihrenden Planfeststellungsverfahrens fur die Offenlegung der
Strunde (Niedrigwasserprofil) wird die zeitnahe planerische Qualifizierung des
Gewasserlaufes - fir den Ausbau und die bachbegleitende Freiraumplanung - angestrebt,
um die Gewasserbaumalinahme so rasch als méglich umsetzen zu kénnen. Die MaRlnahme
steht im Zusammenhang mit der USG-Thematik.

Losgeldst und unabhangig von der angenommen Entwicklungsreihenfolge (Phasierung) soll
auf dem Zanders-Areal eine Grundschule (GS 21) zur Deckung der bereits bestehenden
Bedarfe des Stadtteils Gronau im Sidwesten des Areals auf dem ehem. Weig-Gelande
entstehen. FUr den Standort wird derzeit eine Machbarkeitsprifung durchgefuhrt. Der
Schulstandort soll zeitnah umgesetzt werden und die Schule spatestens 2030 in Betrieb
gehen. Ein groRer Teil des Gelandes ist als Uberschwemmungsgebiet (USG) festgesetzt.

Phase 3: 2031-2033

Im Rahmen der angenommenen Realisierungsstufen werden in der dritten Phase die bau-
lichen Aktivitaten im nordwestlichen Bereich — angrenzend an den Exzellenzbaustein sowie
die dann mittlerweile umgenutzten Denkmalbereiche (,Keimzelle® und ,Altstadt) - fortgesetzt.
Ein fir das Gesamtprojekt Zanders elementar wichtiger Baustein ist die Fertigstellung
weiterer Teile des ,Campus fur berufliche Bildung®. Hierzu zahlen drei Entwicklungsfelder im
Norden — unter anderen das Gebaude des ehemals groten Gebaudekomplexes auf dem
Gelande, der Papiermaschine 3.

Unmittelbar o6stlich soll ein weiteres Mobilitdtshub entstehen, um die Stellplatze und




Mobilitdtsangebote flir die umgebenden Entwicklungsfelder und den Schul- und
Ausbildungsstandort (,Campus fir berufliche Bildung“) abzubilden.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung des Gelandes werden nach und nach ca. 3.000 neue
Einwohnerinnen und Einwohner auf dem Zanders-Geldnde angesiedelt. Hieraus ergibt sich
der Bedarf einer zusatzlichen Grundschule. Diese ist in der Zukunftsperspektive 2045 als
baulicher Bestandteil eines zukiinftigen Landschaftsparks, in dem eine Reihe von Sport- und
Freizeitangeboten eingerichtet werden sollen, dargestellt. Alternativ dazu ware aber ebenso
ein integrierter Standort innerhalb der Bestandsbebauung im zentralen Bereich des Zanders-
Areals denkbar.

Das Zanders-Gelande ist weitgehend von Stral3en umgeben. Dies erschwert die Verzahnung
mit dem Umfeld. Lediglich im Westen grenzt das Areal unmittelbar an die mischgenutzte
Bestandsbebauung der westlichen HauptstraRe. Hier gilt es, gemeinsam mit den Anrainern
ein abgestimmtes und nach Mdglichkeit einvernehmliches Bebauungs- und Nutzungskonzept
zu entwickeln und ggfls. mittels eines freiwilligen Umlegungsverfahrens zeitnah die
planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Uberwiegende Neubebauung fir Wohnnutzungen
und gewerbliche Nutzungen - i.S. eines Urbanen Mischgebietes - zu schaffen. Bis 2033 soll
hier gemal Zukunftsperspektive eine arrondierende Bebauung im westlichen Bereich des
Zanders-Geldndes zur HauptstralRe hin fertiggestellt werden.

Phase 4: 2034-2036

Wie bereits vorstehend beschrieben, wurde bei der vorgenommenen Phasierung unterstellt,
dass sich die USG-Thematik ab 2034 entscharft haben wird und die Malnahme ,Strunde
Hoch 4 — Teil 2 zum Hochwasserschutz fertiggestellt ist.

Das Niedrigwasserprofil der offen gelegten Strunde mit bachbegleitenden Freiflachen ist bis
dahin errichtet und somit ricken in den Phasen 4 und 5 eine Reihe von Entwicklungsfeldern
entlang der dann offen gelegten Strunde in den Fokus, flir die zuvor eine Bebauung wegen
des UGS zuriickgestellt wurde. Dies betrifft sowohl die potenzielle Arrondierung im ,Office-
Bereich“ als auch Entwicklungsfelder dstlich der Strunde - neben dem ehem. Kraftwerk.

Aulerdem soll in dieser Phase ein weiteres Mobilitdtshub am sudlichen Eingang des
Gelandes errichtet werden, um in den weiteren Jahren die neu entstehenden Wohn- und
Gewerbeeinheiten mit Mobilitatsangeboten versorgen zu kénnen.

In den mit Umbau- und Umnutzungsvorhaben bereits etablierten zentralen Bereichen
.Keimzelle®, ,Altstadt* sowie dem Bildungs- und Ausbildungsstandort im Nordwesten
schreitet die Weiterentwicklung in Phase 4 voran und weitere angrenzende Baufelder kdnnen
aufgeschlossen werden und stehen fir Mischnutzungen (Wohnen und Arbeiten) zur
Verfligung.

Die stufenweise Umsetzung bietet die Moglichkeit, auf zukilinftige Bedarfsanderungen —
insbesondere im Umfeld der zentralen Bereiche sowie des Bildungscampus - flexibel
reagieren zu kénnen. Dies umfasst ebenso den Bereich des hohen Gebdudekomplexes
.Rollenzentrallager” (RZL) — einem der jlingsten Gebaude auf dem Zanders-Areal mit einer
guten und robusten Bausubstanz. Fir den zentralen Gebaudekomplex RZL wird derzeit eine
Machbarkeitsstudie zur Ermittlung der Nachnutzbarkeit (Zwischennutzung) und




Marktgangigkeit durchgefuhrt. Das groRBvolumige Gebdude hat das Potenzial fur eine
Zwischennutzung (z.B. 10 Jahre) und konnte als Initialprojekt den Bereich der ,Altstadt* und
der ,Mainstreet“ beleben. Dies soll im Rahmen einer zukunftigen Transformation mit bedacht
werden. Ein Umbau oder Ersatzbau fur das RZL ist in der Darstellung der Phase 4 (2024 -
2036) enthalten.

Phase 5: 2037-2039

In der flinften Phase kdnnen zwei Schwerpunktbereiche ausgemacht werden:

Der erste befindet sich zwischen den fertiggestellten Blocken entlang der unteren
HauptstraRe und der nun offen verlaufenden Strunde. Die bauliche Entwicklung in den
Baufeldern westlich der Strunde ist in Abhangigkeit des Umgangs mit den Flachen und den
Anlagen (Becken) der ehem. Klaranlage Bio 3 (Altlastenstandort) fortzuflihren. Hierbei diirfte
es sich vor allem um attraktive Wohn- und mischgenutzte Gebaude zum Freiraum der
Strunde hin und in der Nahe zum neuen ,Aqua-Park* handeln.

Der zweite Bereich befindet sich im Siden des Zanders-Areals entlang der zentralen
Werksstralle (,Mainstreet) und umfasst u.a. die Fertigstellung des sanierten Béhm-
Kraftwerks. Das Gebaude ist speziell und es ist abzusehen, dass es lange Zeit dauern wird,
ein tragfahiges, mit der Denkmalbehérde abgestimmtes Nutzungskonzept zu erhalten sowie
einen geeigneten Investor zu finden.

Auf der gegenuberliegenden Seite soll in derselben Phase die Entwicklung der
Produktionsbereiche der ehemaligen PM 6 und 7 abgeschlossen werden. Auch hier ist
absehbar, dass die Projektierung verhaltnismalig lange dauern wird, da diverse
Gebaude(teile) erhalten werden sollen.

Bis 2039 sollen die Umbaukonzepte fir die stdlichen Baufelder entlang der ,Mainstreet®
(gegentber dem Mobilitdtshub) umgesetzt und die Plankonzepte fir die restlichen
Entwicklungsfelder im Siden und Sidwesten — in Abhangigkeit der Bedarfs- und Marktlage
im Jahre 2040 — vorbereitet werden. Dies umfasst ebenso die Errichtung eines weiteren
Mobilitdtshubs im Sidosten des Geldndes — in Abhangigkeit der dann vorherrschenden
Bedarfe.

Phase 6: 2040+

Die in der letzten Phase markierten Entwicklungsfelder bilden ein Potenzial fir zukiinftige
Umsetzungsprojekte. Da die Nutzungsbedarfe fir die Jahre 2040 ff nicht vorhersehbar sind,
sollten zur Wahrung einer Flexibilitét ggfls. ,Reserveflaichen® vorgehalten werden. Uber diese
sollte in Abhangigkeit der feststellbaren Nutzungsbedarfe sowie in Korrelation mit den
Ausbaustufen der sozialen und technischen Infrastruktur zur gegebenen Zeit befunden
werden.

Samtliche Baufelder in Phase 6 befinden sich entlang der 2. groRen Nord-Siid-Achse, welche
Ostlich - parallel zur ,Mainstreet® - verlauft. Bei den Gebaduden wird es sich
schwerpunktmaflig um attraktive Wohn- und Mischgebaude handeln, die sich in relativ
ruhiger Lage und direkt am zukinftigen Landschaftspark befinden. Hierzu zahlt
beispielsweise auch ein Hochpunkt, welcher am Standort der ehemaligen Farbkiiche
entstehen soll.




Eine Ubersicht der seitens der Projektgruppe vorgenommenen Phasierung ist der Vorlage als
Anlage 3 beigefugt. Die verschiedenen Entwicklungsstufen, deren Herleitung und
Reihenfolge werden in der Ausschuss-Sitzung am 12.03.2024 ausflhrlich vorgestellt.

Anlagen
e Anlage 1 — Nutzungskonzept Zanders-Areal (beschlossen am 07.03.2022 im AZG)
e Anlage 2 — Ubersichtsplan Uberschwemmungsgebiet Innenstadt/ Zanders-Areal
e Anlage 3 — Phasierung (Entwicklungsstufen) fur das Zanders-Areal (Stand Februar 2024)



