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Tatigkeitsschwerpunkte:

ISG SchloBstraBe Bensberg e.V. .I. Stadt Bergisch Gladbach Wischaftsmediation

Gliicks- und Gewinnspielrecht

hier: Anregung und Beschwerde gemaR § 24 der Gemeindeordnung
fiir das Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Sehr geehrter Herr Steinbtichel,
sehr geehrter Herr Lucke,
sehr geehrte Damen und Herren,

" Angestellter Rechtsanwalt

in obiger Angelegenheit zeigen wir unter Beifligung einer entspre- . _ .
chenden Vollmacht (Anlage) an, dass uns der Immobilien- und
Standortgemeinschaft (ISG) Schlofistral?e, Bensberg e.V., Schlofistral3e
82 in 51429 Bergisch Gladbach, vertreten durch Herrn Karsten Nitzschke

und Herrn Olaf Schmiedt, mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Inte-  Postanschrift

Kanzleianschrift nach § 31 BRAO:
Delmegarten 8, D-27749 Dalmenhorst

ressen beauftragt hat. Am Stadion 18 - 24
51465 Bergisch Gladbach

Anlass unserer Beauftragung fur diese

Anregung und Beschwerde
nach § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

ist der Umstand, dass es in Bezug auf die BaumalRnahmen in der

SchloRstrale in Bensberg zahlreiche, ungeklarte Fragen gibt.
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Deshalb beantragen wir namens und in Auftrag unseres Mandanten, dass sich

+ der Ausschuss fiir Beschwerden und Anregungen der Stadt Bergisch Gladbach

s inder nichsten Sitzung

mit der

+ Klarung und

o schriftlichen Beantwortung

folgender
Fragestellungen
befasst:
1. BaumaBlinahmen in der SchlofstraBe
a. Welche Matinahmen gedenkt die Stadt iiber die im Internet verdffentlichten MaBnahmen

hinaus zu unternehmen, dass wihrend der gesamten Bauphase ausreichend Parkplatze zur
Verfligung stehen.

Wie lange wird die gesamte Baumalnahme insgesamt, d.h. unabhangig von den Bauab-

schnitten, noch dauern?

Gibt es einen aktualisierten Zeit- und Bauablaufplan?

Diirfen wir davon ausgehen, dass es - anders als im 1. Teil des 3. Bauabschnitts (SchloB-
straBe Nord) - in den weiteren Teilen bzw. Bauschnitten méglich ist, nur zu einer einseiti-

gen StraBensperrung zu kommen?

Unser Mandant erwartet insoweit eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende schriftli-
che Zusicherung der Stadt gemaB § 38 VwVIG NRW.

Ist es moglich, den 2. Teil des 3. Bauabschnitts (SchloBstraBe Nord) in méglichst kleine
Unterabschnitte aufzuteilen, damit die finanzielle Beeintrichtigung der Gewerbetreibenden
s0 gering wie moglich gehalten wird und die jederzeitige Erreichbarkeit der Geschifte ge-

wihrleistet ist?
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Unser Mandant erwartet insoweit eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende schriftliche
Zusicherung der Stadt gemaB § 38 VwVfG NRW.

2. Finanzielle Aspekte

a. Istdavon auszugehen, dass der geforderte Zeitrahmen eingehalten wird?

b. Wann und in welcher Héhe sind Fordergelder bereits an die Stadt geflossen (aufgeteilt

nach Jahren)?

c. Mit welchem konkreten Zufluss an Férdergeldern rechnet die Stadt noch?

d. Wie wird von Seiten der Stadt sichergestellt, dass keine Riickforderung von Férdermitteln
droht?

e. Liegteine Kostenabweichung zum urspriinglichen Plan vor?

Sollte das der Fall sein: In welcher Héhe?

3. Beitragspflichtigkeit und Gebiihrenpflichtigkeit der MaBnahmen fiir die Immobilien-
eigentiimer*innen

a. Dirfen wir davon ausgehen, dass es sich um ein vereinfachtes Sanierungsgebiet handelt,
mit der Folge der allgemeinen Beitragspflicht nach den Vorschriften des Kommunalabga-
bengesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG NRW)?

Unser Mandant erwartet insoweit eine den gesetzlichen Vorgaben entsprechende schriftli-
che Zusicherung der Stadt gemiB § 38 VwVIG NRW.

b. Mit welcher finanziellen Belastung muss seitens der Immobilieneigentiimer*innen nach

Abschluss aller Bauabschnitte in etwa gerechnet werden?

Das moge bitte exemplarisch anhand folgender Grundstiicke schriftlich beantwortet wer-
den:

e SchloBstrale 68 in 51429 Bergisch Gladbach,

e SchloRstralle 85 in 51429 Bergisch Gladbach,

e Schloflstrale 78 in 51429 Bergisch Gladbach,

¢ Schlof3straBe 82 in 51429 Bergisch Gladbach
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Unabhédngig davon:

Welche sonstigen Beschliisse hat der Rat der Stadt im Hinblick auf die BaumaBnahmen in

der SchloBstrale gefasst?

Um schriftliche Beantwortung in chronologischer Ubersicht wird gebeten.

Wie wirkt sich die aktuelle und zukiinftig zu erwartende Gesetzeslage des KAG NRW auf

das hiesige InHK aus?

Ausgehend von den Erfahrungen der bisherigen Bautitigkeiten:

Lisst sich die StraBenoberflaiche der SchloBstraBe bei Fertigstellung der MaRnahme mit

einer von der Stadt eingesetzten Kehrmaschine reinigen?

Beabsichtigt die Stadt, einen finanziellen Ausgleich aufgrund der erheblichen Beeintrachti-

gungen durch die Baumafinahmen an die Ahwohner‘innen zu zahlen?

4. Fragen im Zusammenhang mit der Bauplanung und Bauausfiihrung

Handelt es sich aus Sicht der Stadt um eine fehlerhafte Planung?

Unser Mandant denkt insoweit an die Baustelleneinrichtung und Verlegung des Pflasters
auf der unteren Schlofistralle, die schon fiir einen Laien auf den ersten Blick mangelbehaf-

tet ist.

Hat die Stadt die Urheberrechte an der Planung mit dem Zuschlag und der Auftragsvergabe
an das Biiro Club L 94 Landschaftsarchitekten GmbH erworben?

Ist es zutreffend, dass der 1. Teil des 3. Bauabschnitts bereits ochne Vorbehalt nach der
VOB/B von der Stadt bzw. fiir die Stadt abgenommen worden ist?

Sollte eine Abnahme mit Vorbehalt erfolgt sein:

Welche konkreten Mingel sind festgestellt worden? Und in welchem zeitlichen Rahmen er-

folgt die Nacherfiillung?

5. Sonstiges

Gibt es ein Klimaschutzkonzept der Stadt?

In wie weit ist das in dem hiesigen Projekt umgesetzt worden?
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Allein aus dem neuen Vegetationskonzept zur SchloBstraBe, das im Internet unter

www.berqischgladbach.delvegetation-schlosstrasse.aspx abrufbar ist, ergibt sich das

nicht.

b. In wie weit ist das Vegetationskonzept der SchlofistraBe mit der Baumbilanz und den Be-

schattungsflichen durch Baume mit einem Kronendurchmesser erst im ausgewachsenen

Zustand mit einem Klimaschutzkonzept der Stadt vereinbar?

Es sollen 32 Baume gefillt werden, 56 Baume neu gepflanzt werden.

Mit einer Gesamtbilanz von 24 zusitzlichen Biumen.

Begriindung und Feststellungen
zur Anregung und Beschwerde nach § 24 GO NRW

I
Zum Sachverhait

Anhand der im Internet veréffentlichen Dokumente stellt sich der Sachverhalt im Uberblick wie folgt

dar:

Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss der Stadt hat am 24.09.2015 beschlossen, fir die
kiinftige Entwicklung des Stadtbezirks Bensberg ein Intergiertes Handlungskonzept {InHK) als stra-

tegisches Planungs- und Handlungsinstrument erarbeiten zu lassen.

Am 17.12.2015 wurde der Auftrag an das Planungsbiiro Post-Welters Architekten, Stadtplaner
GmbH erteilt.

Der Abschlussbericht wurde im Marz 2017 vorgelegt.

Mit Beschluss des FNPA und des SPLA in der gemeinsamen Sitzung vom 04.07.2017 wurde die

Durchfahrung eines freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs vorgesehen.

Far die Durchfihrung dieses Wettbewerbs wurden zuwendungsfahige Kosten in Héhe von
168.091,00 € mit dem Zuwendungsbescheid 2017 bewilligt.

e Als erster Preistrager ging das Biro Club L 94 Landschaftsarchitekten GmbH aus Kéln herveor,

Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss der Stadt ist in der Sitzung am 28.02.2018 uber

die Vergabe eines Auftrags zur Durchfilhrung von varbereiteten Untersuchungen informiert worden
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und hat in der Sitzung vom 17.04.2018 den Beschluss zum Beginn der vorbereitenden Untersu-
chungen gefasst. Der Auftrag ist an die Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgeselischaft
(DSK) mbH & Co. vergeben worden.

Im Jahr 2019 erfolgte eine Eigentumerbefragung per Fragebogen sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

Der Voruntersuchungsbericht wurde im Juli 2020 abgeschlossen.

Die Entwurfsplanung in Bezug auf die Bauabschnitte 2-4 wurde von dem Biro Club L 94 Land-
schaftsarchitekten GmbH bis Februar 2020 erarbeitet.

Seit Mai 2020 liegt mit der Entwurfsplanung eine Kostenberechnung nach DIN 276 (ber die Bau-
abschnitte 2-4 sowie eine darauf basierende Kalkulation der Planungskosten vor. Demnach ist von
zuwendungsfahigen Gesamtkosten fir die Bauabschnitte 2-4 von 8.660.000 Euro auszugehen. Der
2. Bauabschnitt wurde auf der Grundlage der Kostenberechnung im Programmjahr 2021 gemein-
sam mit dem 4. Bauabschnitt neu beantragt. Im Programmijahr 2021 wurden fiir den 2. Bauab-
schnitt 1.877.215 Euro und fir den 4. Bauabschnitt 3.151.182 Euro zuwendungsfahige Kosten be-
willigt. Abzliglich der anzurechnenden Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz in Héhe von
geschatzt 2.800.000 Euro (Bauabschnitt 2-4) verbleiben 5.860.000 Euro.

Am 09.06.2020 hat der Ausschuss fir Umwelt, Klimaschutz, Infrastruktur und Verkehr die Entwurf-
splanung zustimmend zur Kenntnis genommen und hat zudem die Ausfihrungen des 2. bis 4.
Bauabschnitts der Schlostrale - vorbehaltlich der Zustimmung des Férdermittelgebers - be-

schlossen.

Der sog. 1. Bauabschnitt (Schlosstreppe, Schlossgalerie und dazugehérige Vorplatze) wurde be-
reits im Oktober 2020 provisorisch fertiggestellt.

Am 22.06.2021 wurde vom Planungsausschuss der Stadt der Beschluss zum Gestaltungsleitfaden
Schlofstralte gefasst.

Im Friahjahr 2022 wurde die Ausfiihrungsplanung abgeschlossen.

Offizieller Baubeginn der Hauptmalinahme (3. Bauabschnitt, etc.) war am 13.03.2023.

Feststellungen

Die Tatsachengrundlagen, auf deren Basis die Stadt agiert, sind nach den offentlich zuganglichen

Dokumenten véllig unklar.
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Die mehrfachen Versuche, den Sachverhalt Gber Jahre hinweg zu kldren, auch - zuletzt am
29.09.2023 uber den stellvertretenen Burgermeister Herrn Josef Willnecker - waren erfolglos.

Deshalb sind wir von unserem Mandanten um anwaltliche Unterstitzung gebeten worden.

Dies auch vor dem Hintergrund, dass durch die Baumalinahmen der Stadt finanzielle EinbuRen der

Immobilieneigentimer*innen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Denkbar sind - unabhangig von Umsatzeinbullen der Ladenbetreiber*innen - insoweit

etwaige Kundigungen der Gewerbemietraumvertrage durch die Mieter,

die Geltendmachung von Mietminderungsanspriichen durch die Mieter und

die finanzielle Belastung mit Beitrdgen durch die Stadt (z.B. ErschlieRungsbeitrage, Strakenbaubei-
trage oder Sanierungsausgleichsbeitrage).

Fazit

Ausgehend hiervon ist es zwingend geboten, dass die eingangs genannten Fragen in substantiierter
Form beantwortet werden.

Insoweit rein vorsorglich der rechtliche Hinweis, dass unser Mandant

e als eingetragener Verein antragsberechtigt ist (vgl. Stephan Smith in Articus/Schneider, Gemein-
deordnung NRW, § 24, Ziffer 2),

e erseinen Sitz in Bergisch Gladbach hat, mithin Einwohneri.S.d. des § 21 Abs. 1 GO NRW gemaR
§ 4 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach ist, und

» der Ausschuss fur Anregungen und Beschwerde gemal § 29a der Geschaftsordnung des Rates
der Stadt Bergisch Gladbach vorliegend zustandig ist.

Schwettmann | Rechtsanwilte
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Bergisch Gladbach IBAN: DE 71 3706 2600 3308 5700 10 SWIFT-BIC: GENODED1PAF
Sparkasse Leverkusen IBAN DE43 3755 1440 0100 1514 89 SWIFT-BIC WELADEDLLEV
Umsatzsteuer-ID DE311718129



Seite 8 von 8 Schreiben vom 15.12.2023

2.

Abgesehen davon wird von unserem Mandanten angeregt, dass zukunftig ein monatlicher Jour fixe in
Prasenz nach Mallgabe des § 23 GO NRW stattfindet.

Mit fredurdlichen

Carsten Schwettmann
Rechtsanwalt

Anlage: 1 (Vollmacht)
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