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Tagesordnungspunkt

FNP-Anderung Nr. 002/5345 — Mobilhof am Technologiepark
— Ergebnis der friihzeitigen Beteilung
— Beschluss der Offenlage

Beschlussvorschlagq:

| Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, die
Anderung des FNP Nr. 002/5345- Mobilhof am Technologiepark —
unter Berucksichtigung des Ergebnisses aus der frihzeitigen Beteiligung fortzusetzen.

Il.  Der Entwurf der
Anderung des FNP Nr. 002/5345 — Mobilhof am Technologiepark —
ist mit seiner Begriindung und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen

Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.



Kurzzusammenfassungq:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 002/5345 sollen im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5345 — Mobilhof am Technologiepark — die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Busbetriebshofs durch die Regionalver-
kehr KéIn GmbH auf einer Flache angrenzend an den Technologiepark geschaffen werden.
Nach Auswertung und Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegange-
nen Stellungnahmen und vorgelegten Gutachten kommt die Verwaltung zu dem Ergebnis,
dass das Verfahren mit der Offenlage des FNP-Entwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) fortgesetzt
werden kann.

Auswirkungsubersicht Klimarelevanz:

keine Klimarelevanz: positive Klimarelevanz: negative Klimarelevanz:

X

Weitere notwendige Erlauterungen:

Es werden die Voraussetzungen geschaffen, eine heutige Waldflache einer baulichen Ent-
wicklung zuzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:

keine Auswir- Mehrertrage: Mehraufwendungen:
kungen:
Ifd. Jahr Folgejahre | Ifd. Jahr Folgejahre
konsumtiv: X
investiv: X
planméRig: X
auBerplanmabig: X

Weitere notwendige Erlauterungen:

Die FNP-Anderung Nr. 002/5345 kann nicht unmittelbar mit finanziellen Folgen in Verbin-
dung gebracht werden.

Personelle Auswirkungen:

keine Auswir- Einsparungen: Einstellungen:
kungen:

planmaRig

auBerplanmaRig: X

kurzfristig: X

mittelfristig: X

langfristig: X

Weitere notwendige Erlauterungen:




Das FNP-Anderungsverfahren ist inhaltlich dem dazu parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 5345 — Mobilhof am Technologiepark (BV Nr. 535/2023) zuzuordnen. Planmafig ent-
sprechend der Priorisierung der Bebauungsplane.

Sachdarstellung/Begriindung:

Zu |. Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planungsausschuss fasste in seiner Sitzung am 2.12.2021 den Beschluss, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines neuen Busbetriebshofs der Regionalverkehr
Kéln GmbH (RVK) neben dem Technologiepark Bergisch Gladbach zu schaffen und zu die-
sem Zweck den Bebauungsplan Nr. 56345 — Mobilhof am Technologiepark — aufzustellen und
im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan (FNP) zu andern. Zugleich beschloss der
Ausschuss, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren, die im Zeitraum vom
4.1. bis zum 5.2.2022 per Aushang und durch die Einstellung der Planunterlagen auf der
Homepage der Stadt Bergisch Gladbach erfolgte. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wur-
de den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben, Stel-
lungnahmen abzugeben.

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange gingen insgesamt 15 planungsrelevante Stel-
lungnahmen ein, die mit ihren Uberwiegend sehr konkreten Inhalten hauptsachlich das Be-
bauungsplanverfahren betreffen und in dessen Rahmen abgewogen werden (s. Anlage 12
der Beschlussvorlage BV Nr. 535/2023). Als einzige Behdrde verfasste der Rheinisch-
Bergische Kreis zum FNP- und zum Bebauungsplanverfahren zwei separate Stellungnah-
men. Die Stellungnahmen von sechs weiteren Tragern offentlicher Belange und die einzige
Stellungnahme aus der Offentlichkeit wurden sowohl dem FNP- als auch dem Bebauungs-
planverfahren zugeordnet und in beiden Verfahren abgewogen. Die Inhalte der Stellung-
nahmen sind in Kurzfassung mit den jeweiligen Abwagungsvorschlagen in den Anlagen 4
und 5 dargestellt. Die Stellungnahmen im Original sind nicht Bestandteil der Sitzungseinla-
dung, sondern kdnnen von den Ratsfraktionen im Ratsinformationssystem eingesehen wer-
den.

Die Verwaltung sieht die Voraussetzungen fiir eine Fortsetzung des FNP-Anderungs-
verfahrens als erfillt an.

Zu Il. Beschluss zur Offenlage

Die Regionalverkehr Kéln (RVK) steht in laufenden Verhandlungen mit dem aus einem euro-
paweit ausgeschriebenen Teilnahmewettbewerb hervorgegangenen Generalplaner. Das
starke Gefalle des Gelandes und die trapezférmige, im Westen spitz zulaufende Form des
Plangebietes stellen herausfordernde Rahmenbedingungen fir den Neubau eines Busbe-
triebshofs dar. Das Gelandeniveau muss durch eine ca. 13m hohe Aufschittung angeglichen
und der Hang durch eine Raumgitterwand aus Beton abgefangen werden.

Die im Auftrag der RVK erstellte Machbarkeitsstudie ergab, dass die verschiedenen Funktio-
nen eines Busbetriebshofs mit eigener Wasserstoff-Herstellung (im Wesentlichen: Bus- und
Pflegehalle, Sozialraume, Mitarbeiterstellplatze, Wasserstoff (H.)-Elektrolyse mit Tankstelle)
auf dem Grundstuck nur durch zwei zueinander senkrecht angeordnete Baukdrper, die je-
weils parallel zur Overather Stralde bzw. zur vorhandenen Erschlielungsstralie ausgerichtet
sind, untergebracht werden kénnen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 002/5345 andert sich die Darstellung des



Flachennutzungsplans in dem Bereich, der im Bebauungsplan Nr. 5345 — Mobilhof am
Technologiepark — als ,Sondergebiet Busbetriebshof* festgesetzt wird, von der derzeitigen
~Waldflache® in ,Sondergebiet Mobilhof*. Die FNP-Anderung berucksichtigt damit das kon-
krete Ansiedlungsvorhaben der Regionalverkehr Kéln zum Neubau eines Busbetriebshofs in
verkehrsgunstiger Lage unweit der Anschlussstelle Bensberg der BAB 4. Daruber hinaus
schafft es einen planungsrechtlichen Rahmen fiir eine perspektivische Erweiterung des Nut-
zungsspektrums durch zusatzliche Ansiedlungen von Unternehmen im Bereich Mobilitat /
Mobilitatsdienstleistungen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erméglicht die vorliegende Anderung neben dem
Technologiepark eine weitere gewerbliche Nutzung.

Auf Hinweis der Bezirksregierung Koln stellt der Offenlage-Entwurf der Flachennutzungs-
plan-Anderung nachrichtlich die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Bergische Hoch-
flache“ dar (Anlage 8, olivgriine Linie). Dies ist die einzige Anderung gegeniiber dem Entwurf
zur frihzeitigen Beteiligung.

1. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplan

Die Bezirksregierung Kdln hat mit Schreiben vom 8.3.2022 mitgeteilt, dass sie gegen die
Anderung der FNP-Darstellung ,Waldflache* in ,Sondergebiet Mobilhof* keine raumordneri-
schen Bedenken erhebt. Die Verwaltung geht damit davon aus, dass die Planung an die im
Regionalplan festgelegten Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Bergische Hochflache". Mit der Rechtskraft
des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 5345 tritt der Landschaftsplan an
dieser Stelle aufRer Kraft. Die Untere Landschaftsbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises
hat keinen Einspruch dagegen erhoben. Die Ricknahme des Landschaftsschutzgebietes
schafft zugleich die Rahmenbedingungen fir die Umsetzung des ,Sondergebietes Mobilhof*
im Flachennutzungsplan.

2. Vertiefende Untersuchungen fiir die bauleitplanerische Abwagung

Die Regionalverkehr KéIn hat als Vorhabentragerin des Busbetriebshofs im parallel durchge-
fuhrten Bebauungsplanverfahren die fir die bauleitplanerische Abwagung erforderlichen ver-
tiefenden Untersuchungen in Form von Gutachten und Konzepten beauftragt und der Ver-
waltung und dem Rheinisch-Bergischen Kreis vorgelegt. Zum Stand Offenlage liegen Unter-
suchungen zu den Themenbereichen:

e Artenschutz,
Edelkrebs-Vorkommen,
FFH-Vertraglichkeit (Vorprufung),
Landschaftspflegerischer Begleitplan,
Boden,
Entwasserung,
Larm und
Verkehr
vor. Im Folgenden werden die wichtigsten Ergebnisse der Gutachten einschliellich der aus
ihnen abgeleiteten Konsequenzen fir die Planung vorgestellt. Eine ausfuhrlichere Darstel-
lung kann der Begriindung des Flachennutzungsplans (Anlage 9) bzw. den im Ratsinformati-



onssystem eingestellten Gutachten entnommen werden.

Die Gutachten beziehen sich auf die konkrete Planung der Regionalverkehr Koéln als Vorha-
bentragerin des geplanten Betriebshofs. Einzelne untersuchte Aspekte gehen in ihrem Kon-
kretisierungsgrad Uber die Inhalte des Flachennutzungsplans hinaus. Dennoch werden sie
der Vollstandigkeit halber, wie auch in der Vorlage zum parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 5345, im Folgenden kurz zusammengefasst.

Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Das potenzielle Vorkommen von schitzenswerten planungsrelevanten Tier- und Pflanzenar-
ten im Plangebiet wurde anhand von sog. Messtischblattern ermittelt. Das maf3gebliche Blatt
(Nr. 5009 ,Overath®; erster Quadrant) fuhrt fir den Gber das Plangebiet hinausgehenden
Untersuchungsraum insgesamt 20 planungsrelevante Vogelarten auf. Im Plangebiet selbst
sind die naturlichen Voraussetzungen fir die stérungssensiblen Brut- und Ruheplatze jener
Arten allerdings ungunstig. Dies trifft auch hinsichtlich der Eignung des Gebietes fur Nah-
rungsgaste und sog. Uberflieger zu. Aufgrund der ehemals hohen Populationsdichte von
Edelkrebsen im nahe gelegenen Boéttcher Bach wurde die Storungsempfindlichkeit dieser Art
naher untersucht. Da es sich bei dem Edelkrebs um keine Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie handelt, konnte auf eine vertiefende Artenschutzpriifung verzichtet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die im Entwasserungskonzept fur den Busbetriebshof der
RVK dargestellten MaRnahmen auch durch andere Unternehmen im Bereich Mobilitat / Mo-
bilitatsdienstleistungen, die gemaf der geanderten FNP-Darstellung zulassig waren, durch-
gefiihrt werden kénnen, so dass der FNP-Anderung keine grundsétzlichen Belange des Ar-
tenschutzes entgegenstehen.

FFH-Gebiet ,Kénigsforst*

Fir Gebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete) gilt ein sog. Umgebungs-
schutz. Auch Planungen in rdumlicher Nahe zum Schutzgebiet sind auf deren Vertraglichkeit
mit den Zielen des Schutzgebietes zu untersuchen.

Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangebiets zum FFH-Gebiet ,Konigsforst* wurde ge-
pruft, inwiefern der Neubau eines Busbetriebshofs jenseits der A 4 das FFH-Gebiet — etwa
durch die Gewassereinleitung in den Siefen — beeintrachtigen kann. Die FFH-Vorprifung
kommt zu dem Ergebnis, dass dem Busbetriebshof grundsatzlich eine FFH-Vertraglichkeit
bescheinigt werden kann, wenn bestimmte, den Eingriff verringernde Malinahmen durchge-
fuhrt werden. Dieses Fazit kann auch auf den geanderten Flachennutzungsplan mit der ge-
genuber dem Bebauungsplan allgemeineren Darstellung eines ,Sondergebietes Mobilhof*
ubertragen werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Gewerbliche Ansiedlungen im Nutzungsspektrum eines ,Sondergebietes Mobilhofs“ des FNP
erfordern eine ebene Flache. Durch die Errichtung des ca. 20 m oberhalb der Overather
Stralde gelegenen Plateaus ist eine deutliche Wahrnehmbarkeit und Auffalligkeit des Busbe-
triebshofs aus der Umgebung, vor allem aus der Perspektive der Autofahrerinnen auf der
Overather Stralde und der BAB 4, nicht zu vermeiden. Eine deutliche Aufschittung des Ge-
landes ist daher unumganglich, eine Minimierung des Eingriffs in den Boden und in das
Landschaftsbild aufgrund der o.g. funktionalen Anforderungen nur eingeschrankt maoglich.

Entwésserung / Starkregen

Die Regionalverkehr Kéln verfolgt ein anspruchsvolles Entwasserungskonzept, das auf die



deutliche Reduzierung der Abwassermengen ausgelegt ist. Kernbestandteile des Konzeptes
sind: eine Reinigung der Abwasser vor Einleitung in die Vorfluter und eine Verringerung der
Abflussmengen durch die Nutzung von Brauchwasser und die Begrinung der Dachflachen
der Betriebsgebaude. Das anfallende Schmutzwasser wird in den in der 6ffentlichen Zufahrt
liegenden stadtischen Kanal eingeleitet.

Eine Nutzung des Plangebietes flir Betriebe im Bereich ,Mobilitat / Mobilitatsdienstleistun-
gen‘ ist daher grundsatzlich méglich, da die o.g. MalRnahmen der RVK auch durch andere
Betriebe durchgefihrt werden kénnen.

Eine Starkregenproblematik ergibt sich in dem FNP-Anderungsverfahren nicht, da die Ab-
flussmengen aus dem Plangebiet durch die 0.g. Mallhahmen deutlich reduziert werden und
die Niederschlage in den Bottcher Bach bzw. in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet wer-
den kénnen. Trotz des hohen Versiegelungsgrads einer gewerblichen Nutzung fallen damit
nur geringe Mehrabflussmengen an, die von der versickerungsfahigen Umgebung schadlos
aufgenommen werden kdénnen.

Larmemissionen

Bei stadtebaulichen Planungen entlang hoch belasteter Verkehrsachsen kénnen die Richt-
werte der jeweils geltenden Normen haufig nicht eingehalten werden. Eine Uberschreitung
der Richtwerte ist bis zu einem gewissen Grad Gegenstand der Abwagung. Je deutlicher die
Richtwerte Uberschritten werden, desto aufwandiger der bauleitplanerische Abwagungspro-
zess.

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Verkehrsachsen (Bundesautobahn A 4 |, Fried-
rich-Ebert-Stralle (L195) und Overather StralRe (L 136)) stark larmvorbelastet. Das Larmgut-
achten zeigt auf, dass bereits heute an allen betrachteten Immissionsorten der Umgebung
die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Gberschritten werden, an
einigen Stellen sogar die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die bei 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts im Mittel angesetzt wird. Auch wenn die durch den Betriebshof ausgeldsten
Larmpegelerhéhungen in der Umgebung von max. 0,5 dB(A) deutlich unterhalb des fir das
menschliche Gehdr wahrnehmbaren Larmpegelunterschiedes von 1 bis 2 dB(A) liegen, for-
dert die Rechtsprechung fur derartige Falle eine gewichtige stadtebauliche Begriindung.

Die hohe Larmvorbelastung trifft auch auf das Plangebiet selbst zu. Die bauliche Inan-
spruchnahme der FNP-Flache ,Sondergebiet Mobilhof bedarf aufgrund des hohen Stralen-
verkehrslarms als linienhafte Larmquelle voraussichtlich passive SchallschutzmalRnahmen
(erhéhte Schallschutzanforderungen an AulRenbauteilen, architektonische Selbsthilfe, schall-
schutzabweisende Stellung der Gebaude u.a.), da aktiver Larmschutz entlang der Stral3en in
Form von hohen Schallschutzwanden teuer und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nega-
tiv einzuschatzen ist. Durch passive LarmschutzmalRnahmen sind gewerbliche Ansiedlungen
im Bereich ,Mobilitat / Mobilitadtsdienstleistungen® trotz der hohen Larmvorbelastung grund-
satzlich realisierbar.

Verkehrliche Vertraglichkeit

Die Regionalverkehr Kéln hat im Vorfeld der Offenlage gutachterlich untersuchen lassen,
welche Auswirkungen die Ansiedlung eines Busbetriebshofs auf die verkehrliche Leistungs-
fahigkeit der Friedrich-Ebert-Stralle hat. Es wurde nachgewiesen, dass die Knotenpunkte im
unmittelbaren Umfeld des Technologieparks zwischen der Zufahrtsstra3e zum Plangebiet im
Suden und Meisheide im Norden die durch den Busbetriebshof ausgeldsten zusatzlichen
Verkehre ohne Qualitatsverluste aufnehmen kénnen. Nach Auffassung des Gutachters bele-
gen die unter Berlcksichtigung des prognostizierten Verkehrsaufkommens des Busbe-
triebshofs erreichten Qualitatsstufen QSV A bis QSV C die Leistungsfahigkeit der untersuch-



ten Knotenpunkte der L 195, so dass zu erwarten ist, dass auch bei einer Ausweitung des
Nutzungsspektrums im Rahmen eines ,Sondergebietes Mobilhof“ des FNP die Aufnahmeka-
pazitat der L 195 zufriedenstellende Qualitatsstufen erreicht werden kénnen.

3. Genehmigungsverfahren

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 002/5345 bedarf nach Abschluss
des Verfahrens der Genehmigung durch die Bezirksregierung Koln.

4. Neuregelungen der BauGB-Novelle vom Juli 2023

Mit dem sog. ,Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren“ vom
28.07.2023 wurden einzelne Regelungen im Baugesetzbuch geandert. Die Neuregelungen
betreffen u.a. die Durchflihrung einer erneuten Offenlage. Zudem wurde die Frist fur die Ge-
nehmigung der FNP-Anderung durch die Bezirksregierung nach Abschluss des Verfahrens
von derzeit drei auf einen Monat verkirzt. Die Neuregelungen vollziehen die Entwicklungen
der vergangenen Jahre (Digitalisierung, zunehmende Informationsverlagerung ins Internet)
nach. Sie sollen dazu beitragen, Bauleitplanverfahren zu beschleunigen. Es ist vorgesehen,
beide Planverfahren (Anderung des FNP und Aufstellung des Bebauungsplans) auf die neue
Gesetzeslage umzustellen und, soweit méglich und sinnvoll, von den gesetzlichen Mdglich-
keiten Gebrauch zu machen.

Anlagen

Zu lI: Ergebnis Friihzeitige Beteiligung

1. Ubersichtsplan

2. Planzeichnung

3. Legende

4. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (Kurzfassung)
5. Stellungnahmen der Offentlichkeit (Kurzfassung)

Zu lI: Offenlage
6. Ubersichtsplan
7. Aktuelle FNP-Darstellung
8. FNP-Anderung
9. Legende
10. Begrundung

weitere, nicht éffentliche Unterlagen im Ratsinformationssystem
e Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange im Original
e Gutachten und Konzepte
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