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Beschlussvorschlagq:

Der Ausschuss beschlief3t die Beauftragung der Verwaltung, entsprechend Variante 2b der
Beschlussvorlage zu verfahren und eine zusatzliche Auslagerung von sechs Klassenrdumen
am Ende des Mitteltraktes durchzufihren.

Dieser Beschluss erfolgt vorbehaltlich der Sicherstellung der Finanzierung der in 2024 zu-
satzlich bendtigten Investitionsmittel (490.000 €) im Doppelhaushalt 2024/2025 durch den
Rat der Stadt Bergisch Gladbach.

Finanzielle Auswirkungen:

keine Auswir- | Mehrertrage: Mehraufwendungen:
kungen:
Ifd. Jahr | Folgejahre | Ifd. Jahr | Folgejahre
konsumtiv:
investiv: 490.000 €
planmafig:

auBerplanmabig:




Sachdarstellung/ Begrindung:

Im Rahmen der BaumalRnahme am Nicolaus-Cusanus-Gymnasium haben sich kurzfristig
Probleme im Bauablauf ergeben. Diese resultieren aus der gegenuber der Stadt erklarten
Kindigung des Auftragnehmers fur Elektroarbeiten. Die Kiundigung des Unternehmens be-
ruht auf dem Uber das Unternehmen eréffneten Insolvenzverfahren.

Das Gewerk Elektro ist ein Schlisselgewerk und somit im gesamten Bauablauf erforderlich.
Die gesamte Verkabelung fir die elektrische Ausstattung des Gebaudes verlauft sowohl in-
nerhalb der Wande und des Estrichs als auch oberhalb der der abgehangten Decken.

Die Kiindigung erfolgte zu einem Zeitpunkt, an dem die Rohinstallation bereits begonnen
wurde, jedoch noch nicht annahernd fertiggestellt war. Die daraus resultierende Folge ist,
dass entscheidende Folgegewerke (Innenputz, Trockenbau, Estrich etc.) in der Ausflihrung
ihrer Leistungen behindert sind. Der geplante Bauablauf ist dadurch bereits gestort und nicht
mehr einhaltbar. Um in dieser Situation schnellstmdglich Abhilfe zu schaffen, hat die Stadt
Bergisch Gladbach zunachst gepruft, ob unter Nutzung von Ausnahmevorschriften ein ver-
kirztes Vergabeverfahren (Verhandlungsverfahren ohne Teilnahmewettbewerb) angewandt
werden kann, um schnellstméglich eine neue Elektrofirma fir das Bauvorhaben zu beauftra-
gen. Da jedoch im vorliegenden Fall die vergaberechtliche Ausnahme nicht begrindbar war,
wird nunmehr ein erneutes offenes Verfahren angestol3en, das deutlich mehr Zeit in An-
spruch nimmt als das Verhandlungsverfahren ohne Teilnahmewettbewerb.

Bereits das kurzere Vergabeverfahren der Elektroarbeiten hatte zu einer Verlangerung der
geplanten Bauzeit gefuhrt mit dem Ergebnis, dass die Fertigstellung des 1. Bauabschnittes
(Nordtrakt, Mitteltrakt Zentrum, Verwaltung und Aula) zu den Osterferien 2024 nur noch
knapp und lediglich ohne weitere ungeplante Ablaufverzégerungen moglich gewesen ware.

Dieser Fertigstellungszeitpunkt ist ein Meilenstein in der Bauzeitenplanung, da dann der
Nordtrakt mit 18 Klassenrdumen und 6 Fachrdumen fertiggestellt ist und bezogen werden
kann. Erst hiernach kann die Nutzung des Sidtraktes entfallen und die erforderliche Schad-
stoffsanierung im Sidtrakt erfolgen. Der geplante Abbruch des Sidtraktes in den Sommerfe-
rien 2024 hat sich in der bisherigen Bauzeitenplanung an die Schadstoffsanierung ange-
schlossen.

Bisherige Bauzeitenplanung:
1. Bauabschnitt: Fertigstellung und Umzug Nordtrakt/ Verwaltung/ Aula, Mitteltrakt Zentrum
Marz/ April 2024

Schadstoffsanierung Sudtrakt:

->April-Juni 2024,

Abbruch Sudtrakt:
—->Sommerferien 2024 (08.07.2024 — 20.08.2024)

2. Bauabschnitt Sanierung Mitteltrakt:
->April/ Mai 2024 — Oktober 2025 inkl. Erstellung der AuRenanlagen

Durch den zeitlichen Mehraufwand aufgrund der Notwendigkeit der Durchflihrung eines offe-
nen Verfahrens fur die Elektroarbeiten (Verlangerung mind. 3 Monate) sind die Fertigstellung
und der Umzug des Nordtraktes erst in den Herbstferien mdglich. Somit kann der Abbruch
des Sidtraktes nicht wie geplant in den Sommerferien erfolgen.



Die erforderliche Schadstoffsanierung des Sudtraktes kann friihestens im Anschluss an den
Umzug in den Nordtrakt/ Verwaltung/ Aula erfolgen.

Der Abbruch des Sidtraktes kann aufgrund der Larmintensitat und der zeitlichen Ausdeh-
nung lediglich in den Sommerferien erfolgen und muss folglich um ein weiteres Jahr in die
Sommerferien 2025 verschoben werden.

Durch den Generalplaner wurde in der Folge untersucht, ob der Abbruch des Sidtraktes mit
zusatzlichen Auslagerungsmaflnahmen in den Sommerferien 2024 maoglich ist, damit sich
die geplante Bauzeit insgesamt nicht verlangert.

In der Folge wurden zwei Handlungsvarianten entwickelt:
Variante 1:

Variante 1 beinhaltet eine Komplettauslagerung des Sidtraktes und des Endes des Mittel-
traktes. Hierzu wirden 16 zusatzliche Klassenrdaume einschliel3lich EDV-Raumen und na-
turwissenschaftlichen Raumen in Auslagerungscontainern erforderlich.

Aufgrund des Platzmangels auf dem Schulgrundstlick misste zur Auslagerung der Lehrer-
parkplatz oberhalb des NCG mit einbezogen werden. Planerisch ist die Umsetzung der
MaRnahme nur méglich, wenn mindestens ein Teil der Auslagerungscontainer zweigeschos-
sig aufgestellt wird. Die MaRnahme musste bis spatestens Ende Marz 2024 fertiggestellt
sein, damit die Nutzung im Sudtrakt und des Endes des Mitteltraktes entfallen und mit der
Schadstoffsanierung begonnen werden kann.

Folgende Projektrisiken bestehen bei der Umsetzung der Planung:

Der Zeitraum zur Umsetzung der MalRnahme von der Grundlagenermittlung, Vorplanung,
Planung, Bauantragsverfahren mit Genehmigung, Ausschreibung, Vergabe bis zur Contai-
neraufstellung und Abnahmen vor Nutzung bemisst sich aktuell auf 8 Monate. Dieser Zeit-
raum ist flr die zu erbringenden Vorleistung inklusive der Ausfihrung grundsatzlich nicht
auskémmlich und wird vor dem Hintergrund projektimmanenter Risiken als nicht umsetzbar
erachtet.

Die Grundung und die Anforderung an den Brandschutz sind bei der zweigeschossigen Con-
taineraufstellung sehr aufwandig und die Rettungswegflihrung der beiden baulichen Ret-
tungswege muss Uber AulRentreppen erfolgen. Fur den Bereich des Parkplatzes liegt bisher
noch kein Bodengutachten vor. Grundsatzlich ist im Bereich um das NCG aber mit Grin-
dungsschwierigkeiten zu rechnen (Karsthohlraume sind vorhanden). Der Parkplatz verfugt
uber ein groflRes Gefalle von ca. 3 m in der Gelandetopografie Langemarckweg zum Schul-
gebaude hin (ca. 3 m), welches mit aufwendigen Grindungsmaflnahmen ausgeglichen wer-
den muss. Der Parkplatz wurde bereits zu Beginn auf Schadstoffe beprobt. Der Asphalt ist
schadstoffhaltig und muisste bei entsprechenden Eingriffen zur Grindung oder Abtragung
behandelt werden.

Die Containeranlage wird mittels Stromheizungen beheizt - die Rdume im Sudtrakt werden
Uber die Heizungsanlage beheizt. Durch eine Vielzahl von zusatzlichen Stromheizkdrpern mit
einer hohen Gleichzeitigkeit der Nutzung im Winter kdnnte der aktuelle Trafo, der bereits im
Bereich der Leistungsgrenzen ausgelastet ist, nicht mehr ausreichen.

Zusatzlich mussten Sanitércontainer errichtet und angeschlossen werden. Da der Lehrer-
parkplatz Uber keinerlei Anschlussmaoglichkeiten verflgt, missten auch hier mit hohem Auf-
wand Wasser- und Abwasseranschlisse gezogen und an die Kanédle angeschlossen wer-
den.

Die Kosten flr die Auslagerung werden auf ca. 2,5 Mio. € brutto geschatzt, die als zusatzli-



che Kosten zu den beschlossenen Projektkosten hinzukommen wirden.

Alle Bauablaufstorungen sowohl im 1. Bauabschnitt als auch in der Schadstoffsanierung des
Sidtraktes oder in der Umsetzung der zusatzlichen Containerauslagerung wirden sich auf-
grund des engen Zeitraumes sofort dahingehend auswirken, dass der geplante Abriss des
Sudtraktes im Sommer 2024 nicht erfolgen kénnte und trotz der zusatzlichen Kosten der Ab-
bruch des Sidtraktes um ein Jahr verschoben werden muss.

Variante 1 wird daher aufgrund einer Vielzahl von Risiken und einer deutlich zu kurzen Pla-
nungs- und Bauzeit nicht empfohlen.

Variante 2a

Im Rahmen der Variante 2a wirde der Projektablauf wie bisher in zwei Bauabschnitten ge-
plant und geman der Mdglichkeiten zum Abbruch des Sudtraktes in der Bauzeit angepasst.
Die Folge ware hier jedoch eine Verlangerung der gesamten Projektlaufzeit um ein weiteres
Jahr. Die Fertigstellung der Gesamtmallnahme inklusive der AulRenanlagen wurde in der
Konsequenz im Oktober 2026 erfolgen.

Variante 2a wird aufgrund von einer deutlichen Verlangerung der Bauzeit nicht zur Umset-
zung empfohlen.

Variante 2b

Im Rahmen der Variante 2b wirde der Projektablauf auf die neuen Gegebenheiten ange-
passt und die Malknahme, die zwischenzeitlich (durch Hinzutreten der brandschutztechni-
schen Sanierung im Mitteltrakt) in zwei Bauabschnitten durchgefihrt werden sollte, wird wie-
der zu einem Bauabschnitt zusammengefasst.

Hierzu ware eine zusatzliche Auslagerung von sechs Klassenrdumen am Ende des Mittel-
traktes erforderlich. Der Sudtrakt mit den beiden EDV-Raumen und sieben weiteren Klassen-
raumen bliebe weiterhin in Nutzung. Hierzu wurde ebenfalls ein Auslagerungsvorschlag er-
arbeitet. Die Containerklassen kénnen auf der aktuellen Baustelleneinrichtungsflache einge-
schossig errichtet werden.

Da dort bereits Wasser- und Abwasseranschliisse vorhanden sind, wirde sich auf der Fla-
che die Auslagerung von naturwissenschaftlichen Fachklassen anbieten. Der Parkplatz
oberhalb des NCG konnte dann fir die Baustelleneinrichtung genutzt werden. Eine Teilflache
des Parkplatzes kdnnte weiterhin fur Lehrkrafte zur Verfugung stehen. Die Planungszeit fur
die zusatzliche Auslagerung ist mit ca. 1 Jahr auskdbmmlicher und der zusatzlich zu vergu-
tende Planungsumfang geringer.

Die Kosten der Auslagerungsmafnahme waren mit ca. 550.000 € brutto wesentlich geringer
und somit wirtschaftlicher als bei Variante 1.

Der geschatzte Kostenrahmen setzt sich wie folgt zusammen:



Baukosten:

Herrichten und Erschliel3en Versorgung Sanitar u. Elektro 80.000,00 €
Container: 6 Klassen inkl. Lehrerstitzpunkte u. Erschlieung 155.000,00 €
Grindung (Schottertragschicht inkl. Fundamente) 56.000,00 €
Ausstattung ELT: digitale Tafeln, WLAN, Sicherheitstechnik 56.000,00 €
Aulenanlagen: Zuwegung usw. 11.000,00 €
Geschatzte Baukosten: 358.000, 00 €

Planungskosten:

Geschatzte Planungskosten inkl. Gutachter, Vermesser usw. 104.000,00 €
Gesamtkosten:
Geschatzte Gesamtkosten 462.000,00 € Netto

549.780,00 € Brutto

Vor dem Hintergrund der aktuellen Krisensituation, wie den Folgen des Ukraine-Krieges,
Kappung baurelevanter Stoffe, unbekannter Lieferzeiten, fehlender Angebote, sind Preisstei-
gerungen nicht vorhersehbar. Erfahrungswerte und Kostenkennwerte sind zurzeit nur be-
dingt tauglich als Grundlage fiir eine Kostenprognose!

Die Bauzeit kdnnte insgesamt gegenuber der Variante 2a um 1 %2 Jahre verkurzt werden.

Die Bauzeit konnte auch gegenuber der Variante 1 um ein halbes Jahr verkurzt werden. Dies
gilt allerdings nur fUr die Fertigstellung des Gesamtgebaudes; die Au’enanlagen muissten in
der Folge im Anschluss an den Abbruch des Sudtraktes im Sommer 2025 fertiggestellt wer-
den.

-> Fertigstellung Schulgebaude geplant Marz/ April 2025
- danach Aufienanlagen bis ca. Ende 2025.

Zusatzliche, noch nicht bekannte Bauablaufstérungen kénnten innerhalb des geplanten Bau-
ablaufes besser kompensiert werden und fuhrten nicht zwangslaufig zu einer Verlangerung
der Mallnahme.

Wenn der Bauablauf keine weiteren Storungen hervorbringt, kdnnten der Nordtrakt, Mittel-
trakt Zentrum, Verwaltung und Aula wie in der Variante 1 in zwei Bauabschnitten geplant,
vorzeitig in Betrieb genommen werden.

In der Folge wird Variante 2b aufgrund der vielen Vorteile und der geringeren finanziellen
Aufwendungen und somit der wirtschaftlichsten Losung zum Beschluss empfohlen.

Finanzierung

Die zusatzlichen Kosten flr die Auslagerung der Klassenrdume in der Gesamthéhe von
ca. 550.000 € werden wie folgt finanziert:

In 2023 wird ein Anteil von den Planungskosten in Hohe von 60.000 € bendtigt. Dieser Be-
trag wird aus einer Umschichtung von Mitteln aus dem Ansatz ,182313650 — Sonstige Hoch-
baumalnahmen allgemein“ in 2023 bereitgestellt.

Die weiteren Mittel in Hohe von 490.000 € werden dem Ansatz ,182313548 — Gesamtsanie-
rung NCG* im Haushaltsjahr 2024 zugeschlagen. Insofern steht dieser Beschluss unter dem
Finanzierungsvorbehalt der Bereitstellung von 490.000 € im Doppelhaushalt 2024/2025.
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