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Tagesordnungspunkt

- Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum

Bebauungsplan Nr. 5583 — Bockenberg 2 — 1. Anderung

- Beschluss zur Aufstellung des Bebaungsplans Nr. 5584

— Bockenberg 3 —

- Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung
- Beschluss zur Offenlage
- Kenntnisnahme des Entwurfs des stadtebaulichen Vertrags

Beschlussvorschlaq:

Der  Stadtentwicklungs-  und Planungsausschuss  beschlieBt den  vom
Planungsausschuss gemaf § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefassten
Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 5583 — Bockenberg 2 — 1. Anderung
aufzuheben und das Verfahren einzustellen.
Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, den
Bebauungsplan Nr. 5584 — Bockenberg 3 —
gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, das
Verfahren zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 5584 — Bockenberg 3 —

unter Berucksichtigung des Ergebnisses aus der frihzeitigen Beteiligung fortzusetzen.




IV. Der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 5584 — Bockenberg 3 —
ist mit seiner Begrindung und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal® § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich

auszulegen.

V. Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss nimmt den Entwurf des stadtebaulichen
Vertrags zum

Bebauungsplan Nr. 5584 — Bockenberg 3 -
zur Kenntnis.
Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Erweiterung der Kindertagesstatte sowie die
Zulassigkeit weiterer Nutzungen auf dem Betriebsgelande der Firma Miltenyi Biotec in

Moitzfeld planungsrechtlich zu ermdglichen. Der Anderungsbereich befindet sich im
rechtskraftigen Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5583 — Bockenberg 2 —.



Kurzzusammenfassungq:

Kurzbegriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Kita-Erweiterung auf dem Miltenyi-Campus geschaffen werden. Da die zunachst angedachte
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5583 -Bockenberg 2- geltendem Recht
widerspricht, wird das Anderungsverfahren (Aufstellungsbeschluss 03.12.2020) eingestellt
und ein eigenstandiges Verfahren eingeleitet und die Offenlage vorbereitet.

Risikobewertung:

(...)

Auswirkungsiubersicht Klimarelevanz:

keine Klimarelevanz:

positive Klimarelevanz:

negative Klimarelevanz:

Mit der Festsetzung von
Dachbegrinung und der
Vereinbarung von PV-
Anlagen und
Ausgleichsmalinahmen
werden die
Klimaauswirkungen
abgemildert.

Mit der Planung werden Uber
2500 m? mehr versiegelt als
die ursprungliche Planung
zuldsst. Zudem wird im
geringen Umfang in den
Waldrand eingegriffen.

Weitere notwendige Erlauterungen:

(...)

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Auswirkungen:

Mehrertrage:

Mehraufwendungen:

Ifd. Jahr Folgejahre | Ifd. Jahr Folgejahre

konsumtiv: X
investiv: X
planmaBig: X
auBerplanmaBig: X

Weitere notwendige Erlauterungen:

(...)

Personelle Auswirkungen:

keine

Auswirkungen:

Einsparungen:

Einstellungen:




planmaBig

auBerplanmaBig:

kurzfristig:

mittelfristig:

XXX [X|X

langfristig:

Weitere notwendige Erlauterungen:

(...)

Sachdarstellung/Begriindung:

Zu |. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Mit Beschluss vom 03.12.2020 beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung, den
Bebauungsplan Nr. 5583 — Bockenberg 2 — 1. Anderung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen und die frilhzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren (Drs. 0435/2020). Mit der Anderung sollte die Erweiterung der
Kindertagesstatte im Westen des Miltenyi Campus ermdéglicht werden. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 5583 — Bockenberg 2 — liel3 eine solche Weiterentwicklung aufgrund der
festgesetzten Bauflachen und Baugrenzen nicht zu.

Der Aufstellungsbeschluss wurde bekannt gemacht und die frihzeitige Beteiligung
durchgeflhrt.

Das Bundesverwaltungsgericht konkretisierte zwischenzeitlich den Anwendungsbereich von
§ 13a BauGB. Fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind nur die
tatsachlichen Verhaltnisse malfigeblich und nicht der planungsrechtliche Status einer zu
Uberplanenden Flache. Daraus ergibt sich, dass sich die neue Planung trotz des
bestehenden Planungsrechts auflerhalb des zusammenhangenden Siedlungsbereichs
befindet und ein Normalverfahren durchzufihren ist.

Da der Bebauungsplan vor diesem Hintergrund erneut aufzustellen ist, kann der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 5583 — Bockenberg 2 — 1. Anderung
aufgehoben werden. Siehe Anlage 1.

Zu ll. Aufstellung

Die Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplans gelten trotz geanderter
planungsrechtlicher Rahmenbedingungen fort: Mit der Fertigstellung des Haus 7 erwachst
ein zusatzlicher Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen auf dem Gelande der Firma Miltenyi
Biotec in Moitzfeld auf dem Bockenberg. Um die Erweiterung der bestehenden
Kindertagesstatte und erganzende Nutzungen im Biotechnologiesektor zu ermdglichen, ist
die Anderung des bestehenden Planungsrechts im Westen des Plangebiets notwendig.

Mit dem neuen Aufstellungsbeschluss koénnen verschiedene Rahmenparameter erfillt
werden:

- Der Aufstellungsbeschluss leitet ein Normalverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB ohne
beschleunigte Verfahrensschritte ein.




- Der Geltungsbereich wird verkleinert und passgerechter an das Planvorhaben
angepasst.

- Anstelle einer Anderung des Bebauungsplans Nr. 5583 — Bockenberg 2 — wird ein
eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 5584 -
Bockenberg 3 — setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet fur
Biotechnologieunternehmen fest, um emissionsarme Gewerbetriebe flexibel zu
ermoglichen. In dem zuvor festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet ist der
zulassige Spielraum an Nutzungen sehr weit gefasst, so dass die im Norden
gelegene Klinik durch aufwandige LarmschutzmafRhahmen geschuitzt werden musste.

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans ist in Anlage 1 einzusehen.
Er liegt im Westen, innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
5583 und umfasst mit knapp 0,5 ha lediglich Teilflursticke des gesamten Firmengelandes.

Zu lll. Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 5583 — Bockenberg 2 — 1. Anderung im Zeitraum vom
07.01.2021 bis zum 12.02.2021 auf Grundlage eines stadtebaulichen Vorentwurfs (Anlage 2)
durchgefiihrt. Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Von den Behérden und Tragern offentlicher Belange gingen sechs planungsrelevante
Stellungnahmen ein. In erster Linie wurden der erneute Eingriff in den zuvor festgesetzten
Waldrand und die zusatzliche Bodenversiegelung beanstandet. Um den Eingriff abzumildern,
forderten die Behodrden die Auseinandersetzung mit einem Alternativstandort und die
Durchfihrung von AusgleichsmalRnahmen. Zudem sind u.a. Hinweise zum Bodenschutz und
der ehemaligen Bergwerksnutzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung kann auch fir die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5584 — Bockenberg 3 — herangezogen werden. Wenn die frihzeitige
Beteiligung zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt ist, kann gem. § 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2
BauGB von einer erneuten Unterrichtung und Erdrterung abgesehen werden.

Die Inhalte der Stellungnahmen sind in Kurzfassung mit den jeweiligen
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Anlage 3 dargestellt.

Die Verwaltung schlagt vor, auf Grundlage des Ergebnisses der frihzeitigen Beteiligung das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5584 — Bockenberg 3 — fortzufihren.

Zu IV. Offenlage

Auf Grundlage der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung und der Ergebnisse des
aktualisierten Schallgutachtens wurden ein Bebauungsplanentwurf mit textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht erarbeitet (Anlage 4-7). Als Art der baulichen
Nutzung setzt der Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Biotechnologieunternehmen® fest. So ist nicht nur die anvisierte
Kitaerweiterung zuldssig, sondern auch weitere Nutzungen kdnnen im Bereich der
Biotechnologie flexibel ermdglicht werden. Festgesetzte Schallemissionskontingente
verhindern die Beeintrachtigung der nordlich gelegenen Rehaklinik.

Anschaulich wird das anvisierte Planvorhaben in den Anlagen 8-10. Um die bestehende Kita
zu vergrofRern, ist ein Erweiterungsbau (Haus 8) mir Aulenbereich geplant, der zum einen
oberhalb des Gelandes an die bestehende Kita (Haus 3) im Erdgeschoss und zum anderen



unterhalb der Gelandeoberflache an das derzeit im Bau befindliche Haus 7 auf der Ebene -3
angeschlossen werden soll. Das neue Gebaude wird dabei so in den Hang geschoben, dass
die unterste Ebene unter der neu anzulegenden Stral3e hindurchflhrt und aufgrund der
Hanglage sudlich der Stralte wieder zum Vorschein kommt. Zur Gewahrleistung einer
barrierefreien Zuganglichkeit wird auRerdem ein Zugangsgebaude zu Haus 7 in den
Geltungsbereich des Verfahrens mit aufgenommen.

Neben den entsprechenden Raumlichkeiten fir die Erweiterung der Kindertagesstatte sieht
das Vorhaben auRerdem eine Mensa mit Kiche und Nebenraumen sowie Erholungs- und
Fitnessangebote fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter vor.

Mit den hier vorgestellten Unterlagen soll die zweite Beteiligungsstufe, die Offenlage,
durchgefthrt werden. Auch hier haben die Offentlichkeit sowie die Behérden und Trager
offentlicher Belange erneut die Moglichkeit ihre Anregungen und Bedenken vorzutragen.

Zu V. Entwurf des stadtebaulichen Vertrags

Zur Forderung und Sicherung der mit dem Bebauungsplan Nr. 5584 — Bockenberg 3 —
verfolgten Ziele sollen seitens der Miltenyi Biotec Verpflichtungen in Form eines
stadtebaulichen Vertrags Ubernommen werden. Hierzu zahlen in erster Linie die
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen, die mit dem Eingriff in Natur und Landschaft
erforderlich werden. Zudem regelt der Vertrag die ordnungsgemafle Entwasserung, die
Gestaltung der Kita-Freianlagen sowie die Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen. Zur
Sicherung der MalRnahmen werden Sicherheitsleistungen vereinbart.

Der Entwurf des stddtebaulichen Vertrags steht den Fraktionsmitgliedern im
Ratsinformationssystem zur Verfliigung.



Anlagen

Offentlich zugangliche Anlagen im Ratsinformationssystem

Anlage 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich BP Nr. 5583 — Bockenberg 2 — 1. Anderung
(Aufhebung) + Geltungsbereich BP Nr. 5584 — Bockenberg 3 — (Aufstellung)

Anlage 2: Ubersichtsplan stadtebaulicher Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung
Anlage 3: Abwagungstabelle Behérden und TOBs

Anlage 4: Bebauungsplanentwurf

Anlage 5: Legende zum Bebauungsplanentwurf

Anlage 6: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf

Anlage 7: Begrindung + Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf

Anlage 8: Darstellung Gebaude

Anlage 9: Schnitt Gelande und Gebaude

Anlage 10: Freianlagenplanung Kita Vorentwurf

Nur far Fraktionsmitglieder im Ratsinformationssystem einsehbar

(Die Gutachten und Fachbeitrédge werden im Rahmen der Offenlage der Offentlichkeit zur
Verfugung gestellt)

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

- Schallgutachten

- Entwasserungskonzept

- Artenschutzgutachten

- Stadtebaulicher Vertrag in Entwurfsfassung mit Flachen fir PV-Anlagen
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