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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
Bergisch Gladbach
Bilanz zum 31. Dezember 2021

Anlage 1

AKTIVA 31.12.2021 31.12.2020 PASSIVA 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
0. Aufwendungen fiir die Erhaltung der gemeindlichen Leistungsfahigkeit 819.714,66 427.909,36 1. Eigenkapital
1. Anlagevermdgen 1.1 Aligemeine Riicklage 116.114.559,14 117.022.053,76
1.1 Immaterielle Vermégensgegenstiande 160.526,32 164.752,32 1.2 Sonderriicklage 0,00 0,00
1.2 Sachanlagen 1.3 Ausgleichsriicklage 0,00 0,00
1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 1.4 Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag -161.951,74 -2.482.598,86
1.21.1 Griinflichen 0,00 0,00 1.5 Gewinnvortrag / Verlustvortrag -17.715.149,18 -16.140.085,68
1.2.1.2 Ackerland 0,00 0,00 1.6 Nichtim Jahresergebnis enthaltene Eigenkapitalverrechnung 17.010,09 18.100,14
1.2.1.3 Wald, Forsten 0,00 0,00 98.254.468,31 98.417.469,36
1.2.1.4 Sonstige unbebaute Grundstiicke 29.828.997,05 29.785.408,43 2. Sonderposten
1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 2.1 fur Zuwendungen 112.721.447,14 83.915.833,00
1.2.2.1 Kinder- und Jugendeinrichtungen 5.567.692,79 5.686.604,79 2.2 fiir Beitrage 0,00 0,00
1.2.2.2 Schulen 239.712.566,87 203.180.243,05 2.3 fiirden Gebiihrenausgleich 0,00 0,00
1.2.2.3 Wohnbauten 2475.393,74 2.546.248,74 24 Sonstige Sonderposten 62.422,00 73.560,00
1.2.2.4 Sonstige Dienst-, Geschafts- und Betriebsgeb&ude 24.590.342,06 25.165.592,48 112.783.869,14 83.989.393,00
1.2.3 Infrastrukturvermégen 3. Ruckstellungen
1.2.3.1 Grund und Boden des Infrastrukturvermégens 0,00 0,00 3.1 Pensionsriickstellungen 0,00 0,00
1.2.3.2 Briicken und Tunnel 0,00 0,00 3.2 Ruckstellungen fiir Deponien und Altlasten 0,00 0,00
1.2.3.3 Gleisanlagen mit Streckenausriistung und Sicherheitsanlagen 0,00 0,00 3.3 Instandhaltungsriickstellungen 1.201.121,49 1.688.748,87
1.2.3.4 Entwasserungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen 0,00 0,00 3.4 Sonstige Riickstellungen 2.436.035,42 3.924.496,34
1.2.3.5 StraBennetzmit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen 0,00 0,00 3.637.156,91 5.613.245,21
1.2.3.6 Sonstige Bauten des Infrastrukturvermdgens 0,00 0,00 4. \erbindlichkeiten
1.2.4 Bauten auffremden Grund und Boden 0,00 0,00 4.1 Anleihen
1.2.5 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler 0,00 0,00 411 furInvestitionen 0,00 0,00
1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 591.334,00 740.735,00 4.12 aurlLiquiditatssicherung 0,00 0,00
1.2.7 Betriebs- und Geschéaftsausstattung 555.254,56 233.930,40 0,00 0,00
1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 18.346.004,66 49.956.325,92 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen
321.667.585,73 317.295.088,81 421 von verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
1.3 Finanzanlagen 422 von Beteiligungen 0,00 0,00
1.3.1 Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 4.2.3 von Sondervermdgen 0,00 0,00
1.3.2 Beteiligungen 0,00 0,00 4.2.4 vom offentlichen Bereich 0,00 0,00
1.3.3 Sondervermogen 0,00 0,00 425 von Kreditinstituten 110.125.280,54 108.235.423,27
1.3.4 Wertpapiere des Anlagevermégens 0,00 0,00 T 110.125.280,54 T108.235.423,27
1.3.5 Ausleihungen 4.3 Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung 28.571.841,65 27.928.927,32
1.3.5.1 an verbundene Unternehmen 0,00 0,00 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgéngen, die Kreditaufnahmen wirtschaftlich gleichkommen 0,00 0,00
1.3.5.2 an Beteiligungen 0,00 0,00 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.266.985,79 2.432.037,90
1.3.5.3 an Sonderverméogen 0,00 0,00 46 Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 0,00 0,00
1.3.54  Sonstige Ausleihungen 382.097,25 409.398,17 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten 99.400,49 303.810,42
382.097,25 409.398,17 4.8 Erhaltene Anzahlungen 9.593.316,35 33.024.382,01
322.210.209,30  317.869.239,30 149.656.824,82 171.924.580,92
2. Umlaufvermdgen 5. Passive Rechnungsabgrenzung 8.781,20 12.414,80

2.1 Vorrate
2.1.1 Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe, Waren
2.1.2 Geleistete Anzahlungen

2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande
2.2.1 Offentlich-rechtliche Forderungen und Forderungen aus Transferleistungen
2.2.2 Privatrechtliche Forderungen
2.2.3 Sonstige Vermdgensgegenstédnde

2.3 Wertpapiere des Umlaufvermdgens
24 Liquide Mittel

3. Aktive Rechnungsabgrenzung

30.555.119,77

3.984,00

9.264.667,00
630.328,27

856.809,36

30.240.519,14

0,00

30.559.103,77 30.240.519,14
9.586.248,00
907.596,94
904.706,43
10.751.804,63 11.398.551,37
0,00 0,00

76,31 148,98
41.310.984,71 41.639.219,49

191,71 20.735,14

364.341.100,38  359.957.103,29

364.341.100,38

359.957.103,29




Ergebnisrechnung

Immobilienbetrieb

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Nr. Bezeichnung Ergebnis Fortgeschrie- davon Ist-Ergebnis Vergleich Ermachtigungs-
2020 bener Ansatz | Erméachtigungs- 2021 Ansatz/Ist Ubertragung in
2021 Uibertragung (Sp.4-Sp.2) das Folgejahr
1 2 3 4 5 6
01 Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 2.913.218,97 3.517.627,00 0,00 3.530.078,04 12.451,04 0,00
03 + Sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 200,00 200,00 0,00
05 + Privatrechtliche Leistungsentgelte 23.570.883,28 24.377.224,00 0,00 23.279.982,64 -1.097.241,36 0,00
06 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 1.134.367,48 2.125.000,00 0,00 2.149.724,50 24.724,50 0,00
07 + Sonstige ordentliche Ertrage 956.328,10 1.550.000,00 0,00 953.813,90 -596.186,10 0,00
08 + Aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
09 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = Ordentliche Ertrage 28.574.797,83 31.569.851,00 0,00 29.913.799,08 -1.656.051,92 0,00
11 - Personalaufwendungen 5.677.537,57 6.908.574,00 0,00 6.189.689,69 -718.884,31 0,00
12 - Versorgungsaufwendungen 133.418,31 152.026,00 0,00 145.081,30 -6.944,70 0,00
13 - Aufwendungen fiir Sach- und 11.706.305,95 17.981.195,65 1.062.236,65 12.127.863,17 -5.853.332,48 0,00
Dienstleistungen
14 - Bilanzielle Abschreibungen 7.716.497,46 8.411.123,00 0,00 7.833.573,51 -577.549,49 0,00
15 - Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 - Sonstige ordentliche Aufwendungen 3.336.907,44 2.821.869,68 68.803,68 2.203.235,40 -618.634,28 0,00
17 = Ordentliche Aufwendungen 28.570.666,73 36.274.788,33 1.131.040,33 28.499.443,07 -7.775.345,26 0,00
18 = Ordentliches Ergebnis 4.131,10 -4.704.937,33 -1.131.040,33 1.414.356,01 6.119.293,34 0,00
(= Zeilen 10 und 17)
19 + Finanzertrage 78.280,97 0,00 0,00 57.962,25 57.962,25 0,00
20 - Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen 2.992.920,29 3.591.495,00 0,00 2.026.075,30 -1.565.419,70 0,00
21 = Finanzergebnis -2.914.639,32 -3.591.495,00 0,00 -1.968.113,05 1.623.381,95 0,00
(= Zeilen 19 und 20)
22 = Ergebnis der laufenden -2.910.508,22 -8.296.432,33 -1.131.040,33 -553.757,04 7.742.675,29 0,00
Verwaltungstatigkeit
(= Zeilen 18 und 21)
23 + AuBerordentliche Ertrage 427.909,36 1.000.844,00 0,00 391.864,60 -608.979,40 0,00
24 - AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 59,30 59,30 0,00
25 = AuBerordentliches Ergebnis 427.909,36 1.000.844,00 0,00 391.805,30 -609.038,70 0,00
(= Zeilen 23 und 24)
26 = Jahresergebnis -2.482.598,86 -7.295.588,33 -1.131.040,33 -161.951,74 7.133.636,59 0,00
(= Zeilen 22 und 25)
27 - Globaler Minderaufwand
28 = Jahresergebnis nach Abzug globaler -2.482.598,86 -7.295.588,33 -1.131.040,33 -161.951,74 7.133.636,59 0,00
Minderaufwand
(= Zeilen 26 und 27)
29 Verrechnete Ertrage 462.521,34 0,00 0,00 96.139,64 96.139,64 0,00
bei Vermdgensgegenstanden
30 Verrechnete Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bei Finanzanlagen
31 Verrechnete Aufwendungen -444.421,20 0,00 0,00 -97.229,69 -97.229,69 0,00
bei Vermogensgegenstanden
32 Verrechnete Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bei Finanzanlagen
33 Verrechnungssaldo 18.100,14 0,00 0,00 -1.090,05 -1.090,05 0,00

(= Zeilen 29 bis 32)




Finanzrechnung

Immobilienbetrieb

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Nr. Bezeichnung Ergebnis Fortgeschrie- davon Ist-Ergebnis Vergleich Ermachtigungs-
2020 bener Ansatz | Erméachtigungs- 2021 Ansatz/Ist Ubertragung in
2021 Uibertragung (Sp.4-Sp.2) das Folgejahr
1 2 3 4 5 6
01 Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03 + Sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte -31,00 0,00 0,00 200,00 200,00 0,00
05 + Privatrechtliche Leistungsentgelte 23.133.291,88 24.377.224,00 0,00 23.091.889,67 -1.285.334,33 0,00
06 + Kostenerstattungen, Kostenumlagen 822.692,76 2.125.000,00 0,00 2.094.712,74 -30.287,26 0,00
07 + Sonstige Einzahlungen 62.066,55 0,00 0,00 192.186,29 192.186,29 0,00
08 + Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 35.108,39 0,00 0,00 57.962,25 57.962,25 0,00
09 = Einzahlungen aus laufender 24.053.128,58 26.502.224,00 0,00 25.436.950,95 -1.065.273,05 0,00
Verwaltungstétigkeit
10 - Personalauszahlungen 5.454.487,39 6.641.372,00 0,00 5.876.897,71 -764.474,29 0,00
11 - Versorgungsauszahlungen 133.418,31 152.026,00 0,00 145.081,30 -6.944,70 0,00
12 - Auszahlungen fur Sach- und 11.241.668,67 17.981.195,65 1.062.236,65 12.002.374,79 -5.978.820,86 0,00
Dienstleistungen
13 - Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen 2.298.269,17 3.591.495,00 0,00 2.104.739,79 -1.486.755,21 0,00
14 - Transferausszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 - Sonstige Auszahlungen 1.372.918,48 2.566.869,68 68.803,68 2.746.770,21 179.900,53 0,00
16 = Auszahlungen aus laufender 20.500.762,02 30.932.958,33 1.131.040,33 22.875.863,80 -8.057.094,53 0,00
Verwaltungstétigkeit
17 = Saldo aus laufender Verwaltungstétigkeit 3.552.366,56 -4.430.734,33 -1.131.040,33 2.561.087,15 6.991.821,48 0,00
(= Zeilen 9 und 16)
18 + Zuwendungen fir 5.102.136,24 5.916.842,00 0,00 8.871.982,15 2.955.140,15 0,00
InvestitionsmaBnahmen
19 + Einzahlungen aus der VerauBerung 865.026,20 1.520.000,00 0,00 -79,00 -1.520.079,00 0,00
von Sachanlagen
20 + Einzahlungen aus der VerauBerung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Finanzanlagen
21 + Einzahlungen aus Beitragen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
u.d. Entgelten
22 + Sonstige Investitionseinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 = Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 5.967.162,44 7.436.842,00 0,00 8.871.903,15 1.435.061,15 0,00
24 - Auszahlungen fur den Erwerb 0,00 12.911.989,65 57.539,65 0,00 -12.911.989,65 0,00
von Grundstiicken und Gebauden
25 - Auszahlungen fiir BaumaBnahmen 18.763.527,22 77.384.413,84|  42.130.478,24 14.114.175,79| -63.270.238,05 0,00
26 - Auszahlungen fiir den Erwerb 119.995,12 80.000,00 0,00 190.711,76 110.711,76 0,00
von beweglichen Anlagevermégen
27 - Auszahlungen fur den Erwerb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Finanzanlagen
28 - Auszahlungen von aktivierbaren 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zuwendungen
29 - Sonstige Investitionsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
30 = Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 18.883.522,34| 90.376.403,49| 42.188.017,89 14.304.887,55| -76.071.515,94 0,00
31 = Saldo aus Investitionstatigkeit -12.916.359,90| -82.939.561,49| -42.188.017,89 -5.432.984,40| 77.506.577,09 0,00
(= Zeilen 23 und 30)
32 = FinanzmittelUberschuss / -fehlbetrag -9.363.993,34| -87.370.295,82| -43.319.058,22 -2.871.897,25| 84.498.398,57 0,00
(= Zeilen 17 und 31)
33 + Aufnahme und Ruckflisse 19.212.634,92 0,00 0,00 8.054.300,92 8.054.300,92 0,00
von Darlehen
34 + Aufnahme von Krediten 75.900.000,00 0,00 0,00 25.300.000,00 25.300.000,00 0,00
zur Liquiditatssicherung
35 - Tilgung und Gewéhrung 5.295.699,19 6.605.277,00 0,00 5.825.390,67 -779.886,33 0,00
von Darlehen
36 - Tilgung von Krediten 75.912.000,00 0,00 0,00 25.300.000,00 25.300.000,00 0,00
zur Liquiditatssicherung
37 = Saldo aus Finanzierungstatigkeit 13.904.935,73 -6.605.277,00 0,00 2.228.910,25 8.834.187,25 0,00
38 = Anderung des Bestandes an eigenen 4.540.942,39| -93.975.572,82| -43.319.058,22 -642.987,00] 93.332.585,82 0,00

Finanzmitteln
(= Zeilen 32 und 37)




Finanzrechnung

Immobilienbetrieb

EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Nr. Bezeichnung Ergebnis Fortgeschrie- davon Ist-Ergebnis Vergleich Ermachtigungs-
2020 bener Ansatz | Erméachtigungs- 2021 Ansatz/Ist Ubertragung in

2021 Uibertragung (Sp.4-Sp.2) das Folgejahr

1 2 3 4 5 6
39 + Anfangsbestand an Finanzmitteln 122,69 218,77 0,00 148,98 -69,79 0,00
40 + Anderung des Bestandes an fremden -4.540.916,10 0,00 0,00 642.914,33 642.914,33 0,00
Finanzmitteln
41 = Liquide Mittel 148,98 -93.975.354,05| -43.319.058,22 76,31 93.975.430,36 0,00
= Zeilen 38, 39 und 40)
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Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
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OGS Offene Ganztagsschule

PRAP Passiver Rechnungsabgrenzungsposten
RS Ruickstellung

RWK Regenwasserkanal

SV Sozialversicherung

SZ Schulzentrum

ZVK Zusatzversorgungskasse

2. NKFWG NRW 2. NKF-Weiterentwicklunggesetzl. Vorbemerkungen

Als eigenbetriebsahnliche Einrichtung ist der Immobilienbetrieb verpflichtet, zum Schluss eines
jeden Wirtschaftsjahres einen Jahresabschluss aufzustellen. Fur die Wirtschaftsfihrung und
das Rechnungswesen finden die Vorschriften der Kommunalhaushaltsverordnung NRW
(KomHVO NRW) entsprechend § 27 der Eigenbetriebsverordnung NRW (EigvVO NRW)
Anwendung.

Der Jahresabschluss besteht aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und
dem Anhang. Dem Jahresabschluss ist ein Lagebericht beigefligt.

Il. Bilanz- und Bewertungsmethoden

Der Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach hat das Rechnungswesen zum
01.01.2019 auf das Neue Kommunale Finanzmanagement (NKF) im Sinne des § 27 EigvO
NRW umgestellt.

Die angewandten Bilanzierungs- und Abschreibungsmethoden entsprechen den gesetzlichen
Vorschriften, sie berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und sind im Einzelnen bei den
Erlauterungen der Bilanzpositionen dargestellt.

lIl. Erlauterungen zur Bilanz

Im Folgenden wird nur Uber die Bilanzpositionen mit einem Wert berichtet.

0. Aufwendungen zur Erhaltung der gemeindlichen Leistungsfiahigkeit

Das Gesetz zur Isolierung der aus der COVID-19-Pandemie folgenden Belastungen der
kommunalen Haushalte im Land Nordrhein-Westfalen (NKF-COVID-19-Isolierungsgesetz-
NKF-CIG) ist am 01.10.2020 in Kraft getreten. Das NKF-CIG dient dazu, die entstandenen
bzw. entstehenden Minderertrdge bzw. Mehraufwendungen haushaltsrechtlich zu isolieren,
um die kommunalen Haushalte auch in den Folgejahren tragfahig zu halten und so die
kommunale Handlungsfahigkeit abzusichern.




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach
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Die Ermittlung erfolgt nach § 5 Abs. 3 NKF-CIG durch eine gesonderte Erfassung der
konkreten  Belastungen des beschlossenen Haushaltes 2021. Soweit die
Haushaltsbelastungen nicht oder nicht in vollem Umfang konkret ermittelt werden kénnen, ist
hilfsweise eine Nebenrechnung (Soll-Ist-Vergleich) vorzunehmen. Der Ermittlung der COVID-
19-Haushaltsbelastung liegt gemaR § 5 Abs. 3 Satz 1 NKF-CIG der beschlossene Haushalt
2021 zu Grunde. Daher ist eine nachtragliche fiktive Bereinigung des beschlossenen
Haushaltes um pandemiespezifische Positionen nicht moéglich.

Die Umsetzung der gesetzlichen Regelung des NKF-CIG erfolgte in der Verordnung zur
Anderung der Kommunalhaushaltsverordnung Nordrhein-Westfalen (KomHVO NRW) vom
30.10.2020. Insbesondere in dem neu eingefiigten § 33a KomHVO NRW wird Bezug
genommen auf die Bilanzierungshilfe nach dem NKF-CIG. § 33a KomHVO NRW verpflichtet
danach die Kommunen, ab dem Jahresabschluss 2020 eine Bilanzierungshilfe zu aktiveren.

Die Aufwendungen fur die Erhaltung der gemeindlichen Leistungsfahigkeit sind nach §
33a Abs. 1 KomHVO NRW als sog. Bilanzierungshilfe vor dem Anlagevermégen auszuweisen
und tragen nach § 42 Abs. 3 KomHVO die Bilanzpostennummer ,,0“.

Der  Bilanzposten ist im Anhang zum  Jahresabschluss zu erlautern.
Die Aktivierung erfolgt mittels des auflerordentlichen Ergebnisses und ermdglicht so eine
summarische Isolierung der pandemiebedingten Haushaltsverschlechterung.

Die ab dem Jahresabschluss 2020 erstmalig anzusetzende Bilanzierungshilfe ist beginnend
im Haushaltsjahr 2025 linear Gber langstens 50 Jahre erfolgswirksam abzuschreiben (§ 6 Abs.
1 NKF-CIG). Fir die Aufstellung der Haushaltssatzung 2025 sieht das NKF-CIG ein
einmaliges Wahlrecht vor, die Bilanzierungshilfe ganz oder in Anteilen gegen das Eigenkapital
erfolgsneutral auszubuchen (§ 6 Abs. 2 NKF-CIG).

Die Minderertrage und Mehraufwendungen kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden:

Minder- Mehr- Minder- Mehr-
Bezeichnung ertrag ertrag aufwand aufwand Saldo
€ € € € €
Aufwendungen fiir Sach-
und Dienstleistungen 59,30| 391.864,65 |391.805,30
Gesamt 59,30 | 391.864,65 |391.805,30
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1. Anlagevermogen

Die Entwicklung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten aller Positionen des
Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2021 sowie die kumulierten Abschreibungen zum Stichtag
31.12.2021 sind aus dem Anlagespiegel (Anlage 1) ersichtlich. Ein Anlageneinzelnachweis
befindet sich in den Akten des Betriebes.

Anderung im Bestand des Anlagevermdgens

1.1 Immaterielle Vermdgensgegenstande

Unter der Position immaterielle Vermdgensgegenstande sind die Anlagewerte Software,
sonstige Lizenzen und sonstige entgeltlich erworbene Rechte mit ihren Anschaffungskosten
abzlglich planmaRiger linearer Abschreibungen bewertet.

1.2 Sachanlagen

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten vermindert um
Abschreibungen bewertet.

Die Bewertung fur die Grundsticke und Gebaude erfolgte mit festgesetzten und
objektbezogenen Werten, ausgehend von Verkehrswertgutachten zum jeweiligen Zeitpunkt
der Einbringung in das Sondervermoégen:

- fur Grundstiicke mit Schulbauten nach dem Sachwertverfahren, ermittelt auf der
Grundlage NHK 2000 fir die Gebaude, vermindert um individuelle Abschlage (z. B. fir
Baumangel, fir im Bau befindliche MaRnahmen) und Zuschlage (z. B. Baumalnahmen
fur offene Ganztagsschulen) sowie entsprechenden Bodenrichtwerten, vermindert um
einen NKF konformen Abschlag auf 40 % (§ 56 Abs. 1 KomHVO NRW);

- fur Grundstliicke mit Geschaftsbauten nach dem Sachwertverfahren, vermindert um
einen im Stadtgebiet Ublichen Marktanpassungsabschlag von 30 % fir Gewerbe- und
Industriegrundsticke;

- fur Grundsticke mit Stadt- und Rathausern nach dem Sachwertverfahren, vermindert
um Marktanpassungsabschlage von 15 bis 20 %; teilweise wurden auch Abschlage fur
Baumangel und Bauschaden berlcksichtigt;
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- fur Grundstiicke mit Wohngebauden nach dem Sachwertverfahren, vermindert um
einen Marktanpassungsabschlag von etwa 10 %, bezogen auf die Restnutzungsdauer
und bestehende Mietverhaltnisse;

- fur Grundsticke mit Museen unter Berlcksichtigung malRgeblicher wert-
beeinflussender MalRnahmen, wie z. B. Nutzungsmadglichkeit, ortliche Lage, Bauart u.
a. nach dem Sachwertverfahren unter Berticksichtigung eines Abschlages von 30 %;

- fur Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter nach dem Bodenrichtwertverfahren, wobei
davon ausgegangen wurde, dass die Grundstiicke Uber die Laufzeit des Erbbaurechtes
ausschlief3lich der derzeitigen Nutzung vorbehalten bleiben;

- fur unbebaute Grundstlicke mit den fir die jeweilige Lage und der individuellen Nutzung
entsprechenden Bodenrichtwerten;

- fur Grundstiicke mit Jugend- und Sozialgebauden Gberwiegend unter Anwendung des
Ertragswertverfahrens, mit wenigen Ausnahmen auch nach dem Sachwertverfahren
bzw. zum Erinnerungs- oder Liquidationswert;

- die Ubrigen Zugange im laufenden Geschaftsjahr wurden zu Anschaffungskosten
bewertet.

Die Wertansatze des Vermogens werden im Rahmen der Aufstellung jedes
Jahresabschlusses hinterfragt und ggf. angepasst.

Die Bewertung der technischen Anlagen erfolgte zu Anschaffungs- bzw. fortgeflihrten
Anschaffungskosten.

Fir die Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurden Vermdgensgegenstande aktiviert, sofern
deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten tUber 60 Euro ohne Umsatzsteuer betrugen.
Unterhalb dieser Wertgrenze wurden Ausgaben direkt als Aufwand gebucht.

PlanmaRige Abschreibungen wurden entsprechend den o&rtlichen Nutzungsdauern der
Vermdgensgegenstande nach den gesetzlichen Vorschriften linear vorgenommen.
Geringwertige Vermogensgegenstande mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten zwischen
60 und 410 Euro ohne Umsatzsteuer wurden zusammengefasst und im Jahr der Anschaffung
vollstandig abgeschrieben. Begrindete dauerhafte Wertminderungen von
Vermogensgegenstanden wurden durch auflerplanmafige Abschreibungen bericksichtigt
(néhere Ausfiihrungen dazu in den Erlauterungen zur Ergebnisrechnung).
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Die Festsetzung der Nutzungsdauern flr neue Vermogensgegenstande erfolgte anhand der
als Anlage beigefligten Tabelle der o6rtlichen Nutzungsdauern. Die Tabelle basiert auf dem
Muster .NKF-Rahmentabelle der Gesamtnutzungsdauer fur kommunale
Vermogensgegenstande“ nach dem Runderlass des Ministeriums fir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung. Fir nicht namentlich erwahnte Vermégensgegenstiande wurden die
Nutzungsdauern in Orientierung an den gelisteten Eintrdgen der Tabelle beurteilt und im
Einzelfall festgelegt. Im Falle umfassender wesentlicher Verbesserung und/oder
Erweiterungen von bestehenden Vermdgensgegenstanden wurden Restnutzungsdauern
angepasst, sofern nachvollziehbare Griinde dafur vorlagen.

Herstellungskosten fir Anlagen im Bau wurden in Hohe der bisher als Ausgaben erfassten
Fremdleistungen aktiviert. Bei Fertigstellung wird eine Umbuchung auf den endgiltigen
Bilanzposten vorgenommen.

Anderungen im Bestand des Sachanlagevermdgens

Anderungen gegenliber dem Bestand vom Vorjahr sind in Héhe von 4.372.496,92 €
eingetreten; diese verteilen sich wie folgt:

Zugang 12.304.567,37 €
Umbuchungen (saldiert) 0,00 €
Abgang 176.782,94 €
Abschreibungen 7.755.287,51 €

4.372.496,92 €
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Die Anlagen im Bau zum 31.12.2021 setzen sich wie folgt zusammen:

Beschreibung Buchwert
Kanalsanierung GGS Schildgen 162.525,99 €
Burgerhaus Steinbreche Refrath 116.354,81 €
Baukosten Nelson-Mandela Gesamtschule 371.999,04 €
IT-Infrastruktur Schulen SZ Kleefeld 107.189,11 €
IT-Infrastruktur gewerbliche Berufsschule 34.337,34 €
IT-Infrastruktur IGP - Erweiterung Dreigeschosser 11.931,78 €
Voiswinkler Str. 11d Grunderwerb fir Kita/OGS Villa Concordia 1.905.556,65 €
GGS Moitzfeld, Pausenhofliberdachung + Kanal Neubau 10.968,35 €
RWK Teilsanierung u. Neubau SZ Herkenrath 33.032,77 €
Sanierung Sporthalle Ahornweg 778,71 €
InHK Bensberg Burggraben Rathaus A3 328.095,45 €
Brandschutzsanierung und Heizkessel GGS Heidkamp 15.719,90 €
Schwimm- und Sportzentrum Mohnweg 14.845,25 €
OGATA Erweit. + Sanierung Sanitar GGS An der Strunde 20.644,44 €
Brandschutzsanierung GGS An der Strunde 146.907,23 €
Baukosten gewerbl. Berufsschule - Gute Schule 2020 2.087.683,88 €
Erneuerung Naturwissenschaften SZ Kleefeld 32.120,16 €
Container fur Schulklassenerweiterung SZ Kleefeld 74.428,95 €
Neubau GGS Bensberg 1.093.654,40 €
Sanierung Fassade Ratssaal Bensberg 24.026,05 €
Erweiterung SZ Kleefeld inkl. Brandschutzsanierung 186.172,54 €
Kanalsanierung Eichelstr. Regenwasserkanal 14.252,64 €
SZ Kleefeld Brandschutz 123.815,59 €
NCG Gesamtsanierung 7.448.593,26 €
IGP Brandschutz Erweit. BMA + ELA 350.091,61 €
AMG Brandschutz Verw.+ Aula 180.716,78 €
AMG Sporthalle Sanierung 2.740.692,80 €
Sanierung gewerbl. Berufsschule - Brandschutz Gute Schule 2020 303.074,91 €
Brandschutzmalinahme RH Bensberg 273.725,49 €
Kanalsanierung SZ Saaler Muhle 45.930,50 €
Brandschutzsanierung GGS Gronau 86.138,28 €
Summe 18.346.004,66 €

1.3 Finanzanlagen

Unter der Position Ausleihungen (382 T€) ist ein langfristig vergebenes Darlehen an den
Kernhaushalt aufgrund der Ubertragung des Grundstiickes (ehemals Haus Pohle) und
anteilige Ubertragung des Darlehens an die die Stadt Bergisch Gladbach bilanziert. Die
jahrliche Fortschreibung orientiert sich an den Tilgungsleistungen des Darlehensvertrages.
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2. Umlaufvermoégen

2.1 Vorrate

Unter den Vorraten werden die Grundstiicke erfasst, die nicht dauernd dem Betrieb dienen,
sondern bei denen die Verkaufsabsichten im Vordergrund stehen.

Die Bewertung der bebauten und unbebauten Grundstiicke erfolgte zum Zeitpunkt der
Einbringung unter Berucksichtigung des Sachwertverfahrens bzw. des
Bodenrichtwertverfahrens unter Berucksichtigung von nutzungsbedingten
Marktanpassungsabschlagen. Die Zugange im laufenden Geschéaftsjahr in Hohe von 474 T€
wurden mit den Anschaffungskosten bewertet.

In dieser Summe ist eine Ubertragung vom unbebauten Anlagevermdgen in das unbebaute
Umlaufvermdgen in Hohe von 97 T€ enthalten.

Aufgrund der Ubertragung eines Grundstiickes vom bebauten Umlaufvermogen in das
unbebaute Anlagevermdgen wurde ein Abgang im Umlaufvermégen in Hohe von 159 T€ im
Berichtsjahr verbucht. In gleicher Hohe erfolgte ein Zugang ins Anlagevermdgen.

Sofern erforderlich, werden Abschreibungen auf die Bestédnde auf den jeweils niedrigeren
beizulegenden Wert vorgenommen.

Im Jahr 2017/2018 erwarb der Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach in drei Schritten
das Areal von der Fa. Zanders GmbH (letzter Besitziibergang zum 01.01.2019). Fir die
Zanders-Liegenschaft sind im Umlaufvermégen zum 31.12.2021 insgesamt 28.787 T€
bilanziert. Aufgrund diverser baulicher Mallnhahmen im Berichtsjahr ergab sich hier ein Zugang
in Hohe von 377 TE€.

2.2 Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstinde

Dieser Bilanzposten enthalt alle noch nicht beglichenen Geldforderungen seitens des
Immobilienbetriebes gegenuber Dritten. Grundséatzlich sind die Forderungen zum Nominalwert
eingestellt. Die zeitliche Bindung ist dem Forderungsspiegel zu entnehmen.

Es wurde eine Minderung der Pauschalwertberichtigung flr privatrechtliche Forderungen auf
13 T€ und eine Erhdhung der Pauschalwertberichtigung fur sonstige Forderungen auf 188 T€
vorgenommen.
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2.2.1_offentlich-rechtliche Forderungen und Forderungen aus Transferleistungen

Die o6ffentlich-rechtlichen Forderungen und Forderungen aus Transferleistungen in Hohe von
9.265 T€ betreffen die Transferleistungen Gute Schule 2020. Hierzu werden Kredite in der
Bilanz ausgewiesen, die vom Land getilgt werden. Daher ist analog zur Héhe der Kredite auch
eine Forderung gegen das Land eingebucht.

2.2.2 privatrechtliche Forderungen

Diese Forderungen in Hohe von 630 T€ beruhen im Wesentlichen auf abgeschlossenen Miet-
und Pachtvertragen sowie aus dem gegenseitigen Leistungsverkehr zwischen der Stadt und
den eigenbetriebsahnlichen Einrichtungen.

2.2.3 Sonstige Vermbgensgegenstinde

Die sonstigen Vermdgensgegenstande in Hohe von 857 T€ betreffen im Wesentlichen eine
Forderung an den Kernhaushalt in Héhe von 365 T€ (flr den Ankauf eines Grundstlickes) und
Forderungen aus Versicherungsschaden 680 T€. Wie im Vorjahr wurde flr die noch nicht
erstatteten Versicherungsschaden eine Pauschalwertberichtigung von 30% gebildet.

2.4 Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Die liquiden Mittel sind zum Nennwert bewertet und betreffen einen Bargeldkassenbestand.
Der Bestand wird durch den jeweiligen Kassenbuchabschluss zum Bilanzstichtag
nachgewiesen.

3. Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben vor dem Abschlussstichtag,
die Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tage darstellen. Die Auflédsung des Postens
erfolgt entsprechend der Inanspruchnahme.

Passiva
1. Eigenkapital
Das Eigenkapital ergibt sich als rechnerische GréRe aus der Bilanzsumme nach Abzug der

Sonderposten, Rickstellungen, Verbindlichkeiten und Passiven Rechnungsabgrenzungs-
posten.

10
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1.1 Allgemeine Ricklage

Gemal § 6 der Betriebssatzung wurde ein Stammkapital in Hohe von 25 T€ gebildet. Das
Kapital wurde aus dem Saldo zwischen den Ansatzen des Vermdgens und der
Verbindlichkeiten bzw. der Sonderposten flr Investitionszuschiisse gebildet und sodann dem
wirtschaftlichen Gehalt entsprechend in der allgemeinen Riicklage dargestellt. Die allgemeine
Ricklage beinhaltete das Betriebskapital, das vom Betrieb infolge der sich darin
widerspiegelnden Vermogensstruktur (dauerhaft ohne Veraulierungsabsicht) zu verwalten ist.

Die allgemeine Rilcklage veranderte sich im Berichtsjahr gemaf § 10 Absatz 6 Satz 3 EigvVO
NRW aufgrund des vorzunehmenden Verlustausgleichs in Hohe des Fehlbetrages von
907.535,36 € des Jahres 2015.

Des Weiteren wurden Zugange wegen der Ubertragung von Grundstiicken vom Kernhaushalt
an den Eigenbetrieb und ein Abgang wegen der Ubertragung eines Grundstiickes an den
Kernhaushalt zu den jeweiligen Bilanzwerten bertcksichtigt.

01.01.2021 Zugang | Umbuchungen | Abgang| 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Q'l.'j%iggg‘ne 116.997.053,76 | 173,68| -907.535,36| 132,94|116.089.559,14
Summe 117.022.053,76 | 173,68 -907.535,36| 132,94(116.114.559,14

1.4 JahreslUberschuss / Jahresfehlbetrag

Die Veranderung dieser Bilanzposition resultiert aus dem Jahresergebnis 2021 i. H. v.
-161.951,74 €.

1.5 Gewinnvortrag bzw. Verlustvortrag

Gemal § 10 Absatz 6 Satz 3 der EigvO NRW werden nicht getilgte Verlustvortrage nach
Ablauf von 5 Jahren durch Abbuchung von den Ricklagen ausgeglichen. Daher erfolgte eine
Erweiterung des Gliederungsschemas entsprechend § 42 Abs. 6 KomHVO NRW.

Der Betrag in Hohe von -17.715.149,18 € setzt sich wie folgt zusammen:

11
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Jahr Verlust in €
2016 -446.763,67
2017 -7.805.656,84
2018 -4.955.682,84
2019 -2.024.446,97
2020 -2.482.598,86
Summe -17.715.149,18

1.6 Nicht im Jahresergebnis enthaltene Eigenkapitalverrechnungen

Gemal § 44 Abs. 3 KomHVO NRW sind Ertrdge und Aufwendungen aus dem Abgang und
der Veraulierung von Vermdgensgegenstanden nach § 90 Absatz 3 Satz 1 der GO NRW sowie
aus der Wertveranderungen von Finanzanlagen unmittelbar mit der allgemeinen Riicklage zu
verrechnen.

Der Verrechnungssaldo in Héhe von 17.010,09 € im Sinne des § 44 KomHVO NRW wird aus
Transparenzgriinden im Berichtsjahr unter der separaten Bilanzposition ,Nicht im
Jahresergebnis enthaltenen Eigenkapitalverrechnung® ausgewiesen. Insoweit wird das
Gliederungsschema gem. § 42 Abs. 6 KomHVO NRW erweitert. Im Rahmen des nachsten
Jahresabschlusses wird dieser Betrag dann gegen die allgemeine Ricklage umgebucht. Der
Verrechnungssaldo resultiert aus dem Abgang bzw. der Verdulerung von
Vermdgensgegenstanden im Bereich der Sachanlagen.

2. Sonderposten

Hier werden Sonderposten fir Zuwendungen, fur Beitrage, fir den Gebuhrenausgleich und
sonstige Sonderposten aufgefihrt.

2.1 Sonderposten fur Zuwendungen

Erhaltene zweckgebundene Zuweisungen und Zuschisse Dritter fiir Investitionen wurden als
Sonderposten fir fertig gestellte Vermdgensgegenstande abgebildet. Sofern die zugeordneten
Vermogensgegenstande der Abnutzung unterliegen, erfolgt eine ertragswirksame Auflésung
der Sonderposten dementsprechend. Hierzu wird auf Anlage 3 des Anhangs verwiesen.

2.4 Sonstige Sonderposten

Dieser Sonderposten ist ein Sammelposten fir alle Sachverhalte, die eine
Sonderpostenbildung erforderlich machen, jedoch nicht unter die Position 2.1 bis 2.3 der
Bilanz fallen.

12
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3. Riickstellungen

3.1 Pensionsrickstellungen

Nach Anpassung der EigVO NRW in § 22 Abs. 3 besteht die Méglichkeit, dass die Stadt die
eigenbetriebsahnlichen Einrichtungen gegen entsprechende Zahlung von der Verpflichtung
freistellt, Pensions- und Beihilfertickstellungen zu bilanzieren. Seit dem Berichtsjahr 2011 wird
von dieser Regelung Gebrauch gemacht. Eine Ruickstellung wurde daher beim
Immobilienbetrieb nicht berlicksichtigt.

3.3 Instandhaltungsrickstellungen

Die zu bildenden Instandhaltungsrickstellungen werden in der Anlage 5a zum Anhang nach
Einzelriickstellungen dargestellt. Fiir die berlicksichtigten Einzelfalle bestand eine hinreichend
konkrete Planung zur Nachholung der Instandhaltung.

3.4 Sonstige Rickstellungen

Gem. § 37 Abs. 5 KomHVO NRW mdssen flr Verpflichtungen, die dem Grunde oder der Hohe
nach zum Abschlussstichtag noch nicht genau bekannt sind, Ruckstellungen gebildet werden,
deren Inanspruchnahme wahrscheinlich ist.

Die betragsmaRige Aufteilung der Rickstellungen ergibt sich aus dem Rickstellungsspiegel
(Anlage 5 des Anhangs) auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

4. Verbindlichkeiten

Die Ubersicht (iber die Verbindlichkeiten ist aus dem Verbindlichkeitsspiegel (Anlage 4)
ersichtlich. Die Verbindlichkeiten sind zu ihren jeweiligen Erfullungsbetragen passiviert.
Sicherheiten fur Verbindlichkeiten bestehen nicht.

4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten flr Investitionen

Unter dieser Position sind die auf dem privaten Kreditmarkt aufgenommenen Kredite in Héhe
von 110.125 T€ der zum Bilanzstichtag bestehenden Rickzahlungsverpflichtungen bilanziert.
Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind durch entsprechende Unterlagen
nachgewiesen. Die dem Immobilienbetrieb im Rahmen der Einbringung des jeweiligen
Vermoégens zum 01.01.1999, zum 01.01.2000, zum 01.01.2002, zum 01.01.2006 und zum
01.01.2007 prozentual zugeordneten Darlehensbetrage sind zum Bilanzstichtag
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fortgeschrieben worden. Weitere Darlehen ergaben sich durch die Ubernahme der durch das
Niel3brauchmodell sanierten Schulen. Je nach Baufortschritt werden entsprechende Darlehen
aufgenommen. Im Berichtsjahr gab es keine Neuaufnahmen von Krediten.

4.3 Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditdtssicherung

Zum 31.12.2021 bestanden Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung in Hohe
von 28.572 T€. Der Betrag setzt sich wie folgt zusammen:

Betrag in €
Liquiditatskredite 25.300.000,00
Verbindlichkeiten aus dem Ifd. Zahlungsverkehr mit der 3.271.841,65
Stadtkasse
Summe 28.571.841,65

4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten (1.267 T€) deren Gegenleistung bereits erbracht wurde, die Zahlung seitens
des Immobilienbetriebes zum Bilanzstichtag jedoch noch aussteht, sind unter dieser
Bilanzposition ausgewiesen.

4.7 Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 99 T€ resultieren insbesondere aus den
kreditorischen Debitoren und vereinnahmten Kautionen.

4.8 Erhaltene Anzahlungen

Unter dieser Position wurden erhaltene Zuwendungen und erhaltene Vorauszahlungen
bilanziert, die bis zum Bilanzstichtag noch nicht oder noch nicht vollstandig verwendet wurden.
Eine Passivierung als Sonderposten erfolgt in der Regel mit der Fertigstellung der
bezuschussten Malinahme (Investition).

14
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Der Bilanzwert zum 31.12.2021 setzt sich wie folgt zusammen:

Stand Zugang Verwendung Stand

Mafinahme 01.01.21 2021 2021 31.12.21
€ € € €

Energetische Zuwendung 4.200.082,59 0,00 | 4.200.082,59 0,00
SZ Saaler Miihle ' ) ’ ’ ) ' ’ ’
Investitionszuschuss 1.208.606,12 0,00| 1.208.606,12 0,00
(ohne Zweckbindung)
Zuschuss InHK Burggraben 200.000,00| 100.000,00 0,00| 300.000,00
Rathaus Bensberg
Zuschuss Fassadensanierung 20.000,00 0,00 0,00 20.000,00
Rathaus Bensberg
Gute Schule 2020
Weiterleitung der Kreismittel 1.970.166,00 0,00| 1.970.166,00 0,00
Schulpauschale ab 2017 15.545.265,30|4.407.319,80| 19.952.585,10 0,00
Fordermittel Hallenbeleuchtung 25.994.00 0,00 25.994.00 0.00
Turnhalle Feldstr.
Gute Schule 2020
Investitionskredit NRW-Bank 2018 2.444.817,00 0,00 2.444.817,00 0,00
Gute Schule 2020
Investitionskredit NRW-Bank 2019 | 2-444-817,00 0,00] 2.444.817,00 0,00
Gute Schule 2020
Investitionskredit NRW-Bank 2020 | 2-444-817,00 0,00 0,0012.444.817,00
Gute Schule 2020
Investitionskredit NRW-Bank 2020 | 2:444.817.00 0,00 0.00]2.444.817,00
Gesamtsanierung NCG 0,00 {3.500.000,00 3.500.000,00
Grunderwerb Kita/OGS
Villa Concordia Voiswinkeler Str. 0,00 808.652,35 0,00 808.652,35
okologische 75.000,00 0,00 0,00  75.000,00
Ausgleichmallnahmen
Summe erhaltene Anzahlungen | 33.024.382,01 | 8.816.002,15 | 32.247.067,81 [ 9.593.316,35

5. Passive Rechnungsabgrenzung

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten wurden vor dem Bilanzstichtag eingegangene
Zahlungen ausgewiesen, sofern sie Ertrage fir eine bestimmte Zeit nach diesem Stichtag

darstellen.

V. Erlauterungen zur Ergebnisrechnung

Die Ergebnisrechnung gem. § 39 KomHVO weist die Ertrage und Aufwendungen der Periode
getrennt nach Ertrags- und Aufwandsarten in zusammengefassten Positionen aus und

unterscheidet

nach dem Ergebnis der

laufenden

Verwaltungstatigkeit

und dem
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auerordentlichen Ergebnis. Die Ergebnisrechnung ist vergleichbar mit der handelsrechtlichen
Gewinn- und Verlustrechnung.

Das Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit und das aufierordentliche Ergebnis werden
zum Jahresergebnis zusammengefasst. Die Gesamtergebnisrechnung weist flr das Jahr 2021
einen Jahresfehlbetrag von -161.951,74 € aus.

Zur Erlauterung des Zahlenwerks sind die nachfolgenden Angaben entsprechend der
gesetzlich vorgeschriebenen Gliederung der Ergebnisrechnung beziffert.

zu 2. Zuwendungen und allgemeine Umlagen

Unter dieser Position werden die Auflésungen der Sonderposten flir Zuwendungen in Héhe
von 3.530 T€ ausgewiesen. Nahere Einzelheiten siehe Anlage 3 des Anhangs.

zu 5. Privatrechtliche Leistungsentgelte

Hier werden die Entgelte erfasst, fir die der Immobilienbetrieb eine Gegenleistung auf
privatrechtlicher Grundlage erbringt. Die privatrechtlichen Leistungsentgelte setzen sich wie
folgt zusammen:

2021 2020
EUR EUR
Mieten
- gewerblich genutzter Grundbesitz 240.824,28 239.388,83
- allgemein genutzter Grundbesitz 5.391.393,40| 5.864.501,87
- Schulvermégen 16.752.446,54 | 16.697.143,52
(inkl. Schuldenibernahme) 22.384.664,22 | 22.801.034,22
Pachten
- unbebaute Grundstlicke 130.807,14 121.775,36
- Fischereipacht 2.331,36 0
- Jagdpacht 1.047,61 1.456,55
134.186,11 123.231,91
Erbbauzinsen 219.088,33 196.692,14
Nebenkostenvorauszahlungen
- gewerblich genutzter Grundbesitz 13.853,21 5.561,45
- allgemein genutzter Grundbesitz 394.523,29 420.050,45
408.376,50 425.611,90
ﬁaulast / Dienstb__ar_keits-l 24.570,00 580,00
utzungsentschadigungen
Erl6se aus Waldbewirtschaftung 63.510,07 21.131,29
sonstige Entgelte und Einnahmen 45.587,41 2.601,82
Summe 23.279.982,64 | 23.570.883,28
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Der Rickgang der Mieten zum allgemein genutzten Grundbesitz resultiert aus dem Riickgang
der Flichtlingszahlen und der sich daraus ergebenden geringeren Anzahl von bendétigten
Unterkunftsplatzen in den Fllchtlingsunterkiinften ab dem Berichtsjahr 2020.

zu 6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen

Die Kostenerstattungen und Kostenumlagen in H6he von 2.150 T€ beinhalten hauptsachlich
Kostenerstattungen von der Stadt als Verlustausgleich 2019 (siehe hierzu auch Seite 22
,Geschafte mit nahestehenden Personen®) in Hohe von 2.024 T€ sowie Erstattungen aus
Schadensfallen in Hohe von 98 T€.

zu 7. Sonstige ordentliche Ertrdge

Alle Ertrage, die nicht einer der vorgenannten Ertragspositionen zuzuordnen sind, werden hier
abgebildet. Den Ertragen aus der Aufldsung von Rickstellungen in Héhe von 929 T€ kommen
in diesem Zusammenhang die grote Bedeutung zu. Weiterhin wurde die Auflésung der
Einzelwertberichtigung aus 2020 in H6he von 11 T€ sowie die Auflésung der sonstigen
Sonderposten in Hohe von 11 T€ unter dieser Position berlcksichtigt. Insgesamt werden 954
T€ unter dieser Position ausgewiesen.

zu 11. Personalaufwendungen

Hier sind alle Aufwendungen fiir Beamte und tariflich Beschéaftigte erfasst. Aufwandswirksam
sind die Bruttobetrage einschlieBlich der Lohnnebenkosten wie bspw. die
Sozialversicherungsbeitrage und Beitrage zu Versorgungskassen. Neben den
Versorgungsaufwendungen und Beihilfen fir Beamte zahlen auch die jahrlichen Zuflihrungen
zu den Ubrigen Riickstellungen aus dem Personalbereich (u. a. Urlaub, Uberstunden) hierzu.
Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
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2021 2020
EUR EUR
Bezlige der Beamten 452.580,11| 336.733,02

Vergltungen tarifliche AN 4.054.199,30(3.779.081,91
Zufiihrung ATZ-Rickstellung | 216.796,47 | 132.899,53

Veranderung Urlaubs-RS 44.827,99 16.258,05
\Iéesranderung Uberstunden- 3.392,30 32.194.04
Aufweqdyngen f. sonst. 10.734.16 0,00
Beschaftigte

ZVK tarifliche AN 328.409,09| 303.817,93
SV AG-Anteil tarifliche AN 863.537,81| 776.546,09
Beihilfen 39.138,14 28.985,90
Abfuhrung 152.460,35| 225.763,91
Pensionsruckstellung

Abfiihrung Beihilfe-RST 23.613,97 45.257,19
Summe 6.189.689,69 |5.677.537,57

Gemal § 22 Abs. 3 EigVO NRW erfolgt die Abflihrung der Pensions- und Beihilfertickstellung
fur aktive Beschaftigte und Ruhestandler an den Kernhaushalt der Stadt Bergisch Gladbach
nach dem versicherungsmathematischen Gutachten der Rheinischen Versorgungskasse zum
31.12.2021.

Personalstatistik:

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 95 Stellen besetzt (einschlieRlich Hausmeister
Dienstgebaude)

2021 2020
Anzahl Anzahl
Beamte 9 7
Tarifliche Mitarbeiter 86 77

zu 12. Versorqgungsaufwendungen

Diese Position (145 T€) beinhaltet alle Versorgungsaufwendungen fir die aus dem Dienst
ausgeschiedenen Beamte und ggf. auch ihrer Angehdérigen.
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zu 13. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Hierunter sind alle Aufwendungen ausgewiesen, die im Rahmen der kommunalen
Aufgabenerflllung fir empfangene Sach- und Dienstleistungen getatigt werden. Dies sind vor
allem Aufwendungen fir die Unterhaltung und Bewirtschaftung des Anlagevermdgens und
Umlaufvermdgens; aber auch Kostenerstattungen an andere Leistungserbringer sowie
sonstige Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen sind hier verbucht. Die Aufwendungen fir
Sach- und Dienstleistungen stellen sich im Berichtsjahr wie folgt dar:

2021 2020

EUR EUR
Gebaudereinigung 3.002.732,28| 2.488.518,72
Grundbesitzabgaben 327.218,34 334.537,68
Instandhaltung 2.508.821,19| 2.761.509,91
Kostenerstattung Stadt 813.345,19( 1.275.244,11
Sonstige Sachkosten 259.871,26 369.021,49
Unterhaltung Grundstiicke, Aufdenanlagen 1.007.780,39 396.752,76
Wartung 676.023,62 621.770,53
Strom, Gas, Wasser, Heizél, Entwasserung 3.532.070,90| 3.458.950,75
Summe 12.127.863,17 | 11.706.305,95

zu 14. Bilanzielle Abschreibungen

Die Wirtschaftsgliter des Anlagevermogens verlieren teilweise infolge der Abnutzung
regelmaRig an Wert. Deshalb mussen diese Wirtschaftsgiter in der Bilanz mit einem Wert
angesetzt werden, der diesen Werteverzehr berucksichtigt. Dies geschieht durch
Abschreibungen. Den grofiten Anteil des planmaRigen Abschreibungsaufwandes (7.834 T€)
nimmt hierbei die Abschreibung auf die Gebaudesubstanz (7.549 T€) ein.

zu 16. Sonstige ordentliche Aufwendungen

Die sonstigen ordentliche Aufwendungen in Héhe von 2.203 T€ umfassen alle Aufwendungen,
die nicht den anderen Aufwandspositionen, den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen oder
den auRerordentlichen Aufwendungen zuzuordnen sind.

zu 19. Finanzertriage

Bei der Position Finanzertrage (58 T€) wurden insbesondere die Negativzinsen aus der
Aufnahme der Kassenkredite verbucht.
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zu 20. Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen

Hier wurden die Zinsaufwendungen in Héhe von 2.026 T€ aus Darlehen sowie aus Derivaten
bertcksichtigt.

zu 21. Finanzergebnis

Das Finanzergebnis betragt im Saldo -1.968 T€.

zu 22. Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit

Das Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit setzt sich zusammen aus dem ordentlichen
Jahresergebnis und dem Finanzergebnis. Es belauft sich im Berichtsjahr 2021 auf
-553.757,04 €.

zu 23. AuBerordentliche Ertrage

Fir den Jahresabschluss 2021 sind die Regelungen des NKF-CIG zu beachten. Demnach
muissen pandemiebedingte Minderertrage und Mehraufwendungen ermittelt werden und als
aulerordentlicher Ertrag eingestellt werden. Die Gegenposition hierzu befindet sich auf der
Aktivseite der Bilanz als Position ,0. Aufwendungen zum Erhalt der gemeindlichen
Leistungsfahigkeit. Die auferordentlichen Ertrdge wurden gemaR § 5 NKF-CIG NRW
aufgrund gesonderter konkreter Belastungen ermittelt.

zu 25. AuBBerordentliches Ergebnis

Die Minderertrage und Mehraufwendungen, die durch die COVID-19-Pandemie entstanden
sind, wurden Uber die auRerordentlichen Ertrage in den Corona-Schaden gebucht. Dieser
wurde gem. § 5 NKF-CIG NRW oberhalb des Anlagevermdgens in der Bilanz ausgewiesen
und wird sich aufgrund der anhaltenden COVID-19-Pandemie weiter erhéhen.

Das aulderordentliche Ergebnis schliel3t mit einem Ergebnis von 391.805,30 € ab.

zu 26. Jahresergebnis

Das Jahr schlie3t somit mit einem Jahresfehlbetrag von -161.951,74 € ab.
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V. Erlauterungen zur Finanzrechnung

In der Finanzrechnung werden alle im Jahr 2021 eingegangenen Einzahlungen und alle
geleisteten Auszahlungen aufgezeichnet. Sie informiert Gber die Finanzmittelherkunft und die
Finanzmittelverwendung. Dabei werden die Bereiche laufende Verwaltungstatigkeit,
Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit unterschieden. lhr Saldo flie3t unmittelbar in
die Bilanzposition liquide Mittel ein.

Die betragsmafligen Unterschiede zwischen der Ergebnisrechnung und der Finanzrechnung
lassen sich im Wesentlichen durch (noch) nicht zahlungswirksame Vorgange begriinden, von
Bedeutung sind hierbei:

¢ Abschreibungen auf abnutzbare Wirtschaftsguter,

e Zufihrung, Aufldsung oder Inanspruchnahme von Rickstellungen,
o Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten aus Zuwendungen,

o Ertrage aus der Auflésung von Rechnungsabgrenzungsposten,

e Gewinne/ Verluste aus dem Abgang von Vermogensgegenstanden,
e Veranderung von Forderungen und Verbindlichkeiten.

VI. Sonstige Angaben

Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten

Zur Absicherung der variabel verzinslichen Darlehen wurden einzelne, dem jeweiligen
Darlehen direkt zugeordnete Zinsswaps abgeschlossen (sogenanntes "micro-hedging®). In
2021 bestehen noch zu 6 Darlehen Swap-Vertrage. Die Darlehenssumme der verswapten
Darlehen belief sich zum 31.12.2021 auf TEUR 12.977. Bei Darlehen und Swap sind
wesentliche Bewertungsmerkmale (Nominalwert, Laufzeit, Zins, Fixings) identisch. Insoweit
werden Bewertungseinheiten angenommen.

Als variabler Zinssatz ist in den Darlehen der 6-Monats-Euribor vereinbart. Zum Bilanzstichtag
valutierte dieser negativ. Das hatte zur Konsequenz, dass neben dem in dem einzelnen
Zinsswap vereinbarten Festzinssatz zusatzlich auch der (negative) variable Zinssatz (6-
Monats-Euribor) zu zahlen war. Mittlerweile besteht diese Situation nicht mehr. Der 6-Monats
Euribor valutiert seitdem positiv. Zum Bilanzstichtag wurde dem durch Bildung einer
Ruckstellung fur die UberschieRend zu zahlenden negativen variablen Zinsen in H6he von
TEUR 75 Rechnung getragen.
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Der Zinsaufwand aus den Derivaten belief sich im Berichtsjahr — unter Berlcksichtigung der
gebildeten Ruckstellung auf insgesamt 616 T€.

Details ergeben sich aus Anlage 7.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Stichtag 31.12.2021 sind keine nichtbilanzierungspflichtigen Vertrage von wesentlicher
Bedeutung vorhanden.

Es bestehen stadtinterne langfristige Mietvertrage fir die Blro- /Betriebsgebdude und die
Schulen.

Organe

Die Funktion der Betriebsleitung nimmt gem. § 3 der Betriebssatzung der Blirgermeister als
Behdrde wahr. Gemafl gultiger Organisationsverfigung vom 25.02.2021 wurden diese
Aufgaben mit Wirkung zum 01.03.2021 an Herrn Thore Eggert als Stadtkdmmerer Ubertragen.

Fir die Aufgabenerledigung im kaufmannischen und technischen Bereich des Betriebes
bedient sich die Betriebsleitung neben den in der Stellenlbersicht aufgefihrten Dienstkraften
auch anderer Dienststellen der Stadt aufgrund besonderer Vereinbarungen. Hierfir wurden
Kostenumlagen in Hohe von 555 TEUR erbracht.

Die Bezige des Betriebsleiters und die Vergltungen der Mitglieder der Fachausschisse
werden im Rahmen dieser Gesamtumlegung als Verwaltungskosten Querschnittsamter
anteilig der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb in Rechnung gestellt. Eine
Einzeldarstellung nach Personen oder Personengruppen erfolgt nicht. Wir verweisen zudem
auf das Mitgliederverzeichnis (Fachausschuss) in der Anlage.

Geschéfte mit nahestehenden Personen

Geschafte mit nahestehenden Personen betreffen im Wesentlichen die Mietzahlungen der
Stadt Bergisch Gladbach bzw. ihrer Fachbereiche. Seit der Uberfiinrung des Fachbereichs
Grundstlckswirtschaft und Wirtschaftsférderung in eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung im
Jahr 1999 wurden sukzessive Grundsticke und Gebaude (Verwaltungsdienstgebaude,
Jugend- und Sozialobjekte, Schulobjekte) in den Eigenbetrieb Gbernommen. Dabei wird das
Vermieter-/Mieter-Modell angewandt, d. h. die raumnutzenden Fachbereiche als Mieter
entrichten an den Betrieb als Vermieter fir die Inanspruchnahme der Immobilien ein Entgelt.

Die mit der Ubernahme der Schulen erheblich angestiegenen Aufwendungen (insb.
Abschreibungen, Unterhaltung und Bewirtschaftung der Gebaude sowie die Zinszahlungen)
wurden vom stadtischen Haushalt im Rahmen der "geleisteten" Mieten nur unzureichend
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abgedeckt. Aufgrund der schwierigen Haushaltslage kénnen bisher nur Mietzahiungen in Héhe
der zuvor im Haushalt fur die Schulimmobilien verfugbaren Ansatze geleistet werden. In 2021
sind hieraus Mieteinnahmen in Héhe von 16.752 T€ als privatrechtliches Leistungsentgelt
erfasst. Diese Regelung muss bis auf weiteres unverandert beibehalten werden. For eine
Verbesserung der Ertragslage muss eine realistische markiwertgerechte Kostenmiete
eingeflhrt werden.

Aufgrund der Unterfinanzierung des Immobilienbetriebes erteilte der Landrat des Rheinisch-
Bergischen Kreises die Genehmigung zum Kernhaushalt 2016/2017 nur unter der Aufiage,
dass der Rat bis spatestens Ende 2016 eine Nachtragssatzung fur das Haushaltsjahr 2017 mit
Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes beschliet, in dem im Ergebnisplan eine
angemessene Kostenmiete fur die Bereitstellung der stadtischen Immobilien durch den
Immobilienbetrieb veranschlagt wird.

Der Blrgermeister erzielte hierzu mit der Kommunalaufsicht Einvernehmen, dass die Zahlung
eines Zuschusses mit zweijahrigem (Planungs-)Zeitversatz an den Immobilienbetrieb zum
Verlustausgleich ausreichend sei. Im Jahr 2021 ist ein Verlustausgleich in Héhe von 2.024 T€
durch den Kernhaushatlt erfolgt.

Anaqabe iiber das Abschlusspriiferhonorar

Fur die erbrachten Dienstleistungen des Abschlussprifers, Dr. Heilmaier & Partner GmbH
Wirtschaftsprofungsgesellschaft, Krefeld, sind flr Abschlusspriifungsleistungen 14,3 T€ als
Honorar erfasst worden.

Stadt Bergisch Gladbach, den 31.01.2023
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Anlageschema
Stadt Bergisch Gladbach

Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Anlagespiegel zum 31.12.2021 geméaR § 46 KomHVO

Anlage 1 zum Anhang 2021

Anlagevermdgen A und H A und Zuschreil Buchwert
Stand am 31.12. Kumulierte A;::«::::e;gg:;h Kumulierte
Stand am 01.01. des Zugange Abginge Umbuchungen des Ab: il g Ab: g Zuschrei-bung sowie Abschreibungen am 31.12.des am 31.12.des
Haushaltsjahres im Haushaltsjahr . zum 31.12. des im Haushaltsjah haltsjah . zum 31.12. des Haushalts-jahres Vorjahres
Haushaltsjahres N Umbuchungen im N
Vorjahres g Haushaltsjahres
Haushaltsjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
+ - +/- - + +/- -
1. Immaterielle 436.387,55 436.387,55 271.635,23 4.226,00) 275.861,23 160.526,32| 164.752,32]
2. Sachanlagen 412.765.664,89 12.304.567,37| 176.782,94] 424.893.449,32] 95.470.576,08| 7.819.747,51) 64.460,00| 103.225.863,59 321.667.585,73| 317.295.088,81]
21 Gr {] u. gr Rechte 30.615.706,58| 224.577,79 96.432,30 38.910.117,77| 30.743.852,07| 825.174,02 84.556,87| 909.730,89 29.828.997,05 29.785.408,43|
2.1.1 Griinflachen
2.1.2 Ackerland 38.910.117,77|
2.1.3 Wald, Forsten
2.1.4 Sonstige unbeb. Grundstiicke 30.615.706,58| 224.577,79) 96.432,30 30.743.852,07| 825.174,02 84.556,87| 909.730,89 29.828.997,05 29.785.408,43|
2.2 beb. Grundst. u. grundstiicksgl. Rechte 329.168.296,98| 4.322.053,75| 372.400.468,50| 92.594.732,05 7.464.865,12| 100.059.597,17| 272.345.995,46| 236.578.689,06|
2.2.1 Kinder- und Jugendeinrichtungen 12.354.032,55) 12.354.032,55) 6.897.137,95| 118.912,00 7.016.049,95 5.567.692,79 5.686.604,79]
2.2.2 Schulen 271.018.536,16 4.163.519,26 314.092.173,19 67.655.470,52] 6.541.313,21 74.196.783,73| 239.712.566,87| 203.180.243,05
2.2.3 Wohnbauten 2.993.500,85 2.993.500,85 336.043,81 70.855,00] 406.898,81 2.475.393,74 2.546.248,74]
2.2.4 Sonstige Dienst-, Geschifts- u. a. Betriebsgebdude 42.802.227,42 158.534,49 42.960.761,91] 17.706.079,77| 733.784,91 18.439.864,68 24.590.342,06 25.165.592,48|
2.3 Infrastrukturvermogen
2.3.1 Grund und Boden des Infrastrukturvermogens
2.3.2 Briicken und Tunnel
2.3.3 Gleisanlagen mit Streckenausriist.u.Sicherheitsanl.
2.3.4 Entwdsserungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
2.3.5 StraBennetz mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen
2.3.6 Sonstige Bauten des Infrastrukturvermogens -38.910.117,77|
2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden
2.5 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler
2.6 Maschinen u. technische Anlagen, Fahrzeuge 2.053.339,46 1,00 2.053.338,46 1.312.614,71| 149.400,00 1.462.014,71] 591.334,00 740.735,00]
2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung 971.995,95 443.046,07 65.256,39 1.349.785,63] 738.055,30) 120.925,52| 64.460,00]| 794.520,82| 555.254,56 233.930,40]
2.8 geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 49.956.325,92] 7.314.889,76 15.093,25 18.346.004,66) 18.346.004,66) 49.956.325,92|
3. Finanzanlagen
3.1 Anteile an verbundenen Unternehmen
3.2 Beteiligungen
3.3 Sondervermogen
3.4 Wertpapiere des Anlagevermogens
3.5 Ausleihungen
3.5.1an verbundene Unternehmen
3.5.2 an Beteiligungen
3.5.3 an Sondervermogen
3.5.4 Sonstige A i | 409.398,17 27.300,92 382.097,25) 382.097,25) 409.398,17
Gesamtsumme 413.611.450,61 12.304.567,37| 204.083,86) 0,00 425.711.934,12| 95.742.211,31 7.823.973,514 64.460,00] 103.501.724,82 322.210.209,30| 317.869.239,30|
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Forderungsspiegel nach § 47 KomHVO NRW

Anlage 2 des Anhang 2021

Gesamtbetrag des

mit einer Restlaufzeit von

Gesamtbetrag des

Art der Forderungen Haushaltsjahres Vorjahres
bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR
Offentlich-rechtliche Forderungen
und Forderungen aus 9.264.667,00 514.720,00 2.058.880,00 6.691.067,00 9.586.248,00
Transferleistungen
1.1 Geblhren 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 Forderungen aus
. 9.264.548,00 0,00 0,00 0,00 9.586.248,00
Transferleistungen
davon Gute Schule 2020 9.264.548,00 514.720,00 2.058.880,00 6.690.948,00 9.586.248,00
1.5 Sonstige o6ffentlich-rechtliche 119,00 0,00 0,00 119,00 0,00
Forderungen
Privatrechtliche Forderungen 630.328,27 630.328,27 0,00 0,00 907.596,94
Sonstige Vermbgensgegenstande 856.809,36 856.809,36 0,00 0,00 904.706,43
Summe aller Forderungen 10.751.804,63] 2.001.857,63 2.058.880,00 6.691.067,00] 11.398.551,37
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Sonderpostenspiegel gemaR § 46 KomHVO zum 31.12.2021

Anlage 3 zum Anhang 2021

Kumulierte Anderungen durch Zu- [Kumulierte

Anschaffungswerte Anschaffungswerte |Abschreibungen u. Abgédnge sowie Abschreibungen |Buchwert Buchwert
Beschreibung 01.01.2021 Zugédnge Abgédnge |Umbuchungen (31.12.2021 31.12.2020 Abschreibungen |Zuschreibungen |Umbuchungen 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
4. Sonderposten
4.1 SoPo fir Zuwendungen -117.548.735,28| -32.335.692,18 -149.884.427,46 33.632.902,28 3.465.400,62 64.677,42] 37.162.980,32 -112.721.447,14| -83.915.833,00
4.2 SoPo fur Beitrage
4.3 SoPo fur den Gebiihrenausgleich
4.4 Sonstige Sonderposten -126.941,78 -126.941,78 53.381,78 11.138,00 64.519,78 -62.422,00 -73.560,00
Summe -117.675.677,06( -32.335.692,18| 0,00 0,00 -150.011.369,24 33.686.284,06 3.476.538,62| 0,00 64.677,42 37.227.500,10 -112.783.869,14| -83.989.393,00
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Verbindlichkeitenspiegel gem. § 48 KomHVO NRW zum 31.12.2021

Anlage 4 zum Anhang 2021

mit einer Restlaufzeit von

Verbindlichkeiten Gesamtbetrag Gesamtbetrag
am bis zu tiber 1 Jahr liber am
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
1. Anleihen
1.1 fir Investitionen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 zur Liquiditatssicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Verbindkeiten aus Krediten fiir Investionen 110.125.280,54 6.796.622,26 38.460.497,51 64.868.160,77 108.235.423,27
2.1 von verbundenenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 von Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 von Sondervermdgen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4 vom offentlichen Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.5 von Kreditinstituten 110.125.280,54 6.796.622,26 38.460.497,51 64.868.160,77 108.235.423,27
3. Verbindlichkeiten aus Krediten zur Liquiditatssicherung 28.571.841,65 28.571.841,65 0,00 0,00 27.928.927,32
4. Verbindlichkeiten aus Vorgangen, die Kreditaufnahmen wirtschaftlich gleichkommen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.266.985,79 1.266.985,79 0,00 0,00 2.432.037,90
6. Verbindlichkeiten aus Transferleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Sonstige Verbindlichkeiten 99.400,49 99.400,49 0,00 0,00 303.810,42
8. Erhaltene Anzahlungen 9.593.316,35 9.593.316,35 0,00 0,00 33.024.382,01
9. Summe der Verbindlichkeiten 149.656.824,82 46.328.166,54 38.460.497,51 129.736.321,54 171.924.580,92

Enthaltene Zinsabgrenzungen in Position

2.5 von Kreditinstituten 243.272,85
Kreditprogramm Gute Schule 2020

2.5 von Kreditinstituten 6.690.948,00
8. Erhaltene Anzahlungen 4.889.634,00
Nachrichtlich anzugeben:

Haftungsverhaéltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten:

z. B. Blrgschaften u.a. 2.460,12
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Anlage 5 zum Anhang 2021

Riickstellungsspiegel
Stand 31.12.2020 | Inanspuchnahme Auflésung Zufiuhrung Stand 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Instandhaltungsriickstellung* 1.688.748,87 519.023,40 32.580,53 63.976,55 1.201.121,49
Ruckbauverpflichtung Fllchtlingsunterkiinfte 1.279.910,55 10.064,60 0,00 0,00 1.269.845,95
Ruckstellung Mehrbelastung Finanzinstrumente 923.158,51 71.585,44 776.681,07 0,00 74.892,00
Altersteilzeitriickstellung 206.453,60 58.939,56 405,23 216.796,47 363.905,28
Urlaubsriickstellung 129.324,24 129.324,26 0,00 174.152,23 174.152,23
Uberstundenriickstellung 126.797,69 126.797,69 0,00 130.189,99 130.189,99
LOB Riickstellung 67.569,32 67.569,32 0,00 70.581,79 70.581,79
Rechtsstreit amtsangemessene Verglitung 45.028,11 0,00 0,00 6.962,77 51.990,88
Miete Pfarrheim St. Elisabeth 42.000,00 42.000,00 0,00 0,00 0,00
Jubilaumsriickstellung 29.890,49 9.188,57 0,00 7.724,75 28.426,67
Jahresabschlusspriifungskosten 17.880,00 12.900,00 0,00 14.280,00 19.260,00
Endabrechnungen Strom 26.000,00 26.000,00 0,00 20.000,00 20.000,00
Endabrechnungen Strom 2020 - Zanders 48.000,00 48.000,00 0,00 0,00 0,00
Endabrechnung Wasser 42.000,00 42.000,00 0,00 30.000,00 30.000,00
Gebaudereinigung 45.000,00 45.000,00 0,00 0,00 0,00
Endabrechnungen Nahwarme 60.000,00 60.000,00 0,00 0,00 0,00
Endabrechnungen Gas 148.000,00 148.000,00 0,00 50.000,00 50.000,00
Abrechnungen Erdgas Otima und Envitra 0,00 0,00 0,00 130.756,00 130.756,00
Rechtsanwaltskosten/Gerichtskosten** 157.483,84 16.186,86 119.262,35 0,00 22.034,63
Erschlieungsbeitrage 200.000,00 200.000,00 0,00 0,00 0,00
Gebaudeversicherung 330.000,00 330.000,00 0,00 0,00 0,00
Gesamt 5.613.245,21 1.962.579,70 928.929,18 915.420,55 3.637.156,91

* siehe Anlage 5a

** Honorarstreit mit der Fa. AGN Malinhahme SZ Saaler Miihle
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Inanspruch- Zufiihrung /

Stand nahme Auflosung Erhohung Stand
MaBnahme 01.01.2021 2021 2021 2021 31.12.2021
Riickstellungen 8-24
Sanierung AuRenanlagen KGS Hand 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sanierung AuRenanlagen SZ Kleefeld 9.964,34 0,00 0,00 0,00 9.964,34
Berufsschule kfm. Fensterwartung und -reparatur 417.000,00 0,00 0,00 0,00 417.000,00
Ersatz SchlieBanlage OHS SZ Saaler Mihle 41.000,00] 34.906,47 6.093,53 0,00 0,00
Ersatz SchlieRanlage OHS DBG 52.000,00 29.664,80 22.335,20 0,00 0,00
Ersatz SchlieBanlage KGS Frankenforst 11.000,00 0,00 0,00 0,00 11.000,00
Waldrandkontrollen 4.151,80 0,00 4.151,80 0,00 0,00
Sanierung Hausmeisterwohnung KGS Bensberg 165.000,00 0,00 0,00 0,00 165.000,00
Berufsschule gewerbl. HM-Wohnung 95.000,00| 23.341,57 0,00 0,00 71.658,43
Musikschule Akustik, Brandschutz 243.632,73 7.560,02 0,00 0,00 236.072,71
Wasserschaden Neubau Turnhalle DBG 261.000,00| 261.000,00 0,00 0,00 0,00
Riickstellungen 8-65-Zanders
Nachristen der Brandmeldeanlage und
Sicherheitsbeleuchtungsanlage VeWa 1 165.000,00 45.465,95 0,00 0,00 119.534,05
Umbau VEWA 5 224.000,00| 117.084,59 0,00 63.976,55 170.891,96
Summe 1.688.748,87| 519.023,40f 32.580,53| 63.976,55 1.201.121,49




Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach

Eigenkapitalspiegel zum 31.12.2021 gem. § 45 Abs 3 KomHVO und § 95 Abs. 4 GO NRW

Anlage 6 zum Anhang 2021

Verrechnung mit der
allgemeinen Riicklage

Jahresergebnis des HHJ

Bestand zum 31.12. des Verrechnung des nach § 44 Abs. 3 Veranderungen | (vor Beschluss iiber die Bestand zum 31.12.des
Bezeichnung Vorjahres Vorjahresergebnisses KomHVO im HHJ der Riicklage Ergebnisverwendung) Haushaltsjahres
€ € € € € €

1. 1 Allgemeine Riicklage 117.022.053,76 0,00 0,00 -907.494,62 0,00 116.114.559,14
1.2 Sonderricklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3 Ausgleichsriicklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 Jahresiiberschuss/-fehlbetrag -2.482.598,86 2.482.598,86 0,00 0,00 -161.951,74 -161.951,74
1.5 Nicht im Jahresergebnis enthaltene

Eigenkapitalverrechnung 18.100,14 0,00 -1.090,05 0,00 0,00 17.010,09
1.6 Verlustvortrag -16.140.085,68 -1.575.063,50 0 0,00 0,00 -17.715.149,18
Summe Eigenkapital 98.417.469,36 907.535,36 -1.090,05 -907.494,62 -161.951,74 98.254.468,31

*Die Verrechnung des Vorjahresergebnisses im Verlustvortrag von -1.575.063,50 € setzt sich saldiert aus dem Fehlbetrag 2020 in Hohe von -2.482.598,86 € und dem Verlustvortrag 2015 in Hohe von 907.535,36

€ zusammen. Ein nicht getilger Verlustvortrag muss gem. §10 Abs. 3 Satz 3 der EigVO NRW nach Ablauf von 5 Jahren durch Verrechnung von den Ricklagen ausgeglichen werden.
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Anlage 7 zum Anhang 2021

Swap Gw 3- JCommerzban . . Festzins von Fest Gw 3-1999
1999 KSK K 3.254.764,38 € 3,00 30.06.2022 293.385,95 € Euribor 6M Variabel 2919 (Gesamtlaufz] KSK-, Gw 3-
o eit) 1999 KSK
. Fest
Swap Gw 1- JCommerzban . . Festzins von Gw 1-2014
2014 KSK K 1.265.441,99 € 4,50 30.06.2022 191.281,46 € Euribor 6M Variabel 3.79 % (Gesz?:)tlanZ KSK
Fest Gw 1-1996
Swap Gw 1- JCommerzban . . Festzins von KSK, Gw 1-
1996 NRW K 2.300.821,05 € 9,50 30.06.2022 606.500,25 € Euribor 6M Variabel 517 % (Geszri?)tlaufz 1996 NRW-
Bank
. Fest
Swap 1-2000Commerzban 3.040.022,24 € 13,00 30.06.2022 1.100.744,54 € Euribor 6M | Variabel | TS VO | Gesamtiaut,| G 1-2000
KSK k 517 % eit) KSK
Gw 2-1999
Gw 2-1999 . Fest
(WL-Bank) |Commerzban 3.002.198,17 € 13,00 30.06.2022 108970870 €  |Euribor 06 M| Variabel | TSNS VO [ oo camtiautz| KSK: GW 2-
Swa k 517 % eit) 1999 Dz
P HYP
. , Fest
Gw 1-1992 |Kreissparkas . . Festzins von Gw 1-1992
(KSK) Swap se Kain 113.301,54 € 0,50 30.06.2022 3.370,96 € Euribor 6M Variabel 5.38 % (Gese:l?tlaufz (KSK)
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Ausschuss fiir Infrastruktur und Umwelt, Sicherheit und Ordnung 2021

Anzahl der Mitglieder

17 = 6 CDU + 5 Biindnis 90/Die Griinen + 3 SPD + 1 FDP + 1 AfD + 1 BURGERPARTEI GL (Listenstellvertretung)

Mitglieder

Berufsbezeichnung

Butz, Matthias
Casper, Claudia
Maus, Wolfgang

Angestellter
Industriekauffrau, Marketing-Managerin
Gesellschafter

Lucke, Martin Rechtsanwalt

Wagner, Hermann-Josef Betreiber Foto-Einzelhandel
Dr. Bothe, David (s.B.) k. A.

Kirch, David Chemielaborant

Rickes, Beate k. A.

van Loon, Peter (s.B.) k. A.

Lobermeier, Jan (s.B.) Rechtsberatung

Dr. Steinmetzer, Anna Unternehmensberaterin

Zalfen, Michael

Ebert, Andreas
Mohr, Sabine (s.B.)

kaufmanischer Angestellter, Betriebsratvorsitzender

Regierungsbediensteter Bez. Reg. Kdln
k. A.

Dr. Engel, Alexander-Simon

Zahnarzt

Dr. Waniczek, Helmut

k. A.

Freitag, Martin (s.B.)

Kfz-Sachverstandiger
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A. Allgemeines

1. Allgemeine Angaben

Die Aufstellung des Lageberichtes gemall § 49 KomHVO NRW erfolgt im Zeitpunkt der
Jahresabschlussaufstellung fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2021 bis 31.12.2021.

Mit Wirkung vom 01.01.1999 ist entsprechend dem Beschluss vom 13.03.1997 des Rates der
Stadt Bergisch Gladbach der stadtische Fachbereich Grundstickswirtschaft und
Wirtschaftsférderung in eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung tberflhrt worden. Im Laufe der
Jahre wurden in mehreren Schritten die Segmente Verwaltungsdienstgebaude, Jugend- und
Sozialobjekte und Schulobjekte vom Kernhaushalt in die eigenbetriebsahnliche Einrichtung
dberflhrt.

Zum 01.01.2011 wurde der Stadtentwicklungsbetrieb AOR gegriindet. Zu diesem Zeitpunkt
erfolgte die Umbenennung der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung von ,Grundstlickswirtschaft
und Wirtschaftsférderung® in ,Immobilienbetrieb Stadt Bergisch Gladbach®.

Der Immobilienbetrieb flihrte sein Rechnungswesen bis zum 31.12.2018 nach den
Vorschriften des HGB. Zum 01.01.2019 erfolgte eine Umstellung des Rechnungswesens auf
das NKF in Verbindung mit der KomHVO NRW. Aufgrund der Umstellung kam es durch die
Vorschriften des NKF zum Teil zu einer veranderten Gliederung und Zuordnung einzelner
Konten in der Ergebnisrechnung und in der Bilanz.

2. Allgemeine Grundsitze

Nach § 95 GO NRW und § 38 KomHVO NRW ist zum Schluss eines jeden Jahres ein
Jahresabschluss aufzustellen, dem ein Lagebericht entsprechend § 49 KomHVO NRW
beizufigen ist.

Im Lagebericht ist ein Uberblick Uber die wichtigen Ergebnisse des Jahresabschlusses im
abgelaufenen Jahr zu geben. Uber Vorgénge von besonderer Bedeutung, auch solcher, die
nach Schluss des Jahres eingetreten sind, ist zu berichten. AuBerdem hat der Lagebericht
eine ausgewogene und umfassende, dem Umfang der Tatigkeit entsprechende Analyse der
Vermoégens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage zu enthalten. In die Analyse sollen
produktorientierte Ziele und Kennzahlen, soweit sie bedeutsam flr das Bild der Vermégens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage sind, einbezogen und unter Bezugnahme auf die im
Jahresabschluss enthaltenen Ergebnisse erlautert werden. Auch ist auf die Chancen und
Risiken flir die kinftige Entwicklung einzugehen, zu Grunde liegende Annahmen sind
anzugeben.

Die Aufstellung des Lageberichtes erfolgt im Zeitpunkt der Jahresabschlussaufstellung fir das
Geschaftsjahr vom 01.01.2021 bis 31.12.2021. Im Folgenden werden deutliche Abweichungen
zum Vorjahr und zu Planwerten erlautert.
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B. Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Ergebnisrechnung 2021 schliel3t mit einem Jahresfehlbetrag von -161.951,74 € ab.
Abweichend vom Wirtschaftsplan liegt das erzielte Ergebnis um 7.134 T€ aufgrund
verbesserter Relationen zwischen Aufwand und Ertrag Uber der Planrechnung. Das
Vorjahresergebnis betrug -2.482.598,86 €.

1. Ertragslage (Ergebnisrechnung)

Das Ergebnis des Wirtschaftsjahres 2021 ergibt sich aus nachstehender Aufstellung.

. Jahresergebnis ';c:ggfzsgz; Ist Ergebnis Ar:lse;tgzllist
Bezeichnung Rechn.- des Rechn.-

2020 Jahres 2021 | Jahres 2021 | (sp.3-sp.2)
Ordentliche Ertrage 28.574.797,83 31.569.851,00 29.913.799,08 | -1.656.051,92
Ordentliche Aufwendungen 28.570.666,73 36.274.788,33 28.499.443,07 | -7.775.345,26
Ordentliches Ergebnis 4,131,10 -4.704.937,33 1.414.356,01 6.119.293,34
Finanzertrage 78.280,97 0,00 57.962,25 57.962,25
Zinsen u. sonst.
Finanzaufwendungen 2.992.920,29 3.591.495,00 2.026.075,30| -1.565.419,70
Finanzergebnis -2.914.639,32 -3.591.495,00 -1.968.113,05 1.623.381,95
Ergebnis der Ifd.
Verwaltungstatigkeit -2.910.508,22 -8.296.432,33 -553.757,04 7.742.675,29
AuRerordentliche Ertrage 427.909,36 1.000.844,00 391.864,60 -608.979,40
Aulerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 59,30 59,30
AuRerordentliches Ergebnis 427.909,36 1.000.844,00 391.805,30 -609.038,70
Jahresergebnis -2.482.598,86 | -7.295.588,33 -161.951,74| 7.133.636,59
Nachrichtlich: Verrechnung von Ertragen und Aufwendungen mit der allgemeinen
Rucklage
Verrechnungssaldo* 18.100,04 ‘ 17.010,09 -1.090,05

Gemall § 44 Abs. 3 KomHVO NRW mussen Ertrage und Aufwendungen aus dem Abgang
und der VerauRerung von Vermdgensgegenstanden nach § 90 Abs. 3 Satz 1 der GO
unmittelbar mit der allgemeinen Riicklage verrechnet werden. Dies erfolgte im Berichtsjahr
2021 in Héhe von 17.010,09 € (siehe auch Erlauterungen im Anhang).

Ertrage

Die ordentlichen Ertrége setzen sich aus den folgenden Ertragsarten zusammen:

Unter der Position Zuwendungen und allgemeine Umlagen sind mit 3.530 T€ die
ertragswirksame Auflésung der Sonderposten aus Zuwendungen gebucht. Es gab hierzu
keine wesentliche Veranderung gegentiber dem Vorjahr.
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Die privatrechtlichen Leistungsentgelte veranderten sich gegeniber dem Vorjahr wie folgt:

privatrechtliche

Leistungsentgelte 2021 2020 Veranderung
EUR % EUR % EUR %

Mieten 22.384.664,22| 96,15|22.801.034,22| 96,73| -416.370,00 -1,86

Pachten 134.186,11 0,58 123.231,91 0,52 10.954,20 8,89

Erbbauzinsen 219.088,33| 0,94 196.692,14 0,83 22.396,19 11,39

Nebenkostenvorauszahl. 408.376,50 1,75 425.611,90 1,81| -17.235,40 -4.05

Baulast/Dienstbarkeits-

/Nutzungsentschadigungen | 2+210.001 1 4 580,00/ o[ 23990001, 13694

Erlése aus

Waldbewirtschaftung 6351007 57| 21131291 9| 4237878| 54055

sonstige Entgelte und

Einnahmen 45.587,41 0,20 2.601,82 0,01 42.985,59 1.652,14

Summe 23.279.982,64 | 100,00|23.570.883,28 | 100,00| -290.900,64 -1,25

Die Verringerung der privatrechtlichen Leistungsentgelte begrindet sich vor allem aus der

Verminderung der Mietertrage. Dies insbesondere dadurch, dass die bis 2019 erhaltene
Kostenerstattungen fir die Flichtlingsunterkiinfte aufgrund der deutlich gesunkenen
Fallzahlen ab dem Jahr 2020 geringer ausfallt.

Die Kostenerstattungen und Umlagen setzen sich wie folgt zusammen:

Kostenerstattungen 2021 2020 Veranderung
und Umlagen

EUR % EUR % EUR %
Versicherungserstattung 97.788,68 455 417.798,13|36,83| -320.009,45| -327,25
Kostenerstattung der
Stadt/Verlustausgleich 2.024.446,97 94.17 708.394,84162,45]1.316.052,13 65.01
sonstige Erstattungen 27.488,85 1,28 8.174,51| 0,72 19.314,34 70,26
Summe 2.149.724,501 100,00 1.134.367,48| 100(1.015.357,02| -191,98

Die gestiegenen Ertrage bei dieser Position begriinden sich insbesondere durch die Zahlung
des Verlustausgleiches (siehe hierzu auch Seite 23 im Anhang) fir das Jahr 2019 vom
Kernhaushalt der Stadt Bergisch Gladbach in Héhe von 2.024.446,97 €.
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Die ordentlichen Aufwendungen verteilen sich auf folgende Aufwandsarten:

Bezeichnung Ergebnis Fortgeschr. Ist-Ergebnis Vergleich )
2020 Ansatz 2021 2021 Ansatz/lst | Veranderung
(Sp.3-Sp.2) gegenuber
Vorjahr
(Sp. 3-Sp.1)
EUR EUR EUR EUR
Personalaufwendungen 5.677.537,57 | 6.908.574,00| 6.189.689,69 -718.884,31 512.152,12
Versorgungsaufwendungen 133.418,31 152.026,00 145.081,30 11.662,99
Aufwendungen fur Sach- 11.706.305,95 | 17.981.195,65 | 12.127.863,17 | -5.853.332,48
: ) 421.557,22
und Dienstleistungen
Bilanzielle Abschreibungen | 7.716.497,46| 8.411.123,00| 7.833.573,51 -577.549,49 117.076,05
Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstige ordentliche 3.336.907,44 | 2.821.869,68 | 2.203.235,40 -618.634,28
Aufwendungen -1.133.672,04
Ordentliche 28.570.666,73 | 36.274.788,33 | 28.499.443,07 | -7.775.345,26 -71.223,66
Aufwendungen

Die Personalaufwendungen in Héhe von 6.190 T€ umfassen den gesamten Aufwand fir das
im Immobilienbetrieb eigesetzte Personal. Im Vergleich zum Vorjahresergebnis zeigt sich ein
Mehraufwand von 512 T€. Dies ist zum einen in der gestiegenen Anzahl von tariflich
Beschaftigten (+ 9 Stellen) und Beamten (+ 2 Stellen) begriindet, zum anderen auf eine
Tariferhdhung zum 01.04.2021 von 1,4 % zurlckzufihren. Im Bereich der Beamtenbesoldung
kam es zum 01.01.2021 zu einer Steigerung von ebenfalls 1,4 %. Der Personalaufwand stellt

sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

2021 2020

EUR EUR
Bezlige der Beamten 452.580,11| 336.733,02
Vergutungen tarifliche AN 4.054.199,30(3.779.081,91
Zufihrung ATZ-RUckstellung 216.796,47| 132.899,53
Veranderung Urlaubs-RS 44.827,99 16.258,05
Veranderung Uberstunden-RS 3.392,30 32.194,04
Aufwendungen f. sonst. Beschaftigte 10.734,16 0,00
ZVK tarifliche AN (PG) 328.409,09| 303.817,93
SV AG-Anteil tarifliche AN 863.537,81| 776.546,09
Beihilfen 39.138,14 28.985,90
Abflhrung Pensionsrickstellung 152.460,35| 225.763,91
Abflhrung Beihilfe-Ruckstellung 23.613,97 45.257,19
Summe 6.189.689,69 (5.677.537,57
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Die Versorgungsaufwendungen in Hohe von 145 T€ veranderten sich gegentiber dem Vorjahr
um 12 T€. Begrundet ist dies durch die Erhéhung der Pauschale fur die Versorgungsumlage.

Die Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen in Hohe von 12.128 T€ bilden zusammen
mit den sonstigen ordentlichen Aufwendungen in Hohe von 2.203 T€ den klassischen
,Sachaufwand® ab.

Im Abschreibungsaufwand in HOhe von 7.834 T€ spiegelt sich der Werteverzehr im
Sachanlagensektor wieder. Hierunter sind insbesondere die planmaRigen Abschreibungen flr
den Wertverzehr der Gebaude verbucht. Hierzu wird auch auf die Erlauterungen im Anhang
verwiesen.

Die ordentlichen Aufwendungen in Hohe von 28.499 T€ liegen somit um rd. 71 T€ unter dem
Vorjahresergebnis.

Das Finanzergebnis (siehe Seite 4 des Lageberichtes) erhéht sich infolge der veranderten
Zinsentwicklung um rund 947 T€ gegeniber dem Vorjahr. Begriindet ist dies insbesondere
durch die Auflésung der in Vorjahren gebildeten Rickstellungen ,Mehrbelastung
Finanzinstrumente® (val. dazu Anlage 5 Rickstellungsspiegel des Anhangs).

Als auflerordentliches Ergebnis wurden im Jahr 2021 coronabedingte Minderertrage bzw.
Mehraufwendungen in einer Gesamthéhe von rd. 392 T€ aktiviert. Eine detaillierte Auflistung
findet sich hierzu in den Erlauterungen zum Anhang des Jahresabschlusse Seite 4.

2. Finanzlage (Finanzrechnung)

Die Finanzlage wird grundsatzlich durch das Ergebnis aus der laufenden Verwaltungstatigkeit,
das Ergebnis aus Investitionstatigkeit sowie das Ergebnis aus Finanzierungstatigkeit
(Aufnahme und Tilgung der Kredite) beeinflusst. Der Finanzmittel-Zufluss und Abfluss wird in
der Finanzrechnung dargestellt. Diese stellt sich wie folgt dar:
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an eigenen Finanzmitteln

Bezeichnung Ergebnis 2020 | Fortgeschrie- Ist- Vergleich

bener Ansatz Ergebnis Ansatz/Ist
2021 2021 (Sp.4-Sp.2)
EUR EUR EUR EUR

= Einzahlungen aus laufender | 24.053.128,58 | 26.502.224,00| 25.436.950,95| -1.065.273,05

Verwaltungstatigkeit

= Auszahlungen aus 20.500.762,02 | 30.932.958,33 | 22.875.863,80| -8.057.094,53

laufender Verwaltungstatigkeit

= Saldo aus laufender 3.552.366,56 | -4.430.734,33| 2.561.087,15| 6.991.821,48

Verwaltungstatigkeit

= Einzahlungen aus 5.967.162,44 | 7.436.842,00| 8.871.903,15| 1.435.061,15

Investitionstatigkeit

= Auszahlungen aus 18.883.522,34 | 90.376.403,49| 14.304.887,55| -76.071.515,94

Investitionstatigkeit

= Saldo aus -12.916.359,90 | -82.939.561,49 | -5.432.984,40| 77.506.577,09

Investitionstatigkeit

= Finanzmitteliberschuss / - -9.363.993,34 | -87.370.295,82 | -2.871.897,25| 84.498.398,57

Fehlbetrag

= Saldo aus 13.904.935,73 | -6.605.277,00| 2.228.910,25| 8.834.187,25

Finanzierungstatigkeit

= Anderung des Bestandes 4.540.942,39 | -93.975.572,82 -642.987,00 | 93.332.585,82

Die Differenz in Hoéhe von 93.332.585,82 € zwischen dem Ist-Ergebnis 2021 und dem

fortgeschriebenen Ansatz
BaumalRnahmen begrindet.

2021

(Planung 2021)

ist durch noch nicht umgesetzte

Der Endbestand an liquiden Mitteln des Haushaltsjahres 2021 laut Bilanz in HOhe von

76,31 € lasst sich wie folgt aufzeigen:

Bezeichnung Ergebnis | Fortgeschr. Ist- Vergleich
2020 Ansatz 2021 Ergebnis | Ansatz/Ist (Sp.4-
2021 Sp.2)
EUR EUR EUR EUR
Anderung des Bestands an 4.540.942,39 | -93.975.572,82| -642.987,00 93.332.585,82
Eigenen Finanzmitteln
+ Anfangsbestand an 122,69 218,77 148,98 -69,79
Finanzmitteln
+ Anderung des Bestandes | -4.540.916,10 0,00 642.914,33 642.914,43
an fremden Finanzmitteln
= Liquide Mittel 148,98 | -93.975.354,05 76,31 93.975.430,46

Bei den liquiden Mitteln laut Bilanz in Hohe von 76,31 € handelt sich um eine Bargeldkasse

des Immobilienbetriebes.
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Aufgrund der Einheitskasse unterhalt der Immobilienbetrieb kein eigenes Bankkonto. Die fiir
den Immobilienbetrieb gebuchten Ein- und Auszahlungen werden saldiert in der
Bestandsveranderung eigener Finanzmittel (Guthaben) als Forderung bzw. als
Bestandsveranderung fremder Finanzmittel (Schulden) als Verbindlichkeit gegentber dem
Kernhaushalt darstellt.

3. Vermdgen, Eigenkapital und Schulden (Bilanz)

Die Bilanzsumme des Immobilienbetriebes belauft sich am 31.12.2021 auf 364.341.100,38 €
(Vorjahr 359.957.103,29 €).

31.12.2021 31.12.2020 Verénderung
TEUR % TEUR % |TEUR %

Aufwendungen fir die Erhaltung
der gemeinschaftlichen

Leistungsfahigkeit 820| 0,22 428| 0,12| 392| 91,56
Bilanzierungshilfe 820 | 0,22 428 0,12 392 | 91,56
Immaterielle

Vermbgensgegenstande 161| 0,04 165 0,05 -4 -2,71
Sachanlagen 321.668 |88,29| 317.295| 88,15 4.373 1,38
Finanzanlagen 382| 0,10 409| 0,11 -27| -6,58
Forderungen mit einer Restlaufzeit

von mehr als 5 Jahren 6.691| 1,84 7.206 200| -515| -7,15
Vermoégenswerte langfristig 328.901 | 90,27 | 325.075| 90,31 | 3.827 1,18

Forderungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem und weniger

als funf Jahren 2.059| 0,57 2.058 0,57 0 0
Vermdégenswerte mittelfristig 2.059 | 0,57 2.059 0,57 0 0
Vorrate 30.559| 8,39 30.241 8,40 319 1,05
Forderungen mit einer Restlaufzeit

von weniger als einem Jahr 2.002| 0,55 2.134 0,59 -132| -6,19
Liquide Mittel 0| 0,00 0 0,00 0| -48,78
Rechnungsabgrenzungsposten 0| 0,00 21 0,01 -21| -99,08
Vermégenswerte kurzfristig 32.561| 8,94 32.396 9,00 165 0,51
Betriebsvermégen 364.341| 100| 359.957 | 100,00 | 4.385 1,22

Der Bilanzvergleich mit dem Vorjahresstichtag verdeutlicht eine Erhdhung des Bilanzvolumens
um 4.384 T€ = 1,22 %, die auf der Vermdgensseite (Aktivseite = Mittelverwendung)
insbesondere durch einen Anstieg bei den Sachanlagen in H6he von 4.372 T€ gekennzeichnet
ist.
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Dieser Anstieg resultiert aus Zugangen in Héhe von 12.305 T€, Abgangen in Hohe von 204 T€
und Abschreibungen in Hohe von 7.824 T€.

Die Veranderungen im Anlagevermégen sind im Einzelnen dem im Anhang beigeflgten
Anlagespiegel (Anlage 1) zu entnehmen.

PASSIVA 31.12.2021 31.12.2020 Verédnderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Allgemeine Ricklagen 116.115| 31,87 117.022| 32,51 -907 -1
Jahresiberschuss/-jahresfehlbetrag -162| -0,04 -2.483| -0,69 2.321 -93
nicht im Jahresergebnis enthaltene
Eigenkapitalverrechnung* 17 0,00 18 0,01 -1 -5
Gewinnvortrag bzw. Verlustvortrag -17.715| -4,86 -16.140| -4,48 -1.575 10
Sonderposten Zuwendungen 112.721| 30,94 83.916| 23,31 28.805 34
wirtschaftliches Eigenkapital 210.976 | 57,91 182.333 | 50,65 28.643 | 15,71
Sonstige Sonderposten 62 0,02 74 0,02 -1 -15
Darlehen mit einer Restlaufzeit von
mehr als funf Jahren 64.868| 17,80 63.547| 17,65 1.321 2
langfristiges Fremdkapital 64.931| 17,82 63.621| 17,67 1.310| 2,06

Darlehen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem und weniger als funf

Jahren 38.460| 10,56 38.309| 10,64 152 0
mittelfristiges Fremdkapital 38.461| 10,56 38.309| 10,64 152 | 0,40
Sonstige Sonderposten 0| 0,00 0| 0,00 0,00| 0,00
Darlehen mit einer Laufzeit von

weniger als einem Jahr 6.797 1,87 6.380 1,77 418 | 6,53
erhaltene Anzahlungen 9.593 2,63 33.024 9,17 -23.431(70,95
sonstige Verbindlichkeiten 99 0,03 304 0,08 -205 (67,30
Verbindlichkeiten L. u. L. 1.267 0,35 2.432 0,68 -1.166 [ 47,90
Verbindlichkeiten aus Krediten zur

Liquiditatssicherung 28.572 7,84 27.929 7,76 643 | 2,30
Instandhaltungsrickstellungen 1.201 0,33 1.689 0,47 -487 | 28,89
Sonstige Rickstellungen 2.436 0,67 3.924 1,09 -1.488 | 37,92
Passive -
Rechnungsabgrenzungsposten 9 0,00 12 0,00 -3 26,82
kurzfristiges Fremdkapital 49.974 | 13,72 75.694 | 21,03 -25.720 -34
Betriebskapital 364.341 | 100,00 359.957 | 100,00 4.385 1

*gemal §44 Abs. 3 KomHVO NRW i. V. m. § 90 Abs. 3 GO NRW
** siehe Seite 12 Anhang Pkt. 1.6 Gewinnvortrag/Verlustvortrag
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Die Veranderungen auf der Passivseite (Mittelherkunft) ergeben sich mafgeblich im kurz- und
mittelfristigen Bereich, hier insbesondere durch die erhaltenen Anzahlungen, die Veranderung
sonstigen Verbindlichkeiten sowie den Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen
gekennzeichnet.

Die Passivseite hat sich insgesamt um 4.385 T€ erhoéht. Das wirtschaftliche Eigenkapital
erhdhte sich um 28.643 T€, insbesondere durch die Erhéhung des Sonderpostens flr
Zuwendungen um 28.805 T€, die dem Rickgang im Bereich des kurzfristigen Fremdkapitals
bei den Anzahlungen in Hohe von 23.431 T€ entgegensteht. Weitere deutliche Verringerungen
im Bereich des langfristigen Fremdkapitals ergab sich bei den Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen (-1.166 T€) und den sonstigen Ruckstellungen (-1.488 T€).
Dagegen erhohte sich im langfristigen Fremdkapital die Verbindlichkeiten aus Darlehen
(+1.321 T€).

Auf der Kapitalseite wird die relativ hohe Eigenkapitalausstattung des Betriebes deutlich, die
57,91 % des Betriebskapitals ausmacht.

Die allgemeinen Ricklagen stellen das Eigenkapital dar, das dem Betrieb zur
Risikominimierung (z. B. zur Abdeckung von unvermeidbaren Betriebsverlusten, zur
Abdeckung von zurzeit nicht erkennbaren Substanzverlusten oder ahnlichen Umstanden) wie
aber auch zur Starkung der Eigenfinanzierung (Innenfinanzierung) seitens der Stadt zur
Verfugung gestellt wurde.

4. Statistische Liquiditat

Der Liquiditatsvergleich stellt sich wie folgt dar, wobei auf die liquiden Mittel laut Bilanz und

Forderungen gegentiber der Stadt Bezug genommen wird:

2021 2020 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
liquide Mittel 0 0 0
abzgl. kurzfristiges Fremdkapital 49.974 75.694 25.720
Liquiditatsgrad | -49.974 -75.694 -25.720
kurzfristige Forderungen 2.002 2134 132
Liquiditatsgrad Il -47.972 -73.560 -25.588
Vorrate 30.559 30.241 -319
Liquiditatsgrad Il -17.413 -43.319 -25.906

C. Vorgdnge von besonderer Bedeutung gem. § 49 KomHVO NRW

Derartige Erkenntnisse lagen zum Zeitpunkt der Jahresabschlusserstellung nicht vor.
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Auf die folgenden Ausfuhrungen, insbesondere zu den Belastungen infolge der Corona-
Pandemie und im Zusammenhang mit der durch den Ukraine-Krieg ausgelosten

Fllchtlingskrise wird verwiesen.

D. Chancen und RisKen fiir die kiinftige Entwicklung

Am 01.07.2021 wurde im Rat der Stadt Bergisch Gladbach die Reintegration der
eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach in den
Kernhaushalt zum 01.01.2022 beschlossen.

Die beschlossene Reintegration ist aus Griinden der Schaffung einer einheitlichen flexiblen
Haushaltsbewirtschaftung ~und  Rechnungslegung  mit  einheitlich  strukturierter
Informationsbereitstellung sowie zur Verschlankung und effizienteren Erledigung der
Arbeitsablaufe bei gleichzeitiger Beibehaltung der grundsatzlichen Aufbauorganisation und
der Entscheidungskompetenzen zielfiihrend. Die bisherigen Produktgruppen des
Immobilienbetriebes werden im Kernhaushalt fortgefihrt.

Somit endet mit Ablauf des Wirtschaftsjahres 2021 der Bestand des Immobilienbetriebes der
Stadt Bergisch Gladbach in der Rechtsform als eigenbetriebséhnliche Einrichtung. Ein
Ausblick hinsichtlich der Chancen und Risiken flr die kunftige Entwicklung des
Immobilienbetriebes als eigenbetriebsahnliche Einrichtung ist insofern nicht mehr mdglich.
Allerdings werden die bisherigen Produktgruppen des Immobilienbetriebes im Kernhaushalt
fortgefuihrt und die Aufgaben und Herausforderungen bleiben im Wesentlichen unverandert.
Insoweit bleiben die Chancen und Risiken fiir die weitere Entwicklung erhalten.

Die Stadt Bergisch Gladbach ist gesetzlich verpflichtet, durch die Bereitstellung von
Grundsticken eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten. Folglich hat sie die bauliche
oder sonstige Nutzung vorhandener Grundstlicke durch die Aufstellung von Bauleitplanen
vorzubereiten und zu leiten. Hierflr stehen der Stadt bestimmte gesetzliche Vorkaufsrechte
zu. Wenn in diesem Zusammenhang auch fir die stadtischen potenziellen Baugrundstiicke
zuklnftig Bauleitplanung getatigt wird, kénnte dies zur weiteren positiven Entwicklung des
Betriebes beitragen.

Durch die seit Jahren grof3e Anzahl von Grundstlicksverkaufen zeigt sich aber die Problematik,
dass der verwertbare Anteil des Grundvermdgens Jahr fur Jahr geringer wird. Durch eine
vernunftige Bodenvorratspolitik sollte sichergestellt werden, dass auch in einigen Jahren noch
verwertbares Grundvermdgen fir den Grundstlcksverkehr zur Verfugung steht.

Der Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Bergisch Gladbach hat
sich in seiner Sitzung am 25.08.2020 mit den ersten Ergebnissen des Handlungskonzeptes
Wohnen sowie der stadtischen Baulandstrategie befasst und die dazugehdrigen
Beschlussvorschlage einstimmig gefasst. Die Baulandstrategie sieht den Erwerb von
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geeigneten Grundsticksflachen, die Entwicklung dieser Flachen und dann den Verkauf zu
Wohnbauzwecken durch die Stadt Bergisch Gladbach vor. Der Zwischenerwerb soll Giber den
Immobilienbetrieb erfolgen. Neben der Abwicklung von An- und Verkauf sind die Flachen vom
Ankauf bis zum Weiterverkauf im Immobilienbetrieb zu verwalten. Die Entwicklung der Flachen
ist Aufgabe des Baudezernates. Im Immobilienbetrieb sind damit zukinftig hdhere Zu- und
Abgange im Bereich Grundstiicksverkehr zu erwarten. Fir die im Immobilienbetrieb
anfallenden zusatzlichen Aufgaben sind entsprechende Stellenanteile im Stellenplan 2021 zur
Verflgung gestellt worden, die aber solange mit einem Sperrvermerk versehen bleiben, bis
entsprechende grélere Grundstiicksflachen erworben werden kénnen. Derzeit zeichnet sich
ein solcher Immobilienerwerb in betrachtlicher GréRenordnung fir 2023 ab, so dass dann auch
die Aufhebung der v. g. Stellensperrvermerke erfolgen konnte.

Ein finanzielles Risiko im Rahmen der Baulandstrategie wird nicht gesehen, da die Kosten im
Rahmen des Weiterverkaufes wieder abgedeckt werden kdnnen. Bei der aktuellen Lage auf
dem Grundsticksmarkt besteht nicht die Gefahr, dass die Grundstiicke nicht zum bendtigten
Kaufpreis verauliert werden kénnten, eher im Gegenteil, d. h. die Nachfrage wird noch auf
langere Sicht hoher als das Angebot sein.

Auch in den kommenden Jahren wird der Immobilienbetrieb/Fachbereich 8 vor der
Herausforderung stehen, die fir die stadtische Aufgabenerfillung erforderlichen Immobilien
unter schwierigen Rahmenbedingungen bereitzustellen und zu unterhalten bzw. zu
bewirtschaften. Wie bereits in den Vorjahren wird der Schwerpunkt weiterhin bei den
Schulbauimmobilien gesetzt werden mussen. Trotz der enormen Anstrengungen in den letzten
Jahren sind viele Gebaude in einem schlechten Zustand, so dass es eine Vielzahl von
Erfordernissen im Schulbau und in anderen Bereichen gibt, die Uber viele Jahre hohe
Bauinvestitionen erfordern. Der Immobilienbetrieb/Fachbereich 8 ist hier gefordert, sukzessive
einen Abbau des bestehenden Sanierungsstaus zu bewirken.

Erschwerend kommt hinzu, dass wegen erhdhter gesetzlicher Anforderungen verstarkt
Malnahmen, die sich aus Brandschutzanforderungen und aus technischen Anlagenprifungen
ergeben, einzuplanen und als dauerhafte Pflichtaufgabe im Betrieb bei allen stadtischen
Gebauden umzusetzen sind. Hieraus werden sich (weiterhin) erhebliche zuklnftige
Belastungen ergeben. Die zwischenzeitlichen Untersuchungen zeigen, dass an nahezu jedem
Gebaude Malnahmen erforderlich sind. Aufgrund der hieraus resultierenden Vielzahl zu
begutachtenden Objekten ist die Gesamtbetrachtung noch nicht abgeschlossen, was flir eine
seriose Abschatzung des Gesamtvolumens unerlasslich ist.

Im Zusammenhang mit der durch den Ukraine-Krieg ausgeldsten Flichtlingskrise ist der
Immobilienbetrieb/FB 8 bei der Beschaffung von geeigneten Unterklinften eingebunden und
wird hier auch weiterhin einen entsprechenden Mittel- und Personaleinsatz leisten missen.
Die weitere Entwicklung dieser Krise lasst sich derzeit kaum einschatzen. Somit kann nicht
konkret dargestellt werden, wie sich der Einsatz des Immobilienbetriebes/Fachbereich 8 in der
Zukunft gestalten wird.

Positiv ist auszufuhren, dass verstarkt Férdermittel insbesondere fir die Bildungsinfrastruktur
zur Verfligung gestellt werden. So konnte aus dem Kommunalinvestitionsférderungsgesetz
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NRW (Kapitel 1) ein Férderbetrag in Hohe von rd. 4,2 Mio. € im Rahmen der Sanierung des
Schulzentrums Saaler Mihle fir den energetischen Teil dieser MalRnahme eingesetzt werden.
Weitere 1,2 Mio. € wurden vom Rheinisch-Bergischen Kreis aus diesem Programm an die
Stadt Bergisch weitergeleitet und im Immobilienbetrieb fir verschiedene Bauinvestitionen
eingesetzt. Aus dem Kommunalinvestitionsférderungsgesetz NRW (Kapitel 2) sind fiir die
Stadt Bergisch Gladbach weitere Mittel in H6he von rd. 5,7 Mio. € fir MalRnahmen im Bereich
der Schulinfrastruktur in 2018 bewilligt worden. Diese Mittel sollen vollstandig fur die in 2020
gestartete Mallnahme ,Sanierung und Teilneubau-Nicolaus-Cusanus-Gymnasium*“ verwendet
werden.

Zusatzlich kann der Immobilienbetrieb in den Jahren 2017 — 2020 aus dem
Schuldendiensthilfegesetz ,Gute Schule 2020“ Gber Kreditkontingente in Héhe von rd. 11,8
Mio. € verfigen, die in H6he von rd. 9,8 Mio. € aus dem stadtischen Kontingent und in Héhe
von rd. 2,0 Mio. € aus einem vom Rheinisch-Bergischen Kreis an die Stadt weitergeleiteten
Kontingent resultieren. Diese Kontingente werden eingesetzt fir dringend erforderliche
Neubaumafinahmen (Neubauten Schulgebdude GGS Bensberg und Doppelturnhalle Dietrich-
Bonhoeffer-Gymnasium) sowie fir die Sanierung der Sporthalle Feldstrale an der
kaufmannischen Berufsschule.

Die Stadt Bergisch Gladbach steht vor der dringenden Aufgabe, neue Ldsungen fir die
Unterbringung von stadtischen Dienststellen zu entwickeln, um insbesondere den bisherigen
Standort mit den beiden maroden Stadthausern in der Innenstadt Bergisch Gladbach aufgeben
zu kénnen. In dieser Frage ist der Einsatz des Immobilienbetriebes/FB 8 gefordert, allerdings
lasst sich der konkrete Umfang der Aufgabenstellungen noch nicht darstellen. Aktuell wird
zumindest flr den gréReren Teil dieser zu beschaffenden Buroflachen eine Mietlésung (,AOK-
Gebaude®) favorisiert, wobei der Vermieter die erforderlichen baulichen Anpassungen
vornehmen soll.

Neben dem ohnehin vorhandenen erheblichen Sanierungsstau an den Immobilien und den
gestiegenen gesetzlichen Anforderungen (z. B. Brandschutz und technische
Anlagenprifungen) fihren neu hinzukommende Aufgabenstellungen zu einem erhéhten
Investitionsbedarf. Hier ist zunachst die Herstellung der IT-Infrastruktur fir die
Medienentwicklungsplanung in den Schulen zu nennen. Im Rahmen des sogenannten
Digitalpaktes Schulen kdnnen beim Land NRW entsprechende Férdermittel beantragt werden.
Die Planung der MalRnahmen, die Beantragung der Férdermittel und die dann folgende
Umsetzung der MaRnahmen binden im Immobilienbetrieb erhebliche personelle Ressourcen.
Das Foérderprogramm sieht eine 90 % Foérderung und einen kommunalen Eigenanteil von 10
% vor. Im Wirtschaftsplan des Immobilienbetriebes sind fir die Jahre 2020 — 2023 investive
Auszahlungen in Hohe von 4,3 Mio. € zur Schaffung der IT-Infrastruktur im Rahmen des
Digitalpaktes Schulen veranschlagt.

Eine weitere sehr umfangreiche Aufgabenstellung fiir den Immobilienbetrieb ergibt sich aus
dem ,Integrierten Schulentwicklungs- und Jugendhilfeplan: Ausbauprogramm fir die
stadtischen Offenen Ganztagsgrundschulen und Raumprogramm fur die Jahre 2020 bis 2025
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(ISEP)“. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am 01.09.2020 den
einstimmigen Beschluss Uber die Bedarfsplanung des ISEP getroffen.

Fir die umfangreichen Anforderungen im Rahmen des ISEP wurde zunachst im
Wirtschaftsplan 2021 von einem Gesamtinvestitionsvolumen in Héhe von 100 Millionen € Uber
einen Zeitraum von 2021 bis 2025 verteilt ausgegangen. Dieses Gesamtvolumen soll
sukzessive auf die umzusetzenden EinzelmalRnahmen aufgeteilt werden. Inzwischen sind
verschiedene konkrete EinzelmaRnahmen mit einem aktuell geschatzten Investitionsvolumen
in Héhe von rd. 50 Mio. € identifiziert. Die Abwicklung dieser Malinahmen soll in grof3en Teilen
Uber die neu eingerichtete Schulbau GmbH erfolgen, eine 100% Tochtergesellschaft der Stadt
Bergisch Gladbach. Zunachst ist die Errichtung von drei Sofortschulen (Hebborn, In der Auen,
Containeranlage OHS) mit Fertigstellung in 2023 geplant. In den Haushaltsjahren 2023 bis
2026 sind zudem der Neubau der ,Grundschule 21“ sowie die ,Erweiterung KGS Frankenforst®
vorgesehen.

Bei der Bauplanung und -abwicklung gréfierer stadtischer Hochbaumaflinahmen schlagt die
Fachbereichsleitung eine zwingende Umstellung der bisherigen Vorgehensweise vor.
Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass die Komplexitat von éffentlichen BaumalRnahmen
immer mehr zunimmt. Die Qualitatssicherung vertraglich vereinbarter externer Planungs- und
Baulberwachungsleistungen erfordern ein hohes Mal} an zusatzlichen Aufwendungen. Jedes
Bauvorhaben birgt Unsicherheiten, die sich auf das Projektziel auswirken kdénnen.
Schlechtleistungen, Verzégerungen, Streitigkeiten haben Auswirkungen auf Termin und
Kosten. Aktuell wird es zunehmend schwieriger, geeignete Fachunternehmen und
Fachpersonal auf dem Markt zu finden.

Die im Vorfeld dargestellten erheblich gestiegenen Anforderungen und Aufgabenstellungen
haben im Immobilienbetrieb auch einen entsprechenden zusatzlichen Personalbedarf zur
Folge. Hierauf wurde fir die Abteilung Hochbau in der Form reagiert, dass im Rahmen des
Stellenplanes bis 2018 insgesamt sieben zusatzliche Stellen eingerichtet wurden. Leider
gestaltet sich die Personalsuche in diesem technischen Bereich ausgesprochen schwierig, so
dass bereits seit einiger Zeit nicht mehr alle zur Verfligung stehenden Stellen besetzt werden
konnten. Die Konkurrenz zur Privatwirtschaft, die hohere Gehalter als der 6ffentliche Dienst
zahlt, und auch zu anderen Gemeinden und Stadten, die ebenfalls intensiv nach Personal in
diesem Bereich suchen, stellt sich hier als problematisch dar. Es besteht das Risiko, dass nicht
ausreichend qualifiziertes Personal eingestellt werden kann, um den Einsatz der Férdermittel
in vollem Umfang sicherzustellen. Vor allem aber besteht die Gefahr, den im Vorfeld
beschriebenen standig steigenden Anforderungen nicht angemessen gerecht werden zu
koénnen.

Die Stadt Bergisch Gladbach sucht intensiv nach Losungen, mit geeigneten Malnahmen die
Voraussetzungen fir die Umsetzung des massiven Bauprogrammes zu schaffen. Eine interne
Organisationsuntersuchung fir die Abteilung Hochbau hat einen zusatzlichen Bedarf von 13,5
Stellen in der Abteilung Hochbau ergeben, wobei zum Zeitpunkt dieser Untersuchung die sich
aus dem ISEP ergebenden MaRnahmen noch nicht bzw. nur in Teilen bertcksichtigt werden
konnten. Im Stellenplan 2021 wurden 13,5 zusatzliche Stellen (ohne ISEP) beschlossen,
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insbesondere fur Aufgaben aus Nutzung und Betrieb. Die im Stadtrat beschlossene Grindung
der ,Schulbau GmbH" kann die Chancen erhéhen, die dringend erforderlichen zusatzlichen
personellen Kapazitaten zu bekommen um somit auch in der sonstigen Abwicklung des
Bauprogrammes flexibler arbeiten zu kénnen.

Es zeigt sich in der Praxis immer starker, dass der gestiegene Persconalbedarf nicht nur die
Abteilung Hochbau, sondern auch die anderen Abteilungen des Immobilienbetriebes betrifft.
Dies kann auch insofern nicht Uberraschen, als dass die gestiegenen Aufgaben und
Anforderungen selbstverstandlich auch in diesen Abteilungen zu erheblicher Mehrarbeit
fuhren. Im Verwaltungsbereich und bei den Hausmeisterdiensten wurden zwar zuletzt neue
Stellen geschaffen, es ist aber bereits absehbar, dass die anstehenden zusétzlichen grofien
Erfordernisse auch hier weiteren Personalbedarf entstehen lassen. Zudem erh&ht sich der
Fihrungs- und Steuerungsaufwand.

Seit 2020 fuhren die Auswirkungen der Corona-Pandemie zu erheblichen Mehrkosten im
Immobilienbetrieb, die insbesondere durch den hoheren Reinigungsaufwand und den
erhéhten Bedarf an Hygiene- und Desinfektionsmittel entstehen. Die zuvor unvorstellbaren
Auswirkungen durch Klima- und Ukraine-Krise betreffen selbstverstandiich auch den
immobilienbetrieb und den stidtischen Kernhaushalt, in den der immobilienbetrieb zum
01.01.2022 reintegriet wird. Die Auswirkungen, bezogen auf die Kosten der
Energieversorgung, der Baukosten und der sich wandelnden Anforderungen an die
Rahmenbedingungen fir Modernisierungen und Sanierungen von Geb&duden, werden
erheblich sein, sind aber monetar aktuell nicht abschétzbar.

Stadt Bergisch Gladbach, den 31.01.2023

Th reE rt
Stadtk erer
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An den Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach:

Uneingeschrankte Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb der Stadt
Bergisch Gladbach — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Ergebnisrechnung, der
Finanzrechnung, den Teilergebnisrechnungen und den Teilfinanzrechnungen fir das Haushaltsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlielich der Darstellung der Bi-
lanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der eigen-
betriebsahnlichen Einrichtung Immobilienbetrieb der Stadt Bergisch Gladbach fir das Haushaltsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vor-
schriften, den sie ergdnzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen und vermit-
telt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Betriebes zum 31. De-
zember 2021 sowie seiner Ertragslage fir das Haushaltsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2021 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Betriebes. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes geflhrt hat.

Grundlage fur die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 103
GO NRW unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers flr
die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestatigungsvermerks weiterge-
hend beschrieben. In Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften sind wir unabhangig vom Be-
trieb. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu die-
nen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den ge-
setzlichen Vorschriften, den sie ergdnzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen
in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Betriebes vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten
— falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflir verantwortlich, die Fa-
higkeit des Betriebes zur Fortflihrung seiner Tatigkeit, d.h. der stetigen Erfillung der Aufgaben zu beur-
teilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Sicherung
der stetigen Erfiillung ihrer Aufgaben, sofern einschlagig, anzugeben.

Auferdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Betriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chan-
cen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mallnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetz-
lichen Vorschriften zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im
Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Betriebes zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist. Diese
Zielsetzung erstreckt sich auch darauf, ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Betriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Der erteilte Bestatigungs-
vermerk beinhaltet unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 103 GO NRW unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland
e.V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte
Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Ver-
stéRRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlus-
ses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesent-
liche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRRen héher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
refihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnah-
men, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme des Betriebes abzuge-
ben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
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same Zweifel an der Fahigkeit des Betriebes zur Fortfiihrung seiner Tatigkeit, d.h. der stetigen Er-
fullung der Aufgaben, aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zu-
kinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass der Betrieb die stetige
Aufgabenerfillung nicht sicherstellen kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliel3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Geschéaftsvorfalle und Er-
eignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Betriebes vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Betriebes.

o fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise voll-
ziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertre-
tern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrundeliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Krefeld, den 14. April 2023

Dr. Heilmaier & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. Abts
Wirtschaftsprifer



