6 - 61 Stadtplanung

Anlage 4
VBP Nr. 5540

Begriindung der Abwégung der aus der Offentlichkeit eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen

zum VBP Nr. 5540 - Meisheide Il -
1. Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Aushang vom 06.09. bis 07.10.2022

Aus Datenschutzgriinden wurden in der folgenden Synopse Name und Adresse der Einwender durch eine laufende Nummer ersetzt. Den Einwendern wurde die, ihnen zugeordnete Num-
mer, in der Eingangsbestatigung bekanntgegeben. Fir die Fraktionen erfolgte die Zuordnung auf einer Liste, die mit den Kopien der Schreiben der Einwender Ubersandt wurde.

Stellungnahme

bauungsplan Nr. 5540 abwagungserheblich sein kdnnte.

In den vorgetragenen Bedenken der Einwendenden B1 sind 2 verschiedene
Planvorhaben, die dem Gewerbeldrm zuzuordnen sind und zum anderen Belas-
tungen durch Verkehrslarm und Gewerbelarm vermischt. Der Gesetzgeber be-
trachtet diese Larmarten jedoch getrennt voneinander.

In den verschiedenen Schalltechnischen Untersuchungen zu den B-Planverfah-
ren Nr. 5583 -Bockenberg 2- , VBP Nr. 5538 Meisheide- und VBP Nr. 5540 -

Lfd. o . ) ) beriick-
N eingeg. am | Inhalt in Kurzfassung und nach Themengruppen Begrindung zur Abwagung sichtigt
bisherige
B 1 | 31.08.2022 | Beantwortung von Stellungnahmen
31.08.2022
In der Stellungnahme wird eine Beschwerde Eine Eingangsbestatigung wurde zugesandt. Eine Mitteilung Uber das Abwa-
dariiber geflihrt, dass keine Reaktion auf die gungsergebnis ist nach der 6ffentlichen Auslegung sowie erst nach Abschluss Ja
bisherigen Stellungnahmen (frihzeitige Betei- | des Abwagungsvorgangs, somit regelmaflig nach dem Satzungsbeschluss
ligung) erfolgt sei. moglich, und in § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB entsprechend vorgesehen.
Verweis auf einen Beschluss des VG Kéin aus
2011
Auf die mindliche Verhandlung und den Be- In dem Beschluss des VG Kdln ging es um einen Vergleich hinsichtlich der
schluss des VG Koéln Aktenz. :(...) wird ver- Grinpflege des Larmschutzwalls. In der Begriindung des Beschlusses stellt das
wiesen. In der Verhandlung aufderte der Rich- | Gericht fest, dass eine Klage gegen die Genehmigung des Parkplatzes wegen
ter sich zum bereits vorhandenen Larmwert seiner Larmemissionen voraussichtlich keinen Erfolg gehabt hatte, da das der
am Haus der Einwendenden durch den Park- | Genehmigung zugrunde liegende Schallgutachten nicht zu beanstanden sei.
platz der Firma Miltenyi. Aus dem Vorgang ist nichts zu ersehen, das fiir den vorhabenbezogenen Be- Nein




Meisheide II- wird dem betroffenen Grundstlick ein hoher Schutzanspruch,
namlich der eines reinen Wohngebiets zugestanden. Alle Untersuchungen kom-
men zu dem Ergebnis, dass durch die Tatigkeiten der umliegenden Gewerbe-
betriebe auch diese strengen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Fassa-
den des Hauses Friedrich-Ebert-Stralle eingehalten werden.

Verkehrsbelastung

Es wird angemerkt, dass die Friedrich-Ebert-
Stralde zu den meistbefahrenen im Stadtge-
biet gehdre.

Mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke im Jahresmittel unter Be-
riicksichtigung von Sonn- und Feiertagen sowie den Ferienzeiten von ca.
14.000 Kfz gehort die Friedrich-Ebertstralle mit zu den viel befahrenen Straften
im Stadtgebiet von Bergisch Gladbach. Die Achsen Bensberger Strale-Gladba-
cher StralRe-Buddstralle, Virfelser Kaule-Dolmanstrale-Refrather Weg und
Stralle-Kempener StralRe-Altenberger-Dom-Stralde sind dagegen zum Teil we-
sentlich hdher belastet.

Nein

Gesundheitliche Beeintréachtigung

Es bestehen Bedenken, weil der aktuelle Be-
bauungsplan Nr. 5540 Meisheide Il eine deut-
lich hdhere akustische Belastung erzeugen
wirde. Insbesondere der von dem Bliroge-
baude reflektierte Verkehrslarm wirde zu ei-
ner nicht akzeptablen weiteren gesundheitli-
chen Beeintrachtigung fiihren. Jede Schall-
welle eines passierenden Fahrzeuges wirde
die Einwendenden doppelt treffen. Da sich die
Fahrzeuge bewegen, verdoppelten sich die
Amplituden und es kénne in Abhangigkeit der
Fassadenbeschaffenheit des Blirogebaudes
zu Resonanzeffekten kommen.

Das schalltechnische Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 5540 - Meisheide Il - in Bergisch Gladbach-Moitzfeld des Bliros ACCON
K&ln GmbH berechnet und beurteilt in Kapitel 6 das planbedingte Mehrver-
kehrsaufkommen unter Berlicksichtigung des Plangebaudes. Es kommt zu dem
Ergebnis, dass sich an dem hier in Rede stehenden Wohngebaude im Tagzeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr der Beurteilungspegel durch den planbedingten
Mehrverkehr um 0,1 dB(A) erhéhen wird und in der Nacht zwischen 22.00 und
06.00 Uhr gleichbleibt. Die hier ermittelte, sehr geringe Erhéhung der Beurtei-
lungspegel durch den Mehrverkehr, die subjektiv nicht wahrnehmbar ist, wird
als hinnehmbar angesehen.

Des Weiteren wird die vom Gesetzgeber anerkannte Schwelle der Zumutbarkeit
(Gesundheitsgefahrdung) von 70/60 dB(A) (tags/nachts) mit 66,2/57 dB(A)
(tags/nachts) weit unterschritten.

In die Berechnungen sind die von der Petentin angesprochenen Reflexionen
des Plangebdudes mitbericksichtigt

Nein

Schallreflexionen

Es bestehen Bedenken, dass die vorhandene
Schallschutzwand nicht vor den Gebaudere-
flektionen schitzen werde.

Die Hohe des Plangebaudes betragt 226,13 m .NHN, das Gelande des Ein-
wenders liegt in einer Hohe 223 m bis 224 m 4.NHN und die Héhe der Larm-
schutzwand betragt ca. 2 m. Damit Uberragt das Plangebaude die angespro-
chene Larmschutzwand um maximal 1 m, sodass sich die durch den

Nein




Stralenverkehr ergebenden Reflexionen nur unwesentlich auf den Beurtei-
lungspegel auswirken wird. Diese Einschatzung wird durch das schalltechni-
sche Fachgutachten (Kapitel 6) bestatigt.

Es wird angemerkt, dass man, als das Por-
schezentrum gebaut wurde, einen Lésungsan-
satz gefunden habe, der die Interessen der Be-
teiligten beriicksichtigte.

Auch bei dem aktuellen Planvorhaben solle im
Gesprach mit der Stadt und Porsche eine L6-
sung gefunden werden.

Da sich im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens durch den planbeding-
ten Mehrverkehr so gut wie keine wahrnehmbare Erhéhung der Beurteilungspe-
gel ergeben wird, liegt hier auch kein Konflikt vor, den es zu I6sen gelte.

Auch die dem Gewerbelarm zuzuordnenden Beurteilungspegel halten die Im-
missionsrichtwerte der heranzuziehenden TA Larm fiir ein reines Wohngebiet
komfortabel ein.

Nein

B2

28.09.2022

28.09.2022

01.02.2022

Hanglage

Einer weiteren Versiegelung bzw. Bebauung
der Grinflache Meisheide wird aufgrund der
Hanglage und des vorhandenen Grundwas-
sers fur nicht zweckmafig gehalten.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch das Ingenieurbiro
Herbst ein Entwasserungskonzept (Juni 2022) zur Ableitung des auf den Dach-
flachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers
erarbeitet. Das Niederschlagswasser wird Gber ein Mulden-Rigolen-System, ei-
nen Teich zur Rickhaltung und ein Versickerungsbecken innerhalb der Flachen
des Plangebiets zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht. Zur Prifung
der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurden im Oktober 2021 vier Pro-
beschirfungen auf dem Grundstiick durchgeflihrt, um den Bereich versicke-
rungsfahiger Schichten zu ermitteln. In einem Versickerungsversuch im Bereich
der geplanten Versickerung wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 2*10-5
m/s ermittelt. GemaR der Einteilung nach DIN 18130-1 I&sst dieser Wert eine
Versickerung problemlos zu.Bei der Bemessung der Versickerungsanlagen
wurde ein 100-jahrliches Starkregenereignis berlicksichtigt, so dass auch die
bei Starkregenereignissen anfallenden Niederschlagsmengen schadlos auf dem
eigenen Grundstiick zuriickgehalten werden kénnen und eine Uberflutung an-
grenzender Grundstiicke verhindert wird. Die auf den Dachflachen der geplan-
ten Werkstatt und des Blrogebaudes vorgesehene Dachbegrinung wirkt sich
zusatzlich positiv auf die Entwasserung des Niederschlagswassers aus, da die
Ableitung verlangsamt und Abflussspitzen reduziert werden kénnen.

Bei den im Rahmen eines durch das Ingenieurblro Herbst erstellten Baugrund-
gutachtens (Februar 2022) durchgefiihrten Rammkernsondierungen wurde bis
in 5,0 m Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Gleiches gilt fir die durchgefihr-
ten Schiirfe. Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserflurabstand >10,0
m ist. Durch die Kombination aus Graben, einem Teich sowie Mulden-Rigolen
wird das Niederschlagswasser sehr langsam und verzégert (Uber mehrere
Stunden, tw. Tage) Uber eine belebte Bodenzone dem Untergrund zugeflihrt.
Dadurch kénnen unmittelbare bzw. pldtzlich auftretende Veranderungen des

Nein




Grundwassers ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Veranderung des
Grundwassers ist somit nicht zu befiirchten.

Die Standsicherheit bzw. die Sicherung des Hangs werden im Rahmen des
Bauantrags nachgewiesen.

Ampelanlage

Es wird angeregt, die Ampelanlage an der
Kreuzung Friedrich-Ebert-Stral3e/ Meisheide
durch eine eigene Rechtsabbieger-Regelung
aus Fahrtrichtung Autobahn zu ergénzen, um
kinftig die Unfallgefahren fir Radfahrer und
FuRganger durch zu schnell fahrende und in
die Meisheide abbiegende Fahrzeuge zu re-
duzieren.

MaRnahmen gegen zu schnell abbiegende bzw. sich nicht an die Regeln der
Stralenverkehrsordnung haltende Verkehrsteilnehmer sind nicht Bestandteil ei-
nes Bebauungsplanverfahrens.

Durch die Werkstatt- und Blironutzung kann mit einem projektbezogenen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 135 Kfz-Fahrten pro Tag, zwei Sprinter-Fahrten pro
Tag sowie zwei Lkw-Anlieferungen pro Woche gerechnet werden. Da die Werk-
statt aus dem bestehenden Porsche Zentrum in das Plangebiet verlagert und
lediglich geringfligig erweitert wird, sind ein wesentlicher Teil der projektbezoge-
nen Verkehre bereits heute schon vorhanden. Es wird aufgrund der geringfiigi-
gen Verkehrszunahme nicht von einer im Vergleich zur bestehenden Situation
hoheren Unfallgefahr fiir Radfahrer und Ful3ganger ausgegangen.

Nein

Gehweg entlang des Porsche Zentrums

Es wird angeregt, entlang des Porsche Zent-
rums einen Gehweg herzustellen.

Die Stralke Meisheide ist nicht Teil des Geltungsbereichs des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Im Ubrigen besteht zwischen der Einfahrt zum Porsche
Zentrum und der Friedrich-Ebert-Stral3e ein ca. 1,5 m breiter Gehweg. Auf der
gegenuberliegenden Seite, entlang des Plangebiets, besteht ebenfalls ein Geh-
weg, der sich bis zum Wohngebiet Meisheide erstreckt.

Nein

Durchfahrtsverbot Meisheide

Es wird angeregt, die Stral’e Meisheide ab
dem Wohngebiet nur noch fiir Anlieger freizu-
geben und andere Verkehrsteilnehmer durch
entsprechende Verkehrszeichen auszuschlie-
Ren.

Die stralRenrechtliche Widmung ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanver-
fahrens.

Die Verkehre der gewerblichen Nutzungen werden nicht in das Wohngebiet hin-
einfahren, sondern auf das Betriebsgrundstiick bzw. in das Garagengebaude
ein- und wieder ausfahren.

Nein

Durchfahrt Meisheide wdhrend der Bauphase

Ja




Es wird angeregt, wahrend der Bauarbeiten
die Durchfahrt durch die gesamte Strale
Meisheide jederzeit sicherzustellen.

Im Vorfeld der Baumaflinahmen wird ein Baustellenkonzept, das u.a. die Zu-
und Abfahrt der Baustellenfahrzeuge regelt, erarbeitet und abgestimmt. Die Er-
schliefung des Wohngebiets Gber die Stralle Meisheide wahrend der Baumal}-
nahme wird gewahrleistet.

Schmutz durch Baufahrzeuge

Es wird angeregt, die Verschmutzung der

Eine Reinigung der Fahrbahn wird wahrend der Bauphase in dem Ublichen

Fahrbahn durch Baustellenfahrzeuge zu mini- | Maf3e und Umfang erfolgen. Ein gewisser Grad an Fahrbahnverschmutzungen ‘;;';
mieren und die Fahrbahn in kurzen Abstanden | durch die Baustellenfahrzeuge ist jedoch durch die Verkehrsteilnehmer wah-
Zu reinigen. rend der temporar begrenzten BaumafRRnahmen hinzunehmen.
Parkpléatze wahrend der Bauphase
Es wird angeregt, dass die entlang der Strale | Im Vorfeld der Baumalinahmen wird ein Baustellenkonzept, das auch den Um-
Meisheide bestehenden Parkméglichkeiten flr | gang mit den bestehenden Parkplatzen regelt, erarbeitet und abgestimmt. Da Kennt-
Besucher des Porsche Zentrums sowie An- die angesprochenen Parkmdglichkeiten unterhalb der Zufahrt in das Plangebiet nis-
wohner auch wahrend der Bauphase beste- bestehen und die Baustellenfahrzeuge diesen Abschnitt der Stralle Meisheide nahme
hen bleiben. nicht befahren werden, kann davon ausgegangen werden, dass die bestehen-

den Parkplatze wahrend der Bauphase erhalten werden kénnen.
Parkplétze fiir geplante Nutzungen
Es wird angeregt, dass alle Mitarbeitenden Durch die Errichtung eines dreigeschossigen Garagengebaudes kénnen ausrei-
des Porsche Zentrums sowie des geplanten chend viele Stellplatze fir die durch das Vorhaben neu entstehenden Nutzun- Ja

Birogebaudes auf den Parkplatzen des Por-
sche Zentrums parken kénnen und nicht in
der StralRe Meisheide parken miissen.

gen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Es werden sogar
mehr Stellplatze als fiir das konkrete Vorhaben bendtigt, hergestellt. Die Nut-
zung von Parkplatzen auflerhalb des Plangebiets ist nicht erforderlich.




