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Bebauungsplan Nr. 2118 — JakobstralRe —

- Beschluss zu den Stellungnahmen aus der friihzeit. Beteiligung
- Beschluss zu den Stellungnahmen aus der Offenlage

- Beschluss des stadtebaulichen Vertrages

- Beschluss als Satzung

Beschlussvorschlagq:

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlielt tGiber die zum
Bebauungsplan Nr. 2118 — Jakobstralle —

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (§4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB))
abgegebenen Stellungnahmen gemaf der Anlage 5.

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschliel3t tiber die zum
Bebauungsplan Nr. 2118 — Jakobstralle —

im Rahmen der offentlichen Auslegung (§4 Abs.2 BauGB) abgegebenen
Stellungnahmen gemal der Anlage 6.

Der stadtebauliche Vertrag wird in der vorliegenden Fassung beschlossen.

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlie3t gemal® § 10 BauGB und der §§ 7
und 41 GO NW den

Bebauungsplan Nr. 2118 — JakobstraBe —
als Satzung und dazu die Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB.



Auswirkungsubersicht Klimarelevanz:

keine Klimarelevanz: positive Klimarelevanz: negative Klimarelevanz:

X

Weitere notwendige Erlauterungen:

Durch die neue stadtebauliche Zielsetzung im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht
verbessert sich die stadtklimatische Situation im Bereich des Plangebietes in Folge einer
geringeren Dichte und weniger Versiegelung in Teilen des Plangebietes, einer grofieren
Durchgrinung durch Mindestbegrinung der Baugrundsticke im Urbanen Gebiet,
strallenbegleitende Baume und Dachbegrinung sowie einer Kkleinteiligeren und
aufgelockerteren Bebauung mit hoherem Freiflachenanteil. Diese Malinahmen dienen
zugleich der Anpassung an den Klimawandel bzw. mildern dessen Folgen ab, indem z.B.
einer Uberhitzung im Plangebiet entgegengewirkt und der Abfluss von Niederschlagswasser
vermindert wird. Uberflutungsnachweise bezogen auf ein 100-jahrliches Regenereignis
(Starkregen) sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erbringen bzw. wurden flr die
Neuplanung entlang der RingstralRe bereits erbracht.

Mit der Entwicklung des Plangebietes in Innenstadtlage wird dem Gebot der vorrangigen
Innenentwicklung Rechnung getragen. Negative Auswirkungen auf den Klimawandel kbnnen
z.B. durch Einsparung von Emissionen durch einen hdheren Anteil an OPNV-Nutzern,
FuRgangern und Radfahrern bei optimaler Anbindung an den Bus- und S-Bahnhof sowie den
zentralen Versorgungsbereich reduziert werden.

Auf die Ausfihrungen zum Thema Klima in der Begrindung Teil | Kapitel 7.6 sowie Teil Il
Kapitel 2.1.6, 2.3.6, 2.3.17 sowie 2.4.1 wird verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine Mehrertrage: Mehraufwendungen:
Auswirkungen:

konsumtiv:

investiv:

planméRig:

auBerplanmalig:

Weitere notwendige Erlauterungen:

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Kosten der ErschlieBung der geplanten Ringstralle
und wird Uber den stadtebaulichen Vertrag zur Herstellung der ErschlieBung und
Ubertragung der Anlagen an die Stadt verpflichtet. Fir die Stadt entstehen langfristig Ubliche
Unterhaltungskosten einer 6ffentlichen Verkehrsflache einschlielich Kanalisation.

Der Ausbau eines Fullweges und einer Wendemadglichkeit in der zuklnftigen o6ffentlichen
Verkehrsflache am sogenannten Paul-Koéttgen-Weg dienen der Allgemeinheit. Die Kosten
sind durch den stadtischen Haushalt zu tragen. Auch hier entstehen fir die Stadt langfristig
Ubliche Unterhaltungskosten einer 6ffentlichen Verkehrsflache einschlieRlich Kanalisation.

Im Zuge des Baus der Kindertagesstatte (Flache fir Gemeinbedarf) ist eine Sanierung des

Ifd. Jahr Folgejahre | Ifd. Jahr Folgejahre




Schmutz- und Regenwasserkanals auf dem stadtischen Grundstick an der Jakobstralle
erforderlich. Die Sanierung erfolgt durch das Abwasserwerk.

Personelle Auswirkungen:

keine Einsparungen: Einstellungen:
Auswirkungen:

planmaBig X

auBerplanmabig:

kurzfristig:

mittelfristig:

langfristig:

Weitere notwendige Erlauterungen:

PlanmaRig laut Priorisierung Bebauungsplane

Sachdarstellung/Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 2118 — Jakobstralle — war zuletzt Gegenstand der Sitzung des
Planungsausschusses am 21.09.2021 (Drucksachen-Nr. 0502/2021). In dieser Sitzung
wurde die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen (Ergebnis siehe 11.) Da
der Rat beim Satzungsbeschluss abschlieliend Uber alle relevanten Stellungnahmen
entscheidet, sind neben den Stellungnahmen aus der Offenlage auch die Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nochmals Gegenstand dieser Vorlage (siehe
I.) Die Schreiben aus beiden Beteiligungen wurden den Fraktionen digital zur Verfligung
gestellt. Die Originale kénnen bei Fachbereich 6-61 eingesehen werden.

Zu |. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Gemal Beschluss des Stadtentwicklungs- und Planungsausschusses vom 04.12.2019
(Drucksachen-Nr. 0532/2019) wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom
09.12.2019 bis 08.01.2020 durchgefiuhrt. Zugleich wurde den von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 05.12.2019
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen von Seiten der Biirger keine
Stellungnahmen ein. Von den Tragern 6ffentlicher Belange gingen acht abwagungsrelevante
Stellungnahmen ein. Die abwagungsrelevanten Anregungen und Bedenken sind in einer
Synopse als Kurzfassung mit der Begrindung zur Abwagung dargestellt und der Vorlage als
Anlage 5 (Behérden und TOB) beigefiigt.

Zu ll. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Gemal Beschluss des Planungsausschusses vom 21.09.2021 hat der Bebauungsplan in der
Zeit vom 18.10.2021 bis 18.11.2021 offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2021 von der o6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten.




Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Rahmen der Offenlage keine Stellungnahmen zum
beabsichtigten Bebauungsplanentwurf ein. Von den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher  Belange liegen  funf  abwagungsrelevante  Schreiben  vor. Die
abwagungsrelevanten Anregungen und Bedenken sind jeweils in einer Synopse als
Kurzfassung mit der Begrindung zur Abwagung dargestellt und sind der Vorlage als
Anlage 6 (Behérden und TOB) beigefiigt.

Zu lll. Stadtebaulicher Vertrag

Fur die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2118 — Jakobstralte — bzw.
zur Sicherung der damit verfolgten stadtebaulichen Ziele insbesondere zur Umsetzung der
neu geplanten RingerschlieBung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem
Grundstlickseigentimer und der Stadt geschlossen, der folgende Regelungen enthalt:

ErschlieBung

Zur Realisierung des Plankonzeptes verpflichtet sich der Grundstlickseigentimer zur
Errichtung der im Bebauungsplan vorgesehenen Planstrale einschlief3lich Kanalisation und
Baumanpflanzungen.

Leitungsrechte und Trafo-Stationen

Zur Realisierung des Plankonzeptes verpflichtet sich der Grundstlickseigentimer, flr die im
Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte entsprechende Dienstbarkeiten einzutragen
und innerhalb des Plangebietes zwei Trafostationen zu errichten.

Freiflachengestaltung Isotec Campus

Der Grundstiickseigentimer verpflichtet sich, die Freiflachen des Gewerbegebietes GE1
innerhalb der Ringstralle gemaf der als Anlage zum Vertrag beigefligten Freiflachenplanung
zu gestalten und umzusetzen.

Der stadtebauliche Vertrag wurde den Fraktionen digital zur Verfigung gestellit.

ZulV.

Der Textteil des Bebauungsplanes wurde aufgrund der Ergebnisse der o&ffentlichen
Auslegung unter D Hinweise zum Thema Artenschutz gedndert bzw. ergénzt. Um die
Anderungen / Ergadnzungen nachvollziehen zu kénnen, sind sie im Textteil als Anlage zur
Vorlage kursiv dargestellt. Die Begrindung wurde in wenigen Punkten zu den Themen
Artenschutz und Lichtimmission entsprechend der Abwagung erganzt bzw. redaktionell
angepasst.

Da die Anderungen in den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung allein
redaktionellen, hinweislichen oder klarstellenden Charakter besitzen, ist eine erneute
Offenlage des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Nach Abwagung der eingegangenen
Anregungen kann der Bebauungsplan Nr. 2118 — Jakobstral’e — als Satzung beschlossen
werden.

Anlagen

Bebauungsplan (Stand: Satzungsbeschluss)

e Anlage 1a: Entwurf des Bebauungsplanes (Verkleinerung)
o Anlage 1b: Legende zum Bebauungsplan

o Anlage 2: Textliche Festsetzungen



¢ Anlage 3: Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Abwiédgung der Stellungnahmen

e Anlage 4: Stadtebaulicher Vorentwurf (Stand: frihzeitige Beteiligung)

e Anlage 5: Abwagung Behorden und TOB aus der friihzeitigen Beteiligung
e Anlage 6: Abwagung Behdrden und TOB aus der 6ffentlichen Auslegung



