TEXTTEIL fnlage 5
BP Nr. 1521 — Diepeschrather Weg —

Stand Offenlage

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
Die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Allgemeinen
Wohngebieten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Im WA 1

e ist im Baufenster 1 eine Firsthhe von max. 11,0 m sowie eine Traufh6he von max.
7,0 m Uber StraBenniveau (Diepeschrather Weg) zulassig.

Im WA2und WA 3

e st eine Firsthdhe von max. 8,40 m sowie eine Traufhtéhe von max. 5,40 m (ber Stra-
Benniveau (PlanstraBe) zuldssig.

Als Bezugspunkt fir die First- und Traufhdhen gilt die Achshdhe der erschlieBenden, 6f-
fentlichen Verkehrsflache (Diepeschrather Weg oder PlanstraBe).

Die Achshoéhe ist in der Mitte der StraBenfront des Grundstlicks lotrecht zur erschlieBBen-
den, 6ffentlichen Verkehrsflache zu messen bzw. zu ermitteln.

Der Traufpunkt ist definiert als gedachter Schittpunkt der GebaudeauBenwand mit der har-
ten Bedachung.

oberer Dachabsehluss ( Firstpunkt )

harte Bedachung

maximale Dachhaohe —
Mak zwischen dem cberen Dachabschluk und
dem §chnittpunkt derhanen Bedachung
und Gebaudeaukenwand

Spamenunterkante

maximale Brempelhohe —

Mak zwischen der Oberkante Fertigfutbeden
und dem Schnittpunktder Gebiudewandund - —
Sparrenunterkante

Oberkante FertigfuRboden

Gebaudeauenwand
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2.2 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Im WA 1
e istim Baufenster 2 maximal ein Vollgeschoss zulassig.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Das Uberschreiten der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Dachvorspriin-
ge, Eingangstreppen, Balkone kann ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von max. 1 m auf
einer Lange von max. einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite zugelassen werden, so-
weit die Bauteile keine eigenen Abstandsflachen erfordern.

4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im WA 1 sind Garagen und dberdachte Stellplatze zwischen der stdlich angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache (Diepeschrather Weg) und der vorderen (stdlichen) Baugrenze
ausgeschlossen. Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 5,0 m.

Im WA 2 und WA 3 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlicksflache sowie in den seitlichen Grenzabstanden zwischen der vorderen und
hinteren Baugrenze zulassig. Die vordere und hintere Baugrenze darf um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden, sofern ein Abstand von 5,0 m zum nérdlich angrenzenden Gewasser
eingehalten wird. Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 5,0 m.

5 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten H6hen der PlanstraBe dirfen im Zuge der Ausbau-
planung um bis zu 0,1 m Uber- bzw. unterschritten werden.

7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Nachpflanzung zu ersetzen.

8 Flachen fiir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforder-
lich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Aufschiittungsflachen zur Herstellung des
StraBenkdrpers sind darliber hinausgehende Aufschittungen zur Gelandeangleichung auf
dem Baugrundstlick zulassig, sofern diese baurechtlich zuléssig sind.

9 Die im Plan Ortliche Bauvorschriften als Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 (4)
BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachform
Die Festsetzung des Satteldaches ist nicht auf Anbauten, Nebenanlagen, Garagen sowie
auf untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Gauben anzuwenden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange nicht Gberschrei-
ten. Von den Gebaudeabschlusswanden ist ein Abstand von mind. 1,25m einzuhalten.
Dachaufbauten sind ausschlieBlich in der ersten Dachgeschossebene zulassig. Dachein-
schnitte sind nicht zulassig.

BP Nr. 1521 — Diepeschrather Weg — Textteil Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach 3/4
Stadtplanung

Firstrichtung
Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung ist nicht auf Anbauten, Nebenanlagen, Garagen

sowie auf untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Gauben anzuwenden.

B Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

1 Hohe Grundwasserstande (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich von Bdden mit zeitweiligem oder dauerhaftem
Einstau von Grundwasser. Sofern aufgrund der hohen Grundwasserstande nicht auf den
Bau von unterirdischen Geschossen (Kellern) verzichtet wird, sind Gebaudeteile unterhalb
der naturlichen Gelandeoberflache wasserundurchlassig auszufiihren. Gleichzeitig sind
entsprechende statische Vorkehrungen gegen Auftrieb zu treffen. Das Anlegen von neuen
Drainagen mit der Folge einer dauerhaften Grundwasserabsenkung ist nicht zulé&ssig. Eine
kurzzeitige Absenkung wahrend der Bauphase von Kellergeschossen bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis der Unteren Umweltschutzbehérde beim Rheinisch-Bergischen Kreis.
Im Rahmen der Bauvorhaben werden entsprechende Baugrunduntersuchungen empfoh-
len.

C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes |1l B des Wasserwerkes
Kdéln-Héhenhaus. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu berlicksichtigen.

D Hinweise

1 Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden wahrend Erd- bzw. Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheits-
griinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu versténdigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung durchgefuhrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

2 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von archaologischen Bodendenkmalern liegen flr das
Plangebiet derzeit nicht vor. Es gelten die Meldepflicht und das Veranderungsverbot gem.
§§ 15, 16 DSchG NW. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Stadt Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Overath, unverziglich zu informieren.

3 Geothermie

FUr eine geothermische Nutzung ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Umweltschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises einzuholen. Eine Durchteufung
des oberen Grundwasserstockwerkes im Bereich der Wasserschutzzone ist nicht geneh-
migungsfahig.

4 Niederschlagswasser

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Plangebiet ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht vorgesehen. Die Ableitung erfolgt im Trennsystem mit Einlei-
tung in den am westlichen Rand des Plangebietes geplanten Stauraumkanal. Von dort aus
erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den Mutzbach.
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5 Gewasserrandstreifen

Auf die Einhaltung eines 5 m breiten Schutzstreifens gemaB § 31 Landeswassergesetz
(LWG NW) entlang des Gewassers am nérdlichen Plangebietsrand wird hingewiesen. Der
Gewasserrandstreifen ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

6 Baumschutz

Zum Erhalt der in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind die RAS - LP4, mit Verweis
auf die DIN 18920 und die ZTV-Baum 06 zu berlcksichtigen. Daraus abgeleitete MaBnah-
men sind in Form eines Baumschutz-/Baustellenkonzeptes im Vorfeld von BaumaBnahmen
mit dem zustandigen, stédtischen Fachbereich abzustimmen. Eingriffe in den Kronenbe-
reich der Baume, die aus baulichen Griinden notwendig werden, dirfen nur fachgerecht
von einem Baumpfleger durchgefiihrt werden.

7 Artenschutz

In die Baugenehmigung ist als Nebenbestimmung aufzunehmen, dass vor Féllung von
B&umen oder Rodung von Strauchern und Hecken diese auf Bruten und Nester abzusu-
chen sind.
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