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3.1

Teil | Stadtebauliche Begriundung

Raumlicher Geltungsbereich / GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Bergisch Gladbach, Ortsteil Gronau und wird begrenzt durch die im
Norden gelegene Milheimer StraBe, der im Bebauungsplan Nr. 2442, Teil 1 - Kradepohls-
wiese - festgesetzten Mischbebauung im Osten, einer geplanten Senioreneinrichtung im Sa-
den und Gebé&ude fir Gewerbe bzw. Wohnbebauung der LeibnizstraBe im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2427 - éstlich LeibnizstraBe - ist
durch entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.

Das Plangebiet entspricht zum gr6Bten Teil dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung.

Planungsanlass

Die Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG hat eine Erweiterung der Verkaufsflache von
bisher 800 gm auf 960 gm fir den bestehenden Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der
Mulheimer StraBe beantragt. Die VergréBerung soll innerhalb des Bestandsgeb&udes erfol-
gen. Dies wiirde zu einer Uberschreitung der nach der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3
BauNVO ab 1200 gm Geschossflache (800 gm Verkaufsflache) definierten Grenze zur GroB-
flachigkeit fuhren.

Das Sondergebiet 'groBflachiger Einzelhandel' an der Milheimer StraBe liegt ca. 1,7 km
westlich der Stadtmitte und 1,1 km vom Nahversorgungszentrum Hand entfernt. Im Slden
schlieBen sich tUberwiegend gewerbliche Nutzungen an, im Osten und Westen befinden sich
Wohngebiete. In unmittelbarer Nahe liegen weitere nahversorgungsrelevante Geschéfte: ein
weiterer Discounter, ein Vollsortimenter, ein Getrankemarkt sowie zwei Backer.

Laut des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach (Rats-
beschluss vom 03.11.2015) liegt das Sondergebiet 'groBflachiger Einzelhandel' an der Mul-
heimer StraBe auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (Nahversorgungszentrum Hand
/ Hauptzentrum Stadtmitte). Verfahrensablauf

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Aushang in
der Zeit vom 02.05. bis 02.06.2016 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Anschreiben vom 02.05.2016 erfolgt.

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und 7 Stellungnahmen von Tréagern &f-
fentlicher Belange eingegangen. Diese werden mit der Beschlussvorlage zum Offenlagebe-
schluss zur Abwagung vorgelegt. Der vorliegende Bebauungsplan und die Begriindung ent-
sprechen den Abwagungsvorschlagen der Vorlage.

Ubergeordnete Planungen / Bindungen aus anderen Gesetzen und
Konzepten

Regionalplan

Im Regionalplan sind das Plangebiet und seine Umgebung als Allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt.
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach sieht in dem Bereich des geplanten
Vorhabens eine 'Sonderbauflache’ (S) 'groBflachiger Einzelhandel - Fachmarkte' vor.

Die Bezirksregierung Kdéin bittet zur Steuerung dezentraler Einzelhandelsstandorte um Kon-
kretisierung der Festsetzungen des Flachennutzungsplanes. Somit wird parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 2427 - &stlich LeibnizstraBe - ein Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet folgende Darstellungen:
Sonderbaugebiet S 'groBflachiger Einzelhandel’;
- Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb max. zul. Verkaufsflache (Vk) 960 gm,

max. 10% zentrenrelevante Sortimente,
- Fachmarkt max. zul. Vk 800 gm nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente,
- Fachmarkt fir Heimausstattung max. zul. Vk 2500 gm (Bestand).

GeméB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Der Anderungsbereich liegt laut Regionalplan, Teilabschnitt KéIn im
Randbereich eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB).

Mit Schreiben vom 03.03.2016 bestétigt die Bezirksregierung Kéln fiir die 181. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bergisch Gladbach die Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung.

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - iberlagert zum gr6Bten Teil den Be-
bauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung.

Dieser setzte ein 'Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt und
2 Fachmarkte fest. Der Lebensmittelmarkt, als auch ein Fachmarkt fir Heimausstattung wur-
den bereits umgesetzt. Im dstlichen Teil des Plangebietes besteht die Option flr einen weite-
ren Fachmarkt. Neben BegriinungsmaBnahmen auf den Stellplatzflachen sind Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern an den Randern des Sondergebietes vorgesehen.

Im SGden des Plangebietes sieht der Bebauungsplan eine Ballspielwiese sowie Ausgleichs-
flachen vor.

Stadtebauliche Entwicklungskonzepte / Planungen der Stadt Bergisch Glad-
bach

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept

Laut des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach (Rats-
beschluss vom 03.11.2015) liegt das Sondergebiet 'groBflachiger Einzelhandel' an der Mil-
heimer StraBe auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (Nahversorgungszentrum Hand
/ Hauptzentrum Stadtmitte).

Kann laut Kapitel 2.7.2 sowie 2.8 des Einzelhandelserlasses NRW eine atypische Fallgestal-
tung nachgewiesen werden und bestehen keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO, so kdnnen groBflachige Lebensmittelmarkte auch auBerhalb von zentra-
len Versorgungsbereichen bzw. Kern- und Sondergebieten als Nahversorger zulassig sein.
GemaB Einzelhandelserlass kdénnen in solch einem Fall dann keine negativen Auswirkungen
auf die Versorgung der Bevélkerung und den Verkehr ausgehen, wenn auf maximal 10 % der
Verkaufsflache nicht nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden und der Stand-
ort verbrauchernah, hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens ‘'vertraglich' sowie
stadtebaulich integriert ist.

BP Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - Begriindung Stand Offenlage
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Durch das Biiro Stadt + Handel wurde eine Vertraglichkeitsanalyse (Stand September 2015)
fur die geplante Erweiterung des Lidl-Marktes erstellt. Es werden die Auswirkungen far drei
unterschiedliche Einzugsbereiche betrachtet: Variante 1 entspricht einem 700 Meter Radius
(5.603 Einwohner), Variante 2 einer fuBlaufigen Entfernung von 1.000 Meter (5.795 Einwoh-
ner) und Variante 3 einer standortbezogenen Herleitung (6.715 Einwohner), die sich aus der
siedlungsraumlichen Struktur und der Wettbewerbssituation ergibt.

Zur Berechnung der Kaufkraftabschépfung wurde das Schema der Bezirksregierung Koln
angewandt und ergab bei der Variante 3 (standortbezogene Herleitung, Flachenproduktivitat
des Marktanteilmodells) eine maximal tragféhige Verkaufsflache nur fir Nahrungs- und Ge-
nussmittel von 881 gm. Nach Erweiterung des Marktes wird die Verkaufsflache fir Nahrungs-
und Genussmittel jedoch nur 766 gm umfassen. Negative Auswirkungen auf die bestehenden
zentralen Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in Bergisch Gladbach
sind somit nicht zu erwarten.

Bebauungspldne im Umfeld

Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1

An das Plangebiet grenzt dstlich der Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1 an,
der Mischgebiete, Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Kirche / Kinderta-
gesstatte' und Gewerbeflachen festsetzt.

Bebauungsplan Nr. 2449 - Ehem. Wachendorff Gelénde -

Sid-ostlich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - grenzt
der Bebauungsplan Nr. 2449 - Ehem. Wachendorff Gelande - an, welcher ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung 'Seniorenpflegeeinrichtung in Verbindung mit betreutem Wohnen'
und Mischgebietsflachen festsetzt.

Bebauungsplan Nr. 2442/2 - Kradepohlswiese - Teil 2

Sad-westlich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 2442/2 - Kradepohlswiese - Teil 2, welcher
den Ausschluss von groBflachigem Einzelhandel zum Inhalt hat. Dieser wird zum Teil Uberla-
gert von dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 2441 - Mischgebiet Kradepohl -
mit Mischgebietsflachen.

Landschaftsschutz / Wasserschutz / Altlasten / Bergbau / Denkmalschutz

Weitere Ausfiihrungen siehe Kapitel 2.3 Landschaftsplan, 2.5.1 Boden, 2.6.1 Wasser, 3.1.2
Altlasten / Kampfmittel, 4.1.2 Bau- und Bodendenkmaler des Umweltberichtes unter Teil Il
der stadtebaulichen Begriindung.

Boden

Nach der Bodenkarte von NRW 1:50 000, Blatt Kéln-Mllheim ist der vorherrschende natrli-
che Bodentyp im Bereich des Plangebietes Podsol-Braunerde. Dabei handelt es sich um
Sand bzw. lehmigen Sand in einer Machtigkeit von 8 - 20 dm. Die natirlichen Béden sind im
Plangebiet jedoch nur an den Randern bzw. im sidlichen Teil innerhalb der festgesetzten
Ausgleichsflachen zu erwarten. Die Béden im Plangebiet sind ansonsten tGberwiegend durch
BaumaBnahmen Uberpragt und versiegelt. Nur die randlichen Ausgleichsflachen kdnnen
noch bedingt Bodenfunktionen wahrnehmen.

Stadtebauliche Situation / Bestand

Siedlungsstruktur

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBBe - liegt im Westen des
Stadtgebietes innerhalb des Ortsteiles Gronau, nahe der Stadtgrenze zu Kdln.

BP Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - Begriindung Stand Offenlage
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Nordliche Begrenzung des Geltungsbereiches bildet die Mdlheimer StraBe mit regionaler und
Uberregionaler Verkehrsbedeutung. Die Mullheimer StraBe ist die wichtigste direkte StraBen-
verbindung von Bergisch Gladbach-Stadtmitte nach Kélin.

Nordlich der Milheimer StraBe befindet sich die S-Bahn-Linie 'KéIn Hbf - Bergisch Gladbach'
mit dem Haltpunkt 'Duckterath’ (ca. 60 - 70 m Entfernung).

Die Bushaltestelle an der Milheimer StraBe mit Verbindung nach Kdéln-Dellbriick und Ber-
gisch Gladbach-Stadtmitte ist lediglich ca. 50 m vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet wird von Einzelhandelseinrichtungen (Lidl-Markt / Hammer-Markt (Heimaus-
stattung)) einschl. Stellplatzanlagen genutzt. Im Gstlichen Teilbereich sieht der zurzeit rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1 1.Anderung eine Flache fir ei-
nen Fachmarkt vor, welche bisher nicht bebaut ist und sich zurzeit als Brachflache darstellt.

Ostlich an das Plangebiet grenzen entlang der Milheimer StraBe Wohngebaude an. Am
Kradepohlsmiihlenweg befinden sich eine Kindertagesstétte, eine Aldi-Filiale und ein Getran-
kemarkt.

Sid-ostlich grenzen die Geb&aude der ehemaligen Papierfabrik Wachendorff an, die im Jahr
2003 geschlossen wurde. In den ehemaligen Fabrikgeb&uden finden zurzeit gewerbliche
Zwischennutzungen aller Art statt.

Westlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung sowie eine Mischbebauung entlang
der Mulheimer StraBe.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist im Bestand fiir den Individualverkehr von Siiden aus (ber einen Kreisver-
kehr von der Mllheimer StraBe als auch (ber den Kradepohlsmihlenweg erschlossen.

Die beiden n&chstgelegenen Autobahnanschlisse an der A4 sowie an der A3 sind ca. 5-6 km
entfernt. Eine Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr besteht Uber den ca.
400m entfernt liegenden Haltepunkt Duckterath der S-Bahn Linie 11.

Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

Die Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG hat eine Erweiterung der Verkaufsflache von
bisher 800 gm auf 960 gm fur den bestehenden Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der
Muilheimer StraBe beantragt. Die VergroBerung soll innerhalb des Bestandsgeb&udes erfol-
gen. Dies wiirde zu einer Uberschreitung der nach der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3
BauNVO ab 1200 gm Geschossflache (800 gm Verkaufsflache) definierten Grenze zur Gro3-
flachigkeit fUhren.

Laut Vertraglichkeitsanalyse (Stadt+Handel, Stand 2015) bestehen bei einer Verkaufsfla-
chenerweiterung auf 957 gm mit max. 10% zentrenrelevanten Sortimenten keine schadlichen
Auswirkungen auf die angrenzenden zentralen Versorgungsbereiche (s. auch Kapitel 3.4.1)
Dem Bebauungsplan Nr. Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - liegen folgende allgemeine Pla-
nungsziele zugrunde:

- Untergliederung des im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte 'Sondergebiet
fir groBflachigen Einzelhandel' mit der Zweckbestimmung 'ein Lebensmittelmarkt und
zwei Fachmarkte' in:

- SO -'Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel'
- SO 1 'Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb’
- SO 2 'Fachmarkt mit nicht zentren- und - und nahversorgungsrelevanten' Sorti-
menten
- SO 3 'Fachmarkt fir Heimausstattung'.

- Festsetzung von VerkaufsflachengrdéBen und Regelung des Warensortimentes im Sinne
einer Reglementierung zentrenschadlicher Waren.
- Im Sondergebiet SO 1 ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer maximal zu-

BP Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - Begriindung Stand Offenlage
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lassigen Verkaufsflache von 960 gm zuldssig. Zentrenrelevante Sortimente sind auf
einer Flache von 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

- Im Sondergebiet SO 2 ist ein Fachmarkt mit nicht zentren- und - und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten mit einer Verkaufsfliche von maximal 800 gm zuldssig. Ne-
ben dem Kernsortiment durfen auf 10 % der Gesamtverkaufsflache zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden.

- Im Sondergebiet SO 3 ist ein Fachmarkt fir Heimausstattung mit einer Verkaufs-
flache von maximal 2500 gm zulassig.

Zulassig sind: zentrenrelevante Sortimente auf einer Verkaufsflache von maximal
600 gm.

Pro Sortiment darf eine Verkaufsflache von 200 gm nicht Gberschritten werden
Ausgenommen sind folgende Sortimente aus (Nr. nach WZ 2008):

- Nr. 47.51: Haus- / Bett- / Tischwasche
- Nr. 47.53 und 47.51: Heimtextilien / Gardinen
- Nr. 47.53: Teppiche (ohne Teppichbdden)

Diese dirfen eine Verkaufsflache von jeweils 450 gm nicht tberschreiten.
Begriindung der Inhalte des Bebauungsplans

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - wird ent-

sprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswie-
se - Teil 1, 1. Anderung im nérdlichen Teil des Plangebietes ein 'Sondergebiet fiir GroBflachi-
gen Einzelhandel' i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt und ergénzend bestimmt, dass
hier ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit max. 960 gm Verkaufsflache (SO 1), eine
Fachmarkt mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. 'Bergisch
Gladbacher Sortimentsliste' mit max. 800 gm Verkaufsflache (SO 2) und ein Fachmarkt far
Heimausstattung mit max. 2500 gm Verkaufsflache (SO 3) zulassig sind. Mit den Festsetzun-
gen werden die bestehenden groBflachigen Einzelhandelsfachmérkte und ein potentieller
Fachmarkt erfasst und planungsrechtlich weiterhin gesichert. Es handelt sich bereits um ei-
nen bestehenden Einzelhandelsstandort. Im Weiteren wird das Sondergebiet unterteilt in drei
konkreter beschriebene Teilflachen:

Sondergebiet - groBflichiger Einzelhandel' - Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (SO 1)

Der bestehende Lebensmittelmarkt soll in seinem Bestand gesichert bzw. die Verkaufsflache
von 800 gm auf 960 gm erweitert werden.

Mit der geplanten Verkaufsflachenerweiterung von bereits 800 gm auf 960 gm Uberschreitet
er die Grenze zur GroBflachigkeit. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind gemaB der Ver-
mutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO auBer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten
Sondergebieten zuléssig. Diese dirfen wiederum geman dem Teilplan groBflachiger Einzel-
handel' zum Landesentwicklungsplan NRW (i. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 3 Raumordnungsgesetz
(ROG)) nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden.

Vertraglichkeitsprifung
Durch das Biro Stadt + Handel wurde eine Vertraglichkeitsanalyse (Stand September 2015)
fur die geplante Erweiterung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes erstellt.

Zur Berechnung der Kaufkraftabschépfung wurde das Schema der Bezirksregierung Koin
angewandt. Die Berechnung ergab bei der Variante 3 (standortbezogene Herleitung, Fla-
chenproduktivitdt des Marktanteilmodells) eine maximal tragfahige Verkaufsflache nur fir
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6.1.2

Nahrungs- und Genussmittel von 881 gm. Nach Erweiterung des Marktes wird die Verkaufs-
flache fiir Nahrungs- und Genussmittel jedoch nur 766 gm umfassen.

Negative Auswirkungen auf die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und die woh-
nungsnahe Versorgung in Bergisch Gladbach sind somit nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt das Kernsortiment 'Nahrungs- und Genussmittel' des Lebensmitte-
leinzelhandelsbetriebes als auch weitere nahversorgungsrelevante Sortimente konkret fest.
Sonstige zentrenrelevante Sortimente (Aktionsware) sind auf maximal 10% der Gesamtver-
kaufsflache zulassig. Dies ist Uber eine entsprechende texiliche Festsetzung im Bebauungs-
plan (Punkt 1.1.) gewahrleistet. Die textlichen festgesetzten Sortimente beruhen auf der Ber-
gisch Gladbacher Sortimentsliste gem. Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der
Stadt Bergisch Gladbach vom 03.11.15.

Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel - Fachmarkt mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-

ten (SO 2)

Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung
sieht bereits eine Uberbaubare Flache fir einen weiteren Fachmarkt vor.

Um negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur zu verhindern, werden die zentrenrele-
vanten Sortimente fiir das Sondergebiet SO 2 gem. der Bergisch Gladbacher Sortimentsliste
(gem. Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach vom
03.11.15) ausgeschlossen.

Da etablierte Betriebsformen in der Regel aber auch zentrenrelevante Nebensortimente be-
inhalten, werden diese bis zu einer GréBe von 10 % der Gesamtverkaufsflache zugelassen.

Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel - Fachmarkt fir Heimausstattung (SO 3)
Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohls-
wiese - Teil 1, 1. Anderung wird der bestehende 'Fachmarkt fir Heimausstattung' in seinem
Bestand gesichert. Dieser unterscheidet sich ebenfalls aufgrund der Art der Bebauung bzw.
der Nutzung und der BetriebsgroBe wesentlich von den Baugebieten, die in der Baunut-
zungsverordnung beschrieben sind und kann keinem dieser Baugebiete gemaB §§ 2 bis 9
BauNVO zugeordnet werden.

Mit der Festsetzung 'Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel' - Fachmarkt fir Heimausstat-
tung (SO 3) wird dieser im Bestand gesichert.

Um negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur zu verhindern, werden die zentrenrele-
vanten Sortimente fiir das Sondergebiet SO 3 gem. der Bergisch Gladbacher Sortimentsliste
(gem. Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach vom
03.11.15) eingeschrankt.

Zulassig sind: zentrenrelevante Sortimente auf einer Verkaufsflache von maximal 600
gm.

Pro Sortiment darf eine Verkaufsflache von 200 gm nicht berschritten werden
Ausgenommen sind folgende Sortimente aus (Nr. nach WZ 2008):

- Nr. 47.51: Haus- / Bett- / Tischwéasche
- Nr. 47.53 und 47.51: Heimtextilien / Gardinen
- Nr. 47.583: Teppiche (ohne Teppichbdden)

- Diese durfen eine Verkaufsflache von jeweils 450 gm nicht Uberschreiten.

Laut dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bergisch Gladbach (Stand 2015) besteht unter an-
derem ein Angebotsdefizit im Bereich Teppiche / Gardinen / Dekostoffe / Sicht- und Sonnen-
schutz' im Zentrum von Bergisch Gladbach. Eine Erhdhung der Verkaufsflache fir diese Be-
reich auf 450 gm Verkaufsflache ist daher am Standort der Milheimer StraBe gerechtfertigt.

MaB der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung berlcksichtigt 6ffentliche
und private Belange im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, insbesondere die Anforderungen an
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des Orts- bzw. des Landschaftsbil-
des sowie den Bodenschutz.

Durch die festgesetzten Baugrenzen - welche sich zum Teil an den bestehenden Gebauden
orientieren - werden die Auswirkungen auf Grund und Boden auf ein notwendiges MaB be-
schrankt.

Bei Bauvorhaben in Sondergebieten handelt es sich Gberwiegend um groBvolumige Baukor-
per. Zur Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung und um die stadtebauliche Dominanz
zukiinftiger Baukérper einzuschranken, setzt der Bebauungsplan im 'Sondergebiet' neben der
Grundflachenzahl (GRZ) die Geschossflachenzahl und die maximal zulassige Gebaudehdhe
fest.

Grundflachenzahl

Der Bebauungsplan Nr. 2427 - ostlich LeibnizstraBe - setzt entsprechend den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2242 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung die
die Obergrenze der Grundflachenzahl fir sonstige Sondergebiete gem. Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von 0,8 fest.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die bei der Ermittlung
der Grundflache mitzurechnenden Fléachen von Stellplatzen etc. bis zu 50% Uberschritten
werden, jedoch im Regelfall ebenfalls nur bis 0,8. Im Bebauungsplan kann jedoch eine hier-
von abweichende Bestimmung getroffen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Aufgrund der
bereits bestehenden Versiegelung im Zuge des Stellplatznachweises fir Einzelhandelsbe-
triebe bei gleichzeitig geringer Grundflachenzahl im Sondergebiet wird zur Bestandssiche-
rung der Stellplatze und Zufahrten eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
Stellplatze etc. bis zu 0,9 als gerechtfertigt angesehen und Uber eine Ergénzung in den textli-
chen Festsetzungen ermdglicht. Zuséatzlich zur Eingriffsbewertung des vorangegangenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung wurden bereits
weitere 6kologisch aufwertende MaBnahmen fur die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Fassadenbegrinung / Begriinung von Larmschutzwanden) im Bebauungsplan festgesetzt
mit dem stadtebaulichen Ziel, das Erscheinungsbild des Baugebietes / Stellplatzanlage zu
verbessern, ein attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld zu gewahrleisten und das Ortsbild ins-
gesamt zu aufzuwerten, sodass dartber hinausgehende AusgleichsmaBnahmen nicht not-
wendig werden.

Geschossflache

Um die stédtebaulich winschenswerte Unterbringung von Garagen und Stellplatzen inner-
halb von Baukérpern (bzw. Tiefgaragen) zu férdern und somit die Inanspruchnahme von Frei-
flachen zu beschranken, setzt der Bebauungsplan textlich fest, dass Stellplatze, die innerhalb
von Gebduden errichtet werden, bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossflache nicht zu
beriicksichtigen sind.

Héhenfestsetzung:

Die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbil-
des. Um die Hbhenentwicklung der Gebaude im Detail zu steuern, werden im Sondergebiet
als Héhenfestsetzungen (in Metern Gber NHN) fir Gebaude mit geneigten Dachflachen First-
héhen (FH) von 82 m (. NHN und Traufhdhen (TH) von 79 m (0. NHN sowie fiir Gebaude mit
Flachdachausbildung Geb&udehéhen (GH) von 81 m (. NHN als Maximalhdéhen entspre-
chend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese -
Teil 1, 1. Anderung zugelassen.

Ausnahmsweise Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung erdffnet einen notwendigen Gestaltungsspielraum bei der Hochbauplanung.
Insbesondere bei gewerblichen Nutzungen muss hier aus bautechnischen Uberlegungen ein
gewisser Spielraum gewahrt werden (z.B. Liftung, Kihlung, Aufzugsiberfahrt, Antennen, So-
laranlagen etc.).
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der Gebaude

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen eindeutig bestimmt. Sie
dienen der klaren Abgrenzung von Bau- und Freiflaichen. AuBerdem wird durch die Be-
schrankung des MaBes der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl) dem Planungsziel des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Die Gberbaubaren Flachen orientieren sich - falls gegeben - an den Bestandsgebauden (Lidl-
und Hammer- Markt) und werden in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Die 'Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen' werden
sowohl von der Mulheimer StraBe als auch vom Kradepohlsmiihlenweg erschlossen.

Im Hinblick auf den durch die Nutzungen zu erwartenden Stellplatzbedarf ist es ein stadte-
bauliches Ziel, den ruhenden Verkehr auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen und
die angrenzenden StraBen vom ruhenden Verkehr zu entlasten. Somit sind Stellplatze des
Sondergebietes nur innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen zuldssig. Zum Schutz von Grund und Boden, wie auch zur Wohnumfeld-
verbesserung sind innerhalb des Sondergebietes auch Tiefgaragen allgemein zulassig.

Die Stellplatzanlage sieht eine Stellplatzanzahl unter zuséatzlicher Beachtung von Synergieef-
fekte zwischen den einzelnen Nutzungen vor.

Anhand von EingriinungsmaBnahmen wird ein Beitrag zur Herstellung eines ansprechenden
und stadtebaulich wiinschenswerten Erscheinungsbildes fiir das Sondergebiet (SO 1 - 3) ge-
leistet.

Die von den Stellplatzanlagen ausgehenden Larmemissionen wurden im Rahmen des 'schall-
technischen Gutachtens' berlicksichtigt und prognostiziert.

Da das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone |l B liegt, wird auf die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien fUr die Stellplatzanlagen verzichtet.

Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung bzw. Anbindung des Plangebietes und der ausgewiesenen 'Flachen fiir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 erfolgt
Uber die vorhandenen VerkehrsstraBen Kradepohlsmihlenweg und Milheimer StraBe.

Im vorangegangenen Bebauungsplanverfahren Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Ande-
rung wurde eine Verkehrsuntersuchung des Blros Waning-Consult erstellt. Hier wurde die
Verkehrsvertraglichkeit des Lidl-Marktes und des Rewe-Marktes bei ausreichenden Reserven
nachgewiesen. Die heutige Verkehrsabwicklung auf der Malheimer StraBe und insbesondere
im Bereich des Kreisverkehrs zur Anbindung des Lidl-Marktes ist véllig unauffallig und besta-
tigt die damalige Prognose.

In der Vertraglichkeitsanalyse des Blros Stadt + Handel (Stand September 2015) zur Ver-
kaufsflachenerweiterung des Lidl-Marktes wurde eine Verdnderung des Kunden- bzw. Kfz-
Aufkommens durch die geplante Verkaufsflachenerweiterung des Lidl - Marktes betrachtet.
Es wird daraufhin gewiesen, dass die Kunden nicht ausschlieBlich mit dem Pkw zum Standort
kommen, sondern auch zu FuB3 oder mit dem Fahrrad kommen oder den OPNV nutzen. Nach
der Vertraglichkeitsanalyse ist mit einer geringflgigen Steigerung des Kfz-Aufkommens von
7 - 8 % zu rechnen.

In Anbetracht der damals nachgewiesenen Leistungsreserven fir die Kreisverkehrsanlage an
der Milheimer StraBe und der Ist-Situation sowie einer seit 2001 (zu Gunsten der Leistungs-
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6.1.6

6.1.7

6.1.8

fahigkeit) veranderten Tagesganglinie des allgemeinen Verkehrsautkommens sind keine wei-
teren negativen Verkehrsauswirkungen zu erwarten.

Zur Verhinderung von zusatzlichen Verkehren im westlich angrenzenden Wohngebiet wird
entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1.
Anderung festgesetzt.

Ein weiteres wichtiges stadtebauliches Planungsziel ist die Sicherung einer fuBlaufigen Ver-
bindung zwischen der Wohnbebauung der Schluchter Heide und den Nutzungen des Plan-
gebietes bzw. den Einzelhandelseinrichtungen bzw. Betrieben / Gemeinbedarfseinrichtungen
des Kradepohlsmiihlenweges. Durch den ausgewiesenen FuB- und Radweg zwischen dem
'Sondergebiet fur groBflachigen Einzelhandel' und der im Siden gelegenen Grinflache wird
diese FuBwegebeziehung planungsrechtlich gesichert.

Versorgungsflachen / Versorgungsanlagen und -leitungen

Der Standort fiir die vorhandenen Transformatorenanlage wird Uber die Festsetzung einer
Versorgungsflache mit Zweckbestimmung ‘Elektrizitat’ entsprechend den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung gesichert.

Offentliche und private Griinflichen

Zur Gewahrleistung einer winschenswerten Biotopvernetzung und zur Entwicklung von
bachbegleitenden Gehdlzstreifen im Umfeld des Kemper Baches sind '6ffentliche und private
Grinflachen' im Bebauungsplan festgesetzt.

Als KompensationsmaBnahme flr den Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1,
1. Anderung wurde u.a. im Sliden des Plangebietes eine 6ffentliche Grinflache als Ballspiel-
flache festgesetzt und bereits umgesetzt. Diese 6ffentliche Griinflache soll den Nutzern der
Einzelhandelseinrichtung und der Wohnbevélkerung der umliegenden Wohnbereiche als
Naherholungsméglichkeit (Ballspielwiese) zur Verfligung stehen.

Weiterhin wurden zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes 'private Grinflachen' fest-
gesetzt (K1 / a). Hierdurch sollen neben der Strukturbereicherung des Plangebietes moglichst
viele Biotopstrukturen entwickelt werden, die miteinander vernetzt sind und somit zu einer
zusammenhangenden Biotopvernetzung des Plangebietes mit seinem Umfeld beitragen.

Die im sudlichen Teil des Plangebietes als private Grinflachen festgesetzten Bereiche wer-
den mit der Festsetzung fir 'Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen' zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft Gberlagert.

Die Anlage der 6ffentlichen und privaten Griinflachen, einschl. deren Bepflanzung und Pflege
sind u.a. AusgleichmaBnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 2442 - Kradepohls-
wiese - Teil 1, 1. Anderung. Diese werden weiterhin - auch im Hinblick auf die Erhaltungs-
pflege von insgesamt 30 Jahren - im Bebauungsplan Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - gesi-
chert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Ausibung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten setzt der Bebauungsplan in Lage, Art
und AusmaB genau bestimmte Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB entsprechend den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. An-
derung fest.

So wird durch ein Geh- und Leitungsrecht (gr1 / Ir 1), ausgehend von dem FuBweg sidlich
des 'Sondergebietes' (SO 1 - 3) die Bewirtschaftung der ausgewiesenen 'privaten Grinfla-
chen' gesichert.
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6.1.9

Weiterhin sichert ein Leitungsrecht (Ir 2) zwischen der Mullheimer StraBe und der Stellplatz-
anlage der Einzelhandelseinrichtungen die Versorgungstrasse fir die geplante Transformato-
renanlage.

Durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden lediglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr eine Inanspruchnahme der Fldchen geschaffen. Die Festsetzung
verhindert jedoch eine Nutzung, die der Festsetzung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wi-
derspricht.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung von accon Environmental Consultants in KéIn (Stand: August 2016) erstellt. Es wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche, die gewerbliche Vorbelastung des
Plangebietes, die zu erwartenden gewerblichen Gerauschimmissionen im Plangebiet und
passive SchallschutzmaBnahmen untersucht und beurteilt.

Da es sich beim Bebauungsplan Nr. 2427 - stlich LeibnizstraBe - um einen sogenannten
Angebotsplan handelt, wurden die Prognoseanséatze und die Vorgaben flr den unglinstigsten
Fall gewahit.

Die Zuordnung der jeweiligen Schutzanspriche erfolgten auf der Grundlage der rechtsgdilti-
gen Bebauungsplane bzw. der vorgefundenen Nutzungen.

Fir die Wohngebaude an der Milheimer StraBe wurde gemaB Bebauungsplan Nr. 2442 -
Kradepohlswiese - der Schutzanspruch eines Mischgebietes berlcksichtigt. Innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 2449 - ehem. Wachendorff Geldnde - wurde im Zuge des begleitend
erstellten Larmgutachtens fir den mdglichen Baukdrper an der nérdlichen Grenze dieses
Plangebietes der Schutzanspruch entsprechend eines 'Allgemeinen Wohngebietes' festge-
legt. Fiir die Bebauung an der LeibnizstraBe ist gem. der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung ebenfalls der Schutz-
anspruch eines 'Allgemeinen Wohngebietes' berlicksichtigt worden.

Das schalltechnische Fachgutachten hat die Vorbelastungen aus den umliegenden Nutzun-
gen auBerhalb des Plangebietes (Aldi / Rewe / Futterhaus / Restaurant Dschingis Khan) so-
wie die planerische Vorbelastung durch die Emissionskontingentierung des zurzeit rechtskréf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung als auch die Ge-
rduschemissionen innerhalb des Plangebietes aus der Nutzung der Parkplatze, der Anliefer-
vorgange sowie stationarer Quellen bericksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen aus dem Bereich des Plangebietes werden die
bestehenden Fachmarkte mit den jeweiligen gerduschverursachenden Vorgangen bzw. den
relevanten Emissionsquellen berlcksichtigt. Flr den derzeit noch freien Standort fir einen
weiteren Fachmarkt (SO 2) mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm wird eine An-
nahme beziiglich des Pkw-Aufkommens sowie der Ladetatigkeiten hergeleitet.

Da die Parkplatzflache nicht eindeutig einzelnen Markten zuzuordnen ist und aufgrund von
Verbundeffekten auch davon auszugehen ist, dass der Parkplatz 'gemischt' von den einzel-
nen Kunden genutzt wird, werden die Parkbewegungen insgesamt auf der Flache ermittelt
und beurteilt. Hierzu wird auf die Parkplatzlarmstudie zurlickgegriffen.

Nach der Nummer 6.5 der TA Larm sind fiir 'Allgemeine Wohngebiete' an Werktagen fir die
Zeiten von 6.00 Uhr bis 7.00 Uhr sowie von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr, an Sonn- und Feierta-
gen von 6.00 bis 9.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr Gerausche
mit einem Zuschlag von 6 dB(A) zu bericksichtigen, um der erhéhten Stérwirkung in diesen
Zeiten Rechnung zu tragen. AuBerdem gilt gemé&B der TA Larm der Richtwert auch als Uber-
schritten, wenn wéahrend der Tageszeit ein einziges Gerauschereignis den Richtwert um
mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreitet.
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Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2427 - &stlich LeibnizstraBe -
zeigt, dass an den relevanten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte bzw. zuldssigen
Spitzenpegel der TA Larm auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung am Tag eingehal-
ten werden.

Innerhalb der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) fiihren Anlieferungen und Parkvorgénge zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. zulassigen Spitzenpegel der TA Larm.

Um dem Gebot der Konfliktbewaltigung gerecht zu werden, setzt der Bebauungsplan fest,
dass die Einhaltung der Larmimmissionsrichtwerte bzw. der zuldssigen Spitzenpegel (tags
und nachts) insbesondere flur folgende Emittenten

» Tiefgaragen, Parkplatze, Anlieferzonen, stationér betriebene Anlagen (z. B. Liftungs- und

Klimagerate)

gemaB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1998) im Baugenehmigungs-
verfahren an den unginstigsten Immissionsorten innerhalb des Plangebietes und in der
Nachbarschaft nachzuweisen ist.

Passiver Ldrmschutz

Aufgrund der gewerblichen Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes und der Ver-
kehrsgerdusche ergeben sich gemaB DIN 4109-1 Anforderungen an den passiven Schall-
schutz. Im Ergebnis sind Anforderungen in den La&rmpegelbereichen IV bis V erforderlich,
welche der Bebauungsplan textlich gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 festsetzt.

Die Berechnung der Larmpegelbereiche wurde ohne die Schirmwirkung von Geb&uden
durchgefiihrt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind daher zuldssig, sofern durch einen
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

6.1.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Die Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sollen zu einer Durchgriinung des
Plangebietes und Beschrankung der versiegelten Flachen, zur ékologischen Aufwertung der
verbleibenden Freiflachen und somit zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Neben der Gewahrleistung einer wiinschenswerten Biotopvernetzung durch die Festsetzung
von 'Grunflache' innerhalb des Plangebietes ist die Entwicklung von bachbegleitenden Ge-
hélzstreifen im Umfeld des Kemper Baches vorgesehen.

Die entsprechenden Ausgleichsflachen (K1, K2, K3) des vorangegangenen Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung werden in den Bebauungsplan
Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - Gbernommen und gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als
'Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' festgesetzt.
Dazu gehéren unter anderem auch die mit 'a’ gekennzeichneten Flachen des zurzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Somit wird eine Grunvernetzung innerhalb des Plangebietes ge-
wahrleistet. Darlber hinaus tragen die festgesetzten 'Heckenpflanzungen' dazu bei, das Er-
scheinungsbild innerhalb des Plangebietes - vor allem im Bereich der Stellplatzanlagen auf-
zuwerten und die Wohn- und Arbeitsqualitat zu erhéhen.

Die Anlage der Ausgleichsflachen (K1, K2, K3), einschl. deren Bepflanzung und Pflege sind
u.a. AusgleichmaBnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 2442 - Kradepohlswiese -
Teil 1, 1. Anderung. Diese werden weiterhin - auch im Hinblick auf die Erhaltungspflege von
insgesamt 30 Jahren - im Bebauungsplan Nr. 2427 - ¢stlich LeibnizstraBe - gesichert.

Neben den Begriinungsfestsetzungen flr die nicht berbaubaren Grundstlcksflachen setzt
der Bebauungsplan BegriinungsmaBnahmen an Geb&uden und baulichen Anlagen (Fassa-
denbegrliinung, Begrinung von Larmschutzwanden) fest mit dem stadtebaulichen Ziel, das
Erscheinungsbild des Baugebietes / Stellplatzanlage zu verbessern, ein attraktives Wohn-
und Arbeitsumfeld zu gewéahrleisten und das Ortsbild insgesamt zu aufzuwerten.
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6.2 Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Eingriffsregelung nach BauGB ist dann anzuwenden, wenn erstmals bauliche oder sons-
tige Nutzungen festgesetzt werden oder in Bezug auf den rechtlichen Ausgangszustand ei-
nes Planes eine zuséatzliche Bebauung oder zuséatzliche Nutzung festgesetzt wird. Bei der
Bewertung des Bebauungsplanes Nr. 2427 - dstlich LeibnizstraBe - ist die fast flachende-
ckend gewerbliche Nutzung einhergehend mit Uberwiegender vorhandener Versiegelung ent-
scheidend. Die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung erfolgt und ausgegli-
chen worden. Der Bebauungsplan Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - Ubernimmt die Aus-
gleichsfestsetzungen des vorangegangenen Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese -
Teil 1, 1. Anderung (rechtskraftig seit 17.10.2002) auch im Hinblick auf die Erhaltungspflege
von insgesamt 30 Jahre. Ein neuer Eingriff gemaB BauGB ist mit der Verkaufsflachenerweite-
rung des Lidl-Marktes innerhalb seines Bestandsgebaudes und der Sicherung des geplanten
Fachmarktes nicht verbunden.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage
Refrath (Wasserschutzgebietsverordnung Refrath vom 07.12.1987 mit der Anderungsverord-
nung vom 4. Februar 1999).

6.4 Hinweise

Altlasten

Im Anderungsbereich des B-Planes befindet sich die im stidtischen Altlastenkataster re-
gistrierte Verdachtsflache Nr.169 'Milheimer StraBe-Mitte'. Hierbei handelt es sich um eine
ehemalige Tankstelle. Die Flache wurde 1995 im Auftrag des seinerzeitigen Eigentimers
gutachterlich untersucht und bewertet. Nach Angaben des Rheinisch Bergischen Kreises als
Untere Wasserbehdrde wurden im Nachgang verschiedene Sicherungs- und Sanierungsar-
beiten durchgeflihrt, so dass von der Flache keine Gefahrdungen im Zusammenhang mit ei-
ner Uberplanung ausgehen.

Kampfmittel
Nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes geben Luftbilder aus den Jahren 1939

bis 1945 und anderer historischer Unterlagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
Plangebiet des Bebauungsplanes. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampf-
mittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Dieser Bereich des konkre-
ten Verdachtes, einschlieBlich eines Sicherheitsabstandes wurde im Plangebiet dargestellt.
Des Weiteren wurde die Anregung zu Kampfmitteluntersuchungen und MaBnahmen bei Bau-
grundeingriffen als Hinweis mit entsprechendem Text im Anhang an die textlichen Festset-
zungen des Rechtsplanes aufgenommen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an das stadtische
Versorgungsnetz, die Entwésserung an die Trennkanalisation.

Die Entwéasserung der Dachflachen bestehender Gebaude erfolgt zurzeit mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Milheimer StraBe. Zugunsten einer Reaktivierung des 'Kemp-
er Baches' mit positiven Auswirkungen auf die naturschutzwiirdigen Flachen im 'Tiefenbruch /
Thielenbruch soll das Dachregenwasser gesammelt und in die vorhandene Teichanlage Ost-
lich des Plangebietes und von dort in ein Gewasser eingeleitet werden. Die hierfir bendtigten
Kanéle sind bereits verlegt worden. Die Kanalfiihrung wurde so gewahlt, dass fiir eine
getrennte Ableitung des Regenwassers der Dachflachen des potentiellen Fachmarktes ein
spaterer Umschluss dieser Leitungen Uber den Bestandskanal im Kradepohlsmihlenweg mit
Einleitung in den vorhandenen Teich erfolgen kann.
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Bei Neubeantragung zum Wasserrechtlichen Bescheid des Abwasserbeseitigungskonzeptes
der Stadt Bergisch Gladbach in 2018 wird die zusatzliche Einleitungsmenge bericksichtigt
und ein Umschluss der Kanale erfolgen. Fir die bereits vorhandene Bebauung liegt der Stadt
Bergisch Gladbach eine rechtskraftige Duldungsverfligung der Unteren Wasserbehérde vor.
Sollte vor dem 01.01.2019 ein Bauantrag fir einen Neubau eingereicht werden, wird die ab-
wasser-technische ErschlieBung im Einzelfall geprift.

Die Parkplatzflachen sind Uber eine Abscheideanlage fur Leichtflissigkeiten an den Regen-
wasserkanal Mihlheimer StraBe angeschlossen.

Soweit diese befestigte Flache 60% der Grundstlcksflache Ubersteigt, ist der Abfluss durch
eine Riickhaltung auf diesen Versiegelungsanteil zu drosseln.

8 Planverwirklichung / Kosten

Der Bebauungsplan bildet die gesetzliche Grundlage fir erforderliche bodenordnende MaB-
nahmen, die fir die Realisierung der stadtebaulichen Ziele notwendig sind.

Fir den Bebauungsplan Nr. 2427 - stlich LeibnizstraBe - ist eine Umlegung gemaB § 45
BauGB nicht erforderlich.

9 Stadtebaulicher Vertrag

Was ist mit der Pflege der Flachen vom Hammer Markt?/ Ableitung Regenwasser - Hammer
Markt - Abstimmung

Zum zurzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung
wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit der Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG ge-
schlossen, in dem u.a. die Umsetzung und Pflege der Ausgleichsflachen als auch der Um-
gang mit dem anfallenden Niederschlagswasser geregelt wurde. Des Weiteren verpflichtete
sich die Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG die in diesem Vertrag vereinbarten Pflich-
ten und Bindungen an etwaige Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

Umsetzung und Pflege der AusgleichsmaBnahmen

Kosten fir naturschutzrechtliche, eingriffsbedingte Ausgleichs- und KompensationsmaBnah-
men einschl. einer Entwicklungspflege von 3 Jahren wurden bereits Gbertragen und umge-
setzt. Die weitere Unterhaltungspflege, einschl. der vorerwéhnten dreijdhrigen Pflege fuhrt
zurzeit die Stadt Bergisch Gladbach fir einen Zeitraum von insgesamt 30 Jahren durch. Zu-
kiinftig méchte die Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG die Pflege fir die restlichen 16
Jahre (ibernehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwéasserung der Dachflachen bestehender Gebaude erfolgt zurzeit mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Mulheimer StraBe. Zugunsten einer Reaktivierung des 'Kemp-
er Baches' mit positiven Auswirkungen auf die naturschutzwiirdigen Flachen im 'Tiefenbruch /
Thielenbruch' soll das Dachregenwasser gesammelt, in die vorhandene Teichanlage &stlich
des Plangebietes und von dort in ein Gewasser eingeleitet werden. Die hierflir bendtigten
Kanéle sind bereits verlegt worden. Die Kanalfiihrung wurde so gewahlt, dass fiir eine
getrennte Ableitung des Regenwassers der Dachflachen des potentiellen Fachmarktes ein
spaterer Umschluss dieser Leitungen Uber den Bestandskanal im Kradepohlsmihlenweg mit
Einleitung in den vorhandenen Teich erfolgen kann.

Bei Neubeantragung zum Wasserrechtlichen Bescheid des Abwasserbeseitigungskonzeptes
der Stadt Bergisch Gladbach in 2018 wird die zusatzliche Einleitungsmenge berlicksichtigt
und ein Umschluss der Kanale erfolgen. Fir die bereits vorhandene Bebauung liegt der Stadt
Bergisch Gladbach eine rechtskraftige Duldungsverfligung der Unteren Wasserbehérde vor.
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Sollte vor dem 01.01.2019 ein Bauantrag fir einen Neubau eingereicht werden, wird die ab-
wasser-technische ErschlieBung im Einzelfall geprift.

Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2427 - @stlich LeibnizstraBBe -
wird zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzungen die Durchfiihrung stadtebaulicher
MaBnahmen gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit der der Firma Lidl Dienstleistung GmbH &
Co. KG vertraglich geregelt.

Regelungsinhalte sind:

e Sicherung der Erhaltungspflege der AusgleichsmaBnahmen (K 1 - 3) bis Oktober 2032
durch die Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG

e Ableitung des Niederschlagswasserbeseitigung von den Dachflachen in die vorhandene
Teichanlage bzw. in ein offenes Gewasser
Parkplatzflachen sind Uber eine Abscheideanlage fiir Leichtflissigkeiten an den Regen-
wasserkanal Milheimer StraBe anzuschlieBen, soweit diese befestigte Flache 60% der
Grundstucksflache Ubersteigt, ist der Abfluss durch eine Rickhaltung auf diesen Versie-
gelungsanteil zu drosseln.
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Teil I Umweltbericht

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Einleitung

Die Umweltprifung wurde durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) mit
Wirkung zum 20.07.2004 fir alle Bauleitplanverfahren eingefuhrt. GemaB § 2 Abs. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) sind in einer Umweltpriifung die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht ist
geman § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Die Anforderungen an den
Umweltbericht sind in der Anlage 1 des BauGB formuliert.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Weitere Ausflihrungen siehe Kapitel 5 Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planin-
halte der stédtebaulichen Begriindung.

Flachennutzungsplan (FNP)

Weitere Ausfiihrungen siehe Kapitel 3.2 Flachennutzungsplan (FNP) der stadtebaulichen Be-
griindung.

Regionalplan
Weitere Ausfihrungen siehe Kapitel 3.1 Regionalplan der stadtebaulichen Begriindung.

Weitere Bebauungsplane in der Umgebung
Weitere Ausfihrungen siehe Kapitel 4.5 der stadtebaulichen Begriindung

Umweltrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benann-
ten Schutzgiiter. Themenbezogen sind nachfolgend lediglich die zugrunde gelegten ein-
schlagigen Fachgesetze und Fachplanungen aufgefiihrt. Da die Umweltschutzziele in einem
direkten Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgefundenen Umweltmerkmalen stehen,
sind sie vertieft im jeweiligen Kapitel dargestellt.

Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

- Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)

- Verwaltungsvorschrift zur Umsetzung der FFH-RL und V-RL (VV-Artenschutz)

- Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Artenschutzverordnung (BArtSchV)

- Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)

- Landschaftsplan Sidkreis

- Bundes-Waldgesetz (BWaldG)

- Landes-Forstgesetz NRW (LFoG NRW))

- Wasserhaushaltgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz NRW (LWG NRW)

- Wasserschutzverordnungen der Wassergewinnungsanlagen Refrath, Erker Mihle und
Kéln H6henhaus

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
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2.1

2.2

- Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV

- Freizeitrichtlinie NRW

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

- Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Landes-Bodenschutzgesetz NRW (LBodschG NRW)

- Altlastenerlass NRW

- Verordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
- Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in NRW (Klimaschutzgesetz NRW)
- Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
- Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Flora, Fauna, Habitat
(FFH) Gebiete

Das nordwestlich des Plangebietes gelegene Naturschutzgebiet Thielenbruch ist gleichzeitig
ausgewiesen als FFH-Gebiet (Natura 2000-Gebiet Nr. De 5008-301) und reicht mit seiner
300 m Schutzzone fast bis an das Plangebiet heran. Der wertvollste Teil liegt im Osten des
Schutzgebietes, die 'Katharinenkammer'. Dabei handelt es sich um das einzige Kalknieder-
moor im Landschaftsraum mit ausgedehnter Feuchtvegetation und ausgepragter Standort-
vielfalt. Vorrangiges Ziel ist die Erhaltung und weitere Optimierung der wertvollen Feuchtle-
bensrdume, insbesondere der Niedermoore und bachbegleitenden Erlenwélder. Da durch die
Erweiterung der Verkaufsflache und die Sicherung des neuen Fachmarktes keine wesentli-
chen Anderungen zum bestehenden Baurecht zu erwarten sind, ist auch keine erhebliche
Beeintrachtigung des Gebietes zu erwarten. Jedoch muss im Zusammenhang mit der Bedeu-
tung der Grundwassersituation des Plangebietes auf die Nahe zur 'Katharinenkammer' hin-
gewiesen werden und in diesem Zusammenhang die Einleitung des Regenwassers der
Dachflache des zu sichernden Fachmarktes in die nahe gelegene Teichanlage geprift wer-
den.

Artenschutzprifung (ASP)

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich
aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Nach nati-
onalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkategorien unter-
schieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):
besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
- streng geschiitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
- europaische Vogelarten (européisch).
National geschiitzte Arten werden wie alle nicht geschltzten Arten im Rahmen der Ein-
griffsregelung behandelt. Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich auf die européisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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2.2.1

2.3

erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Ar-
ten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflik-
te méglich sind, ist fir die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung erfor-
derlich.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat fir Nordrhein-
Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei
der ASP im Sinne einer Art-fir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Zur Ermittlung des
Artenspektrums wurde die Datenbank der Messtischblatter des Landes Nordrhein-Westfalen
herangezogen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Planverfahrens auf geschiitzte Arten wurde im Marz
2016 von der Stadt Bergisch Gladbach, Fachbereich Umwelt und Technik eine Spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifung (SAP) durchgeflhrt.

Die Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 2427 - 6stlich Leibniz-
straBe - der Stadt Bergisch Gladbach kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen des Pla-
nungsverfahrens die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beachtet werden, insbesondere fir
FFH-Anhang IV-Arten oder européische Vogelarten. Es sind keine Vorkommen européisch
geschuitzter Arten (planungsrelevante Arten) bekannt und zu erwarten.

Geschitzte Arten der umliegenden Naturschutzgebiete oder des FFH-Gebietes und Kartierte
Biotope (LINFOS Biotopkataster NW) werden durch die Planung nicht bertihrt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Innenbereich des Landschaftsplanes 'Stdkreis'. Die Naturschutzge-
biete 'Kradepohlsmuhle' und 'Gierather Wald' liegen ca. 350 m entfernt siidéstlich des Plan-
gebietes. Aufgrund der Entfernung von Uber 300 m und des stark versiegelten Umfeldes des
Plangebietes inmitten von Gewerbe- und Wohnbebauung kann von einer Beeintrachtigung
der Naturschutzgebiete durch das Vorhaben im Plangebiet nicht ausgegangen werden. Das
nordwestlich gelegene Naturschutzgebiet Thielenbruch' ist gleichzeitig ausgewiesen als
FFH-Gebiet (Natura 2000-Gebiet Nr. De 5008-301) und reicht mit seiner 300 m Schutzzone
fast bis an das Plangebiet heran. Der wertvollste Teil liegt im Osten des Schutzgebietes, die
'Katharinenkammer'. Dabei handelt es sich um das einzige Kalkniedermoor im Landschafts-
raum mit ausgedehnter Feuchtvegetation und ausgepragter Standortvielfalt. Vorrangiges Ziel
ist die Erhaltung und weitere Optimierung der wertvollen Feuchtlebensrdume, insbesondere
der Niedermoore und bachbegleitenden Erlenwélder. Da durch die Erweiterung der Verkaufs-
flache innerhalb des Bestandsgeb&dudes des Lidl-Marktes und die Sicherung des neuen
Fachmarktes keine wesentlichen Anderungen zum bestehenden Baurecht zu erwarten sind,
ist auch keine erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes zu erwarten. Jedoch muss im Zu-
sammenhang mit der Bedeutung der Grundwassersituation des Plangebietes auf die Nahe
zum Schutzgebiet 'Katharinenkammer' hingewiesen werden und in diesem Zusammenhang
die Einleitung des Regenwassers der Dachflache des zu sichernden Fachmarktes in die nahe
gelegene Teichanlage gepruft werden.
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2.4

2.441

2.4.2

2.5

2.5.1

Entwicklungskonzepte / Planungen der Stadt Bergisch Gladbach zu Natur-
haushalt und Landschaft

Masterplan:griin

Ein bedeutendes Ziel der Regionale 2010 ist die Entwicklung eines Kulturlandschaftsnetz-
werks fir die Region Kéln/Bonn. Diesem Ziel dient der Masterplan:grin. Er ist ein Instrument
zur zukunftsfahigen Gestaltung von Nutzung und Erlebbarkeit der Kulturlandschaft in der Re-
gion. Am 27.3.2014 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, demografischen Wandel, sozia-
le Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann (ASSG) der Stadt Bergisch Gla-
dbach einstimmig beschlossen, die Qualitatsziele und Leitlinien des Masterplan:griin zu be-
ricksichtigen.

Der Masterplan:griin beschéaftigt sich u. a. ausfihrlich mit dem Umgang von Landschaft und
Freiraum z. B. mit der sogenannten StadtLandschaft, die als ein dynamischer und in sich
vernetzter Ubergangsraum zwischen Stadt und Land zu verstehen ist. Dort heiB3t es u. a.,
dass in der Metropolregion KéIn/Bonn der Notwendigkeit einer restriktiven Flachenpolitik zum
Schutz wertvollen Landschaftraumes ein angemessener Stellenwert in der lokalen Planungs-
politik eingerdumt werden musse. Dies gelte vor allem fiir die rechtsrheinische Mittelterrasse
und auch das Bergische Land. Auf diese Art und Weise kénne die Chance genutzt werden,
den vielfach akuten Flachenverbrauch zu reduzieren und gleichzeitig landschaftliche Frei-
rdume zu schitzen und in angemessener Form zu entwickeln. Dies sei ein starkendes
Standortmerkmal.

Die Ziele des BP Nr. 2427 - stlich LeibnizstraBe - stehen dem Beschluss zum Master-
plan:grin nicht entgegen.

Freiraumkonzept der Stadt Bergisch Gladbach

Das Freiraumkonzept der Stadt Bergisch Gladbach umfasst einen gesamtstadtischen Ansatz
aller Freiraumfunktionen und bewertet die AuBenbereiche im Zusammenhang mit den inner-
stadtischen Freirdumen unter den Aspekten Biotopverbund, Gewasser- und Bodenfunktio-
nen, Klima, Larm, Kultur, Freizeit und Erholung. Es ist Teil der vorbereitenden Planung fiir die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und besteht aus einem Textteil und den zugehd-
rigen thematischen Karten. Es wurde in den Jahren 2010/2011 erarbeitet und in seinen
Grundziigen am 11.10.2011 im ASSG einstimmig beschlossen.

Entwicklungsziele und Nutzungsoptionen des Freiraukonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach
fir den Stadtteil Gronau sind u. a. die Nutzbarmachung von vorhandenen, innerstédtischen
Freirdumen. Diese werden durch die Festsetzungen einer 'Ballspielwiese' und 'Flachen zum
Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' sldlich an das 'Sonder-
gebiete - groBflachiger Einzelhandel' des Bebauungsplanes Nr. 2427 - stlich LeibnizstraBe -
beriicksichtigt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Boden

Nach der Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt KéIn-Mdilheim ist der vorherrschende natirli-
che Bodentyp im Bereich des Plangebietes Podsol-Braunerde. Dabei handelt es sich um
Sand bzw. lehmigen Sand in einer Mé&chtigkeit von 8 — 20 dm. Die natiirlichen Bdden sind im
Plangebiet jedoch nur an den Randern bzw. im sidlichen Teil innerhalb der festgesetzten
Ausgleichsflachen zu erwarten. Die B6den im Plangebiet sind ansonsten Uberwiegend durch
BaumaBnahmen Uberpragt und versiegelt. Nur die randlichen Ausgleichsflachen kdnnen
noch bedingt Bodenfunktionen wahrnehmen.

BP Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 22/31
Stadtplanung

2.5.2

2.5.3

2.5.4

Wasser

Im Plangebiet sind keine offenen Gewasser vorhanden. Die im Rahmen einer hydrogeologi-
schen Untersuchung durchgefiihrten Bohrungen erbrachten Grundwasserflurabstédnde von
1,75 - 2,26 m (Juli 1994).

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Ill B der Wassergewinnungsanlage Refrath. Die
dort angegebenen genehmigungspflichtigen MaBnahmen und Verbotstatbestdnde sind zu
beachten.

Nach § 51 a Landeswassergesetz ist es erforderlich, eine ordnungsgemaBe Beseitigung des
Niederschlagswassers vor Ort vorzunehmen, so dass die Grundwasserverhéltnisse weitge-
hend beibehalten werden kénnen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers zur Erhal-
tung der aktuellen Grundwasserverhaltnisse ist im Plangebiet besonders aufgrund des
grundwassergepragten, nahe gelegenen Naturschutzgebietes Thielenbruch von Bedeutung.

Die Entwasserung der Dachflachen bestehender Gebaude erfolgt zurzeit mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Mulheimer StraBe. Zugunsten einer Reaktivierung des 'Kemp-
er Baches' mit positiven Auswirkungen auf die naturschutzwirdigen Flachen im 'Tiefenbruch /
Thielenbruch' soll laut stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohls-
wiese - Teil 1, 1. Anderung das Dachregenwasser gesammelt und in die vorhandene Teich-
anlage 6stlich des Plangebietes, und von dort in ein Gewasser eingeleitet werden. Die hierflr
bendtigten Kanéle sind bereits vorhanden.

Die Parkplatzflachen sind Uber eine Abscheideanlage fir Leichtflissigkeiten an den Regen-
wasserkanal Mihlheimer StraBe angeschlossen.

Soweit diese befestigte Flache 60% der Grundstlcksflache Ubersteigt, ist der Abfluss durch
eine Riickhaltung auf diesen Versiegelungsanteil zu drosseln.

Artenschutz

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind potenzielle Neststandorte fiir Végel und dienen als
Nahrungsbiotop flr Blitenbesucher wie Schmetterlinge, Insekten und Végel. Sie bilden auch
einen Lebensraum fir Sdugetierarten, wie z.B. Igel, Mause und Frésche.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Planverfahrens auf geschiitzte Arten wurde im Marz
2016 von der Stadt Bergisch Gladbach, Fachbereich Umwelt und Technik eine Spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifung (SAP) durchgefihrt.

Die Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 2427 - 4stlich Leibniz-
straBe - der Stadt Bergisch Gladbach kommt zu dem Ergebnis, dass im Rahmen des Pla-
nungsverfahrens die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beachtet werden, insbesondere fiir
FFH-Anhang IV-Arten oder européische Vogelarten. Es sind keine Vorkommen européisch
geschitzter Arten (planungsrelevante Arten) bekannt und zu erwarten. Die Artenschutzpr(-
fung wird im Anhang beigeflgt.

Geschltzte Arten der umliegenden Naturschutzgebiete oder des FFH-Gebietes und Kartierte
Biotope (LINFOS Biotopkataster NW) werden durch die Planung nicht bertihrt.

Flora / Fauna

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb der
Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG, den bestehenden Fachmarkt 'Hammer' und den
Bereich der Anfahrten und Parkplatze. Die versiegelten Bereiche des Plangebietes sind um-
geben von schmalen, heckenartigen Gehdlzstreifen, die den Bereich der Fachmarkte eingri-
nen. Sidlich der Méarkte befinden sich eine breitere Gehdlzflaiche sowie ein Ballspielplatz.
Diese Grinflachen sind als Flachen zur 'Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen' geméaB § 9 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Im Rahmen des vorangegangenen
Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung haben sie die Funktion
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2.6.1

von Ausgleichsflachen. Die Pflanzungen wurden gemé&B vertraglicher Regelung vom 21.
Marz 2002 zum Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung von der Fa.
Lidl durchgefliihrt und wurden nach Eigentumsiibertragung an die Stadt Bergisch Gladbach
von dieser weiter unterhalten.

Sudliche Granflache:

Im Siiden des Plangebietes befindet sich eine Grinflache (K1), welche als mehrschichtiges
Gehdlz gemanB einer vertraglich festgelegten Pflanzliste angelegt und nach dreijéhriger Fer-
tigstellung- und Entwicklungspflege der freien Sukzession (berlassen wird. Da das Gehdlz
der natirlichen Entwicklung unterliegt, haben sich folgende Gehdlze durchgesetzt:

Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana).

Aufgrund abgestorbener Aste gibt es innerhalb der Flache viel Totholz.

Ballspielwiese:

Die ebenfalls im Siden befindliche Ballspielwiese ist durch extensiv gepflegten Rasen ge-
pragt. An den Réndern haben sich Hochstauden entwickelt.

Plangebietsrander:

An den Randern des Plangebietes befinden sich heckenartige Gehélzstreifen. Hier dominie-
ren zurzeit folgende Gehdlze:

WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina), Gewdhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula alnus), Haselnuss (Corylus avellana), Hartriegel
(Cornus sanguinea). Die Pflanzung wird teilweise als Schnitthecke gepflegt.

Potentieller Fachmarkt:

Innerhalb der Uberbaubaren Flache fir einen potentiellen Fachmarkt hat sich ein dichtes Ge-
hélz aus Uberwiegend Weiden (Salix purpurea), Ebereschen (Sorbus aucuparia), teilweise
Birken (Betula pendula), Feldahorn (Acer campestre), Hundsrose (Rosa canina), Haselnuss,
(Coryllus avellana), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) entwickelt. Zum Parkplatz
hin Oberwiegen Brombeeren und Hochstauden. Das Gehdlz geht in den heckenartigen Ge-
hélzstreifen Uber.

Baume Parkplatz:

GemaB den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese -
Teil 1, 1. Anderung sind je 6 Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum der Pflanzliste B
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem Parkplatz der heute bestehenden Fachméark-
te befinden sich insgesamt 10 Baume (Bergahorn, Acer pseudoplatanus). Eine Nachpflan-
zung ist im Sinne des Monitorings erforderlich.

Fassadenbegrinung

Laut den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1,
1. Anderung sind Mauern und fensterlose bzw. mit Fenstern wenig unterbrochene AuBen-
wande durch Rank-, Schling-, oder Kletterpflanzen zu begriinen. Bei einer Begehung im Juni
2016 wurde kaum Fassadenbegriinung an Mauern und Fassaden festgestellt. Insofern ist
hier eine Nachpflanzung erforderlich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung /
Nichtdurchflihrung der Planung

Wasser / Grundwasser
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht tangiert.

Flr das Schutzgut Grundwasser sind die unversiegelten Griinbereiche im Siiden des Plan-
gebietes noch von mittlerer Bedeutung. Sie werden voraussichtlich durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Die bereits versiegelten Flachen im Plangebiet sind fir das Grundwasser nicht
mehr von Bedeutung. Die im Bereich des neu geplanten Fachmarktes im Osten des Plange-
bietes noch offenen Gehdlzflachen kdnnen zurzeit noch als Versickerungsflachen positiv auf
das Grundwasser wirken. Sie sind jedoch bereits baurechtlich Gberplant, so dass hier bei
Umsetzung des Fachmarktes keine Funktion fir das Grundwasser mehr besteht.
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Eine Verkaufsflachenerweiterung innerhalb des Lidl-Bestandsgebaudes hat keinen Einfluss
auf die Entwéasserungssituation. Sollte eine zusatzliche Bebauung oder Oberflachenversiege-
lung durch einen weiteren Fachmarkt im Osten des Plangebietes erfolgen, ist die Entwéasse-
rung vorab mit der Stadt Bergisch Gladbach, FB 7-68 abzustimmen.

Die Firma Lidl hat sich per stadtebaulichem Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradep-
ohlswiese - Teil 1, 1. Anderung vom 21.03.2002 verpflichtet, das Niederschlagswasser von
Dachflachen im Bebauungsplan in eine 6stlich vom Plangebiet gelegene Teichanlage bzw. in
ein offenes Gewasser zu leiten. Die Voraussetzungen flr diese MaBnahme sind anhand vor-
handener Kanéle im Kradepohlsmihlenweg, die in die Teichanlage minden, geschaffen
worden. Diese MaBnahme dient dazu, den Wasserhaushalt im Plangebiet nicht zu beein-
trachtigen und die Qualitat des Grundwassers zu sichern.

Die Entwéasserung der Dachflachen bestehender Gebaude erfolgt zurzeit mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Milheimer StraBe. Bei Neubeantragung zum Wasserrechtli-
chen Bescheid des Abwasserbeseitigungskonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach in 2018
wird die zusatzliche Einleitungsmenge beriicksichtigt und ein Umschluss der Kanéle erfolgen.
FUr die bereits vorhandene Bebauung liegt der Stadt Bergisch Gladbach eine rechtskraftige
Duldungsverfiigung der Unteren Wasserbehdrde vor. Sollte vor dem 01.01.2019 ein Bauan-
trag flr einen Neubau eingereicht werden, wird die abwasser-technische ErschlieBung im
Einzelfall gepruft.

Boden

Boden

Im Plangebiet ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung von natlrlichen Bodenfunktio-
nen wie Luftaustausch, Filter- und Pufferwirkung und Versickerung des Niederschlagswas-
sers zu rechnen, da durch die Verkaufsflachenerweiterung innerhalb des Bestandsgebaudes
des Lidl-Marktes keine Inanspruchnahme von Boden erfolgt. Die Flache des zu sichernden
Fachmarktes verfligt zwar heute noch tber offene Bdden, ist jedoch planungsrechtlich schon
Uberplant. Zudem sind mit der bestehenden Bebauung der Fachméarkte und der Versiegelung
durch die Parkplatzflachen bereits erhebliche Vorbelastungen verbunden, so dass sich die
Gesamtsituation nicht verschlechtern wird.

Biotope / Artenschutz

Biotope
Die bestehenden Vegetationsflachen haben eine Funktion fir den Naturhaushalt im Plange-

biet und Gbernehmen eine im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsfunktion fir den Be-
bauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung. Die Ausgleichsflachen wur-
den entsprechend des Vertrages mit der Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG umge-
setzt und nach dreijahriger Entwicklungsphase von der Stadt Gbernommen. Es erfolgen Kon-
trollen in regelmaBigen Abstédnden. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
2427 - 6stlich LeibnizstraBe - werden diese Flachen nicht Uberplant. Demnach ist grundséatz-
lich keine Verschlechterung zu erwarten. Jedoch sollte die festgesetzte Ausgleichsflache K3
im Bereich des zu sichernden Fachmarktes nach dessen Umsetzung erneut kontrolliert wer-
den, da sie bei Bau des neuen Fachmarktes beeintrachtigt werden kénnte. Eine Wiederher-
stellung der Flachen im Sinne ihres Ausgleichszweckes ist dann notwendig.

Ansonsten sind fUr die Biotope im Plangebiet durch die Erweiterung der Lidl-Verkaufsflache
keine Auswirkungen zu erwarten.

Artenschutz

Entsprechend der geringen GréBe und Isolierung der Freiflachen ist auch die Tierartenvielfalt
als gering einzustufen. Weiterhin sind die Voraussetzungen flr eine reichhaltig gegliederte
Fauna im Plangebiet nicht gegeben, weil die heutige Vegetation der Ausgleichsflachen durch
die umliegenden intensiven Nutzungen stark gepragt ist. Eine negative Entwicklung fir die
Tierwelt im Plangebiet ist deshalb nicht zu erwarten.
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Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine negativen Wirkfakto-
ren durch das Planverfahren auf planungsrelevante Arten zu erwarten sind. Es sprechen kei-
ne artenschutzrechtlichen Aspekte gegen die Planung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Ein zusatzlicher, planungsrechtlicher Eingriff in die Umweltbelange Wasser und Grundwas-
ser, Geologie / Boden / Altlasten, Biotope, Artenschutz, Klima und Ortsbild ist mit dem Be-
bauungsplanes Nr. 2427 - @stlich LeibnizstraBBe - nicht verbunden. Durch folgende MaBnah-
men kann jedoch eine Beeintrachtigung angrenzender Biotope und des Grundwassers ver-
mieden werden.

Baumschutz

An den noch nicht gebauten Fachmarkt im Osten des Plangebietes grenzt direkt die Aus-
gleichsflache K3, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1,
1. Anderung gemaB § 9 Nr. 25 a BauGB festgesetzt und durchgefiihrt wurde. Bei Bau des
Fachmarktes muss mdglichst ein Eingriff in diese Flache bzw. in den Wurzelbereich der dort
gepflanzten Gehdlze vermieden werden. Zur Vermeidung eines Eingriffes ist es von Bedeu-
tung, dass die Gehdlze dieser Biotope erhalten bleiben und diese insbesondere wahrend der
Bauphase gemafB der DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen) geschiitzt werden.

Wenn in diesem Bereich ein Eingriff nicht zu vermeiden ist, muss die Ausgleichsflache K3
entsprechend der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2427 - éstlich Leibniz-
straBe - wiederhergestellt werden.

Grundwasserschutz

Das Niederschlagswasser der Dachflache des bisher noch nicht umgesetzten Fachmarktes
sollte ebenfalls in die vorhandene Teichanlage 6stlich des Plangebietes eingeleitet werden.
Die Voraussetzungen fur diese MaBnahme sind anhand vorhandener Kanéle im Kradep-
ohlsmiihlenweg, die in die Teichanlage miinden, geschaffen worden. Diese MaBnahme dient
dazu, den Wasserhaushalt im Plangebiet nicht zu beeintrachtigen und die Qualitdt des
Grundwassers zu sichern. Die Entwasserung der Dachflachen bestehender Gebaude erfolgt
zurzeit mit Anschluss an den Regenwasserkanal in der Milheimer StraBe. Bei Neubeantra-
gung zum Wasserrechtlichen Bescheid des Abwasserbeseitigungskonzeptes der Stadt Ber-
gisch Gladbach in 2018 wird die zusétzliche Einleitungsmenge berilicksichtigt und ein Um-
schluss der Kanale erfolgen. Fir die bereits vorhandene Bebauung liegt der Stadt Bergisch
Gladbach eine rechtskraftige Duldungsverfligung der Unteren Wasserbehdérde vor. Sollte vor
dem 01.01.2019 ein Bauantrag fir einen Neubau eingereicht werden, wird die abwasser-
technische ErschlieBung im Einzelfall geprift.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Eingriffsregelung nach BauGB ist dann anzuwenden, wenn erstmals bauliche oder sons-
tige Nutzungen festgesetzt werden oder in Bezug auf den rechtlichen Ausgangszustand ei-
nes Planes eine zuséatzliche Bebauung oder zuséatzliche Nutzung festgesetzt wird. Bei der
Bewertung des Bebauungsplanes Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - ist die fast flachende-
ckend gewerbliche Nutzung einhergehend mit Uberwiegender vorhandener Versiegelung ent-
scheidend. Die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung erfolgt bzw. zul&ssig
gewesen. Ein neuer Eingriff gemaB BauGB ist mit der Verkaufsflachenerweiterung des Lidl-
Marktes innerhalb seines Bestandsgebaudes und der Sicherung des geplanten Fachmarktes
nicht verbunden.
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Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Boden

Nach der Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt K&In-Mdilheim ist der vorherrschende natirli-
che Bodentyp im Bereich des Plangebietes Podsol-Braunerde. Dabei handelt es sich um
Sand bzw. lehmigen Sand in einer Machtigkeit von 8 - 20 dm. Die natlrlichen Béden sind im
Plangebiet jedoch nur an den Randern bzw. im sddlichen Teil innerhalb der festgesetzten
Ausgleichsflachen zu erwarten. Die Béden im Plangebiet sind ansonsten Gberwiegend durch
BaumaBnahmen Uberpragt und versiegelt. Nur die an den Randern des Plangebietes befind-
lichen Ausgleichsflachen kdnnen noch bedingt Bodenfunktionen wahrnehmen.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten

Im nérdlichen Plangebiet (Bereich Parkplatze, StraBen-/Kreisverkehrsanbindung) liegt die im
Altlastenkataster verzeichnete Verdachtsflache Nr. 169 - 'Milheimer StraBe - Mitte'. Es han-
delt sich dabei um einen ehemaligen Tankstellenstandort, fir den bereits in 1995 Untersu-
chungen im Auftrag des seinerzeitigen Eigentiimers vorgenommen wurden. Nach Mitteilung
des Rheinisch-Bergischen Kreises vom 05.06.2001 wurden die unterirdischen Tankstellenbe-
standteile in 1996 ausgebaut. Danach geht von der Flache flr die geplanten/vorhandenen
Nutzungen keine Geféhrdung aus.

Kampfmittel
Nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes geben Luftbilder aus den Jahren 1939

bis 1945 und anderer historischer Unterlagen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im
Plangebiet des Bebauungsplanes. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampf-
mittel bzw. Milit&reinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben).

Luft / Klima /

Luft

Die Luftqualitat im Untersuchungsgebiet wurde mit dem Schadstoff-Screening der LANUV
(Landesanstalt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) untersucht. Das Ergebnis zeigt,
dass die Grenzwerte der 39. BImSchV im Bereich der Miilheimer StraBe / Kreisverkehr ein-
gehalten werden.

Licht

Mit einer Gewerbebebauung gehen in der Regel Werbeschilder und Leuchtreklamen einher.
Fur viele Insekten sind die damit verbundenen Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder
indirekt (Verhungern, Erschdpfung, leichte Beute) Todesfallen. Auch Végel sind in
unterschiedlicher Weise von Beleuchtungsanlagen betroffen. Sowohl fir den
Lebensrhythmus wie auch flir die Orientierung spielen Lichtquellen fir Vdgel eine groBe
Rolle. Sie kdnnen z.B. Einfluss auf die raumliche Orientierung und das Bewegungsverhalten
nachtziehender Végel haben (Kollision, Verédnderung des Zugkurses). Bei einigen Vogelarten
kann es durch die kiinstliche Beleuchtung zu einer Vorverlegung der Brutzeit kommen, wobei
haufig ein Verlust der Brut gegeben ist. Andererseits nutzen manche Vogelarten die durch die
Lichtquelle angelockten und somit leicht zu erbeutenden Insekten als zusatzliches
Futterangebot.

Auf das Plangebiet und Umgebung wirken folgende kilnstliche Lichtquellen bereits ein:

e  StraBenbeleuchtung

e flachige Reklameschilder

e beleuchtete Verkaufsrdume

Das Plangebiet ist insgesamt durch eigene Lichtquellen und die des gewerblich genutzten
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Umfeldes erheblich vorbelastet.

Klima

Das Plangebiet liegt in der Paffrath/Altenrather Heideterrasse. Die nachfolgenden Klimawerte
beziehen sich auf diese Naturraumeinheit: die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9° C und
die mittlere Jahresschwankung der Temperatur bei 16° C; der mittlere Jahresniederschlag
betragt 800 mm. Die Vegetationsperiode (Tage mit > 10° C) besitzt eine Lange von 170 Ta-
gen. Insgesamt ergibt sich hieraus ein beglnstigtes Klima. Die allgemeine klimatische Situa-
tion im Plangebiet ist jedoch durch starke Versiegelung und Bebauung lokal Gberpragt.

Larm

Das Plangebiet ist durch Gerduschimmissionen vorbelastet. Untersuchungen im Rahmen der
Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2011 haben ergeben, dass die Beurteilungspegel im
Plangebiet ausgehend vom o&ffentlichen StraBenverkehr tags zwischen 50 - 65 dB(A) und
nachts zwischen 45 - 60 dB(A) liegen. Ggfs. sind Larmpegelbereiche geman DIN 4109 fest-
zusetzen.

Sofern gewerbliche Aktivitdten in der Nachtzeit zwischen 22.00 bis 06.00 Uhr vorgesehen
sind, werden zum Schutz der Anlieger vor stérendem L&rm die Untersuchung und
Festsetzung geeigneter SchallschutzmaBnahmen erforderlich sein.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an das stadtische
Versorgungsnetz, die Entwasserung an die Trennkanalisation.

Die Entwéasserung der Dachflachen bestehender Gebaude erfolgt zurzeit mit Anschluss an
den Regenwasserkanal in der Mulheimer StraBe. Zugunsten einer Reaktivierung des 'Kemp-
er Baches' mit positiven Auswirkungen auf die naturschutzwiirdigen Flachen im 'Tiefenbruch /
Thielenbruch' soll laut stadtebaulichem Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohls-
wiese - Teil 1, 1. Anderung das Dachregenwasser gesammelt und in die vorhandene Teich-
anlage ostlich des Plangebietes, und von dort in ein Gewésser eingeleitet werden. Die hierflr
bendtigten Kanale sind bereits verlegt worden.

Die Parkplatzflachen sind Uber eine Abscheideanlage fur Leichtflissigkeiten an den Regen-
wasserkanal Mihlheimer StraBe angeschlossen.

Soweit diese befestigte Flache 60% der Grundstiicksflache Ubersteigt, ist der Abfluss durch
eine Riickhaltung auf diesen Versiegelungsanteil zu drosseln.

Freizeit und Erholung

Die Entwicklungsziele und Nutzungsoptionen des Freiraumkonzeptes der Stadt Bergisch
Gladbach fir den Stadtteil Gronau sind u. a. die Nutzbarmachung von vorhandenen, inner-
stadtischen Freirdumen. Diese werden durch die Festsetzungen einer 'Ballspielwiese' und
'Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' stdlich an
das 'Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel' des Bebauungsplanes Nr. 2427 - &stlich
LeibnizstraBBe - berlicksichtigt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung /
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt heute schon einem sehr hohen Versiegelungsgrad und ist von ge-
werblicher Nutzung gepréagt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich hinsichtlich der
Umweltbelange die Situation im Plangebiet an den heute bereits rechtskréftigen Eingriffen
orientieren. Insofern wird sich voraussichtlich die Umweltsituation im Rahmen des Nr. 2442 -
Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung mit seinen Festsetzungen eines Sondergebietes und
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privater und offentlicher Grinflaichen mit Bindungen fir Bepflanzungen im Vergleich zur
Durchfiihrung der Planung nicht unterscheiden. Bei Durchfiihrung der Planung sind die be-
reits im Bebauungsplan Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen und MaBnahmen zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen in
den Bebauungsplan Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - zu Gbernehmen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Grinflachen

Der Bebauungsplan Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - setzt stdlich an das 'Sondergebiet -
groBflachiger Einzelhandel' eine 'Ballspielwiese' und 'Flachen zum Anpflanzen von B&aumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' fest. Hierdurch werden die Entwicklungsziele und
Nutzungsoptionen des Freiraukonzeptes der Stadt Bergisch Gladbach fir den Stadtteil
Gronau berUcksichtigt.

Niederschlagswasser

Bei Neubeantragung zum Wasserrechtlichen Bescheid des Abwasserbeseitigungskonzeptes
der Stadt Bergisch Gladbach in 2018 wird die zusatzliche Einleitungsmenge berlicksichtigt
und ein Umschluss der Kanéle erfolgen. Fir die bereits vorhandene Bebauung liegt der Stadt
Bergisch Gladbach eine rechtskraftige Duldungsverfligung der Unteren Wasserbehérde vor.
Sollte vor dem 01.01.2019 ein Bauantrag fir einen Neubau eingereicht werden, wird die ab-
wasser-technische ErschlieBung im Einzelfall geprift.

Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe — wurde durch
das Gutachterbiro ACCON mit Datum vom 23.08.2016 eine schallimmissionstechnische
Untersuchung erstellt.

In diesem Zusammenhang untersuchte und beurteilte das Gutachterbiiro:
e die einwirkenden Verkehrsgerausche

e die gewerbliche Vorbelastung

e die zu erwartenden gewerblichen Gerauschimmissionen im Plangebiet
e passive SchallschutzmaBnahmen

Das schalltechnische Fachgutachten hat die Vorbelastungen aus den umliegenden Nutzun-
gen auBerhalb des Plangebietes (Aldi / Rewe / Futterhaus / Restaurant Dschingis Khan) so-
wie die planerische Vorbelastung durch die Emissionskontingentierung des zurzeit rechtskréf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung als auch die Ge-
rduschemissionen innerhalb des Plangebietes aus der Nutzung der Parkplatze, der Anliefer-
vorgange sowie stationarer Quellen bericksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2427 - &stlich LeibnizstraBe -
zeigt, dass an den relevanten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte bzw. zuldssigen
Spitzenpegel der TA Larm auch unter Berlcksichtigung der Vorbelastung am Tag eingehal-
ten werden.

Innerhalb der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) fiihren Anlieferungen und Parkvorgénge zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. zul&ssigen Spitzenpegel der TA Larm.

Um dem Gebot der Konfliktbewaltigung gerecht zu werden, setzt der Bebauungsplan fest,

dass die Einhaltung der Larmimmissionsrichtwerte bzw. der zuldssigen Spitzenpegel (tags

und nachts) insbesondere flur folgende Emittenten

» Tiefgaragen, Parkplatze, Anlieferzonen, stationér betriebene Anlagen (z. B. Liftungs- und
Klimagerate)

gemaB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - Sechste Allgemeine Ver-

waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1998) im Baugenehmigungs-
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4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

6.1

verfahren an den unginstigsten Immissionsorten innerhalb des Plangebietes und in der
Nachbarschaft nachzuweisen ist.

Aufgrund der gewerblichen Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes und der Ver-
kehrsgerausche ergeben sich gemaB DIN 4109-1 Anforderungen an den passiven Schall-
schutz. Im Ergebnis sind Anforderungen in den L&rmpegelbereichen IV bis V erforderlich,
welche der Bebauungsplan textlich gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 festsetzt.

Die Berechnung der Larmpegelbereiche wurde ohne die Schirmwirkung von Gebauden
durchgefiihrt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind daher zulassig, sofern durch einen
Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird sich durch den Gebaudekomplex des potentiellen Fachmarktes nicht we-
sentlich andern. FlUr den Fachmarkt ist eine etwas zurlickliegende, im Vergleich zu den ande-
ren Markten relativ kleine Uberbaubare Flache vorgesehen. Von der Mihlheimer StraBe aus
gesehen wird das neue Geb&ude nicht wesentlich auffallen. Die angrenzende Griinflache K3
hat die Funktion der Abschirmung des Fachmarktes nach Osten hin und soll auch zu diesem
Zwecke erhalten bleiben.

Bau- und Bodendenkmaler
Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet und nédherer Umgebung nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung /
Nichtdurchflihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt heute schon einem sehr hohen Versiegelungsgrad und ist von ge-
werblicher Nutzung gepréagt. Bei Durchflihrung der Planung als auch der Nichtdurchfihrung
der Planung, der Verkaufsflachenerweiterung des Lidl-Marktes innerhalb seines Bestandsge-
b&udes, wird sich das Orts- und Landschaftsbild nicht verandern.

In Betracht kommende anderweitige Planungen

Die Festsetzungen des Uberlagerten Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1
wurden bereits beschrieben. Andere Planungen, die in einem raumlichen Zusammenhang
oder Wirk-Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe - stehen,
liegen nicht vor.

Weitere Angaben zur Umweltprifung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Umweltdaten bestanden nicht, da ausreichend Infor-
mationsmaterial zu Verfligung stand.

BODENKARTE VON NORDRHEIN-WESTFALEN (1:50.000) Blatt L 5108 KéIn-Mihlheim

BP Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 30/31
Stadtplanung

6.2

LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (LA-
NUV), Fachinformationssysteme, Biotopkataster

NARDUS, 6kologische Untersuchungen, Rainer Galunder, M&rz 2001

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 6, Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2427
— Ostlich LeibnizstraBe —, Stand Offenlage und texiliche Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 2442 — Kradepohlswiese — Teil 1, 1. Anderung

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 7-36, Stellungnahmen Luftreinhaltung,
Schalltechnische Untersuchung, Altlasten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 7, Stellungnahmen Abwasserwerk im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

STADT BERGISCH GLADBACH, FACHBEREICH 6, Freiraumkonzept

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Es ist im Rahmen des Monitorings alle drei Jahre von der Stadt zu Uberprifen, inwieweit die
im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen ihre Ausgleichsfunktion erflllen. Je nach
Zustand der Ausgleichsflachen ist eine Verbesserung bzw. Wiederherstellung zu veranlas-
sen. Insbesondere wird durch die Stadt kontrolliert werden, ob bei Umsetzung des neuen
Fachmarktes die angrenzende Bepflanzung (MaBnahme K3) beeintrachtigt wird. Sollte je-
doch im Rahmen der Bautatigkeiten des potentiellen Fachmarktes eine Beeintrachtigung der
Ausgleichsflache erfolgen, miissen diese entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - seitens des Verursachers wiederhergestellt werden.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Grundlage fiir den vorliegenden Fachbeitrag Umwelt ist der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe -, Stand Offenlage sowie die Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange im Rahmen des laufenden Verfahrens und die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung.

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb der
Firma Lidl Dienstleistung GmbH & Co. KG, den bestehenden Fachmarkt 'Hammer' und den
Bereich der Anfahrten und Parkplatze. Ein potentieller Fachmarkt mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten ist bisher nicht umgesetzt worden. Die versiegelten Bereiche des Plangebietes
sind umgeben von schmalen, heckenartigen Gehdlzstreifen, die den Bereich der Fachmaérkte
eingrinen. Sudlich der Méarkte befindet sich eine breitere Gehdlzflache mit Ballspielplatz.
Diese Griinflachen wurden als Flachen zur ,Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen® im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1,
1. Anderung festgesetzt und haben die Funktion von Ausgleichsflachen.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 2427 - 6stlich LeibnizstraBe - ist es, die Verkaufsflachenerwei-
terung des Lidl-Marktes von 800 m? auf ca. 960 m? innerhalb seines Bestandsgebaudes zu-
zulassen, den bestehenden Hammer - Heimtextilmarkt in seinem Bestand sowie einen zu-
satzlichen Fachmarkt mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten planungsrechtlich zu sichern.

In der Bestandserfassung und Prognose des Umweltzustandes werden alle Umweltbelange
(Wasser / Grundwasser, Boden / Altlasten, Biotope / Artenschutz, Klima, Ortsbild, Larm, Luft-
schadstoffe) hinsichtlich ihrer Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes und des nahe-
ren Umfeldes beschrieben und hinsichtlich des Vorhabens bewertet. Im Bereich des Sonder-
gebietes werden der Versiegelungsgrad und die Intensitét der baulichen Nutzung beibehal-
ten, so dass nicht mit Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes, des Bodens, des Klimas und
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des Ortsbildes zu rechnen ist. Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen kann es beim
Bau des potentiellen Fachmarktes zu Beeintrachtigungen kommen. In diesem Fall missen
die Ausgleichsflachen wiederhergestellt werden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Planverfahrens auf geschiitzte Arten wurde im Marz
2016 von der Stadt Bergisch Gladbach, Fachbereich Umwelt und Technik eine Spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifung (SAP) durchgefiihrt. Die SAP kommt zu dem Ergebnis, dass kei-
ne negativen Wirkfaktoren durch das Planverfahren auf planungsrelevante Arten zu erwarten
sind.

Im nérdlichen Plangebiet (Bereich Parkplatze, StraBen-/Kreisverkehrsanbindung) liegt die im
Altlastenkataster verzeichnete Verdachtsflache Nr. 169 - 'Milheimer StraBe - Mitte'. Es han-
delt sich dabei um einen ehemaligen Tankstellenstandort. Nach Mitteilung des Rheinisch-
Bergischen Kreises vom 05.06.2001 wurden die unterirdischen Tankstellenbestandteile in
1996 ausgebaut. Demnach geht von der Flache fir die geplanten/vorhandenen Nutzungen
keine Gefahrdung aus.

Hinsichtlich der Grundwassersituation gilt fir den potentiellen Fachmarkt, das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflache ebenfalls in eine ¢stlich gelegene Teichanlage zu lei-
ten. Die Voraussetzungen fur diese MaBnahme sind anhand vorhandener Kanéle im Kradep-
ohlsmihlenweg geschaffen worden. Diese MaBnahme dient dazu, den Wasserhaushalt im
Plangebiet nicht zu beeintrachtigen und die Qualitdt des Grundwassers zu sichern.

Die schallimmissionstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2427 - &stlich
LeibnizstraBe - durch das Gutachterbliro ACCON (Stand 23.08.2016) zeigt, dass an den
relevanten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte bzw. zulassigen Spitzenpegel der TA
Larm auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung am Tag eingehalten werden. Innerhalb
der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) flhren Anlieferungen und Parkvorgénge zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. zulassigen Spitzenpegel der TA Larm.

Aufgrund der gewerblichen Gerduscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes und der
Verkehrsgerdusche ergeben sich gem&B DIN 4109-1 Anforderungen an den passiven
Schallschutz. Fiir den Geltungsbereich sind Larmpegelbereiche IV bis V festzusetzen.

Grundsatzlich ist bei der Bewertung des Bebauungsplanes Nr. 2427 - §stlich LeibnizstraBe -
die fast flachendeckend gewerbliche Nutzung einhergehend mit Gberwiegender vorhandener
VerS|egeIung entscheidend. Die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind
bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung
erfolgt bzw. zulassig gewesen. Ein weiterer Eingriff gemaB BauGB ist mit der Verkaufsfla-
chenerweiterung und der Sicherung des noch nicht gebauten Fachmarktes nicht verbunden.
Sollte jedoch im Rahmen der Bautétigkeiten des potentiellen Fachmarktes eine Beeintrachti-
gung der Ausgleichsflache erfolgen, muss diese entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 2427 - stlich LeibnizstraBe - seitens des Verursachers wiederhergestellt
werden.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach,

Harald Fligge
Stadtbaurat
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