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Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 2427 - Ostlich LeibnitzstraBle -
- Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung
- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes

(BP) Nr. 2427 - ostlich Leibnizstrafle -

auf der Grundlage des Vorentwurfes und unter Beriicksichtigung des
Beratungsergebnisses fortzusetzen.

II.  GemiB § 3 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan
(BP) Nr. 2427 - ostlich Leibnizstralle -

unter Beifligung der Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.



Sachdarstellung / Begriindung:

Zu 1. Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 2427 - 0stlich Leibnizstrale - war zuletzt
Gegenstand der Sitzung des Planungsausschusses am 27.04.2016 (Drucksachen-Nr.
0126/2016). Gemél Beschluss des Planungsausschusses wurde die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 02.05.2016 bis 02.06.2016 durchgefiihrt. Zugleich
wurde den von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 02.05.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen von Seiten der Biirger keine
Stellungnahmen ein. Von den Trigern 6ffentlicher Belange gingen 7 Stellungnahmen ein. Die
abwigungsrelevanten Anregungen und Bedenken sind jeweils in einer Synopse als
Kurzfassung mit der Begriindung zur Abwigung dargestellt und sind der Vorlage als Anlage 3
(Behorden und TOB) beigefiigt.

Kopien dieser Schreiben sind den Fraktionen zugegangen. Die Originale konnen im
Fachbereich 6-61 sowie erginzend dazu im stidtischen Ratsinformationssystem
SESSION eingesehen werden.

Zu 11. Beschluss zur offentlichen Auslegung

Néchster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit den
Textlichen Festsetzungen und der Begriindung gemiBl § 3 Abs. 2 BauGB. Die Tréger
offentlicher Belange werden gemdl3 § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung
beteiligt.

Nach Auswertung der in der Beteiligung der Biirger und der Tréiger offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und nach Auswertung der erstellten Gutachten wurde der Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 2427 - ostlich Leibnizstral3e - erarbeitet.

Alle Gutachten dienen der Abwégung und sind den Fraktionen in Kopie zugegangen.

Umweltbelange

Aufgrund des § 1a BauGB besteht fiir die Kommunen die Pflicht zur Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Eingriffsregelung nach BauGB ist dann anzuwenden, wenn erstmals bauliche oder
sonstige Nutzungen festgesetzt werden oder in Bezug auf den rechtlichen Ausgangszustand
eines Planes eine zusdtzliche Bebauung oder zusétzliche Nutzung festgesetzt wird. Bei der
Bewertung des Bebauungsplanes Nr. 2427 - ostlich Leibnizstraf3e - ist die fast flichendeckend
gewerbliche Nutzungen einhergehend mit iiberwiegender vorhandener Versiegelung
entscheidend. Die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2242 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung erfolgt bzw.
zulédssig gewesen. Ein neuer Eingriff gemi3 BauGB ist mit der Verkaufsflachenerweiterung
und der Sicherung des geplanten Fachmarktes nicht verbunden.



In der Bestandserfassung und Prognose des Umweltzustandes werden alle Umweltbelange
(Wasser / Grundwasser, Boden / Altlasten, Biotope / Artenschutz, Klima, Ortsbild, Larm,
Luftschadstoffe) hinsichtlich ihrer Beeintrdchtigungen innerhalb des Plangebietes und des
nidheren Umfeldes im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben und hinsichtlich des
Vorhabens bewertet. Im Bereich des Sondergebietes werden der Versiegelungsgrad und die
Intensitdt der baulichen Nutzung beibehalten, so dass nicht mit Beeintrdchtigung des
Wasserhaushaltes, des Bodens, des Klimas und des Ortsbildes zu rechnen ist. Im Bereich der
festgesetzten Ausgleichsflichen kann es beim Bau des angrenzenden Fachmarktes zu
Beeintrachtigungen kommen. In diesem Fall miissen ggf. die Ausgleichsflichen
wiederhergestellt werden.

Artenschutz

Die Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP) der Stadt Bergisch Gladbach (Mérz 2016)
zum Bebauungsplan Nr. 2427 - 6stlich Leibnizstrae - kommt zu dem Ergebnis, dass im
Rahmen des Planungsverfahrens die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beachtet werden,
insbesondere fiir FFH-Anhang IV-Arten oder europdische Vogelarten. Es sind keine
Vorkommen europdisch geschiitzter Arten (planungsrelevante Arten) bekannt und zu
erwarten. Negative Wirkfaktoren sind durch das Planverfahren nicht zu erwarten. Es sprechen
keine artenschutzrechtlichen Aspekte gegen die Planungen.

Larm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
von accon Environmental Consultants in Kdln (Stand: August 2016) erstellt. Es wurden die
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche, die gewerbliche Vorbelastung des
Plangebietes, die zu erwartenden gewerblichen Gerduschimmissionen im Plangebiet und
passive SchallschutzmaBnahmen untersucht und beurteilt.

Da es sich beim Bebauungsplan Nr. 2427 - ostlich Leibnizstrale - um einen Angebotsplan
handelt, wurden die Prognoseansitze und die Vorgaben fiir den ungiinstigsten Fall gewdhlt.

Das schalltechnische Fachgutachten hat die Vorbelastungen aus den umliegenden Nutzungen
auBerhalb des Plangebietes (Aldi / Rewe / Futterhaus / Restaurant Dschingis Khan) sowie die
planerische Vorbelastung durch die Emissionskontingentierung des zurzeit rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 2442 - Kradepohlswiese - Teil 1, 1. Anderung als auch die
Gerduschemissionen innerhalb des Plangebietes aus der Nutzung der Parkplétze, der
Anliefervorginge sowie stationdrer Quellen berticksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2427 - 6stlich Leibnizstral3e -
zeigt, dass an den relevanten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte bzw. zuldssigen
Spitzenpegel der TA Larm auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung am Tag eingehalten
werden.

Innerhalb der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) fiihren Anlieferungen und Parkvorgénge
zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. zulissigen Spitzenpegel der TA Lirm.

Um dem Gebot der Konfliktbewiltigung gerecht zu werden, setzt der Bebauungsplan fest,

dass die Einhaltung der Lirmimmissionsrichtwerte bzw. der zuldssigen Spitzenpegel (tags

und nachts) insbesondere fiir folgende Emittenten

» Tiefgaragen, Parkplétze, Anlieferzonen, stationér betriebene Anlagen (z. B. Liiftungs- und
Klimagerite)

gemdll TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lidrm - Sechste Allgemeine



Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1998) im
Baugenehmigungsverfahren an den ungiinstigsten Immissionsorten, innerhalb des
Plangebietes und in der Nachbarschaft nachzuweisen ist.

Passiver Lirmschutz

Aufgrund der gewerblichen Gerduscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes und der
Verkehrsgerdusche ergeben sich gemidB3l DIN 4109-1 Anforderungen an den passiven
Schallschutz. Im Ergebnis sind Anforderungen in den Larmpegelbereichen IV bis V
erforderlich, welche der Bebauungsplan textlich geméall § 9 Abs. 1 Nr. 24 festsetzt.

Die Berechnung der Larmpegelbereiche wurde ohne die Schirmwirkung von Gebduden
durchgefiihrt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind daher zuldssig, sofern durch einen
Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dass geringere MafBnahmen ausreichen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet III B der Wassergewinnungsanlage Refrath. Die
dort angegebenen genehmigungspflichtigen MaBnahmen und Verbotstatbestinde sind zu
beachten.

Nach § 51 a Landeswassergesetz ist es erforderlich, eine ordnungsgemifle Beseitigung des
Niederschlagswassers vor Ort vorzunehmen, so dass die Grundwasserverhdltnisse weitge-
hend beibehalten werden konnen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers zur Erhaltung
der aktuellen Grundwasserverhdltnisse ist im Plangebiet besonders aufgrund des
grundwassergeprégten, nahe gelegenen NSG Thielenbruch von Bedeutung.

Das Plangebiet ist heute bereits mit zwei von drei Fachmérkten bebaut und aufgrund der
Stellplatzanlagen zum grof3ten Teil versiegelt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt zurzeit durch den Anschluss an das
stadtische Versorgungsnetz.

Der Bebauungsplan Nr. 2427 - Ostlich Leibnizstrale - sieht fiir die Entwésserung des
Niederschlagswassers die Einleitung in den vorhandenen Teich am Kradepohlsmiihlenweg
vor. Die hierflir benétigten Kandle sind bereits vorhanden. Die Kanalfithrung wurde so
gewihlt, dass fiir eine getrennte Ableitung des Regenwassers der Dachflichen des
potentiellen Fachmarktes ein spaterer Umschluf3 dieser Leitungen {iber den Bestandskanal im
Kradepohlsmiihlenweg (Aldizufahrt) mit Einleitung in den vorhandenen Teich erfolgen kann.

Die Parkplatzflichen sind {iber eine Abscheideanlage fiir Leichtfliissigkeiten an den
Regenwasserkanal Miilheimer Stra3e anzuschlieen.

Soweit diese befestigte Fliche 60% der Grundstiicksflache iibersteigt, ist der Abfluss durch
eine Riickhaltung auf diesen Versiegelungsanteil zu drosseln.

Fiir die bereits vorhandene Bebauung (Ist-Zustand) liegt der Stadt BGL eine rechtskréftige
Duldungsverfiigung der Unteren Wasserbehorde fiir die Einleitung in den Kdlner Randkanal
vor. Das genehmigte Abwasserbeseitigungskonzept sieht eine Sanierung des Netzes durch den
Bau eines Regenkldrbeckens bis zum 31.12.2018 vor. Sollte vor dem 01.01.2019 ein
Bauantrag fiir einen Neubau des potentiellen Fachmarktes eingereicht werden, wird eine ab-
wassertechnische ErschlieBung im Einzelfall gepriift werden.



Unter Beriicksichtigung der Anregungen der Triger offentlicher Belange und der zuvor
beschriebenen Gutachten wurden die Inhalte des BP Nr. 2427 - 6stlich Leibnizstralle -
konkretisiert und der Rechtsplanentwurf gefertigt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss den BP
Nr. 2427 - ostlich Leibnizstrafle - gemifl §3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
mit seiner Begriindung offentlich auszulegen.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Vorentwurf zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Anlage 3: Abwigung friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Anlage 4: Entwurf des Bebauungsplanes

Anlage 5: Textliche Festsetzungen

Anlage 6: Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
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