Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Flachenbedarf

FNPA am 15.03.2016
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Flachenbedarf

Durchschnittliches Bevolkerungswachstum in den letzten 15 Jahren:
+ 155 Einwohner/Jahr
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Quelle: Einwohnerdatei der Stadt Bergisch Gladbach, Stand jeweils 31.12.
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Entwicklung der Flichtlingszahlen seit Januar 2014
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Quelle: FB 5-2, Stand Dezember 2015
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Bevdlkerungsprognosen im Vergleich
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Bedarf an geférdertem Wohnungsbau, da

= Zu wenig geférderter Wohnungsbau in Bergisch Gladbach

» Herausfallen von Wohnungen aus der Mietpreisbindung

= Uberwiegend Bau von hochwertige Eigentumswohnungen

» Verschérfung der Situation auf dem Wohnungsmarkt durch den Druck aus Kdéln
= Zunehmend schwierigere Lage auch fur mittlere Einkommensschichten
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Flachenbedarf

Wohnungsdruck aus der Region

BEVOLKERUNGSWACHSTUM

3 Von Tim Attenberger

Kain wird in den nachsten sicben Jahre
dramatisch wachsan = um 50,000 Mg
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Foto: dapsd
O Entwicklung der Preisposition Bergisch Gladbachs bei Neubaumieten
N mit gutem Wohnwert, 2005-2013 in der Region
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In Koln fehlen tausende Neubauten

PROGNOSE FUR KOLN

KSTA 06.05.2013

Koln braucht 30.000 neue Wohnungen

KSTA 12.08.2014

Von Corinna Schulz

Die Preise fiir Eigentumswohnungen in Kiln steigen weiter,
allerdings nicht mehr mit dem Tempo des Vorjahres. Das geht
aus den Zahlen des Haus- und Grundbesitzervereins hervor.

KSTA 25.06.2015

40.000 Wohnungen zu wenig

= Von Bettina Janecek

Der Kélner Haus- und Grundbesitzerverein zeichnet ein
diisteres Bild fiir die nichsten zehn Jahre: 40.000
Wohnungen kinnten dann fehlen.

LDie Zukunft sieht alles andere als rosig aus. Kéln wird die Versorgung
aller Wohnungssuchenden mit Wohnraum nicht bewerkstelligen
konnen.” Das Bild, das Thomas Tewes, Hauptgeschiftsfiihrer des Kolner
Haus- und Grundbesitzervereins, am Donnerstag vom Immaobilienmarkt

KSTA 28.01.2016

Mieterverein fordert 3000 neue geforderte Wohnungen pro
Jahr

WOHNEN IN KOLN

Von Martin Boldt

1033 geforderte Wohnungen wurden im vergangenen Jahr in
Koln fertiggestellt. Zu wenig, findet der Mieterverein. Mit der
Mietpreishremse ist der Verein dagegen zufrieden.

2015 warden in Kiln mehr als 4000 Bangenehmigungen erteilt und
1033 dffentlich geforderte Mietwohnungen fertiggestellt. Die Zahlen
sind zwar die besten seit 15 Jahren — aber immer noch weit von dem
entfernt, was notig wire: _Es werden mindestens 3000 neue Sffentlich
gefirderts Wohnungen pro Jahr bendtigt®, so Franz-Xaver Corneth,
Vorsitzender des Kalner Mietervereins. Insgesamt schitzt er den
gusiitelichen Bedarf aller Wohnungen — freifinanziert und gefordert —
bis 2020 auf 50 000, Weil Zuziige und Flichtlinge die Lage weiter verschirften, driingt er die Stadt, mehr

Ranland e Warfiimona sa ctallan nmd aota Tefreasten btaran i echaffon

Irn Mistsgiege! egt das Unicenter unterbalb der
tatsachichen artsibichen Miete
Foto: Worng



Flachenbedarf

Auswirkungen des BevlOlkerungswachstums

= Bedarf an Wohnraum

» Bedarf an sozialen Einrichtungen (Kindergarten, Schulen, ...)
= Bedarf an Arbeitsplatzen/Ausbildungsplatzen

= Bedarf an intelligenten Verkehrslésungen

E

Auswirkungen, wenn Flachenbedarf nicht nachgekommen wird

= Verknappung des Angebots an Wohnraum

» Deutliche Einschrankungen fir ortsansassige Bevolkerung

» Preissteigerungen am Wohnungsmarkt

= Verdrangung von weniger zahlungskraftigen Bevolkerungsschichten

» Erhéhte Flachenkonkurrenzen (Wohnen und Gewerbe)

= Zunahme des Transitverkehrs

= Zunahme von Nutzungskonflikten und rechtliche Auseinandersetzungen
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Bedarf Wohnen
Variante 0 Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
ITNRW Basis »Trend« »Bestand (chne | »Entwicklung« | »Zuwanderung«
Zuziige)«
Einwohner 2014 109.646 110.482 110.482 110.482 110.482
Einwohner
112.710 114.112 111.395 115.638 120.000
Zieljahr 2035
Relevante Haushalte 2014 50.950 51.448 51.448 51.448 51.448
Relevante Haushalte
Zieljahr 2035 54.928 55.065 53.810 55.760 57.863
Relevante Wohnungen 53.614
31.12.2014 (Gesamt) (54.876) 53.614 53.614 53.614 53.614
Nachholbedarf nicht vorhanden | nicht vorhanden | nicht vorhanden| nicht vorhanden| nicht vorhanden
Ersatzbedarf
2.200 2.200 2200 2.200 2.200
(50 % angesetzt)
Neubedarf
3.180 2.890 1.890 3.450 6.200
(80 % angesetzt)
Gesamtbedarf
5.380 5.090 4.090 5.650 8.400
in Wohneinheiten
Flachenbedarf dichte
Bebauung ca. 179 ha ca. 170 ha ca. 136 ha ca. 188 ha ca. 280 ha
(30 HH/ha)
Flachenbedarf mitteldichte
Bebauung ca. 207 ha ca. 196 ha ca. 157 ha ca. 217 ha ca. 323 ha
(26 HH/ha)
Flachenbedarf aufgelo-
ckerte Bebauung ca. 245 ha ca. 231 ha ca. 186 ha ca. 257 ha ca. 382 ha
{22 HH/ha)
Ge tbedarf
in ::m 179 - 245 ha 170 - 231 ha 136 - 186 ha 188 - 257 ha 280 -382 ha

Quelle: Post @ Welters



Flachenbedarf

Reserven im FNP

Flachengruppe Flachen bis 2035 Reserve-
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Flachenbedarf

Erforderliche Neuausweisung

Variante 0 Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
ITNRW Basis »Trend« »Bestand (ohne | »Entwicklung« | »Zuwanderung«
Zuziige)«
Einwohner 112.710 114.112 111.395 115.638 120.000
Zieljahr 2035 : ) 0 - L
Gesamtbedarf
in Wohnainhelten 5.380 5.090 4.090 5.650 8.400
in hamthndarf 179 - 245 ha 170 - 231 ha 136 - 186 ha 188 - 257 ha 280 - 382 ha
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Flachenbedarf

Dichtewerte Wohnen (einschlieBlich Infrastrukturen)

= |m stadtischen Bereich hohere Dichte als am Ortsrand und in Iandlichen Bereichen
= Dichtewerte auch fiir OPNV relevant

= Aufgelockerte Bebauung: 22 Haushalte/Hektar (freistehende Einfamilienhauser)
= Mitteldichte Bebauung: 26 Haushalte/Hektar (Doppelhauser/Reihenhauser)
= Dichte Bebauung: 30 Haushalte/Hektar (Mehrfamilienhauser)

.4

"Aufgelockerte bis mitteldichte
. .~ Bebauung
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Flachenbedarf

Dichtewerte

» Infrastrukturen, die in den Dichtewerten bericksichtigt werden massen:
= Erschlielung: Hauptverkehrsstralden, Bushaltestellen, Mobilstationen, ...
= Technische ErschlieBung: Trafostationen, Regenruckhaltebecken, ...
= Grunstrukturen: Spielplatze, Grunflachen, Bachlaufe, ...
= Soziale Einrichtungen: Kindergarten, Schulen, ...
= Handel und Dienstleistungen

» Flachenanteil fir Infrastrukturen: circa 20 Prozent je Hektar
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Beispiele Dichtewerte

16 HH/ha

K(‘jnigsberg Stre
ca. 20 HH/ha

4 Bruttofliche: "
32HHha

Iéhé-Stécker-StféBe
ca. 40 HH/ha

13

Bruttoflache:
19 HH/ha

Kippekausn
ca. 24 HH/ha

WiII-Brandt-StraBe
ca. 58 HH/ha

46 HHha

Brutt

i 24 HH/ha

[ A AR
Im Neuen Feld
ca. 30 HH/ha

| 60 HH/ha B8 ; |
Hemn-Léns-StaB
ca. 76 HH/ha
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Bedarf Gewerbe

sozialversicherungspflichtig

Beschaftigte in Bergisch Gladbach 31.437 (Stand: 30. Juni 2014)
Prognose 2035 (gerundet)
Erwerbstatige Faktor
Basisvariante 34.580 1,1
Trendfortschreibung 44.000 1,4 Bundesdurchschnitt
Minimalansatz 34.580 1,1
Verarbeitendes Dienstleistung/
Branchenverteilung (gerundet) Landwirtschaft Gewerbe Handel/Verkehr Verwaltun Summe
e Branchenverteilung in Prozent 0,1 -2 % 22,5 56,2 +2 %
O N Erwerbstatige (gerundet) 40 7.330 7.750 19.430
© 2 Anteil
0 s .
o g gewerbeflachenbeanspruchende
(_U '€ Erwerbstatige in Prozent 100 40 10
(@) =  Gewerbeflichenbeanspruchende
e Erwerbstdtige 7.330 3.112 1.943 12.385
8 Branchenverteilung in Prozent 0,1 23,1 22,5 54,2
— o Erwerbstdtige (gerundet) 40 8.000 7.750 18.800
O 2 )
- & Anteil
8 § gewerbeflachenbeanspruchende
— ﬁ Erwerbstatige in Prozent 100 40 10
© @ Gewerbeflichenbeanspruchende
_,CE Erwerbstdtige 8.000 3.112 1.879 12.991
@) o Branchenverteilung in Prozent 0,1 23,1 22,5 54,2
__3 Erwerbstatige (gerundet) 40 10.150 9.900 23.850
£ Anteil
E gewerbeflachenbeanspruchende
Stadtentwicklung % Erwerbstatige in Prozent 100 40 10
Strategische § Gewerbeflachenbeanspruchende
Verkehrsentwicklun g = Erwerbstdtige 10.150 3.960 2.385 16.495

Bergisch Gladbach

14 Quelle: Post @ Welters
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Bedarf Gewerbe

15

Gewerbeflachenbeanspruchende
Erwerbstatige
Flachenkennzifferin gm

Ansiedlungsquote (Neugriindung und
Ansiedlung) je 100 Erwerbstatige

Neu anzusiedelnde Erwerbstatige p.a.

Neuansiedlungsbedarf im gm p.a.

Verlagerungsquote je 100
Erwerbstatige

Verlagerte Erwerbstatige p.a.
Verlagerungsbedarf in gm p.a.
Gesamtin gm p.a.

Gesamtin gm 20 Jahre
Gesamtin ha 20 Jahre

Minimalansatz

12.385
150 gm

0,3 %

37
5.550 gm

0,7 %

87
13.050 gm
18.600 gm

372.000 gm
37,2 ha

Basisvariante

12.991
210 gm

0,3 %

39
8.190 gm

0,7 %

91
19.110 gm
27.300 gm

546.000 qm
54,6 ha

Trendfortschreibung

16.495
225 gm

0,3 %

50

11.250 gm

0,7 %
116
25.988 gm
37.238 qm

744.750 gm
74,5 ha

Quelle: Post @ Welters
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STANDORTPR

GroBmafstibliches Flichenangebot
Gewerbe- und Industriebetriebe sowie
stik

STANDORTPRO STANDORTPROFIL |

Klare Ausrichtung auf Handwerk und kieingre
er Gewerbebetriebe

Technologie- und wissensbasierte Tiiti
stung, ggf. hochspezialisierte Produ
Bauteile
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16 Quelle: Dr. Jansen




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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