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Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-

- Beschluss der Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

- Beschluss der Stellungnahmen aus der 1. Offenlage
- Beschluss der Stellungnahmen aus der 2. Offenlage
- Beschluss iiber den stidtebaulichen Vertrag

- Beschluss als Satzung

Beschlussvorschlag:

I.  Den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des
Bebauungsplans (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-
vorgetragenen Anregungen der Einwender

B1 wird teilweise entsprochen.
B2 wird teilweise entsprochen.
B3 wird teilweise entsprochen.
B4 wird entsprochen.

B6 wird teilweise entsprochen.
B7 wird teilweise entsprochen.
B8 wird teilweise entsprochen.
B9 wird teilweise entsprochen.

B 10  wird teilweise entsprochen.
B 11  wird nicht entsprochen.

B 13  wird entsprochen.

B 14  wird teilweise entsprochen.
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IV.

B 15
B 16
B 17
B 18
B 19
B 21

T1
T2
T3
T4
TS
T6
T7
T8

wird teilweise entsprochen.
wird teilweise entsprochen.
wird nicht entsprochen.
wird teilweise entsprochen.
wird nicht entsprochen.
wird entsprochen.

wird entsprochen.
wird entsprochen.
wird teilweise entsprochen.
wird teilweise entsprochen.
wird entsprochen.
wird entsprochen.
wird entsprochen.
wird entsprochen.

Den im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung des

Bebauungsplans (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-

vorgetragenen Anregungen der Einwender

B1

T1
T2
T3
T4

wird teilweise entsprochen.

wird entsprochen.
wird entsprochen.
wird teilweise entsprochen.
wird entsprochen.

Den im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auslegung des

Bebauungsplans (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-

vorgetragenen Anregungen der Einwender:

T1
T2

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlie3t den Stidtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- in der vorliegenden Fassung

wird nicht entsprochen.
wird teilweise entsprochen.

abzuschlief3en.

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschliefit geméall §10 BauGB und der §§7 und 41

GO NW den

Bebauungsplan (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-

als Satzung und dazu die Begriindung geméil §9 Abs.8 BauGB.



Sachdarstellung / Begriindung:

Zul

Stellungnahmen zur Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- fand
zusammen mit der Anderung Nr. 177 des Flichennutzungsplans in der Zeit vom 07.04.
— 07.05.2014 statt. Die zu diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen wurden
dem Stadtentwicklungs- und Planungsausschuss (SPLA) bereits in seiner Sitzung am
16.04.2015 nach Themen geordnet vorgestellt, jedoch nicht personenbezogen abgewogen.
Nachdem zur 1. Offenlage nur noch 1 Schreiben aus der Offentlichkeit einging, besteht die
Gefahr, dass zahlreiche Themen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der
Abwigung unerwihnt bleiben. Um auch diese in der Offenlage formal abwégen zu kdnnen,
werden alle Einwiinde aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in die Abwigung
zur Offenlage iibernommen.

Wihrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen von  BiirgerInnen
19 Stellungnahmen und nach Ablauf der Frist zwei weitere ein. Die Verwaltung empfiehlt alle
Stellungnahmen in die Abwédgung einzustellen. Diese sind in einer Synopse mit der
Begriindung zur Abwégung zusammengefasst und als Anlage 1 der Vorlage beigefiigt. Aus
datenschutzrechtlichen Griinden wurden die Einwender anonymisiert, d.h. durchnummeriert.
Eine Kopie aller Schreiben ist den Fraktionen zugegangen. Die jeweilige
Zuordnungsnummer ist auf den Schreiben vermerkt.

Die Synopse ist wie folgt aufgebaut:

Spalte 1 anonymisierter Einwender,

Spalte 2 Datum und Eingang des Schreibens,

Spalte 3 Inhalt des Schreibens in einer Kurzfassung nach Themengruppen geordnet,
Spalte 4 Begriindung zur Abwégung,

Spalte 5 im B-Plan beriicksichtigt ja / nein.

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben
vom 26.04.2014 an der Planung beteiligt. Von ihnen gingen innerhalb der gesetzten Frist 8
Stellungnahmen und nach Ablauf der Frist 4 weitere ein. Die Verwaltung empfiehlt alle
Stellungnahmen in das Verfahren zum BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- einzustellen. Die zur
Begriindung der Abwigung erstellte Synopse ist gleich der aus der
Offentlichkeitsbeteiligung aufgebaut und als Anlage 2 der Vorlage beigefiigt. Die Schreiben
der Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange wurden nicht anonymisiert. Eine
Kopie aller Schreiben ist den Fraktionen des SPLA am 24.09.15 zugegangen.

Zu 1l

Stellungnahmen zur 1. Offenlage

Die 1. Offenlage des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- erfolgte durch Aushang in der Zeit
vom 04.05. - 08.06.2015. Wihrend dieser Zeit ging nur noch 1 Schreiben von Biirgern ein.



Eine Kopie des Schreibens ist den Fraktionen zugegangen. Dic Begriindung zur
Abwigung der Stellungnahmen BiirgerInnen ist als Anlage 3 der Vorlage beigefiigt.

Die Behorden und TOB wurden mit Schreiben vom 22.04.2015 von der 1. Offenlage
unterrichtet. Von ihnen gingen innerhalb der Frist 3 Stellungnahmen und nach Ablauf der
Frist 1 weitere Stellungnahme ein. Die Verwaltung empfiehlt alle Stellungnahmen in das
Verfahren zum BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- einzustellen. Alle Schreiben sind den
Fraktionen in Kopie zugegangen. Die Begriindung zur Abwéigung der Stellungnahmen
Behorden und TOB ist als Anlage 4 der Vorlage beigefiigt.

Zu 111

Stellungnahmen zur 2. Offenlage

Der Bebauungsplan (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hat gemiBl Beschluss des
Stadtentwicklungs- und Planungsausschusses vom 24.09.15 in der Zeit vom 12.10. bis
einschl. 26.10.15 erneut offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum gingen von
BiirgerInnen keine Stellungnahmen ein.

Die Behorden, sonstigen Trigern offentlicher Belange und die Fachbereiche innerhalb der
Verwaltung wurden mit Schreiben vom 01.10.15 iiber die 2. offentliche Auslegung
benachrichtigt. Von ihnen gingen innerhalb der Frist 2 fiir die Planung relevante
Stellungnahmen ein. Alle Stellungnahmen sind den Fraktionen in Kopie zugegangen. Die
Begriindung zur Abwiigung der Stellungnahmen Behérden und TOB ist als Anlage 5 der
Vorlage beigefiigt.

Zu IV

Stadtebaulicher Vertrag

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- unterliegt den Kriterien des im Rat der Stadt Bergisch
Gladbach am 17.03.2005 gefassten Baulandbeschlusses. Der Beschluss hat das Ziel,
bezahlbares Wohnbauland nachhaltig und kontinuierlich bereitzustellen. Hierzu sollen alle
geeigneten bodenrechtlichen Instrumente zur Mitfinanzierung der Folgekosten der Planung
ausgeschopft werden. Fiir den BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- geschieht dies in der
Kombination einer Einvernehmlichen Umlegung mit einem Stidtebaulichen Vertrag.

Im Rahmen der Einvernehmlichen Umlegung wurde zwischenzeitlich Einigung iiber die
neuen Grundstiicksverhéltnisse und die Folgekosten erzielt. Wihrend in der Umlegung die
zur Umsetzung der Planung erforderlichen Flichen und Grunddienstbarkeiten
gesichert werden, regelt der Stidtebauliche Vertrag die Umsetzung der erforderlichen
Mafinahmen.

Der Stadtebauliche Vertrag gliedert sich wie folgt in fiinf Teile:
Teil A, Allgemeines,

Teil B, Ausgleichsmafinahmen

Teil C, Ausbau der Verkehrsflachen



Teil D, Anlagen zur Entwésserung
Teil E, Schlussbestimmungen

Teil B Ausgleichsmafinahmen

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wurde der, auf den im Geltungsbereich
befindlichen Grundstiicken zu erwartende und nicht vermeidbare Eingriff in Natur und
Landschaft und der sich daraus ergebende Ausgleichsbedarf mit 13.482 Okopunkten ermittelt.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wurden folgende Mallnahmen

zugeordnet:

- innerhalb des Plangebiets (Gemarkung Bensberg Honschaft, Flur 3, Flurstiick Nr. 2560)
in der siidlich festgesetzten Verkehrsgriinfliche zur Ergénzung der vorhandenen
Baumreihe die Pflanzung von 2 Béumen,

- direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend (Gemarkung Bensberg Honschaft, Flur 3,
Flurstiick Nr. 2561) entlang des Platzer Hohenweges zur Ergidnzung der vorhandenen
Baumreihe die Pflanzung von 5 Biumen,

- nord/westlich an das Plangebiet angrenzend (Gemarkung Bensberg Honschaft, Flur 3,
Flurstiick Nr. 2561) in der vorhandenen Quellmulde die Pflanzung von 6 Bdumen und

- soweit der Ausgleich nicht im ndheren Umfeld des Plangebietes moglich war, aus dem
Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach ein Teil der ErsatzmaBnahme (12.132
Okopunkte) dem Ausgleichsgebiet Oberhombach.

Die Ausgleichsmalinahmen werden in Ersatzvornahme durch die Stadt umgesetzt. Die
BGPE GmbH verpflichtet sich alle Kosten fiir die Ausgleichsmafinahmen zu
iibernehmen und die fiir die Mainahmen im unmittelbaren Umfeld des BP Nr. 5511 -
Platzer Hohenweg- erforderlichen Grundstiicksteile dauerhaft zur Verfiigung zu stellen.
Die Stadt verpflichtet sich, die aus dem Okokonto der Stadt zugeordnete
Ausgleichsmallnahme auf Dauer vorzuhalten.

Teil C Ausbau der Verkehrsfléichen

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wird iiber den Platzer Hohenweg erschlossen. Dieser
wurde bereits im Jahre 2005 erstmalig endgiiltig hergestellt. Dafiir wurden im Jahre 2006 von
den Eigentlimern aller zu diesem Zeitpunkt erschlossenen Grundstiicke Erschlieungsbeitrage
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) erhoben. Die Baugrundstiicke des BP
Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- waren nach der damaligen planungsrechtlichen Situation dem
AuBlenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen wund daher nicht
erschlieBungsbeitragspflichtig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird nunmehr auch fiir die Baugrundstiicke im
Plangebiet Baurecht geschaffen. Bei der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags ist stets auf die
Grundstiicksverhiltnisse zum Zeitpunkt des Entstehens der sog. sachlichen Beitragspflicht
abzustellen. Eine nachtrégliche Heranziehung der Baugrundstiicke zu ErschlieBungsbeitrigen
ist nicht méglich. Der fiir die Grundstiicke im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hierdurch
entstandene ErschlieBungsvorteil wird durch eine Erweiterung der Straflenfliche um
einen Gehweg mit Pflanzbeeten und offentlichen Stellplitzen ausgeglichen. Ursédchlich
fiir die Straenfldchenerweiterung ist der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-.

Die erforderlichen StralenbaumaBinahmen werden auf der Grundlage der



Entwurfsplanung des Biiros Eckle durch die Stadt erstellt. Die BGPE GmbH verpflichtet
sich alle Kosten zu iibernehmen. Die im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- festgesetzten
offentlichen Verkehrsflichen werden in der Einvernehmlichen Umlegung an die Stadt
Bergisch Gladbach iibertragen.

Teil D Anlagen zur Entwiisserung

Die angetroffenen Untergrundverhiltnisse zeigen aufgrund der anstehenden Bodenarten
ungiinstige Voraussetzungen fiir eine Niederschlagswasserversickerung. Das Biiro Eckle
Ingenieure GmbH, Bergisch Gladbach hat daraufhin ein Entwisserungskonzept erstellt und
mit der Unteren Wasserbehorde und Unteren Landschaftsbehorde beim Kreis abgestimmt.
Dem Konzept folgend wird das Niederschlagswasser aller befestigten Flachen dezentral {iber
ein Mulden-Rigolen-System gedrosselt und gesammelt in einen Nebenbach des Saaler
Miihlenbachs eingeleitet.

Die BGPE GmbH verpflichtet sich im Teil D des stiddtebaulichen Vertrags, auf Grundlage
dieser  Entwurfsplanung  fiir die geplante  Entwisserungsmalnahme  die
Ausfithrungsplanung auf ihre Kosten erstellen zu lassen, mit der Stadt abzustimmen
und die Entwisserungsanlagen herzustellen. Die Stadt Bergisch Gladbach verpflichtet
sich, die ErschlieBungsanlagen fiir den o6ffentlichen Bereich der Entwésserung in seine
Unterhaltung zu iibernehmen.

Die Teile A und E enthalten allgemeine Regelungen zum Gegenstand des Vertrages, zur
Rechtsnachfolge und zum Haftungsausschluss. Der Stadt entstehen aus diesem Vertrag keine
Kosten. Auf das Vorhandensein des Stadtebaulichen Vertrags wird in der Planzeichnung des
BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hingewiesen. Der Stidtebauliche Vertrag ist den
Fraktionen in Kopie zugegangen, siche auch die nicht 6ffentliche Anlage 6.

ZuV

Erginzungen im Plan nach der 2. 6ffentlichen Auslegung

Nach der Ausarbeitung des Stidtebaulichen Vertrags wurden im BP Nr. 5511 -Platzer
Hohenweg- die Randhohen des geplanten Gehweges im Bereich der zukiinftigen
Einfahrten ergianzt.

Beim BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- handelt es sich um einen Angebotsplan. BGPE GmbH
plant die einzelnen Grundstiicke weiter zu verkaufen. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Bebauung zu unterschiedlichen Zeiten erfolgt. Die im Plan ergdnzten Randhdhen des
geplanten Gehwegs sollen, bis zu seinem endgiltigen Ausbau, als Orientierung zum
Angleichen der Grundstiickszufahrten dienen.

Eine Verkleinerung des Satzungsplans, seiner textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung gem. §9 Abs.8 BauGB zum Bebauungsplan BP Nr. 5511 -Platzer
Hohenweg- sind als Anlage 7 - 9 der Vorlage beigefiigt.
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