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Bebauungsplan Nr. 3345 - Lichtenweg -
- Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung fiir den Bebauungsplan
Nr. 3345 - Lichtenweg -

die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mittels Aus-
hang durchzufiihren.



Sachdarstellung / Begriindung:

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Bergisch Gladbach beabsichtigt im Osten des Ortsteiles Bergisch Gladbach Sand
weitere Flachen einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Sand zwischen der SchulstraBe im Norden, der
Ommerbornstralle im Osten, dem Lichtenweg im Siiden und dem St. Rochus Weg im Westen.
Entlang der Schul- und Ommerbornstralle befindet sich eine heterogene Wohnbebauung. Im
rickwértigen Bereich der Bebauung findet man langgestreckte Hausgérten, im Siidwesten
schlieBt eine Waldfldche an. Der Lichtenweg ist in diesem Teilstlick unbebaut. Topographisch
handelt es sich um einen Siidhang von nicht unerheblichem Gefille.

Laut Wohnbaulandpotentialanalyse der Stadt Bergisch Gladbach ist die Fliche des
Plangebietes fiir eine Wohnbebauung sehr gut geeignet und trdgt zur Stabilisierung der
Infrastruktur bei.

Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 2,4 ha und liegt laut Regionalplan im 'Allgemeinen
Siedlungsbereich'.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'gemischte Baufliche' bzw. 'Griinfliche'
ausgewiesen. Somit erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3345 - Lichtenweg - die
Anderung des Flachennutzungsplanes, welche im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden soll. Ein Teilbereich der Fliche wird von
'gemischter Baufldche' bzw. 'Griinfliche' in Wohnbaufliche umgewandelt.

Stidtebauliches Konzept

Bebauung:
Die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 3345 - Lichtenweg - sieht eine lockere,

durchgriinte Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser vor. Aufgrund der
Topographie ist im siidlichen Bereich des Plangebietes entlang des 'Lichtenweges' auch eine
etwas dichtere Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorstellbar.

ErschlieBung:
Die ErschlieBung erfolgt als StichstraBe von der Strale 'Lichtenweg' ausgehend. Dariiber

hinaus ist eine fuBldufige Verbindung in Ost/West-Richtung vorgesehen. Hiermit soll eine
leichtere Erreichbarkeit des neuen Wohngebietes vom Ortszentrum sowie den angrenzenden
Sportanlagen ermdoglicht werden.

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstiicken unterzubringen, bzw. die
Besucherstellpldtze im Stralenraum.

Umwelterheblichkeit:

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft
wurde bereits frithzeitig eine Ersteinschitzung der Umweltbelange durchgefiihrt. Es wurden
keine der oben skizzierten stddtebaulichen Zielsetzung entgegen stehenden Belange
erkennbar. Im siiddstlichen Plangebiet befindet sich eine kleine Waldfldche. Diese stellt eine
in den Siedlungsbereich greifende Ubergangszone mit vereinzelt prigendem Baumbestand
dar. Laut Geologischem Dienst stehen im Plangebiet schutzwiirde Boden (Stufe 3) an,
wonach ein entsprechender funktioneller Ausgleich gewéhrleistet werden muss. Weder offene




Gewisser, noch ein Wasserschutzgebiet sind von der Planung betroffen.

Konkrete Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht bekannt. Bei
Fortfiihren des Verfahrens wird jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
erforderlich.

Auf das Plangebiet wirken Emissionen aus dem offentlichen StraBenverkehr sowie dem
westlich angrenzenden Sportplatz ein. Zur Ermittlung der Léarmemissionen aus der
Sportplatznutzung wurde bereits im April 2014 ein Gutachten erstellt. Insgesamt ist die
Situation als unkritisch einzustufen, da einerseits geniigend grofle Abstinde vorliegen,
andererseits die Turnhalle an der Gstlichen Stirnseite des Sportplatzes abschirmend gegeniiber
dem Plangebiet wirkt.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich mehrere Bau und Bodendenkmiiler.

Die Verwaltung empfiehlt dem Planungsausschuss, das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 3345 - Lichtenweg - auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mittels Aushang
durchzufiihren.

Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden die Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Stiddtebaulicher Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 3345 - Lichtenweg -
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