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Teil | Stadtebauliche Begriindung

1

2

Raumlicher Geltungsbereich / GroBe des Plangebietes

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst die bestehende Bebauung der Miltenyi Biotec
GmbH im Ortsteil Moitzfeld an der Friedrich-Ebert-StraBe, sowie eine stdwestlich daran
angrenzende Flache auf dem Bockenberg. Er wird im Norden durch die bestehende Park-
anlage der Rehabilitationsklinik Bensberg, sowie in Richtung Friedrich-Ebert-StraBe durch
die vorhandene Bebauung an der StraBe ,Meisheider Wald” begrenzt. Im Osten und Siiden
begrenzt die Friedrich-Ebert-StraBe den Plangeltungsbereich. Ein Teil des Waldbestandes,
der unmittelbar westlich der Friedrich-Ebert-StraBe liegt, ist nicht in das Plangebiet einbe-
zogen. Im Westen grenzt der vorhandene Wald an den Plangeltungsbereich an.

Der Plangeltungsbereich bezieht die rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 5582 — Bocken-
berg 1 — und Nr. 5580 — Bockenberg Haus 4 — mit ihren gesamten Plangebieten ein und er-
setzt diese somit vollstandig.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5583 — Bockenberg 2 — ist durch
die entsprechende Signatur im Plan eindeutig festgesetzt.
Der Plangeltungsbereich hat eine Gesamtflache von 11,25 Hektar.

Planungsanlass

Die Miltenyi Biotec GmbH ist ein Biotechnologieunternehmen mit Hauptsitz in Bergisch Gla-
dbach und der fihrende Anbieter von Produkten zur magnetischen Zellsortierung und -
analyse (MACS). Die Firma wurde 1989 gegriindet und ist damit eines der altesten sowie
hinsichtlich Beschaftigtenzahl und Umsatz gréBten deutschen Unternehmen der Biotechno-
logie-Branche. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind auf dem betriebseigenen Geléande
auf einer Flache von ca. 22.000 m2 Bruttogeschossflache untergebracht. Zusatzlich sind im
benachbarten Technologiepark ca. 10.000 m?2 Bruttogeschossflache angemietet.

Die Nutzung soll auf dem betriebseigenen Gelande Bockenberg weiter ausgebaut werden.
Nur dadurch I&sst sich eine Auslagerung oder auch Verlagerung des Unternehmenssitzes
langfristig vermeiden. Die Arbeitsplatze, die derzeit auf den angemieteten Flachen im Tech-
nologiepark untergebracht sind, sollen zuklnftig auf dem firmeneigenen Gelande unterge-
bracht werden.

Der bestehende Unternehmenssitz ist planungsrechtlich durch die Bebauungsplédne Nr.
5580 und 5582 der Stadt Bergisch Gladbach als Gewerbegebiet festgesetzt. Hier sollen zu-
nachst die noch bestehenden Baulandreserven genutzt werden. Es ist allerdings bereits er-
kennbar, dass diese Reserven nicht ausreichen werden, um den Flachenbedarf der nachs-
ten Jahre abzudecken. Deshalb ist es die wesentliche Aufgabe der Planung, eine Flachen-
erweiterung nach Siden planerisch vorzubereiten.

Aufgrund geénderter Berechnungsvorschriften miissen die derzeit in den Bebauungsplanen
Nr. 5580 und 5582 festgesetzten Larmemissionskontingente neu berechnet und festgesetzt
werden, damit eine zusammenhangende Beurteilung des Emissionsgrades Uber den ge-
samten Betriebsstandort einschlieBlich der Erweiterungsflachen erfolgen kann. Um dies zu
gewahrleisten, werden die Plangebiete der Bebauungsplane 5580 und 5582 in den Bebau-
ungsplan 5583 einbezogen und durch diesen Uberlagert. Dabei werden die bestehenden
Festsetzungen in wesentlichen Teilen inhaltlich Gbernommen. In einzelnen Teilbereichen er-
folgen jedoch auch Anderungen. Insbesondere an der Hauptzufahrt zum Miltenyi Campus
wird der Zuschnitt der (berbaubaren Grundstiicksflachen teilweise den geanderten Eigen-
tumsverhaltnissen angepasst, da hier Flachen durch die Miltenyi Biotec GmbH hinzu ge-
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kauft wurden. Ein vorhandenes Waldstiick, das erhalten werden soll, wird als Griinflache
festgesetzt.

3 Verfahrensablauf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Aushang
in der Zeit vom 07.04. bis 07.05.2014 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Anschreiben vom 02.04.2014 erfolgt.

Als nachster Verfahrensschritt ist nach entsprechender Beschlussfassung die &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung und Umweltbericht vorgesehen.

4 Ubergeordnete Planungen / Bindungen aus anderen Gesetzen

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilbereich Region Kélin, stellt den Plan-
geltungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Hier kann die gemeindliche Planung
u. a. ,gewerbliche Bauflachen flr die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener
Gewerbebetriebe und fir die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich beléstigender
Gewerbebetriebe” darstellen oder festsetzen. Ostlich der Friedrich-Ebert-StraBe stellt der
Regionalplan einen Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen dar.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt diese Vorgaben durch die Festsetzung eines einge-
schréankten Gewerbegebietes (es sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu-
I&ssig), das der Bestandssicherung und Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes
dient. Die Planung ist mit den Zielen der Landesplanung vereinbar (§ 1 Abs. 4 BauGB).

4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den nérdlichen Teil des Plangebietes, das sich im bishe-
rigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5582 befindet, Gewerbliche Bauflachen
dar. Der Bebauungsplan wird in diesem Teilbereich aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Die stdlich anschlieBende potenzielle Erweiterungsfléache ist als Grinflache dargestellt. Die
vorgesehene Erweiterung ist daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Sie er-
fordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Erweiterung der gewerblichen
Bauflache. Im stidlichen Bereich der Griinflache ist im FNP derzeit ein geplantes Rehabilita-
tionszentrum symbolhaft eingetragen, das nicht mehr realisiert wird und im Zuge der Ande-
rung wegfallen soll.

Es ist eine Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes von Griinflache in Ge-
werbliche Bauflache im Parallelverfahren geméaf § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Nordlich des Bestandsgelandes ist eine Sonderbauflache dargestellt, in der die Rehabilitati-
onsklinik Bensberg liegt. Daran angrenzend befindet sich im Norden eine Wohnbaufléche.
Ostlich grenzt das Gebiet an die Friedrich-Ebert-StraBe (L 195), die im FNP als értlicher
Hauptverkehrszug dargestellt ist. Ostlich der Friedrich-Ebert-StraBBe sind zwei weitere ge-
werbliche Bauflachen dargestellt. Die stdliche umfasst den TechnologiePark Bergisch Gila-
dbach und die nérdliche das Porsche Zentrum Bensberg. Mit Ausnahme der Friedrich-
Ebert-StraBBe liegt das gesamte Untersuchungsgebiet innerhalb einer Umgrenzung fiir Fla-
chen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, die der Trinkwasserschutzzone Il B Erker Mih-
le zuzuordnen ist. Zudem ist in der norddstlichen Ecke des Gebietes eine 110 kV-

BP Nr. 5583 Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 6/49
Stadtplanung

Hochspannungsleitung mit Schutzzone dargestellt. Dies bringt bauliche Einschrankungen
fir das darunter liegende Grundstick mit sich, auf dem bereits Baurecht vorhanden ist.
Westlich an das Untersuchungsgebiet grenzt das Gelande des Vinzenz-Pallotti-Hospitals,
das als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt ist. Sidwestlich des Gebietes befindet sich
eine weitere gewerbliche Bauflache.

4.3 Bebauungsplane im Umfeld

Nordwestlich des Plangebietes liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 83 ,Moitzfeld/
Habichtsweg”, der Teile der Waldflachen sowie des ndérdlich angrenzenden Wohngebietes
umfasst. Angrenzend an das Plangebiet ist der Waldbestand als Griinflache festgesetzt.
Der BP 83 wurde 2012 in einem kleinen Teil im Siidosten des Plangeltungsbereichs durch
den BP 5580 — Bockenberg Haus 4 — (iberlagert. Wie oben bereits dargelegt, umfasst der
Geltungsbereich des BP 5583 —Bockenberg 2— kinftig die bestehenden Bebauungsplane
5580 und 5582.

4.4 Landschaftsschutz / Wasserschutz / Altlasten / Bergbau / Denkmalschutz

Landschaftsplanung / Landschaftsschutz

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Stidkreis” des Rhei-
nisch-Bergischen Kreises. Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt hier im Land-
schaftsschutzgebiet 2.2-3 ,Bergische Hochflache*.

Um die Erweiterung des Campus umsetzen zu kdnnen, wird eine Herausnahme der noch
festzulegenden Bauflachen aus dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung
notwendig sein. Im Planverfahren wird daher auch die Herausnahme der Bauflachen aus
dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung behandelt. Diese betrifft aber nicht
die verbleibenden Wald- und Griinflachen um den Miltenyi Campus.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone des FFH-Gebiets DE-5008-302 ,Kdnigs-
forst und Vogelschutzgebiet DE-5008-401 VSG Kdnigsforst“. Das FFH-Gebiet DE-5009-301
,Tongrube WeiB“ hat einen Abstand von mindestens 400 m zum Plangebiet.

Die Biotopkatasterflache BK-5008-600 ,NSG-Kdnigsforst®, ein groBes, geschlossenes, von
nur 2 StraBen zerschnittenes Waldgebiet am Ostrand des Ballungsraumes Kélin ist gleich-
zeitig FFH- und Vogelschutzgebiet (s.0.) und befindet sich mindestens ca. 150 m sidlich
des Plangebiets. Die Biotopkatasterflache BK-5009-041 ,NSG Grube WeiB“, eine aufgelas-
sene Blei-Zinkgrube mit einer Bruchsteinhalde, Ruderalflachen, verbuschten Hangen und
zwei Klarteichen ist gleichzeitig FFH-Gebiet (s.0.) und liegt ca. 420 m stlich des Plange-
biets.

Wasserschutz

Das vorhandene Oberflachengewasser in dem Siefen westlich der Friedrich-Ebert-StraBBe
ist planerisch zu beachten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Neue bauliche Anlagen
innerhalb von drei Metern ab der Béschungsoberkante der FlieBgewasser sind nicht zulés-
sig. Zu baulichen Anlagen sind auch Stellplatze, Befestigungen mit Rasengittersteinen u. &.,
Anschittungen und Zaune zu zahlen.

In der ehemaligen Zugangséffnung des aufgelassenen Bergwerkes ,Bockenberg® ist, ver-
mutlich durch den stédndigen Austritt von Sickerwasser, ein Quellbereich entstanden. Der
Quellbereich darf durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Der B-Plan 5583 befindet sich raumlich in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutz-
gebietes der Wassergewinnungsanlage Erker Miahle. Es gelten die in der ,,Ordnungsbehdérd-
lichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fliir die Gewéasser im Ein-
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5
5.1

5.2

zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Erker Mihle der RGW Rechtsrheinische Gas-
und Wasserversorgung Aktiengesellschaft in KéIn (Wasserschutzgebietsverordnung Erker
Muhle)* aufgefihrten Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten. Die Verbots-
vorschriften sind zu beachten und Genehmigungsantrédge sind der Unteren Umweltschutz-
behdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises schriftlich vorzulegen. Die kiinftige Nutzung im
Planungsraum muss den Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung gerecht wer-
den, so dass insbesondere eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Béden weisen eine geogene Schwermetall-
belastung, vor allem mit Blei auf.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Blende, Blei-, Kupfer- und Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Julien" und tber dem auf Blei-, Zink- und Kupfererz verliehenen Bergwerks-
feld ,Consolidierte Weiss 1“. Geplante bergbauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind derzeit nicht bekannt.

Im Plangebiet befinden sich auf dem Flurstiick 415, Flur 5 der verfillte Zugang des ehema-
ligen Bergwerks ,Bockenberg“, sowie verschiedene Pingen, Strecken und Stollen. Die
Standsicherheit im Bereich des ehemaligen Bergwerks muss durch entsprechende Unter-
suchungen im Vorfeld einer Bebauung geprtift werden.

Denkmalschutz
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Ein
Hinweis zum Umgang mit kiinftigen Funden wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stadtebauliche Situation / Bestand

Stadtebauliche Entwicklung

Das Plangebiet erweitert den bestehenden Hauptsitz der Miltenyi Biotec GmbH. Hier sind
derzeit auf einer Flache von ca. 3,9 Hektar Biro- und Laborgeb&ude vorhanden. Auf weite-
ren ca. 2 Hektar werden derzeit Neubauten errichtet (Haus 4) bzw. sind konkrete Planungen
in Vorbereitung (Haus 5). Die weitere Expansion der Miltenyi Biotec GmbH ist im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 5583 in stidlicher Richtung vorgesehen.

Siedlungsstruktur

Der bestehende Miltenyi Campus ist aus einer friiheren militdrischen Anlage als Ursprungs-
bebauung entstanden und stellt sich stadtebaulich als lockere, auf dem oberen Teil des
Sudhanges auf dem Bockenberg liegende Gebaudegruppe dar. Nérdlich grenzt oberhalb
gelegen die Rehabilitationsklinik Bensberg an, die sich als solitéarer Baukérper darstellt.

Weiter nérdlich liegt eine Einfamilienhaussiedlung aus den 1970er Jahren. Die Siedlungs-
flachen werden 6stlich durch die Friedrich-Ebert-StraBe begrenzt. Auf der Ostseite dieser
StraBe befindet sich der TechnologiePark Bergisch Gladbach.
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5.3 VerkehrserschlieBung / ruhender Verkehr

AuBere Verkehrsanbindung

Autoverkehr

Das Plangebiet ist Uber eine lichtsignalgesteuerte Einmlindung an die Friedrich-Ebert-
StraBe (L 195) und damit unmittelbar an das Uberregionale StraBennetz und die Bundesau-
tobahn A4 Kéln-Olpe angebunden (Ausfahrt Moitzfeld, ca. 600 m siidwestlich des Plange-
bietes).

Offentliche Verkehrsmittel

Etwa 150 m sldlich des Plangebietes, am Eingang zum TechnologiePark Bergisch Glad-
bach, befindet sich die Haltestelle der Buslinie 455 (Regionalverkehr Kéln GmbH), von der
aus nach 6 Minuten Fahrzeit der Busbahnhof Bensberg und die Endhaltestelle der Stadt-
bahnlinie 1 (Kéln — Neumarkt — KdIn-Weiden, Kdélner Verkehrsbetriebe) erreicht werden
kann. Im Busbahnhof Bensberg besteht Anschluss an insgesamt 5 Normal- (227, 420, 421,
423, 454) und 1 Schnellbuslinie (SB 40), die das Plangebiet mit dem Stadtgebiet, verschie-
denen Zielen im Umland (Overath, Lindlar, Résrath, Leverkusen) und mit dem Hauptbahn-
hof KéIn verbinden.

Rad- und FuBverkehr

Entlang der Friedrich-Ebert-StraBe ist ein separater Geh- und Radweg angeordnet.

Innere Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird derzeitig durch drei vorhandene private ErschlieBungsstraBen er-
schlossen. In nérdlicher Richtung verlauft die StraBe ,Meisheider Wald“, die sowohl die Re-
habilitationsklinik als auch die zwischen der Klinik und der Friedrich-Ebert-StraBe ausge-
wiesenen Baugebiete erschlieBt. Da hier Uber die Miltenyi Biotec GmbH hinaus weitere An-
lieger erschlossen werden, ist die Nutzung durch entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte gesichert. Die von der Friedrich-Ebert-StraBe nach Stdwesten verlaufende StraBe ist
eine rein private, innerbetriebliche ErschlieBungsstraBBe des Miltenyi Campus. Sie teilt sich
derzeit in Hohe des vorhandenen Tors in einen siidlichen und einen nérdlichen Arm.

Ruhender Verkehr

Die vorhandenen Stellplatze der Miltenyi Biotec GmbH befinden sich teilweise in der Nahe
der bestehenden Gebaude auf kleineren oberirdischen Parkplatzen. Ein groBer oberirdi-
scher Parkplatz mit ca. 150 Stellplatzen am nérdlichen Rand des Plangebietes wird Uber
den Meisheider Wald angefahren. Das Haus 2 verfiigt Uber eine zweigeschossige Tiefgara-
ge mit 220 Stellplatzen. Insgesamt sind derzeit rund 400 Stellplatze vorhanden.

6 Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

6.1 Allgemeine Ziele

Die Firma Miltenyi Biotec GmbH hat sich 1996 am heutigen Standort angesiedelt. Seitdem
ist das Unternehmen stetig gewachsen, sowohl am Hauptsitz in Bensberg (Entwicklung und
Produktion) als auch in Niederlassungen auf der ganzen Welt. Zur planungsrechtlichen Si-
cherung der Firma wurde fir den Standort Bensberg erstmals 2006 ein Bebauungsplan
aufgestellt (BP Nr. 5582 — Bockenberg 1 —). Im Jahr 2012 kam mit dem Bebauungsplan Nr.
5580 — Bockenberg Haus 4 — ein weiterer Bauleitplan hinzu, um der sich sehr dynamisch
entwickelnden Expansion des Unternehmens planungsrechtlich den Boden zu bereiten.

BP Nr. 5583 Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 9/49
Stadtplanung

Die Miltenyi Biotec GmbH hat an ihrem Standort in Bensberg in den letzten Jahren For-
schung und Produktion kontinuierlich erweitert. Miltenyi Biotec ist mit einem Marktanteil von
rund 70 Prozent weltweit fihrend im Bereich der Trennung und Analyse von Zellen sowohl
in der Forschung als auch fir klinische Anwendungen im Bereich der Zelltherapie. Der wei-
tere Ausbau des Standortes in Bensberg ist fir das Unternehmen erforderlich, um hoch
qualifizierte Arbeitsplatze, die bisher in verschiedenen angemieteten Objekten unterge-
bracht sind, auf dem eigenen Geléande ansiedeln zu kénnen.

Bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5580 — Bockenberg Haus 4
— wurde deutlich, dass die Entwicklung des Unternehmens in wenigen Jahren wieder an ih-
re planungsrechtlichen Grenzen stoBen wiirde. Man hat daher gleich im Anschluss an die-
ses Bebauungsplanverfahren das Biro ,H + B Stadtplanung” aus Kéln beauftragt, sich im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie Gedanken Uber langfristige Entwicklungsoptionen am
Standort zu machen. Der im Zuge der Machbarkeitsstudie erstellte stadtebauliche Entwurf
Uber das gesamte Areal der Firma Miltenyi soll die Grundlage bilden fiir ein drittes Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 5583 — Bockenberg 2 —, das planungsrechtlich Gber einen langeren
Zeitraum die bauliche Erweiterung des Unternehmens sichern soll.

Fir das stédtebauliche Konzept wurde ein grundsatzlicher Ansatz gewéhlt unter Einbezie-

hung aller zwischenzeitlich im Eigentum der Fa. Miltenyi befindlichen Flachen:

e Grundsticksteile aus dem Bestand der Reha-Klinik, die sich nérdlich des Miltenyi Cam-
pus befindet,

e die Geltungsbereiche der beiden rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 5582 — Bocken-
berg 1 —und Nr. 5580 — Bockenberg Haus 4 —,

e Reserveflachen im Wald sudlich des heutigen Miltenyi Campus.

6.2 Stadtebauliches Leitbild

Die Entwicklung des Miltenyi-Campus erfolgt eingebettet in einen Gringurtel, der vor allem
aus dem bestehenden, zwischen dem Miltenyi-Gelande und der Friedrich-Ebert-StraBe ge-
legenen Buchenwald besteht. Dieser wird lediglich an den fiir die ErschlieBung notwendigen
Bereichen perforiert. Auch innerhalb des Campus ist eine durchgehende Begrinung aus
Baumpflanzungen sowie einer das Gelande zum Waldbestand abgrenzenden Pufferzone
vorgesehen. Die ErschlieBung wird auf das notwendige MaB reduziert und knupft an bereits
bestehende ErschlieBungsachsen an. Der ruhende Verkehr wird auf oberirdischen Stell-
platzflachen entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sowie unterirdisch innerhalb des Planungs-
gebietes in Tiefgaragen untergebracht. Die Gebaudestruktur ist innerhalb eines durch die
bestehende Bebauung bereits vorgegebenen Rasters vorgesehen. Dieses ermdglicht die
Verbindung der Gebdude untereinander in den Untergeschossen bzw. Uber Tunnel und
tragt somit auch zur Reduzierung von Verkehr auf dem Gelande bei.

6.3 Bauliche Entwicklung

Das vorhandene Quartier mit den Hausern 1-4 bildet den Kernbereich der weiteren Entwick-
lung des Miltenyi Campus und wird baulich mit der Fertigstellung des Hauses 4 abge-
schlossen. Die nachfolgenden baulichen Erweiterungen sind wie folgt vorgesehen:

Haus 5

Nordlich des Hauses 1 besteht eine Erweiterungsreserve fiir ein weiteres groBes Funkti-
onsgebaude, den Neubau des Hauses 5. Im Rahmen eines qualifizierenden Verfahrens in
Form einer Mehrfachbeauftragung wurden hier flinf Entwlrfe erstellt. Derzeit wird in einer
Uberarbeitungsphase die Vorplanung fir das Gebaude entwickelt. Aus produktionstechni-
schen und logistischen Griinden ist eine unmittelbare Verbindung des Hauses 5 mit den
Hausern 1 und 4 (letzteres derzeit im Bau) im Untergeschoss erforderlich.
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Erweiterungsbereich sudlicher Bockenberg

Ausgehend von den Darstellungen des Regionalplanes wird eine Erweiterung des Betriebs-
gelandes nach Siiden auf dem Bockenberg vorgesehen. Fir die Erweiterung des Betriebs-
gelandes ist eine Flache von 3,1 ha Bruttobauland vorgesehen. Diese ergibt sich aus der
Abgrenzung des zu erhaltenden Waldbestandes und der Topographie am Hang.

FUr die Bebauung ist eine vergleichbare Struktur geplant, wie sie mit den Hausern 2 und 4
im Neubau geschaffen wurde bzw. derzeit geschaffen wird.

Sudwestlich von Haus 2 sind in der Hohe gestaffelte Baukdrper vorgesehen, die nérdlich
und sldlich einer zentralen, parallel zum Hang verlaufenden ErschlieBungsachse liegen.
Diese sind sowohl dem naturlichen Gelandeverlauf folgend als auch in sich in der H6he ge-
staffelt und bilden eine nach Siidwesten ausgerichtete Zeilenstruktur aus. Dadurch werden
Durchblicke zwischen den einzelnen Gebauden und Baukérpern méglich. Die Bebauungs-
struktur ist insgesamt, entsprechend der Leitidee des Campus, in Einzelbaukdrper aufgeldst
und gegliedert. Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine neu geplante ZufahrtsstraBe, die in
Hohe des heutigen Betriebstors in Richtung Siiden verlauft. Die Zufahrt soll oberhalb des
hier bestehenden Waldweges geflihrt werden, wobei der GroBbaumbestand weitestgehend
erhalten bleiben soll. Entlang der neuen ErschlieBungsstraBe wird auBerhalb des zu erhal-
tenden Baumbestandes eine Erweiterung des Campus mit maximal dreigeschossigen Ein-
zelgebauden vorgesehen, die sich in der Lage am Verlauf der Héhenlinien orientieren.

Bezliglich der Lage der inneren ErschlieBung des Miltenyi Campus trifft der Bebauungsplan
keine Festsetzungen, da es sich hier um eine rein private, grundstlcksinterne Zufahrt han-
delt, fir die kein Festsetzungserfordernis besteht.

6.4 Innere Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird derzeitig durch drei vorhandene private ErschlieBungsstraBen er-
schlossen. Diese sind Uber eine lichtsignalgesteuerte Einmiindung an die Friedrich-Ebert-
StraBe (L 195) und damit unmittelbar an das Uberregionale StraBennetz und die Bundesau-
tobahn A4 Kdéln-Olpe angebunden. Zur Ermittlung der kinftig notwendigen Gestaltung die-
ser Anbindung wurde im Oktober 2013 ein Verkehrsgutachten durch das Biro ISAPLAN,
Leverkusen erstellt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass auf der LandesstraBe trotz der Ver-
kehrszunahme durch die Erweiterung des Miltenyi Campus kaum LeistungseinbuBen zu
erwarten sind. In der Nachmittagsspitzenstunde (16.00 bis 17.00 Uhr) wird fir den Progno-
se-Fall 1, der zunachst eine Entwicklungsstufe aus dem Bestand zuzuglich der Hauser 4
und 5 berucksichtigt, wie auch fur den Prognose-Fall 2, der die Nutzung des gesamten
Baugebietes betrachtet, die Qualitatsstufe B (,zweitbeste” von sechs Stufen) erreicht. Nur in
der morgendlichen Spitzenstunde (7.00 bis 8.00 Uhr) sinkt die Verkehrsqualitat auf die Stu-
fe C (Prognose-Fall 1) bzw. die immer noch auskémmliche Qualitatsstufe D (Prognose-Fall
2). Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass aufgrund der vorhandenen verkehrs-
abhangigen Schaltung der Signalanlage spéter in der Realitét eine bessere Qualitat des
Verkehrsablaufs erreicht werden kann als in der Prognose-Rechnung.

Zur Verbesserung der Leistungsféhigkeit bei Realisierung des Planbereichs auf dem sidli-
chen Bockenberg im Prognose-Fall 2 wird eine Aufweitung des Einmindungsquerschnitts
vorgeschlagen, die eine separate Linksabbiegerspur fir den in die Friedrich-Ebert-StraBe
einfahrenden Verkehr erméglicht. Diese StraBenaufweitung ist bereits im stédtebaulichen
Vorentwurf wie auch in der Verkehrsberechnung berlcksichtigt.

Fur das Haus 5 wird eine zuséatzliche Anlieferungszufahrt von Norden vorgesehen, die von
der Friedrich-Ebert-StraBBe aus Uber die vorhandene Zufahrt angefahren wird. Diese Lésung
dient dazu, die Anlieferungsverkehre auBerhalb der Hauptzufahrt in das Betriebsgelande zu
biindeln und diese verkehrlich zu entlasten.
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Fir die Anbindung des Baugebietes auf dem stidlichen Bockenberg an die vorhandene in-
nere ErschlieBung des Miltenyi Campus bestehen auf der Planungsebene des Bebauungs-
planes zwei Varianten, die beide Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung waren.

In der Variante 1 wird das Baugebiet Uber eine neue ZufahrtsstraBe mit 6 m Fahrbahnquer-
schnitt erschlossen, die in Héhe des heutigen Betriebstors in Richtung Siden verléauft. Die-
se Zufahrt soll topographisch oberhalb des bestehenden Waldweges geflihrt werden, wobei
der GroBbaumbestand weitestgehend erhalten bleiben soll. Die Anbindung der vorhande-
nen Zufahrt zur Tiefgarage muss sowohl in der Lage als auch in der Héhe entsprechend
umgebaut werden. Der vorhandene Waldweg wird baulich ertlichtigt und als FuBweg ge-
nutzt.

In der Variante 2 wird eine Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsstraBe des Hauses
2 nach Siden vorgesehen. Diese hat ebenfalls einen Fahrbahnquerschnitt von 6 m Fahr-
bahn, sowie zuséatzlich einen 2,5 m breiten einseitigem Gehweg. Der Waldweg wird hierbei
nicht als Zuwegung bendtigt.

Die Hauptzufahrt erschlieBt eine oder mehrere Tiefgaragenzufahrten. In beiden Varianten
wird der sudwestliche Abschnitt der Zufahrt, der nicht mit dem Quell- und Zielverkehr der
Tiefgaragen belastet ist, als Mischverkehrsflache gestaltet. Sie endet in einer fir Lastzlige
bemessenen Wendeanlage. Es wird angestrebt, Besucherparkplatze vor allem in der Nahe
der Friedrich-Ebert-StraBe anzuordnen und den Lieferverkehr des gesamten Betriebes in
groBen Teilen im Norden am Haus 5 abzuwickeln. So entsteht eine verhéltnismaBig geringe
Verkehrsbelastung innerhalb des Erweiterungsgebietes, die vor allem durch das Mitarbei-
terparken in Garagengeschossen, und nur durch einen Teil des Lieferverkehrs bedingt sein
wird.

6.5 Ruhender Verkehr

Die bestehenden Parkraumkapazitaten im Betriebsgelande sind mit der Errichtung des
Hauses 4 ausgelastet. Um weitere Reserven zu schaffen wurde der Parkplatz im Norden
des Betriebsgelandes im Jahr 2013 bereits um ca. 50 Stellpldtze erweitert. Noch einmal ca.
80 zusétzliche Stellplatze sind stdlich der vorhandenen Zufahrt an der Friedrich-Ebert-
StraBe vorgesehen.

Fur den Erweiterungsbereich sudlicher Bockenberg wird grundséatzlich davon ausgegangen,
dass die dort Uberschlaglich erforderlichen 475 Stellplatze in Tiefgaragen unter den Bau-
kérpern des zentralen Bereichs, sowie teilweise auch im Verlauf der inneren ErschlieBungs-
straBBe untergebracht werden.

Grundsatzlich wird eine Bebauung mit mehreren Tiefgeschossen vorgesehen. Dies hat pri-
mar produktionstechnische Griinde. Von den Tiefgeschossen kénnen — je nach Bedarf — ein
oder zwei Geschosse als Garagengeschoss angelegt werden (wie beim Haus 2 beispielhaft
ausgefihrt).

Der Flachenabgleich zum Stellplatzbedarf 1asst sich beim jetzigen Stand der Planung rech-
nerisch wie folgt darstellen: Bei 25 m2 Flache je Stellplatz einschlieBlich anteiliger Zufahrts-
flache entsteht ein Flachenbedarf von 475 Stellpl. * 25 m2 = 11.875 m2. Fir die Bebauung
oberhalb der Gelédndeoberflache wird wie bei den Hausern 2 und 4 eine Grundflachenzahl
von 0,40 zugrunde gelegt. Dies entspricht bei einer Baugebietsflache von ca. 31.000 m?2 ei-
ner Uberbauten Flache von 12.400 m2. Es ist somit bei jeweils einem Garagengeschoss je
Gebaude, oder zwei Garagengeschossen im zentralen Bereich wie bei Haus 2, der Stell-
platzbedarf rechnerisch abgedeckt. Im Verlauf der inneren ErschlieBungsstraBBe sind je
nach Variante ca. 40 - 60 Langsparkstande mdglich, die vorrangig fir Besucher / Kurzzeit-
parker dienen sollen.
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7 Begrindung der Inhalte des Bebauungsplans

7.1 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

7.1.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sichert den vorhandenen Standort und ermdglicht eine Erweiterung des
bestehenden Betriebsgelandes der Miltenyi Biotec GmbH. Aufgrund der N&he zu den st6-
rungsempfindlichen Nutzungen der Rehabilitationsklinik und des nérdlich gelegenen Wohn-
gebietes wird wie bisher schon in den Bebauungspldnen Nr. 5580 und 5582 ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Dies entspricht der vorgesehenen Nutzung durch
die Miltenyi Biotec GmbH. Der Bebauungsplan wird, wie bereits mehrfach dargestellt, zur
planungsrechtlichen Vorbereitung der Erweiterung des Miltenyi Campus sowie zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung der bereits bestehenden betrieblichen Nutzung aufgestellt. Die
zulassige Art der Nutzung muss daher alles berlicksichtigen, was typischerweise zum Be-
trieb der Miltenyi Biotec GmbH gehért. Es ist hingegen nicht erforderlich, dass auch poten-
ziell stérende Nutzungen zugelassen werden, die durch die Miltenyi Biotec GmbH (ber-
haupt nicht beabsichtigt sind.

Im Plangebiet sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Die vorhandenen Betriebsteile der Firma Miltenyi Biotec GmbH und die geplanten
Erweiterungen fallen unter diese Kategorie. Die Festsetzung hat nachbarschiitzenden Cha-
rakter gegeniber der angrenzenden Wohnbebauung, der Rehabilitationsklinik und zuguns-
ten der vorhandenen Wohnbebauung Friedrich-Ebert-StraBe 68a und 68b. Sie dient dem
Schutz der Wohnungen und der Rehabilitationsklinik vor gesundheitsgefahrdendem Larm.
Durch die Einschrankung wird die Hauptnutzung ,Gewerbebetriebe” nicht ausgeschlossen,
sondern lediglich einer differenzierten Regelung unterworfen. Der allgemeine Gebietscha-
rakter bleibt gewahrt. Zur Konkretisierung des nicht wesentlich stérenden Gebietscharakters
werden die Betriebsarten, die in der Abstandsliste des Landes NRW erfasst sind, nicht zu-
gelassen. Die Abstandsliste wird mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme bereitgehal-
ten.

Trotz ihrer nicht geringen GréBe stellen die bereits vorhandenen und die geplanten gewerb-
lich nutzbaren Flachen im Bebauungsplan ein einziges Gewerbegebiet dar. Trennende
Elemente wie 6ffentliche Verkehrsflachen 0.4. sind nicht festgesetzt. Zudem befindet sich
das gesamte Gelande im Eigentum der Fa. Miltenyi Biotec GmbH. Das Gewerbegebiet wird
im Bebauungsplan in sieben Teilflachen unterteilt. Die Abgrenzung der Teilgebiete ergibt
sich im Bestand aus der Verteilung unterschiedlicher bereits vorhandener Nutzungen und
zum anderen flr die bisher unbebauten Bereiche aus der Nutzungsverteilung (z.B. GE 7 =
Parkplatz) bzw. der Festlegung von raumlichen und damit zeitlichen Bauabschnitten (GE 5
und 6). Diese Gliederung des gesamten Gewerbegebietes dient des Weiteren zur Festset-
zung geeigneter Schallemissionskontingente ,Lex“ gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO fir die ein-
zelnen Teilgebiete GE 1 bis GE 7. Den Teilgebieten werden jeweils unterschiedliche Emis-
sionskontingente zugewiesen. Die Kontingente berlicksichtigen zum einen die Schutzbe-
ddrfnisse der angrenzenden, larmempfindlichen Nutzungen. Zum anderen sind die spezifi-
schen Bedirfnisse und Eigenschaften der vorhandenen und geplanten Nutzungen seitens
der Miltenyi Biotec GmbH in den Kontingenten berlcksichtigt. Weitere Angaben zur Schall-
kontingentierung enthalt Kapitel 7.1.11.

Ferner werden, ebenfalls wie in den bisherigen Bebauungsplanen Nr. 5580 und 5582, ein-
zelne unvertragliche Arten von Gewerbebetrieben nicht zugelassen:

e Einzelhandelsbetriebe aller Art werden nicht zugelassen. Die hierfiir maBgeblichen
Griinde ergeben sich aus den Entwicklungsabsichten der Stadt Bergisch Gladbach
auf gesamtstadtischer Ebene, die sie in ihrem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) 2030 im Jahr 2012 festgeschrieben hat. Die Aufwertung und Aktivierung be-
stehender und neuer Gewerbeflachenpotenziale ist ein Leitprojekt des ISEK. Dabei
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liegt das Hauptaugenmerk auf Standorten fiir Unternehmen mit hoher Flachenproduk-
tivitdt. Ein solcher Standort ist der Sitz der Miltenyi Biotec GmbH auf dem Bocken-
berg. Es entspricht dem vorgenannten Leitprojekt des ISEK, den Standort planerisch
durch den Ausschluss des Einzelhandels langfristig fiir die Weiterentwicklung von Un-
ternehmen des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes zu profilieren. Geman
dem ISEK ist der Bockenberg als Standort zudem fir die Bestandssicherung im
Dienstleistungs- und Technologiesektor definiert (ISEK, Endbericht, S. 127). Auch
diese Planungsaussage steht einer Zulassung von Einzelhandelsnutzungen entge-
gen. Nicht zuletzt wirkt der Ausschluss des Einzelhandels im Gewerbegebiet Bocken-
berg auch einer Schwéachung der Versorgungszentren im Stadtgebiet entgegen.

e Es werden Lagerplatze und Tankstellen ausgeschlossen, da sie dem vorhandenen
und zu entwickelnden Gebietscharakter nicht entsprechen. Das Plangebiet soll in ers-
ter Linie der Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Forschungs-, Entwicklungs- und
Dienstleistungseinrichtungen dienen. Gegen die Ansiedlung von Lagerplatzen und
Tankstellen sprechen auch Belange des Grundwasserschutzes.

Mittelbar werden durch die vorgenannten Einschrankungen der gewerblichen Nutzung auch
solche Betriebsarten ausgeschlossen, die negative Auswirkungen auf das im Plangebiet
liegende Wasserschutzgebiet haben kénnen und die geméaB § 3 Abs. 2 der Schutzgebiets-
verordnung unzulassig sind.

Fur die vorhandenen, ganz oder teilweise zum Wohnen genutzten Hauser Friedrich-Ebert-
StraBe 68a und 68b wird die Festsetzung eines erweiterten Bestandsschutzes gemaRB § 1
Abs. 10 BauNVO aus dem Bebauungsplan Nr. 5582 unverandert Gbernommen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 5583 lasst somit weiterhin als Ausnahmen die Erweiterung der vorhandenen
Wohnflachen um bis zu 50 m2, sowie die Anderung und die Nutzungsanderung der Be-
standsgebdude zu. Dies gilt fir die beiden Gebaude auch, soweit die Wohnnutzung nicht
betrieblich begriindet ist. Bei der Beurteilung der ausnahmsweisen Zulassigkeit der Wohn-
nutzung ist insbesondere auf die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse abzustellen. Auf-
grund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie der Schallemissionskontin-
gentierung werden die Nutzungen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Immissionskonflikte mit der gewerblichen Nutzung stehen einer
Weiterfihrung der bestehenden Wohnnutzung somit voraussichtlich nicht entgegen.

7.1.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und die
differenzierte Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenzen bestimmit.

Die GRZ von 0,7 entspricht dem erforderlichen Umfang der Bodenversiegelung fir ein Ge-
werbegebiet mit der speziellen Struktur des Miltenyi Campus. Eine volle Ausnutzung der
zulassigen Obergrenze nach § 17 BauNVO von 0,8 ist hier nicht erforderlich. Durch die Be-
grenzung der Versiegelung werden die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die not-
wendigen Aufwendungen fir die Regenwasserriickhaltung begrenzt. Die differenzierte
Festsetzung von Teilgebieten, in denen jeweils einheitlich eine Grundflachenzahl von 0,7
festgesetzt wird, kann dazu fihren, dass in den Teilgebieten mit kleinerer Flachenausdeh-
nung die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erschwert wird. Dies kann beispiels-
weise bei der Errichtung von Nebenanlagen der Fall sein, die in die Grundflachenzahl ein-
zurechnen sind und in der stadtebaulichen Planung noch nicht bekannt waren. Mit der Fest-
setzung Nr. 1.2.6 wird daher die Mdglichkeit eréffnet, in den kleinrdumigen Teilgebieten im
Ausnahmefall bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zu gehen, wenn diese Uberschreitung
durch eine Unterschreitung an anderer Stelle ausgeglichen wird. Hierbei wird eine rechtliche
Sicherung durch stadtebaulichen Vertrag erforderlich. Da nicht jede Fallgestaltung, die zu
einer durch die Planung nicht beabsichtigten Nutzungserschwernis fihrt, im Vorhinein ab-
schlieBend prognostizierbar ist, wird ferner die gesetzliche Ausnahmeregelung des § 19
Abs. 4 Satz 4 BauNVO im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen, auch wenn ansonsten die
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Uberschreitungen der Grundflachenzahl auf die oben genannte Ausnahme beschrankt
bleibt. Die Festsetzung Nr. 1.2.6 enthalt hierzu in Satz 3 eine entsprechende Formulierung.

Die differenzierte Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist an der Ho-
henentwicklung der geplanten bzw. bereits errichteten Baukdrper orientiert. Die Héhenstaf-
felung folgt den Héhenlinien des Bockenberges. Diese vorhandenen Gelandehéhen werden
gemittelt fir einzelne Abschnitte der Hanglage als Bezugshéhen festgesetzt. Die Bezugs-
héhen in Meter Gber NHN haben jeweils untereinander eine Differenz von 3-5 m, je nach
vorhandener Hangneigung. Die Hohenstaffelung am Hang, die mit den Bezugshdhen vor-
gegeben wird, umfasst somit jeweils mindestens ein Geschoss. Die zulassige H6henent-
wicklung von 15,0 — 16,5 m oberhalb der Bezugshéhen ermdglicht vier- bis flinfgeschossige
Gebaude.

Durch die Zulassung von Ausnahmen fiir die Uberschreitung der HbA insbesondere mit
haustechnischen Anlagen wird, wie in den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 5580 und
5582, ein notwendiger Gestaltungsspielraum eréffnet, ohne damit staddtebauliche Entwick-
lungsziele oder nachbarliche Belange zu beeintrachtigen. Insbesondere bei gewerblichen
Nutzungen muss hier aus bautechnischen Uberlegungen ein gewisser Spielraum gewéahrt
werden (Luftung, Klihlung, Aufzugslberfahrt, etc.). Daneben soll durch diese Festsetzung
gezielt die Anordnung von Solaranlagen auf den Flachdachern ermdéglicht werden. Durch
den Betrieb von Anlagen auf der Dachflache werden ggfs. auch Gelander oder Bristungen
als Absturzsicherung erforderlich. Auch diese Bauteile werden daher ausnahmsweise ober-
halb der festgesetzten H6he zugelassen.

Aus baukonstruktiven Griinden kann es erforderlich werden, Flachdacher mit einer Attika zu
versehen, deren Oberkante oberhalb der eigentlichen Dachoberflache liegt. Hierbei kann
der erforderliche Héhenunterschied bis zu 1,20 m betragen. Wenn die Attika in die zulassi-
ge Hohe einzurechnen waére, kdnnte diese Hohe mit dem eigentlichen Baukdrper nicht voll-
standig genutzt werden. Daher wird die Zuléssigkeit von Uberschreitungen der zuldssigen
Hoéhe durch die Attika gesondert geregelt.

7.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebaude mit bis zu 100 m Lange,
mit allseitigen Abstandsflachen, zugelassen werden. Dies entspricht dem Bestand des Hau-
ses 2, der fur die weitere bauliche Entwicklung auf dem Bockenberg die MaBstablichkeit
beispielhaft aufzeigt. In der Umgebung entspricht die Rehaklinik ebenfalls einer Bauweise
mit mehr als 50 m Langenausdehnung.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt, die den gesam-
ten fur die Bebauung vorgesehenen Bereich einschlieBlich der Tiefgeschosse umgrenzt.
Insbesondere im Westen und Norden des Plangebietes verbleiben somit groBere Bereiche,
die als Ubergangszonen zu den angrenzenden Wald- und Freiflachen nicht Uberbaubar
sind. Die erforderlichen Grenzabstéande werden ebenfalls gewahrleistet.

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise um héchstens
1,50 m Ubertreten werden. Bei gewerblich genutzten Gebauden kénnen zum Beispiel durch
spezielle Anforderungen der Anlieferung, des Brandschutzes oder des Emissionsschutzes
bauliche Erganzungen notwendig werden, die Uber die eigentliche Kontur der Hauptbaukor-
per und die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen hinausgehen. Aus diesem
Grunde wurden einzelne Ausnahmetatbestinde aufgefiihrt, die einen gewissen Gestal-
tungsspielraum eréffnen, ohne die stadtraumlichen Ziele in Frage zu stellen. Nachbarbelan-
ge werden durch die Ausnahmen nicht berthrt.
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7.1.4  Stellplatze und Garagen

Die rdumliche Anordnung der Flachen fiir Stellplatze entspricht dem unter Nr. 6 dargelegten
Konzept fir den ruhenden Verkehr.

Die Festsetzung, wonach Garagen und Carports ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen, sowie Stellplatze erganzend auch innerhalb der Flachen fir Stellplatze
angeordnet werden dirfen, dient der Sicherung eines ausreichenden unversiegelten Frei-
flachenanteils im Plangebiet und tragt zu einem qualitatvollen Erscheinungsbild der Ge-
samtanlage bei.

Insbesondere werden in den flr die Neubebauung vorgesehenen Teilgebieten GE 4, GE 5
und GE 6 oberirdische Garagen nicht zugelassen, weil hier nach dem Bebauungskonzept
ausschlieBlich Tiefgaragen genutzt werden sollen, die ggfs. nur durch oberirdische Stell-
platze fur einzelne Zwecke ergénzt werden. Oberirdische Garagengeb&dude wirden hier den
angestrebten stadtebaulichen Charakter eines durchgriinten Campus stéren.

7.1.5 Verkehrsflache

Aufgrund der klnftig erhéhten Verkehrsbedeutung der Hauptzufahrt zur Friedrich-Ebert-
StraBe ist es erforderlich, diese bis zur ersten Verzweigung der nachfolgenden Zuwegun-
gen als offentliche Verkehrsflache festzusetzen. Nach § 25 (1) StrWG NRW bedarf jedes
einzelne Bauvorhaben, das Uber eine private Zufahrt direkt an eine anbaufreie Landesstra-
Be angeschlossen ist, der Zustimmung des StraBenbaulasttragers. Nach § 25 (2) StWG
NRW ist der StraBenbaulasttrager gehalten, seine Zustimmung an Bedingungen oder Auf-
lagen zu knlpfen, wenn Beeintréachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
erwarten sind. Dies ist fir die Planung der Fall, weil durch das Vorhaben die Verkehrsquali-
tat im Knoten Friedrich-Ebert-StraBe von Qualitatsstufe C auf D sinkt. Es liegt im Interesse
des Landesbetriebes, aber auch der Fa. Miltenyi, die diesbezlgliche Abwagung im Planver-
fahren zu blndeln und abzuschlieBen. Dies ist aber nur mit der Anbindung einer Gemein-
destraBe moglich, durch die nachfolgend die Einzelprifungen nach § 25 (1) Sr'WG NRW
wegfallen.

7.1.6  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Aufgrund der topographischen Bedingungen und der im Bestand vorgegebenen Anschluss-
punkte fir die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung kénnen die Hauptleitungen nur
in bestimmten Trassenfiihrungen angeordnet werden, die auBerhalb des Baugebietes im
Bebauungsplan als Trassen festgesetzt werden. Innerhalb des Baugebietes ist eine Fest-
setzung nicht erforderlich, die Trassierungen sind nicht an Festsetzungen gebunden. Die
Schmutzwasserableitung ist mittels einer Rohrbriicke zu der im Freigefélle erreichbaren tal-
seitigen Haltung des vorhandenen Kanals in der Friedrich-Ebert-StraBe vorgesehen. Die
Anordnung als Rohrbriicke wird durch die Festsetzung der Héhenlage der Leitungsunter-
kante vorgegeben (Festsetzung 1.2.5). Die Rohrbriicke wird auch fir die Zuflihrung von
Versorgungsleitungen vorgesehen.

Die Regenwasserableitung muss zu den beiden vorhandenen Durchldssen der bestehen-
den Siefen unter der Friedrich-Ebert-StraBe hin erfolgen und wird entsprechend festgesetzt.
Fir die Objektplanung ist ein Spielraum beiderseits der festgesetzten Trassen erforderlich,
falls aufgrund neuer oder geédnderter Anforderungen, beispielsweise durch den Baugrund,
Veranderungen vorgenommen werden missen. Dieser Spielraum wird mit der textlichen
Festsetzung Nr. 1.6.2 definiert.
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7.1.7  Griunflachen
Eingangszone
Das bisher im Bebauungsplan Nr. 5582 als Bauland festgesetzte Waldchen nérdlich der
Hauptzufahrt soll entsprechend der heutigen stadtebaulichen Konzeption eines Campus mit

umgebenden Grinbereichen dauerhaft erhalten werden. Es wird daher als private Griinfla-
che festgesetzt.

Randliche Fldchen am Bockenberg

Die aus naturschutzfachlichen Grinden erforderliche Pufferzone zwischen dem Baugebiet
und dem Wald wird als Grinfliche vorgesehen. Hier werden in einem 10- 15 m breiten
Streifen an der Baugebietsgrenze auch Anlagen firr die Regenriickhaltung zugelassen, die
naturnah gestaltet werden sollen. Ferner wird die erforderliche Randeingriinung des neuen
Parkplatzes an der Friedrich-Ebert-StraBe als Griunflache festgesetzt. Es handelt sich der
Nutzung entsprechend jeweils um private Grinflachen.

7.1.8 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Fir Ruckhalte- und Versickerungsanlagen werden planerisch in den Randbereichen des
Baugebietes Flachen festgesetzt, die bei einer entsprechenden Gestaltung zugleich einen
grinen Ubergangsbereich zwischen Bebauung und Wald bilden sollen. Diese liegen ent-
sprechend der Gefélleverhéltnisse vorwiegend im sidlichen Randbereich der Baugebiete.
Die Anbindung an die beiden vorhandenen Zuflisse des Boticherbaches soll Uber die be-
reits benannten Rohrleitungen erfolgen, um den Eingriff in den Waldbestand méglichst ge-
ring zu halten. Die beiden Einbindebereiche an der Friedrich-Ebert-StraBe werden ebenfalls
entsprechend festgesetzt.

7.1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegende Flachen

Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen sind wie folgt mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belasten:

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten der Flurstiicke Gemarkung Bensberg-Honschaft, Flur 4, Nr. 3/17, 3/18, 20/5,
862/19, 864/19, 1176, 2534, 2756, 2757, 2790, 2792, 2843, 3420, 3423, 3426 und 3467.

Dieses Recht sichert die Benutzung der nérdlichen Hauptzufahrt bis zur vorhandenen Stra-
Be ,Meisheider Wald“ durch alle angebundenen Anlieger, deren ErschlieBung nur Uber die-
se PrivatstraBBe gesichert ist.

GFL 2: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten der Flurstlicke Gemarkung Bensberg-Honschaft, Flur 4, Nr. 338/17, 1130/17 und
1132/17.

Dieses Recht sichert die Benutzung der Zufahrt zu den nérdlich des Plangebietes gelege-
nen Grundstlcken, soweit sie lber die Grundstiicke im Plangebiet erforderlich ist.

7.1.10 Flachen fir Wald

Die vorhandenen Waldflachen werden in das Plangebiet einbezogen und als Flachen fur
Wald festgesetzt, soweit sie auch fir AusgleichsmaBnahmen vorgesehen sind (s. nachfol-
gend Nr. 7.1.12).

BP Nr. 5583 Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 17/49
Stadtplanung

7.1.11 Festsetzungen iiber Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen

Schallemissionskontingentierung

Zum Schutz der benachbarten Nutzungen, insbesondere der Reha-Klinik und der Wohnbe-
bauung, muss der zulassige Gewerbeldrm auf ein vertragliches MaB begrenzt werden. Da-
zu werden sogenannte Larmemissionskontingente festgesetzt. Bei Einhaltung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Larmemissionskontingente ist nicht mit unvertraglichen Larm-
immissionen durch Gewerbelarm zu rechnen. Die gesetzlichen Richtwerte werden eingehal-
ten. Dies kann beispielsweise durch die Uberdachung von Ladezonen, Schallschutzwande
an besonders empfindlichen Stellen oder Beschréankungen der Betriebszeiten erreicht wer-
den. In der Regel wird eine Kombination verschiedener MaBnahmen erforderlich sein. Die
Einhaltung der Larmemissionskontingente wird bei Neubauvorhaben im Baugenehmigungs-
verfahren gepruft.

Als Grundlage zur Beurteilung und Beschrankung der von dem Bebauungsplan ausgehen-
den Larmemissionen, sowie zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmim-
missionen, wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die ADU cologne, Institut fir Im-
missionsschutz GmbH erstellt (Gutachten Nr. P1410064 vom September 2014). GemanB
dem Gutachten wird im Bebauungsplan eine Schallemissionskontingentierung festgesetzt.
Bei Einhaltung der Kontingente werden die schutzwlrdigen Nutzungen in der Umgebung
nicht durch unvertragliche Larmimmissionen aus dem Plangebiet betroffen. Von jeder anzu-
siedelnden betrieblichen Anlage bzw. bei Anderungen bestehender Betriebe und Anlagen
ist auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift TA Ld&rm nachzuweisen, dass die Immissi-
onskontingente LIk,ij an den Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LeEk nach DIN 456911 weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt
nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

FlachengréBe Emissionskon- Emissionskon-
. . (in m?), gerun- tingent, tags tingent, nachts
Teilgebiet det LEI?, tags J LEE, nachts
(in dB(A)/ m?) (in dB(A)/ m?)
GE 1 6.940 51 34
GE 2 2.790 36 30
GE 3 5.350 40 31
GE 4 21.050 45 38
GES5 21.580 45 35
GE 6 13.010 50 44
GE7 2.150 52 47

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilgebiete festgesetzt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die maBgeb-
lichen Immissionsorte im Bereich der angrenzenden Bebauung festgelegt. Neben dem be-
reits besiedelten und zur Bebauung vorgesehenen Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr.
5583 wurden auch die relevanten Larmquellen in der Umgebung berticksichtigt.

1 ,Gerauschkontingentierung” des DIN -Deutsches Institut fiir Normung e.V., Berlin, zu beziehen bei der Beuth-Verlag
GmbH, 10772 Berlin
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Zunachst wurde die sog. ,Vorbelastung” der bereits angesiedelten und genehmigten Betrie-
be ermittelt. Danach wurden den in den Bebauungsplanen festgesetzten Teilflachen be-
stimmte Emissionskontingente nach DIN 45691 zugeordnet, die sicherstellen, dass zum ei-
nen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten eingehalten
werden und zum anderen der planerische Bestandsschutz der vorhandenen Betriebsteile
und der schutzwirdigen Nutzungen gewahrt wird. Diese werden durch die Neufestsetzung
nicht schlechter gestellt als durch die bisher in den Bebauungspldnen Nr. 5580 und 5582
getroffenen Festsetzungen.

FUr die noch nicht besiedelten Teile des Gewerbegebietes (Teilgebiete GE 5, GE 6 und GE
7) werden eindeutig bestimmte Emissionskontingente festgesetzt, deren Einhaltung eben-
falls im Rahmen von Genehmigungsverfahren (ber entsprechende Einzelgutachten nach-
gewiesen werden muss.

Mit der Festsetzung der Kontingente in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.7.1 und 1.7.2
werden die schutzwiirdige Rehaklinik sowie die Wohnbebauung vor Larmimmissionen pla-
nungsrechtlich geschitzt, die nicht zumutbar sind. Die Zumutbarkeit bemisst sich im Regel-
fall nach den Richtwerten der TA Larm fur Gewerbelarm. Diese sind mit den Orientierungs-
werten zur DIN 18005 fir die stadtebauliche Planung identisch.

Zusatzlich zu den fir jede Teilflache festgelegten Kontingenten wurde im benannten Gut-
achten auch ein Zusatzkontingent berechnet, das zu den Emissionskontingenten addiert
werden darf, wenn ein bestimmter Sektor der Larmabstrahlung eingehalten wird. Dieser
Sektor ,A“ ist ebenfalls festgesetzt und so orientiert, dass er die Larmausbreitung von der
Reha-Klinik und der Wohnbebauung fernhalt. Damit wird gewahrleistet, dass bei technisch
gesicherter und nachgewiesener Schallabstrahlung in die von der Klinik abgewandte Rich-
tung keine Beschrankungen der Betriebsauslibung gelten, die dem Grunde nach nicht er-
forderlich sind.

Bei der konkreten Bestimmung der SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der oben
genannten Kontingente kann es geméaB den Berechnungsregeln der DIN 45691 erforderlich
sein, die festgesetzten Teilgebiete GE 1- GE 7 rechnerisch weiter in Teilflachen zu unter-
gliedern, die unterschiedlich stark emittieren, sodass im Mittel fr die Teilflache das Kontin-
gent nicht Oberschritten wird. Diese Moglichkeit der Umsetzung steht fir den Bebauungs-
plan deshalb zur Verfligung, weil die bisher nicht besiedelten Baugebietsteile ausschlieBlich
fir die Betriebserweiterungen der Firma Miltenyi Biotec GmbH vorgesehen sind. Die Milte-
nyi Biotec GmbH hat die Méglichkeit, einzelne Flachen nicht mit Nutzungen oder mit nur ge-
ring emittierenden Nutzungen zu belegen, um an anderer Stelle stérker emittierende Nut-
zungen raumlich konzentriert anzuordnen. Durch diese Vorgehensweise wird bei der Um-
setzung des Bebauungsplanes kein Dritter in seinen Nutzungsrechten beschranki.

Passiver Schallschutz

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung des Plangebiets durch Verkehrslarm (StraBenver-
kehrs- und Fluglarm) sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Geb&uden im Plange-
biet erforderlich. Der Schallschutz fiir die Innenrdume wird hierbei durch ein ausreichend
hohes SchallddmmmaB der AuBenbauteile (Wande, Dacher, Fenster und Tiren) und bei
Schlafrdumen zuséatzlich auch durch schallgeddmmte Liftungsanlagen gesichert.

Zur planungsrechtlichen Sicherung zumutbarer und vertraglicher Innenraumpegel in den
Aufenthaltsrdumen erfolgt in den Gewerbegebieten eine Kennzeichnung der maBgeblichen
Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Fiir die Ermittlung
dieser maBgeblichen Larmpegel werden alle vorhandenen Larmquellen, hier also insbeson-
dere der StraBenverkehr, Fluglarm und der Gewerbeldrm, summiert betrachtet. Die erfor-
derlichen Mindestschallddmmwerte der AuBenbauteile werden im Bebauungsplan als An-
forderung an den passiven Schallschutz der Gebaude gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt.
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Aufgrund der Fluglarmbelastung werden darlber hinaus fiir Raume mit Schlaffunktion
schallgeddmmte Liftungsanlagen erforderlich. Auch diese passive SchallschutzmaBnahme
wird festgesetzt.

7.1.12 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Feuerstatten und Kamine (Texiliche Festsetzung Nr. 1.8.1)

Die geplanten Gebaude riicken bis auf ca. 6 m an bestehende Waldflachen heran. Um bei
diesen geringen Abstanden die Waldbrandgefahr durch Funkenflug zu verringern, wurden
offene Feuerstatten und Kamine von kohle- und holzbefeuerten Ofen in einem Abstand von
35 m zu den angrenzenden Waldflachen ausgeschlossen.

Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.2)

GemaB § 51a Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten. Zusatzlich missen im vorliegenden Fall besondere Anforderungen an die Rei-
nigung des Niederschlagswassers gestellt werden, da das Plangebiet innerhalb der Was-
serschutzzone |lIB des Wasserwerks Erker Mihle liegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5583 wurde ein Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept erarbeitet und mit der Unteren Wasserbehérde und dem Betreiber des Wasserwerks
Erker Mihle abgestimmt. Der Bebauungsplan setzt die wesentlichen Eckwerte dieses Be-
wirtschaftungskonzeptes fest (Versickerung (ber belebte Bodenschichten, Reinigung von
Regenwasser, das auf Verkehrsflachen anfallt, maximale Einleitmenge in den sidlich an-
grenzenden Siefen) und delegiert die technischen Details in das nachgeschaltete Bauge-
nehmigungsverfahren. Das gewahlte Regenwasserbewirtschaftungskonzept tragt zur
Grundwasserneubildung (Versickerung) und zur Verstetigung des Wasserabflusses in dem
Siefen bei (Erosionsschutz).

Flachen fir MaBnahmen auf Waldfldchen (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.3)

Aus der Artenschutzpriifung der 2. Stufe (ASP 2) ist bekannt, dass planungsrelevante Fle-
dermaus- und Vogelarten (Mausebussard, Mittelspecht, Sperber, Waldkauz, Waldschnepfe
und Habicht) die Walder im und um das Plangebiet besiedeln. Als MaBnahme zur Siche-
rung der Habitatfunktion fir den Mittelspecht wird geméaB dem Ergebnis der Artenschutzprii-
fung die Entnahme von Totholz aus dem Waldrandbereich durch die Festsetzung untersagt.
Ferner ist der Waldrand, der im Randbereich des standorttypischen Buchenbestandes fest-
gesetzt ist, zur Minderung der Eingriffsintensitédt der Planung allgemein vor Eingriffen zu
schitzen. Dies betrifft insbesondere auch Tiefbauarbeiten zur Leitungsverlegung, die daher
im Vortriebsverfahren durchgefiihrt werden missen. Fallarbeiten, die der Gefahrenabwehr
dienen, missen zulassig bleiben. Fir ein Verbot solcher Arbeiten besteht in der Abwéagung
zwischen dem Erfordernis der Eingriffsminderung und dem Gebot der Abwehr von Gefahren
fir den angrenzenden, besiedelten Bereich kein hinreichendes Erfordernis.

Uber die im Plangebiet festgesetzte MaBnahme hinaus gehend werden einzelne weitere
MaBnahmen zur Sicherung der Habitatfunktion in den westlich an das Plangebiet grenzen-
den Waldflachen, die im Eigentum der Miltenyi Biotec GmbH stehen, vertraglich gesichert.
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Zeitliche Beschrankung der Baumféllarbeiten (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.4)

Als MaBnahme zur Sicherung der Habitatfunktion fir Fledermause und Brutvégel wird ge-
maB dem Ergebnis der Artenschutzprifung der Zeitraum fir Fallarbeiten im gesamten
Plangebiet auf den Zeitraum vom 01.11. bis 31.01. beschrankt. Fallarbeiten, die der Gefah-
renabwehr dienen, missen zulassig bleiben (s. oben, zu Festsetzung 1.8.3).

Kontrolle des Brutvogelbesatzes und Einrichten von Horstschutzzonen (Textliche Festset-

zung Nr. 1.8.5)

Die festgesetzten MaBnahmen sind zur Sicherung der Habitatfunktion fiir den Mausebus-
sard, den Waldkauz und die Waldschnepfe erforderlich. Diese Arten nutzen den bestehen-
den Wald zur Brut. Die MaBnahmen dienen somit der Vermeidung von Eingriffen in die Brut
und Aufzucht der vorgenannten, streng geschutzten Arten.

Baubeleuchtung und AuBenbeleuchtung (Texiliche Festsetzungen Nr. 1.8.6 und 1.8.7)

Waéhrend der Bauzeit kann eine helle Baustellenbeleuchtung im Nachtzeitraum die im Ge-
biet vorkommenden Zwergfledermause beeintrachtigen. Um Beeintrédchtigungen der Habi-
tatfunktion fir diese streng geschitzten Tiere zu vermeiden, wird daher eine zeitliche Be-
schrankung der besonders hellen Baustellenbeleuchtung durch Flutlicht und Ahnliches fest-
gesetzt.

Aufgrund der Nahe des Baugebietes zum Waldrand ist es erforderlich, bei der AuBenbe-
leuchtung dauerhaft Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen einzusetzen.
Dadurch werden Eingriffe in den Lebensraum nachtaktiver Tierarten im Wald minimiert. Zu-
dem wird die Habitatfunktion der innerhalb des Baugebietes gelegenen Flachen flr solche
Tierarten verbessert und damit die Eingriffsintensitat der geplanten Nutzung gemindert.

7.1.13 Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Erhalt des Gehdlzbestandes nérdlich der Hauptzufahrt (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.8)

Die im Plan festgesetzte Grinflache an der Hauptzufahrt soll entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption eines Campus mit umgebenden Griinbereichen dauerhaft erhalten wer-
den. Dabei werden landschaftsgértnerische MaBnahmen im Rahmen einer den Bestand
schonenden, naturnahen Gestaltung der Flache als Bestandteil des Campus zugelassen.

Anpflanzen von extensiven Wiesen und von Geholzen in den Randbereichen des Bauge-
bietes (Textliche Festsetzungen Nr. 1.8.9, 1.8.10 und 1.8.12)

Die festgesetzten Flachen befinden sich in den Randbereichen des Baugebietes. Als Ab-
grenzung zu benachbarten Nutzungen, insbesondere der Reha-Klinik werden Hecken vor-
gesehen, die von extensiven Wiesenstreifen gesdumt sind. Die gréBeren Flachen im Uber-
gangsbereich zwischen dem Baugebiet und den angrenzenden Waldern sollen als extensi-
ve Wiesen mit Einzelbaumbestand und randlichen Hecken entwickelt werden.

Entwicklung eines Waldrandes (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.11)

Die Festsetzung fir den Waldrandbereich westlich des Hauses 4 ist inhaltlich aus dem Be-
bauungsplan Nr. 5580 Gbernommen. Im Zuge der Neugestaltung des Umfeldes am Haus 4
soll hier ein Waldrand fir das angrenzende Waldstiick neu entwickelt werden. Zur Ein-
griffsminderung ist der Erhalt des Baumbestandes vorgesehen.
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Grinzone innerhalb der Baugebiete GE 5 und GE 6 (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.13)

Die festgesetzte Flache entspricht dem Korridor flr die parallel zur Hangkante vorgesehene
Zufahrt in den Neubaubereich des Bockenberges. Mit der Festsetzung wird eine Begrinung
entlang dieser Zuwegung vorgesehen. Durch diese rAumliche Festlegung eines begriinten
Korridors in Ost-West-Richtung wird der Biotopverbund zwischen den angrenzenden Grin-
und Waldflachen gestarkt, die Trennwirkung der Bebauung wird gemindert. Durch die Glie-
derung des Geléndes kann ein Teil der Flache weiterhin als Trittstein innerhalb des Bio-
topverbunds dienen und von Tieren genutzt werden.

Dachbeariinung (Textliche Festsetzung Nr. 1.8.14)

Die festgesetzte Dachbegriinung ist Bestandteil des Regenwasserbewirtschaftungskonzep-
tes (Verringerung der abzuleitenden Niederschlagsmenge) und tragt daneben zur Verbes-
serung des Kleinklimas bei (Staubbindung, Feuchtigkeitsausgleich, geringere Aufheizung).
Da die Firma Miltenyi Biotec GmbH nicht auf groBe, stiitzenfreie Fertigungshallen angewie-
sen ist (Uberwiegend Labore, Blros, kleine Werkstéatten), ist ein wirtschaftlicher Mehrauf-
wand etwa durch aufwendige Tragkonstruktionen nicht zu beflrchten.

Bei gewerblich genutzten Gebauden kann nicht ausgeschlossen werden, dass gréBere Tei-
le der Dachflache durch haustechnische Anlagen in Anspruch genommen werden (Liftung,
Klima etc.), der Belichtung oder im Einzelfall auch als Verkehrsflache dienen. Diese Fla-
chenanteile eignen sich erfahrungsgemas nicht fir eine Dachbegriinung. Um die tats&chlich
zu erwartenden Flachenanteile fir die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung mdéglichst deutlich
zu fassen, wurden die Festsetzungen zur Dachbegriinung entsprechend der Baustruktur dif-
ferenziert:

Die Dacher der Birogeschosse werden erfahrungsgemaB den hdheren Begriinungsanteil
aufweisen, da hier nur wenige konkurrierende Flachenanspriiche zu beachten sind (Belich-
tung, Haustechnik, Abdichtung).

Bei Dachern von eingeschossigen Bauteilen und von unterirdischen Lager- und Produkti-
onsgeschossen, insbesondere wenn sie an der ErschlieBungsseite der Gebaude liegen,
werden Verkehrsflachen fir Anlieferung, fir Kundenparkpléatze oder als Aufstellflache fur die
Feuerwehr bendtigt. Hier ist nur mit geringeren Begriinungsméglichkeiten zu rechnen.

Um bei der konkreten baulichen Ausgestaltung der Dachflachen mehr Spielraum zu gestat-
ten, kann bei einzelnen Bauteilen eine geringere Begriinung zugelassen werden, wenn als
Ausgleich an anderer Stelle eine Uberobligatorische Begriinung vorgesehen wird. Fir die
Okologische Wirksamkeit der Festsetzung ist es nur maBgeblich, dass der geforderte Min-
destflachenanteil im Plangebiet erfiillt wird.

7.1.14 Erhaltung von Einzelbdumen

Im Bebauungsplan werden innerhalb des Teilgebietes GE 4 zwei Buchen zur Erhaltung
festgesetzt. Diese beiden groBen Baume sind Naturdenkmale und fir das Ortsbild préagend.
Nordwestlich des Baugebietes GE 5 wird innerhalb der Griinflache ein einzelner Horstbaum
aus Grinden des Habitatschutzes fur Brutvogel zum Erhalt festgesetzt.

7.2 Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW

Die Festsetzungen zur Dachform (Flachdach, Gberwiegend flach geneigte Dacher) dienen
der Sicherung des zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes fir den gesamten Bio-
technologiecampus. Daneben ist das flach geneigte Dach bautechnische Voraussetzung fir
die aus 6kologischen Griinden festgesetzte Dachbegriinung.
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Die Festsetzungen zur Gestaltung und Anordnung der Werbeanlagen dient dem Schutz des
Landschaftsbildes. Werbeanlagen, die aus der freien Landschaft wahrgenommen werden
kénnen, sind nicht zulassig. Um die Anforderungen an ruhiges Wohnen nicht zu geféhrden
und das landschaftlich gepragte Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, sind dariiber hinaus be-
sonders stérende und weithin wahrnehmbare Werbeanlagen wie Fahnen, Werbemasten
und Laser-Licht-Anlagen nicht zulassig.

7.3 Hinweise

Die fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5583 maBgeblichen Hinweise aus den
Bebauungsplanen Nr. 5580 und 5582 wurden, zum Teil redaktionell aktualisiert, wie folgt
Ubernommen:

1.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungs-
anlage Erker Miuhle der GEW RheinEnergie AG KéIn. Die Wasserschutzgebietsver-
ordnung vom 26.04.1993, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 20 fir den Regie-
rungsbezirk Kéln vom 17. Mai 1993, ist zu beachten.

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm von der Friedrich-Ebert-StraBe und
der Bundesautobahn A 4 vorbelastet.

Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfligung stehenden Luftbil-
der hat im Umfeld des Plangebietes Hinweise auf das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern / Kampfmitteln ergeben. Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten 0.4.) wird eine
Tiefensondierung empfohlen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von arch&ologischen Bodendenkmélern lie-
gen fir das Plangebiet derzeit nicht vor. Es gelten die Meldepflicht und das Veran-
derungsverbot gem. §§ 15, 16 DSchG NW. Beim Auftreten archéologischer Boden-
funde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath unverziiglich zu in-
formieren

Das Teilgebiet GE 1 wird in einem zeichnerisch dargestellten Gelandestreifen durch
eine 110 kV-Hochspannungsleitung Uberquert. In einem Geléndestreifen von 18,5 m
Breite beidseits der Mittelachse sind sdmtliche BaumaBnahmen und Baumpflan-
zungen mit der Westnetz GmbH abzustimmen (Baubeschrankung, maximale Ge-
b&udehéhe 227,50 m Uber NN). Bei der Anordnung von Aufenthaltsrdumen in einem
10 m breiten Streifen beiderseits der Mittelachse sind die Anforderungen der 26.
BImSchV in der jeweils letztgiltigen Fassung zu beachten.

Die nachfolgenden Hinweise wurden aufgrund einer Stellungnahme der Bergaufsicht (Be-
zirksregierung Arnsberg mit landesweiter Zustandigkeit in NRW) in den Bebauungsplan
aufgenommen:

6.

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Blende, Blei-, Kupfer- und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Julien“ und Gber dem auf Blei-, Zink- und Kupfererz verlie-
henen Bergwerksfeld ,Consolidierte Weiss 1, beide im Eigentum der Umicore Mi-
ning Heritage GmbH & Co. KG, Hanau.

Im Planbereich sind in den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterla-
gen zahlreiche Pingen, sowie das Stollenmundloch und die Stollen des ehemaligen
Bergwerks ,Bockenberg“ verzeichnet: )

Stollenmundloch (Kennziffer: 2582/5647/002fTOB), Mittelpunktkoordinaten: R=
2582986 m, H= 5647743 m, (GauB-Krlger-Koordinaten), Lagegenauigkeit: £ 10m.
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Angaben Uber eine Sicherung der o. a., verlassenen Tageséffnung liegen bei der
Bezirksregierung Arnsberg nicht vor. Nach der allgemeinen Lehrmeinung wirkt ein
Stollen auf die Tagesoberflache ein, wenn die Festgesteinsiiberdeckung die drei-
bis fiinffache Hohe des Stollens unterschreitet. Daher kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Tagesoberflache im Bereich des Stollens sich absenkt und/oder
einstirzt.

AuBerdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Planbereich aus dem Stol-
len heraus weiterer, auch heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau der nicht ur-
kundlich durch zeichnerische Unterlagen belegt ist, gefiihrt wurde. Eine exakte Ge-
fahrdungsabschéatzung sowie die Ausweisung der Gefahrdungsbereiche im Bereich
der verzeichneten Stollen, sowie des mdglichen, nicht verzeichneten Bergbaus ist
erst nach der Erkundung der tatséchlichen Verhaltnisse im Gelande (Geléandeprofil,
Lockermasseniberdeckung usw.) und der Durchfiihrung von Standsicherheitsunter-
suchungen mdglich.

8 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserableitung
Der nachstgelegene Schmutzwasserkanal (Kanal DN 200) befindet sich in der Friedrich-
Ebert-StraBe dstlich des Erweiterungsgebietes.

Fir die Schmutzwasserableitung mit einem Freispiegelkanal ist die Fihrung mit einer Rohr-
bricke Uber den Siefen hinweg vorgesehen, da diese insgesamt weniger Eingriffe in den
Baumbestand verursacht und das Gefélle ohne Unterbrechung gefiihrt werden kann.

Ein weiterer Lésungsansatz ist der Einsatz einer Druckleitung, die das Gebiet nach Norden
bis an den noch naher festzulegenden Anschlusspunkt an das vorhandene Netz entwas-
sert.

Regenwasser

Regenrlickhaltung

Fur das Einzugsgebiet Bockenberg ist von einer natirlichen Regenabflussspende q nat =5
(I/s)* ha auszugehen. Eine auf diesen Wert gedrosselte Ableitung in die vorhandenen Zu-
flisse des Béticherbaches, am FufB3 der beiden Quellsiefen, ist die Grundlage der Planung.
Wird der zuldssige Einleitungsabfluss Uberschritten, sind geeignete RickhaltemaBnahmen
vorzusehen.

Bei der Speicherbemessung sind die ortsspezifischen Gegebenheiten zu berlcksichtigen.
Die Bemessung von Regenrlckhalteraumen erfolgt in der Regel in Anlehnung an das Ar-
beitsblatt 117 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
e.V. Die Bemessung wird fir kleine Einzugsgebiete in der Regel mit dem im Arbeitsblatt be-
schriebenen einfachen Verfahren durchgeflihrt. Hierbei erfolgt die Bemessung unter Vorga-
be von Regenspenden, wobei vereinfachend vorausgesetzt wird, dass die Haufigkeit der
Regenspende der Uberlaufhaufigkeit des Regenriickhalteraumes entspricht. Fiir den Be-
reich Bockenberg schlagen die Fachplaner vor, die folgenden mittleren Werte als Bemes-
sungsgrundlage fir zu errichtende Rickhalterdume festzusetzen:

Drosselung des zulassigen Abflusses auf einen Wert entsprechend einer natiirlichen Re-
genabflussspende g;nat = 5 I/s ha bezogen auf die Einzugsgebietsflache AE.

Bemessung des Speichervolumens von Riickhalteraumen mit einer Uberlaufhaufigkeit von
n = 0.33/a, entsprechend einer Wiederkehrzeit T = 3 Jahre.
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Versickerung

Der Baugrund im Bereich Bockenberg wurde durch Untersuchungen in 2001 erkundet. Es
wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert ki = 4 * 10 m/s festgestellt.
Eine Versickerung ist grundsatzlich mdglich, jedoch stauen bei diesem k; .-Wert Versicke-
rungsanlagen lange ein, was zu anaeroben Verhaltnissen in der ungeséttigten Zone fuhren
kann, die das Rickhalte- und Umwandlungsvermdégen fir partikulare und geléste Stoffe un-
glnstig beeinflussen. Sollen dennoch Versickerungsanlagen im Bereich Bockenberg ge-
plant werden, sind bei deren Planung die Anforderungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung maBgebend. Demnach ist in der Zone 11l B genehmigungspflichtig:
e Das Versickern von Niederschlagswasser aus Wohngebieten — von Dachflachen und
nicht befahrbaren Hofflichen — in Mulden, Uber die Schulter oder mit Rigolen, die
Uber dem Kiesspeicher eine mindestens 20 cm starke belebte Bodenzone (Mutterbo-
den) besitzen.
e Das Versickern von Niederschlagswasser von befahrenen Hofflachen, wenn die Ver-
sickerung Uber die Schulter oder durch Verbundpflaster erfolgt.
¢ Das Einleiten von unbehandeltem Abwasser in ein oberirdisches Gewasser.

Die emissionsbezogenen Anforderungen an die Behandlung von Niederschlagswasser im
Trennsystem werden in Nordrhein-Westfalen durch den Runderlass des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26. Mai 2004 (kurz:
Trennerlass) geregelt. Die Anforderungen zur Schadstoffminderung bei der Niederschlags-
entwasserung Uber 6ffentliche und private Kanalisationen werden hierdurch als allgemein
anerkannte Regeln der Abwassertechnik eingefuhrt. Nach Anlage 1 zum Trennerlass wer-
den die abflusswirksamen Flachen im Bereich Bockenberg hinsichtlich der Belastung des
Niederschlagswasserabflusses den folgenden Kategorien zugeteilt:
e Kategorie |, Unbelastetes Niederschlagswasser: FuBwege, Unbefahrene Hofflachen
und Dachflachen
e Kategorie Il, Schwach belastetes Niederschlagswasser: Hof- und Verkehrsflachen mit
geringem Kfz-Verkehr, Parkplatze mit geringer Frequentierung

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen haben grundsatzlich Vorrang vor einer Nie-
derschlagswasserbehandlung. Zur Vermeidung von Belastungen kann die Uberdachung be-
lasteter Flachen oder die rdumliche Konzentration solcher Vorgénge beitragen. Bei der Be-
handlung des Niederschlagswassers sollte eine dezentrale Behandlung Vorrang vor der
zentralen Behandlung haben. Wird nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser zu-
sammen mit behandlungsbedurftigem Niederschlagswasser in einem Regenwasserkanal-
netz abgeflhrt, sollen die notwendigen Behandlungsanlagen vor der Zusammenfihrung der
Abflussanteile angeordnet werden. Hierzu ist es zweckmaBig unmittelbar angrenzend an
die Herkunftsflachen von behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser dezentrale Be-
handlungsanlagen vorzusehen. Anhand dieser Vorgaben und unter Berlicksichtigung der
Wasserschutzgebietsverordnung wird die Niederschlagswasserbeseitigung im Bereich Bo-
ckenberg zukinftig wie folgt geordnet.

Reinigungsanlagen flir schwach belastetes Niederschlagswasser werden unmittelbar an
dessen Herkunftsort als dezentrale Anlagen erstellt. Hierzu geeignet sind biologisch wirk-
same Bodenfilter, deren gereinigte Abflisse dem Béttcherbach zugeleitet werden. Das un-
belastete Niederschlagswasser wird Uber Retentionsbodenkdrper gereinigt und zurlickge-
halten. Der gedrosselte Ablauf wird Uber die bestehenden Siefen dem Béttcherbach zuge-
leitet.

Die Anbindung an die beiden vorhandenen Zuflisse des Béttcherbaches soll Giber Rohrlei-
tungen erfolgen, um in den Waldbestand méglichst wenig einzugreifen.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung einschlieBlich der Léschwasserversorgung soll durch einen An-
schluss an das bestehende Versorgungsnetz auf dem Betriebsgelande gesichert werden.
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Die vorhandenen Kapazitatsreserven reichen dazu nach Uberschlagiger Prifung aus. Fir
die Loschwasserversorgung kénnen ggfs. erganzend Léschwasserbecken angelegt werden,
die mit Regenwasser gespeist werden.

Energieversorgung

Flr den Anschluss an das Strom- und Gasnetz sollen primér, ebenso wie beim Trinkwas-
ser, die vorhandenen Kapazitatsreserven im Betriebsgelande mit Anschlissen an das vor-
handene betriebsinterne Netz genutzt werden. Sofern diese Kapazitaten nicht ausreichen,
stehen zwei Trassenkorridore flr zusatzliche Anschliisse an das Leitungsnetz in der Fried-
rich-Ebert-StraBe zur Verfligung. Beide queren den Waldbestand, sodass sie vorzugsweise
schonend mittels Bohrverfahren / Durchérterung eingebracht werden sollen. Die kirzere
und somit grundsatzlich zu bevorzugende Trasse fihrt von Stiden an das Erweiterungsge-
biet heran. Die langere, 6stlich gelegene Trasse ist nur in Kombination mit der hier vorge-
sehenen Rohrbricke sinnvoll.

9 Planverwirklichung / Kosten

Die Firma Miltenyi Biotec GmbH oder ihre Rechtsnachfolgerin schlieBt vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes einen stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB mit der Stadt Ber-
gisch Gladbach, in dem die notwendigen AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden.

MaBnahmen der o6ffentlichen ErschlieBung beschranken sich auf den Ausbau der Anbin-
dung an die Friedrich-Ebert-StraBe. Diese werden ebenfalls vor Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes vertraglich vereinbart.

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Planung entspricht den beste-
henden Grundstiickszuschnitten und Eigentumsverhéltnissen.

FUr die Stadt Bergisch Gladbach fallen keine durch die Planung bedingten Kosten an.
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Teil I Umweltbericht
1 Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht
sind auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen. Inhalt und Gliederung des Umweltbe-
richts folgen den Rahmenbedingungen der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB,
Anlage zum Baugesetzbuch). Die zu beriicksichtigenden Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6
Nr. 7 angegeben.

2 Vorhabensbeschreibung

Die Miltenyi Biotec GmbH ist ein Biotechnologieunternehmen mit Hauptsitz in Bergisch Gla-
dbach und der fihrende Anbieter von Produkten zur magnetischen Zellsortierung und -
analyse (MACS). Der bestehende Unternehmenssitz ist planungsrechtlich durch die Bebau-
ungsplane Nr. 5580 - Bockenberg 1 - und 5582 - Bockenberg Haus 4 - der Stadt Bergisch
Gladbach als Gewerbegebiet festgesetzt. Es ist eine Erweiterung des eingeschrankten Ge-
werbegebiets nach Siden geplant. Der Firmensitz liegt auf dem Bockenberg, einem hangi-
gen Waldgebiet mit steilen Siefen in unmittelbarer N&dhe zum FFH-, Natur- und Vogel-
schutzgebiet Kénigsforst, und liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet.

Aufgrund geanderter Berechnungsvorschriften missen die derzeit in den Bebauungsplanen
Nr. 5580 und 5582 festgesetzten Larmemissionskontingente neu berechnet und festgesetzt
werden, damit eine zusammenhangende Beurteilung des Emissionsgrades Uber den ge-
samten Betriebsstandort einschlieBlich der Erweiterungsflachen erfolgen kann. Um dies zu
gewahrleisten, werden die Plangebiete der Bebauungsplane 5580 und 5582 in den Bebau-
ungsplan 5583 einbezogen und durch diesen ersetzt. Dabei werden die bestehenden Fest-
setzungen in wesentlichen Teilen inhaltlich Gbernommen.

Die geplante Entwicklung des Miltenyi-Campus auf dem Bockenberg erfolgt eingebettet in
einen Grlngartel, der vor allem aus dem bestehenden, zwischen dem Miltenyi-Gelande und
der Friedrich-Ebert-StraBBe gelegenen Wald besteht. Dieser wird in den fiir die ErschlieBung
notwendigen Korridoren durchbrochen. Die Gebaudestruktur ist innerhalb eines durch die
bestehende Bebauung bereits vorgegebenen Rasters vorgesehen. Dieses ermdglicht die
Verbindung der Gebaude untereinander in den Untergeschossen bzw. (iber Tunnel.

Die fir die Bebauung vorgesehene Flache von 3,1 ha (Brutto-Bauland) ergibt sich aus der
Abgrenzung des zu erhaltenden Waldbestandes und der Topographie am Hang. Der Erwei-
terungsbereich sidlich des Bestandes ist derzeit nicht erschlossen. Die Ver- und Entsor-
gungsanlagen missen als betriebsinterne Netzerweiterungen neu hergestellt werden. Eine
dauerhafte Entwasserungslésung fiir das Regenwasser mit gedrosselter Ableitung des un-
verschmutzten Regenwassers in die stdlich gelegenen Siefen ist flr alle Erweiterungs-
schritte erforderlich.

3 Planungsalternativen

Die grundlegende Alternative zu der vorgesehenen Planung wére die Begrenzung des Mil-
tenyi-Campus auf das bestehende Baurecht. Dies hétte, bei weiterem Wachstum der Firma,
mittelfristig die Erweiterung um einen Standort an anderer Stelle, oder eine vollstéandige
Verlagerung des Betriebes zur Folge.
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4

Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Die Umweltprifung erfolgt anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Schutzgiiter.
Themenbezogen sind nachfolgend die zugrunde gelegten einschlagigen Fachgesetze und
Fachplanungen aufgefinhrt.

¢ Regionalplan der Bezirksregierung Kéln
e Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach (FNP)
e Landschaftsplan ,Sitdkreis“ des Rheinisch-Bergischen Kreises

Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

¢ Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

e Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Landschaftsgesetz NRW (LG NW)

e Bundeswaldgesetz (BWaldG)

e Landesforstgesetz NRW (LfoG NW)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchQG)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW)

e Wasserhaushaltgesetz (WHG)

e L andeswassergesetz NRW (LWG)

e Wasserschutzverordnung der Wassergewinnungsanlage Refrath
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchQG)

e Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

e TALarm

e TA Luft

e DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
e Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilbereich Region Kélin, stellt den Plan-
geltungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Hier sollen u.a. ,gewerbliche Bau-
flachen fUr die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und far
die Ansiedlung neuer, Gberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe” festge-
setzt werden. Ostlich der Friedrich-Ebert-StraBe stellt der Regionalplan einen Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen dar.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt diese Vorgaben durch die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes (es sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu-
I&ssig), das der Bestandssicherung und Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes
dient.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt fir den nérdlichen Teil des Plangebietes, der sich im bishe-
rigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5582 — Bockenberg 1 - befindet, Gewerb-
liche Bauflachen dar. Die sldlich anschlieBende potenzielle Erweiterungsflache ist als
Grunflache dargestellt. Die vorgesehene Erweiterung ist daher nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Der FNP wird jedoch im Parallelverfahren dem Planungsziel einer
Gewerbeansiedlung entsprechend geandert.
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Bebauungsplane im Umfeld

Nordwestlich des Plangebietes liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 83 ,Moitzfeld/
Habichtsweg®, der Teile der Waldflachen sowie des nérdlich angrenzenden Wohngebietes
umfasst. Angrenzend an das Plangebiet ist der Waldbestand als Griinflache festgesetzt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ,Stdkreis” wird das Plangebiet dem Landschaftsschutzgebiet GL_2.2-3
"Bergische Hochflache" zugeordnet. Ein schmaler Streifen im Osten entlang der Friedrich-
Ebert-StraBe gehért zum Innenbereich.

Fir das Gebiet sind folgende Schutzzwecke formuliert:

1 Leistungsféhigkeit Naturhaushalt: Erhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes der vielgestaltigen Kulturlandschaft (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)

2 Erholung: wegen der Bedeutung fir die Erholung in Natur und Landschaft sowie als 1and-
licher Erlebnisraum (§ 21, Satz 1 Buchstabe ¢ LG)

3 Eigenart und Schénheit, Landschaftsbild: Erhaltung und Entwicklung der typischen und
vielgestaltigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft der Bergischen
Hochflache (§ 21, Satz 1 Buchstabe b LG)

4 Biotopverbund: Sicherung der Biotopverbundfunktion (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)

5 Grlnland: Erhaltung und Entwicklung des Dauergrinlandes (§ 21, Satz 1 Buchstabe a
LG)

6 FlieBgewdasser/Quellbereich: Erhaltung und Entwicklung der Quellbereiche, Bache und
Siefen (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)

7 Landschaftselemente: Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftsele-
menten (Einzelbdume, Gehdlzgruppen, Ortsrandeingriinungen) (§ 21, Satz 1 Buchstabe a
und b LG)

8 Wald: Erhaltung und Entwicklung laubholzdominierter Waldbereiche (§ 21, Satz 1 Buch-
stabe a, b und ¢ LG)

Die Planung ist mit den Schutzzwecken 4 Biotopverbund und 8 Wald des Landschafts-
schutzgebiets bedingt vereinbar. Um die Erweiterung des Campus umsetzen zu kénnen, ist
eine Herausnahme der Bauflaichen aus dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzver-
ordnung notwendig. In den jeweiligen Planungsschritten wird auch die Herausnahme der
Bauflachen aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzes behandelt werden. Diese
betrifft aber nicht die verbleibenden Wald- und Grinflachen um den Miltenyi Campus.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Fauna-Flora-Habitat (FFH) -Gebiete und
Européische Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise in der 300 m betragenden Schutzzone des FFH-Gebiets DE-
5008-302 ,Kdénigsforst” (GL_2.1-20) und des Vogelschutzgebiets DE-5008-401 ,VSG Ko&-
nigsforst”. Das FFH-Gebiet DE-5009-301 ,Tongrube WeiB* (GL_2.1-16) liegt mit einem
Mindestabstand von ca. 400 m &stlich des Plangebiets.

Biotopkataster des LANUV, Geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW

Die Biotopkatasterflache BK-5008-600 ,NSG2-Kénigsforst®, ein groBes, geschlossenes, von
nur zwei StraBen zerschnittenes Waldgebiet am Ostrand des Ballungsraumes Koéln ist
gleichzeitig FFH- und Vogelschutzgebiet und liegt ca. 150 m sudlich des Plangebiets. Die
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Biotopkatasterflache BK-5009-041 ,NSG1 Grube WeiB" ist gleichzeitig FFH-Gebiet (s.u.)
und liegt ca. 400 m &stlich des Plangebiets.

Wasserschutz

Das vorhandene Oberflachengewasser in dem Siefen westlich der Friedrich-Ebert-StraBe
ist planerisch zu beachten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. In der ehemaligen Zu-
gangsoéffnung des aufgelassenen Bergwerkes ,Bockenberg® ist, vermutlich durch den stan-
digen Austritt von Sickerwasser, ein Quellbereich entstanden. Neue bauliche Anlagen in-
nerhalb von drei Metern ab der Béschungsoberkante der FlieBgewasser sind nicht zuléssig.
Zu baulichen Anlagen sind auch Stellplatze, Befestigungen mit Rasengittersteinen o. &.,
Anschittungen und Zaune zu zahlen.

Der B-Plan 5583 befindet sich raumlich in der Wasserschutzzone 1ll B des Wasserschutz-
gebietes der Wassergewinnungsanlage Erker Mihle. Es gelten die in der ,,Ordnungsbehdérd-
lichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Erker Mihle der RGW Rechtsrheinische Gas-
und Wasserversorgung Aktiengesellschaft in Kéln (Wasserschutzgebietsverordnung Erker
Muhle)* aufgefihrten Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten.

Griinrahmenplan

Innerhalb des Freiraumkonzepts der Stadt Bergisch Gladbach ist der Bockenberg im Bio-
topverbund als ,Flache von besonderer Bedeutung“ eingestuft, wahrend der Koénigsforst
sudlich der BAB 4 als Flache mit ,herausragender Bedeutung“ dargestellt wird. Da das loka-
le Biotopverbundsystem westlich, nérdlich und 6stlich des Planbereichs 2 durch Siedlungs-
bereiche weitgehend unterbrochen ist, bezieht sich die Bedeutung der Flache fir den Bio-
topverbund im Wesentlichen auf die Verbindungen nach Siden, Richtung Kénigsforst. Die-
se Verbindung ist allerdings ebenfalls bereits durch 3 StraBen (Friedrich-Ebert-StraBe/L195,
die L136 und die BAB 4) erheblich eingeschrankt. Eine Verbindung wird durch die beiden
vom Bockenberg nach Siden flieBenden namenlosen (Quell)-Bache und den Béttcher Bach
geschaffen, wenngleich auch diese die StraBen verrohrt unterqueren. Darliber hinaus ha-
ben die StraBen fiir Vgel, Fledermause und flugfahige Insekten zwar teilweise eine Barrie-
rewirkung und bedingen ein erhdhtes Kollisionsrisiko fiir manche Arten, ein Populationsaus-
tausch bzw. eine (Mit-) Nutzung des Plangebiets und des Koénigsforstes Uber die StraBen
hinweg ist fir diese Tiergruppen aber wahrscheinlich.

Forst

In der Waldfunktionskarte von NRW (1975) sind die Waldflachen am Bockenberg als ,Erho-
lungswald — Stufe 2“ und als ,Waldflache zum Schutz naturkundlicher, wissenschaftlicher
und kultureller Objekte, Stufe 1* ausgewiesen. Hier steht insbesondere das Landschaftsbild
im Fokus.

5 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

5.1 Geologie und Boden

Die digitale Bodenkarte von NRW (Geologischer Dienst NRW, 2007) weist fiir den Bebau-
ungsplanbereich gréBtenteils typische, schluffig-lehmige Braunerde aus pleistozanem
SandléB tber devonischem Sand-, Ton- oder Schluffstein (L5108-B641) als Bodentyp aus.

Diese Béden sind auf Grund ihrer hohen Fruchtbarkeit als ,schutzwirdig“ eingestuft (die
niedrigste von 3 Schutzwirdigkeitsklassen: schutzwirdig = 1, sehr schutzwirdig = 2 und
besonders schutzwirdig = 3). Sie sind grundwasserfrei, jedoch maBig wechselfeucht bis
frisch und haben eine geringe mechanische Belastbarkeit. Bei der Bodenwertschatzung
weisen sie eine mittlere Bodenwertzahl zwischen 35 und 65 Punkten auf. Von hoher Emp-
findlichkeit sind die bachbegleitenden Grundwasserb6den am Béticher Bach (auBerhalb
des Bebauungsplangebiets) aufgrund ihres Biotopentwicklungspotenzials und ihrer direkten
Verbindung zum Grundwasser. Gleiches gilt sinngeman fiir die Grundwasserbdden entlang
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der kleinen Bache im Untersuchungsgebiet, nur dass sie (weil sehr kleinrdumig auftretend)
auf der ,Karte der schutzwirdigen Béden“ aus MaBstabsgrinden (1:50.000) nicht darge-
stellt sind (Geologischer Dienst NRW, 2007).

5.2 Altlasten

Ein Teil des betrachteten Gebiets ist als ehemalige Bergbauflache gekennzeichnet, es be-
fanden sich die Bergwerksfelder ,Julien” und ,Consolidierte Weiss 1* unter den tberplanten
Bereichen. Neben Blei- und Kupfererz wurden Eisen- bzw. Zinkerz abgebaut. Es besteht ei-
ne geogene Schwermetallbelastung der Flachen, insbesondere mit Blei. Altlasten sind keine
bekannt.

5.3 Relief

Das Plangebiet erstreckt sich auf dem nach Sidwesten exponierten Hangbereich des Bo-
ckenberges in einer Hohenlage von 170 — 220 m . NN. Oberhalb der Friedrich-Ebert-
StraBe befindet sich am stdlichen Rand des Plangebietes die StraBenbéschung, die durch
die Gelandeprofilierung beim StraBenbau entstanden ist. Sie weist eine steile Neigung von
ca. 65 % auf. Oberhalb der Bdschung folgt das Gefélle iberwiegend dem natiirlichen Ver-
lauf und hat in Nordost—Sidwest-Richtung ein mittleres Gefélle von 9,3 %. Am &stlichen
Rand des Plangebietes befindet sich als natiirlich entstandener Gelandeeinschnitt ein na-
menloser Siefen, der eine Tiefe von ca. 10 m unter der Béschungsoberkante erreicht. Ein
weiterer, kleinerer Gelandeeinschnitt befindet sich am stdlichen Rand des Plangebietes.
Hierbei handelt es sich um Reste eines Stollenausgangs des friiheren Bergwerks ,Bocken-
berg“. Im ndérdlichen Teil des Plangebietes wurde das Gelande bereits im Zuge der Anlage
der friher hier bestehenden Kaserne terrassiert. Hierbei entstanden Gelandestufen mit ca.
3 m Héhendifferenz untereinander.

5.4 Wasser / Grundwasser

Oberflachengewésser

Das Bebauungsplangebiet gehért zur Zone Ill b des Wasserschutzgebiets des Wasser-
werks ,Erker Mihle®, das ca. 7 km siidwestlich des Untersuchungsgebiets, nérdlich der Ort-
schaft Rath liegt.

Eine natirliche Wasserscheide verlduft im Bereich der Friedrich-Ebert-StraBe &stlich des
Untersuchungsgebietes. Der Bereich dstlich der Wasserscheide entwéssert tber den Esch-
bach, die Sillz, die Agger und die Sieg in den Rhein. Der Bereich westlich der Wasser-
scheide einschlieBlich des Untersuchungsgebiets entwassert Uber den Bétticher Bach, den
Flehbach, den Frankenforstbach und die Strunde in den Rhein.

Der Béttcher Bach entspringt nérdlich des Bockenbergs und verlauft von Nord nach Sid ca.
135 m westlich des Bebauungsplangebiets.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes, stdlich der Zufahrt zum Miltenyi-Firmengelande, verlauft
von Nord nach Sid ein Siefen, dessen Sohle im oberen Bereich mit Steinpackungen befes-
tigt ist. Vermutlich lag der ehemalige Quellbereich dieses Siefens im Bereich der heutigen
Zufahrt bzw. noch etwas nérdlicher. Unterhalb des befestigten Bereichs weist der Quellbach
durchaus die Naturnahe eines nach § 62 LG zu schitzendes Gewéssers auf (Auspragung,
Erflllung der inhaltlichen Kriterien), die in der Kartieranleitung (§ 62) des LANUV geforderte
Mindestlange (It. Anleitung 300 m) wird jedoch bis zur Verrohrung des Gewassers unter der
Friedrich-Ebert-StraBe nicht erreicht. Die Lange des naturnahen Gewdassers betragt ca.
190 m. Weiter westlich im Untersuchungsraum liegt ein Quellsiefen innerhalb eines ehema-
ligen Stollenmundlochs, der dort entspringende Bach entwéssert ebenfalls nach Siiden.
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Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet gehért zur Zone 1ll b des Wasserschutzgebiets des Wasser-
werks ,Erker Mihle®, das ca. 7 km siidwestlich des Untersuchungsgebiets, nérdlich der Ort-
schaft Rath liegt.

In Baugrunduntersuchungen zu den bereits fertiggestellten Gebauden der Fa. Miltenyi wird
die Grundwassersituation auf dem Firmengelande folgendermaBen beurteilt (GEOS, 2001):
Ein offener Grundwasserspiegel wurde nicht festgestellt und ist auch in vorhandenen geo-
logischen, geohydrologischen und bodenkundlichen Kartenwerken nicht verzeichnet. Auf-
grund feinkdrniger Bodentextur ist stellenweise mit Staundsse zu rechnen. Das Wasser
flieBt im klGftigen Fels innerhalb der Klifte meist recht schnell ab, aber der Verschluss von
Klaften durch Tonminerale kann stellenweise und zeitweise zum Auftreten von Schichtwas-
ser an Schichtgrenzen fihren.

Da im 6éstlichen Hangbereich des Bockenbergs ein Quellsiefen entspringt und im stidlichen
Hangbereich Wasser aus dem ehemaligen Stollenmundloch austritt, kann Hangzugs-/
Schichtwasser im Bebauungsplanbereich nicht ausgeschlossen werden. Eine 2012 ausge-
hobene Baugrube ca. 70 m nordéstlich des Weges, der das Untersuchungsgebiet nach
Norden begrenzt, war aber, obwohl bis zu ca. 13 m unter Geladndeoberkante (GOK) tief,
Uber die gesamte Dauer der BaumaBnahme wasserfrei.

Ein flachenhafter Porengrundwasserleiter in den eingriffsrelevanten oberen 15 m unter GOK
liegt im Untersuchungsbereich mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht vor. Lediglich bachbe-
gleitend ist in unmittelbarer Gewéassernédhe mit hoch anstehendem Grundwasser zu rech-
nen.

5.5 Flora und Fauna

Vegetation

Am 16.10.2012 wurde eine Biotoptypenkartierung des Untersuchungsgebiets durchgefiihrt.
Fir die Bestandserfassung wurden die vorgefundenen Biotoptypen gemaB den Vorgaben
der Kartieranleitung flr Biotoptypen des LANUV 2012 erfasst. Eine Aktualisierung erfolgte
im Juli 2014.

Im Untersuchungsgebiet stellt der typische Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald die poten-
zielle natlrliche Vegetation dar (Trautmann et al., 1973). Der gesamte Untersuchungsbe-
reich (gréBer als das Bebauungsplangebiet) ist durch Waldlebensraume unterschiedlicher
Ausstattung und Altersstruktur sowie durch tief eingeschnittene Siefen und kleine FlieBge-
wasser gepragt.

Im Bereich des 6stlich gelegenen Siefens dominiert Buchenwald mittleren und hohen Alters,
der der potenziellen natlrlichen Vegetation sehr nahe kommt. Der teilweise mit Steinpa-
ckungen befestigte Siefenbach weist abschnittsweise auch sehr naturnahe Strukturen auf,
ist aber auf Grund der nicht erfiillten Mindestlange (It. LANUV-Anleitung naturnaher Ab-
schnitt von mindestens 300 m Lange) nicht nach § 62 LG geschiitzt. Ostlich des Siefens bis
zur Friedrich-Ebert-StraBe erstreckt sich junger Laubmischwald einheimischer Arten (ohne
dominante Art). Die wesentlichen Baumarten sind hier Hange-Birke, Schwarzerle, Berg-
ahorn, Salweide, Hainbuche, Feldahorn und Esche. Dieser Mischwald puffert den hochwer-
tigen Buchenwald mit AltbAumen zur StraBe hin ab. Westlich des Siefens leitet eine groBe
Schlagflur Gber in einen jungen Birkenwald. Dieser Biotoptyp nimmt den groBen zentralen
Bereich des Untersuchungsgebietes ein und ist ca. 17 Jahre alt. Im stdlichen Hangbereich
des Bockenbergs umfasst der junge Birkenwald auch altere Baume (Eichen, Fichten). Hier
befindet sich ein tief eingeschnittener Siefen innerhalb eines ehemaligen Stollenmundlochs,
der nach Suden verlauft. Die Hange des Siefens sind mit Stiel-Eiche, Rotbuche und einzel-
nen machtigen Fichten bestanden. Die zur Friedrich-Ebert-StraBe abfallende, steile Bo-
schung wurde mit gemischten, heimischen und nicht heimischen Gehdlzen bepflanzt. Die
Bestande auf der Béschung werden als Béschungshecke eingestuft.
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Eine westlich des zentralen Birkenwaldes von Norden nach Siden verlaufende 10 bis 15 m
breite Schneise mit Adlerfarn, Brombeere, jliingeren Haselblischen, Amerikanischen Trau-
benkirschen und Birken trennt dieses Waldstlick vom westlich auf den Hangen zum Boétt-
cher Bach angrenzenden Buchenwald. Dieser Waldbereich mit einem hohen Anteil an Alt-
holz (Rotbuche, Traubeneiche, Stiel-Eiche und einigen alten Fichten), viel stehendem und
liegendem Totholz und einer ungewdhnlich guten Naturverjingung ist aus 6kologischer
Sicht sehr hochwertig.

Das Miltenyi-Firmengelande schlieBt derzeit nach Siiden mit einem unversiegelten Weg
zum bewaldeten Teil des Bockenbergs hin ab. Dieser Weg endet stidwestlich des Kinder-
gartens in einer Aufschlttung, die in den Buchenwald hineinreicht. Die Vegetation ist dort
gepragt von Neophyten, Feuchtezeigern (Juncus spec.) und Arten der Ruderalflachen und
Hochstaudenfluren, sie wird als Halde bzw. Aufschiittung eingestuft. Funktional entspricht
die Flache einer kleinen Waldlichtung. Im Nordwesten schlieBt sich ein Fichten-
Eichenmischwald, ebenfalls mit einem hohen Anteil an AltbAumen an, der sich bis an den
Bottcher Bach erstreckt.

Fauna

Im Zeitraum Januar bis August 2013 wurden faunistische Erhebungen zu den Tiergruppen
Vogel, Fledermause und Haselmaus durchgefiihrt, die in der ,Artenschutzpriifung Stufe | +
Il einschlieBlich vertiefender Gelandeerhebungen zu den Artengruppen Avifauna, Fleder-
mause, Haselmaus zur Machbarkeitsstudie ,Bockenberg 2 (Gesellschaft fir Umweltpla-
nung und wissenschaftliche Beratung, 2013) beschrieben und ausgewertet worden sind.

Im Plangebiet wurden Vorkommen von planungsrelevanten Fledermaus- (Zwergfleder-
maus) und Vogelarten (Mausebussard, Mittelspecht, Sperber, Waldkauz, Waldschnepfe,
Habicht) nachgewiesen.

5.6 Klima

Das Bebauungsplangebiet gehdrt zum Bensberg-Forsbacher Gebirgsrand. Es liegt inner-
halb des subatlantischen Klimabereiches. Hier herrschen bei relativ unbestandiger Wetter-
lage verhaltnismaBig milde Winter und kiihle Sommer vor. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 9 °C, die mittlere Jahresschwankung der Temperatur (das ist die Differenz der mitt-
leren Januar- und Julitemperaturen) 16 °C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 850
mm (Zweckverband Naturpark Bergisches Land und Landschaftsverband Rheinland, 1981).

Das groBflachig bewaldete Bebauungsplangebiet hat zwar eine Bedeutung fir die Kaltluf-
tentstehung, die dort entstehende Kaltluft flieBt aber bergab und Uber die Friedrich-Ebert-
StraBe nach Westen in Richtung Autobahn und Kénigsforst. Die Kaltluft, die sich auf dem
Bockenberg bildet, ist also nicht unmitteloar wirksam fir die Kaltluftversorgung eines Sied-
lungsbereichs. Eine geringe Bedeutung als Luftleitbahn hat auch das Tal des Boéttcherba-
ches. Dariiber hinaus hat natirlich der Wald eine grundsétzliche Bedeutung als Sauerstoff-
produzent. Er filtert Stdube aus der Luft und wirkt klimatisch ausgleichend. Fir das vorlie-
gende Gebiet ist dies insbesondere von Bedeutung, da es in der Nahe der Friedrich-Ebert-
Allee und der stark befahrenen BAB 4 liegt.

5.7 Immissionen

Luftschadstoffe

Im Zusammenhang mit dem B-Plan 5342 — Vinzenz-Pallotti-StraBe — wurde die verkehrs-
bedingte Luftschadstoffsituation gutachterlich untersucht. In diesem Zusammenhang wurde
bereits der kinftige Zusatzverkehr, ausgel6st durch den B-Plan 5583 — Bockenberg 2 —, mit
bericksichtigt. Die Ergebnisse zeigen, dass keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 39.
BImSchV zu erwarten sind, sodass weitere Untersuchungen nicht erforderlich sind.
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6

5.8

5.9

5.1

6.1

Larm

Das geplante Bebauungsplangebiet ist durch &ffentlichen StraBenverkehrslarm aufgrund
der angrenzenden Friedrich-Ebert-StraBe/L195 (unmittelbar stdlich und &stlich an das Un-
tersuchungsgebiet angrenzend) und der stidlich verlaufenden L136 (80 m bis 130 m ent-
fernt) sowie die BAB 4 (100 m bis 200 m entfernt), aufgrund von Fluglarm und Gewerbelarm
vorbelastet.

Lichtimmissionen

Innerhalb des bestehenden ,eingeschrankten Gewerbegebiets”, welches keine wesentlich
stérenden Gewerbebetriebe zuldsst, ist derzeit die Ubliche Blrobeleuchtung und AuBenbe-
leuchtung vorzufinden. Da hier die normalen Blrozeiten eingehalten werden, sind trotz der
groBen Fensterfronten keine erheblichen Auswirkungen der Beleuchtung auf die angren-
zenden Waldflachen und die dortige Tierwelt vorhanden. Der dicht bewachsene Waldrand
hat eine zusatzlich abschirmende Wirkung.

Landschaftsbild/ Erholung

Die bereits vorhandenen Gebaude der Firma Miltenyi fliigen sich in den an drei Seiten an-
grenzenden Wald und das hangige Gelande ein. Das Firmengelénde ist ansprechend und
mit hoher Qualitat durchgriint und gewinnt zusatzlich an Attraktivitat durch Sport- und Ru-
hezonen sowie einen kinstlichen Wasserlauf. Der nérdlich angrenzende Park der Rehabili-
tations-Klinik puffert die Klinik und das Firmengelande gegeneinander ab. Das gesamte Ge-
lande ist auBer vom Park der Klinik aus praktisch nicht einsehbar.

Denkmalschutz
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

0 Energie

Das Plangebiet ist an die Strom- und Gasversorgung angeschlossen. Derzeit erfolgt die
Stromversorgung Uber Netzstrom. Die Gebaude verfligen jeweils Uber eigene Heizungsan-
lagen. Die Nutzung regenerativer Energien erfolgt bei dem im Bau befindlichen Haus 4 und
ist fr alle weiteren Bauabschnitte beabsichtigt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Geologie und Boden/ Altlasten

Insgesamt werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans 5583 — Bockenberg 2 — 70 %
des geplanten Gewerbebereichs neu versiegelt und der Boden in seiner natlrlichen Funkti-
on (Lebensraum, Versickerung, Filter, Pufferung) nachhaltig gestért. Dieser Eingriff wird auf
einer Flache von héchstens 22.574 m? stattfinden. Der Eingriff betrifft Boden, die aufgrund
ihrer potenziell hohen Fruchtbarkeit als ,schutzwlrdig® eingestuft sind. Nach Beendigung
der Bauarbeiten werden auf den restlichen 30 % unversiegelter Flache innerhalb des Ge-
werbegebiets wieder anthropogene Béden samt einem Teil ihrer Bodenfunktion hergestellt.
Auch die Flachen, welche fir die Regelung des Wasserabflusses vorgesehen sind (3.876
m?), werden zwar in ihrer Natlrlichkeit verdndert, kénnen aber zumindest einen Teil ihrer
Funktionen (Filterfunktion) weiterhin austben.
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Wasser/ Oberflachengewésser

Bei Einleitung von gréBeren Mengen an (ggf. verunreinigtem) Niederschlagswasser in die
vorhandenen Gewasser kann eine Beeintrachtigung des Gewéssersystems und angren-
zender Schutzgebiete (FFH- und Vogelschutzgebiet, Naturschutzgebiet ,Kénigsforst®) nicht
ausgeschlossen werden. Neben einer stofflichen Belastung kann die Einleitung zusétzlicher
Mengen an Niederschlagswasser ebenfalls zu einer hydraulischen Belastung von Oberfla-
chengewassern fuhren. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmanB-
nahmen (siehe Kapitel 8 — Oberflachengewasser) sind negative Beeintrachtigungen jedoch
auszuschlieBen.

Wasser/ Grundwasser

Durch die zusatzliche Versiegelung auf einer Flache von 22.574 m2, kann es lokal zu einer
verringerten Grundwasserneubildung kommen. Niederschlagswasser von den versiegelten
Flachen wird auf den angrenzenden Flachen zur Regelung des Wasserabfluss mit Hilfe von
Retentionsbodenfiltern gereinigt und zurlickgehalten. AnschlieBend wird das Nieder-
schlagswasser gedrosselt mit Hilfe unterirdisch verlaufender Leitungen Uber den Graben
(Quellbereich des ehemaligen Stollenmundlochs) und dem &stlich verlaufenden Siefen dem
Béticher Bach zugefiihrt. Die Reinigung und Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers wird Uber Mulden-Rigolen-Anlagen angestrebt. Ein Teil des Nieder-
schlagswassers steht damit im Bereich des Bebauungsplans nicht mehr zur Grundwasser-
neubildung zur Verfigung. Auswirkungen auf den Wasseraustritt in der N&he des Stollen-
mundlochs kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Da im Bestand nur in der Nahe der FlieBgewasser mit oberflaichennahem Grundwasser zu
rechnen ist, ist nicht mit einem direkten Eingriff in Grundwasserbereiche durch die Bau-
maBnahmen zu rechnen.

Flora

Der B-Plan setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 fest und bedingt eine Neuversiege-
lung von 22.574 m? Flache. Auf dieser Flache ist dauerhaft keine Entwicklung natlrlicher
Biotoptypen méglich.

Der relativ junge Birkenbestand (geringes bis mittleres Baumholz), welcher den zentralen
Ricken des Bockenbergs— einnimmt, wird mit der Realisierung des Miltenyi-Campus auf ei-
ner Flache von 36.423 m? wegfallen. Damit entfallt auch dessen potenziell mégliche Weiter-
entwicklung in einen dkologisch hochwertigen (Eichen-)Buchenwald.

Die bestehenden Biotope auf dieser Flache kdnnen durch die Planung nur geringflgig er-
halten bzw. ersetzt werden. Auf den unversiegelt verbleibenden 30 % der Gewerbegebiets-
flache sollen Griinflachen entstehen bzw. erhalten bleiben. So wird das nérdlich der Zufahrt
zum Campus-Gelénde bestehende Waldchen, welches im Bebauungsplan 5582 — Bocken-
berg 1 — als Bauland festgesetzt ist, mit der Uberplanung als private Griinflache festgesetzt
und erhalten. Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Verlust an Vegetationsflache zu-
mindest zum Teil minimiert.

Auf den Waldflachen, die sich angrenzend an das Plangebiet im Eigentum der Miltenyi Bio-
tec GmbH befinden, sind der Erhalt und die Férderung der Eiche fiir den Mittelspecht als
vertraglich gebundene KompensationsmaBnahmen geplant.

Fauna

Insbesondere die Uberplanung von 36.423 m2 naturnahem Birkenwald bedeutet einen Ver-
lust von Lebensraum fir waldgebundene Tierarten. Die hochwertigen Lebensraume (Alt-
waldbestande, und Siefen) fir Zwergfledermaus, Mausebussard, Mittelspecht, Sperber,
Waldkauz, Waldschnepfe und Habicht kénnen jedoch bei Realisierung des Planentwurfes
erhalten werden. Die Lebensraumfunktion bleibt im rdumlichen Zusammenhang mit den
hochwertigen und groBflachigen Waldern (Kénigsforst) in der Umgebung erhalten.

Klima

Grundsatzlich fihren Entwaldung, Bebauung und Versiegelung zur Einschrankung der Kalt-
luftentstehung. Das Klima wird sté&dtischer, d.h. warmer und trockener, die Luftqualitat wird
schlechter. Eine Erweiterung der Bebauung des Bockenbergs wirkt also tendenziell in diese
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Richtung, die Auswirkungen werden allerdings kleinrdumig begrenzt sein. Aufgrund der
Waldflachen, welche den Campus weiterhin umgeben werden, werden Luftqualitdt und
Mikroklima auf dem Gelande nur unmerklich verandert.

Luftschadstoffe

Im Rahmen der Aufstellung zum B-Plan 5342 — Vinzenz-Pallotti-StraBe — wurde vom Fach-
bereich 7-36 der Stadt Bergisch Gladbach auch die zusatzliche straBenbiirtige Stickstoffde-
position auf das FFH-Gebiet Kdnigsforst untersucht. Das Ergebnis zeigt, dass die vorha-
benbedingten (kumulative Betrachtung der B-Plane 5342 — Vinzenz-Pallotti-StraBe — und
5583 — Bockenberg 2 —) Zusatzbelastungen der Stickstoffeintrage von 0,2 kg/(ha*a) keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch Stickstoffdeposition darstellen und daher keine Uber-
schreitung der Grenzwerte nach 39. BImSchV zu erwarten sind. Dieser Wert stellt den ma-
ximal méglichen Wert am Rand des FFH-Gebietes, d. h. in ca. 15 m Entfernung zur BAB 4
dar. Zuséatzliche Stickstoffeintrage ins FFH- und Vogelschutzgebiet durch das geplante Ge-
werbe sollen vermieden werden, indem nur gering emittierende Gewerbeanlagen zugelas-
sen werden. Diesbezliglich wird im Bebauungsplan die textliche Festsetzung "einge-
schranktes Gewerbegebiet" getroffen.

Larm

Bei Einhaltung der festgesetzten Larmemissionskontingente sind keine unvertréglichen, zu-
satzlichen Larmimmissionen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes zu erwarten. Die
Richtwerte der TA Larm flr die einzelnen Immissionsorte (in der Umgebung aufgrund der
vorhandenen Nutzung als Klinikgebiet bzw. Wohngebiete) werden eingehalten.

Lichtimmissionen

Kinftig kann sich aufgrund zusatzlicher bzw. neuer Bebauung auch die Lichtimmission z. B.
durch neue StraBenbeleuchtung, zusatzliche Ampelanlagen oder Reklameschilder veran-
dern bzw. erhéhen. Es ist sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der Lichtimmissi-
onsrichtlinie NRW eingehalten werden. Des Weiteren sind auch die Hinweise Uber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere,- insbesondere Végel und Insek-
ten sowie Vorschlage zu deren Minderung im Anhang der Lichtimmissionsrichtlinie zu be-
achten.

Landschaftsbild/ Erholung

Bei der Bebauung des zentralen und sudlichen Bereichs des Bockenbergs bleiben in alle
Richtungen abschirmende Waldbereiche bzw. im Norden die vorhandenen Miltenyi-
Firmengebaude und der Park der Rehabilitations-Klinik erhalten. Bei der geplanten Gebau-
dehéhe von bis zu 5 Stockwerken bleibt auch die weitere Bebauung von aufBen nicht ein-
sehbar und in die Landschaft integriert. Die maximale Geb&udehdhe liegt bei 236,5 m 0.
NHN. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sowie vorhandener Bebauung und
Waldflachen kann das B-Plan-Gebiet theoretisch nur vom Liderich, oberhalb der Ortschaft
Untereschbach gelegen, eingesehen werden, was aber nach értlicher Uberprifung nicht der
Fall ist.

Wanderwege oder &hnliche empfindliche Nutzungen sind im Untersuchungsgebiet nicht be-
troffen.

Denkmalschutz/ Kultur- und andere Sachgiiter

Konkrete Hinweise auf die Existenz von arch&ologischen Bodendenkmalern liegen flr
das Plangebiet derzeit nicht vor. Es gelten die Meldepflicht und das Verdnderungsverbot
gem. §§ 15, 16 DSchG NW. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist
die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Overath unverziglich zu informieren

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern
Uber die bei den Einzelschutzgltern berticksichtigten Wechselwirkungen hinaus (z. B. Bo-
den — Grundwasser, Oberflachenabfluss — Versickerung — Grundwasserneubildung, Vege-
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tation — Mikroklima) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu
erwarten.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Boden/Altlasten

Wird der B-Plan 5583 — Bockenberg 2 — nicht aufgestellt, kommt es Uber das bestehende
Baurecht hinaus zu keiner weiteren Neuversiegelung und zu keinem Verlust von fruchtba-
rem Boden.

Wasser/ Oberflachengewésser

Die Oberflachengewasser bleiben in ihrer derzeitigen Auspragung bestehen. Es wird kein
zusatzliches Niederschlagswasser eingeleitet, der Zufluss in die Oberflaichengewésser er-
folgt Uber die natiirliche Regenabflussspende.

Wasser/ Grundwasser

Das Niederschlagswasser versickert derzeit groBraumig Uber die unbebauten Flachen, bzw.
lauft von dort verzégert in die vorhandenen Gewasser ab, was durch die Nullvariante keine
Veranderung erfahren wird.

Flora

Sollte der B-Plan 5583 — Bockenberg 2 — nicht realisiert werden, werden die beschriebenen
Biotoptypen in ihrem derzeitigen Bestand erhalten und sich entsprechend der natirlichen
Sukzession weiter entwickeln. Bei Erhalt des Birkenbestands auf dem zentralen Riicken
des Bockenbergs wird dieser langfristig in den Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald Gberge-
hen, welcher die potenziell natiirliche Vegetation in diesem Bereich darstellt. Bei einer na-
tirlichen Entwicklung wird sich stehendes und liegendes Totholz entwickeln, welches Vo-
gelarten als Brut- und Nahrungsplatz zur Verfigung steht. Bei weiterer forstlicher Nutzung
ist jedoch auch die Entnahme von Alt- und Totholz méglich.

Das derzeit noch bestehende Wéldchen nérdlich der Zufahrt zum Miltenyi-Campus bleibt
Uberbaubar und wird versiegelt und nur in Teilen als Grinflache erhalten.

Fauna

Die Zwergfledermaus nutzt das Gebiet als Nahrungshabitat. Altere Bdume bieten durch die
Ausbildung von grober Borke, Baumhdhlen, starken Seitendsten etc. gute Bedingungen als
Nistplatz/ Nahrungsquelle/ Quartier fir baumbewohnende Tierarten. Der Birkenwald, der bei
der Planvariante entfallt, wiirde bei Erhalt als Quartier fiir Zwergfledermause und héhlenbri-
tende Vogelarten an Bedeutung zunehmen. Die Waldschnepfe macht weiterhin Rast im
Planbereich. Spechtarten, Greife und Eulen nutzen die Flachen als Nahrungsraum. In ferne-
rer Zukunft kdnnen in alteren Gehdlzen Bruthdhlen und Horste von nicht stérungsempfind-
lichen Arten (auf Grund der Lage an einer stark befahrenen StraBe) angelegt werden.

Klima
Die Waldbestande bleiben in ihrer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiete, Klimaregulator,
Sauerstoffproduzent und Schadstofffilter unveréandert erhalten.

Luftschadstoffe
Bei Nicht-Umsetzung der Planung werden keine weiteren verkehrsbedingten Luftschadstof-
fe durch den zusétzlichen Verkehr in das neue Gewerbegebiet auftreten.

Larm
Bei Nicht-Realisierung der Planung ist keine Erhdhung der heute planungsrechtlich zulassi-
gen Belastungen durch Gewerbelarm in der Umgebung zu erwarten.

Lichtimmission
Es treten keine zusatzlichen Lichtimmissionen auf.
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Landschaftsbild/ Erholung
Das Landschaftsbild andert sich im Planungsgebiet nicht. Die bestehenden Gebaude sind in
das Waldgebiet eingebettet

Denkmalschutz/ Kultur- und andere Sachgiiter
Es entstehen keine weiteren Sachglter im Untersuchungsgebiet. Es gehen keine bislang
unbekannten Funde durch die Bebauung, Flachenversiegelung verloren.

7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Ein-
griffe und sonstigen nachteiligen Auswirkungen

Boden

Es wird davon ausgegangen, dass alle gesetzlichen Vorschriften und die einschlagigen Re-
geln der Technik zum Schutz des Bodens (z. B. DIN 19731, DIN 18915 und der § 12 Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV) eingehalten werden. Insbesondere
sind BaustraBen und Arbeitsstreifen, die nach Abschluss der Bauarbeiten nicht versiegelt
werden, vor Verdichtungen, Veranderungen und Eintrag von Schadstoffen zu schitzen bzw.
nach Abschluss der Bauarbeiten wiederherzustellen. Es ist sicherzustellen, dass wahrend
der BaumaBnahme keine schéadlichen Stoffe in den Boden und weiter in die Gewéasser ge-
langen. Durch die vorgesehene Grinflachengestaltung (mindestens 30 % der Flache des
Gewerbegebietes) wird der Verlust der Bodenfunktion in diesen Bereichen in Teilen vermie-
den.

Wasser/ Oberflachengewésser

Eine stoffliche Belastung der Gewéasser (auBerhalb und innerhalb der Schutzgebiete) wird
durch den Einsatz von Absetzbecken und Retentionsbodenfiltern nach neustem Stand der
Technik ausgeschlossen.

Flr das Einzugsgebiet Bockenberg als unbebautes Gebiet mit starkem Gefélle und bindi-
gem Boden ist von einer natiirlichen Abflussspende von 5bis 10 I/(s*ha) auszugehen. Es ist
geplant, den Regenrlickhalt so zu dimensionieren, dass die Einleitungsmenge aus den Re-
genrickhalterdumen auf 5 I/(s*ha) gedrosselt wird. Die Vorgabe, dass die Einleitungsmenge
in die Siefen und anschlieBend den Béttcher Bach nicht Gber der natlrlichen Regenabfluss-
spende (fir das Untersuchungsgebiet auf 5 I/(s*ha) bestimmt) liegen darf, verhindert eine
hydraulische Belastung der Oberflachengewasser. Das Speichervolumen der Rickhaltung
ist so zu bemessen, dass eine Wiederkehrzeit von T = 3 Jahre fiir den Uberlauf der Becken
nicht Gberschritten wird (ISAPLAN Ingenieur GmbH, 2014).

Die Festsetzung der Dachbegriinung im Bebauungsplan verringert die Menge des anfallen-
den Niederschlagswassers, da ein Teil des Niederschlags so direkt wieder verdunsten
kann.

Wasser/ Grundwasser
Eine direkte Versickerung kann nur auf den unversiegelten Flachen (30 %) stattfinden. Wei-
tere VermeidungsmaBnahmen sind nicht geplant.

Vegetation

Die Bebauung des Gewerbegebiets findet auf Flachen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit
statt, die angrenzenden ékologisch hochwertigen Laubholzaltbestande (Buchenwald an der
Ostlichen und westlichen Grenze des Bebauungsgebiets mit altem bis sehr altem Baumholz,
Totholz und stellenweise sehr guter Naturverjiingung und der Eichen-Buchenwald nérdlich
der Bebauungsflache samt Altholz) werden erhalten.

Die aus naturschutzfachlichen Griinden erforderliche Pufferzone zwischen dem Baugebiet
und dem Wald wird als Grinflache vorgesehen. Hier werden in einem 10 - 15 m breiten
Streifen an der Baugebietsgrenze auch Anlagen fir die Regenriickhaltung zugelassen, die
naturnah gestaltet werden sollen.
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Die vertraglich zu bindenden KompensationsmaBnahmen zur Férderung eines altersstruktu-
rierten Bestands, zur Férderung der Eiche und zur Altholzentwicklung im angrenzenden Ei-
chen-Buchenmischwald werten diese Waldflachen 6kologisch auf. Darlber hinaus werden
durch die KompensationsmaBnahme im Rahmen des Okokontos der Stadt Bergisch Glad-
bach (vgl. Kap. 10) neue Waldflachen geschaffen bzw. bestehende aufgewertet.

Es wird davon ausgegangen, dass alle gesetzlichen Vorschriften und die einschldgigen Re-
geln der Technik (Schutzvorschriften fiir Gehdlze und Boden wahrend der Bauphase, z. B.
DIN 18915, DIN 18920) eingehalten werden.

Biotopverbund
Mit der Durchgriinung (geplante Dachbegriinung) und Gliederung des Gelandes kann ein
Teil der Flache weiterhin als Trittstein innerhalb des Biotopverbunds dienen und von Tieren
genutzt werden.

Fauna
Die Belange des Artenschutzes (Vorkommen von friih britenden Vogelarten und Fleder-
mausen) beschranken den Zeitraum flir Baumféllarbeiten auf November bis Januar.

Sollten FallmaBnahmen gemé&B den gesetzlichen Bestimmungen (§ 39 Absatz 5 Punkt 2
BNatSchG) im Oktober und/oder Februar nicht zu vermeiden sein, sind die Horst- bzw.
Hoéhlenbdume vor Beginn der Fallarbeiten auf britende/balzende Végel zu kontrollieren.
Grundsatzlich sind festgestellte Baumhoéhlen frihestens 2 Wochen vor Féllung auf Besatz
mit Zwergfledermdusen (Winterquartier) zu kontrollieren.

Wahrend der Brutzeit sind die BaumaBnahmen ggf. so zu organisieren (Bauzeitregel,
Horstschutzzone), dass davon keine Stérungen auf Brutpaare ausgehen. Bei schweren
BaumaBnahmen im Brutzeitraum (Februar-Oktober) ist eine Kontrolle der Hoéhlen- und
Horstbaume im Planbereich und ggf. die Einrichtung einer ,Horstschutzzone® notwendig.

Fur den Mittelspecht sind der Erhalt von Altbdumen, Erhéhung des Tot- und Altholzanteils
und die Férderung der Eiche wichtig. Diesen Anforderungen wird mit einer vertraglich zu
bindenden KompensationsmaBnahme in den privaten Waldflachen westlich des Plangebie-
tes auf einer Flache von 16.122 m2 Rechnung getragen.

Die weiteren festgestellten Hohlenbdume sind mdglichst zu erhalten.

Zuséatzlich empfiehlt sich die fachgerechte Anbringung einer Nisthilfe fir den Waldkauz in
den Altwaldbestidnden im Westen des Untersuchungsgebiets.

Waéhrend der Bauphase in den Sommermonaten diirfen Baustellen in den Nachtstunden
zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht hell beleuchtet werden, da dies die im Gebiet vorkommen-
den Zwergfledermause und nachtaktive Végel beeintrachtigen kann.

Zusatzlich wird die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen) fir die AuBenbeleuchtung vorgesehen, da hiermit
weniger Nachtfalter und Insekten, aber auch weitere nachaktive Tierarten beeintrachtigt
werden.

Die Einschréankungen des Fallzeitraumes ergeben sich wie folgt:
Fledermguse:
Die BaumaBnahmen sind auf den jahreszeitlichen Zyklus von Fledermusen abzustimmen.

Dazu gehért, dass notwendige Fallarbeiten nicht wahrend der Wochenstubenzeiten Ende
Mai bis Anfang August stattfinden dirfen. Glnstiger Zeitpunkt fiir die Fallarbeiten in Bezug
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auf Fledermause ist je nach Witterung Marz bis Anfang Mai bei Temperaturen Uber 10 °C
(wegen Vogelbruten nicht méglich). Da Zwergfledermause (einzige nachgewiesene Art im
Gebiet) in der Regel Felssysteme oder Gebaude als Winterquartiere nutzen (Nagel &
Haussler, 2003), ist fur sie ebenfalls ein Fallzeitraum zwischen November und April méglich
(auf Grund v. Vogelbruten nur zwischen November und Januar mdglich). In diesem Zeit-
raum sollten Baumhgéhlen jedoch vor Beginn der Fallungen auf schlafende Tiere kontrolliert
werden.

Végel:

Auf Grund der nicht auszuschlieBenden Brutvorkommen von Mausebussard und Habicht
sollten Baumfallarbeiten auBerhalb der Brutzeit (von Marz — August) stattfinden.

Auf Grund der Vorkommen des Mittelspechtes sind unvermeidliche Baumfallarbeiten au-
Berhalb der Brutzeit nur zwischen Oktober und Januar durchzufiihren. Auch fiir den Wald-
kauz sind Baumfallungen auBerhalb der Brutzeit nur zwischen August und Januar maglich.
Fur die Waldschnepfe sind die RodungsmaBnahmen auBerhalb der Zugzeit, in den Mona-
ten zwischen Oktober und Januar durchzuflihren.

Klima

Mindestens 30 % der Gewerbegebietsflache werden nicht versiegelt und als Griinflachen
ausgewiesen, so dass Beeintrachtigungen des Mikroklimas als auch der Luftqualitat etwas
abgemildert werden. Darlber hinaus wirkt sich auch die festgesetzte Dachbegriinung als
Teil des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts positiv auf das Kleinklima aus, etwa durch
Staubbindung, Feuchtigkeitsausgleich oder geringere Aufheizung.

Luftschadstoffe
Uber die Festsetzung als ,eingeschranktes Gewerbegebiet® werden zusatzliche Immissio-
nen, die Uber den zusétzlichen Verkehr hinausgehen, vermieden.

Larm

Als Grundlage zur Beurteilung und Beschrankung der von dem Bebauungsplan ausgehen-
den Larmemissionen, sowie zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmim-
missionen, wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die ADU cologne, Institut fir Im-
missionsschutz GmbH erstellt (Gutachten Nr. P1410064 vom September 2014). GemaB
dem Gutachten wird im Bebauungsplan eine Larmemissionskontingentierung festgesetzt.
Bei Einhaltung der Kontingente werden die schutzwlrdigen Nutzungen in der Umgebung
nicht durch unvertragliche Larmimmissionen aus dem Plangebiet betroffen. Weitere Ausfih-
rungen zur Ermittlung der Larmkontingente und ihrer Festschreibung im Bebauungsplan
finden sich in Kap. 7.1.11 der stéddtebaulichen Begriindung.

Zur planungsrechtlichen Sicherung zumutbarer und vertraglicher Innenraumpegel in den
Aufenthaltsrdumen erfolgt in den Gewerbegebieten eine Kennzeichnung der maBgeblichen
Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Fiir die Ermittlung
dieser maBgeblichen Larmpegel werden alle vorhandenen Larmquellen, hier also insbeson-
dere der StraBenverkehr, Fluglarm und der Gewerbeldrm, summiert betrachtet. Die erfor-
derlichen Mindestschallddmmwerte der AuBenbauteile werden im Bebauungsplan als An-
forderung an den passiven Schallschutz der Gebaude gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt. Aufgrund der Fluglarmbelastung werden darlber hinaus fir Rdume mit Schlaf-
funktion schallgeddmmte Luftungsanlagen erforderlich. Auch diese passive Schallschutz-
maBnahme wird festgesetzt.

Lichtimmission

Wahrend der Bauphase in den Sommermonaten darf keine helle Baustellenbeleuchtung in
den Nachtstunden zwischen 22 Uhr und 6 Uhr zur Anwendung kommen, da dies die im Ge-
biet vorkommenden Zwergfledermause und nachtaktive Vdgel beeintrachtigen kann. Zu-
satzlich sollte Uber die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen (Natriumdampf-
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Niederdrucklampen oder LED-Lampen) fiir die AuBenbeleuchtung nachgedacht werden, da
hiermit weniger Nachtfalter und Insekten, aber auch weitere nachaktive Tierarten beein-
trachtigt werden.

Landschaftsbild

Das kleine Waldchen nérdlich der ZufahrtsstraBe zum Miltenyi-Gelande, welches im beste-
henden Bebauungsplan als Bauland festgelegt ist, soll entsprechend des stadtebaulichen
Konzepts eines Campus mit umgebenden Griinflachen als private Griinflache erhalten blei-
ben. Damit werden die bestehenden und geplanten Gebaude auch von Norden her abge-
schirmt. Gegenwartig besteht von den umgebenden Héhenziigen aus auch in der Fernsicht
keine Sichtbeziehung zu den Gebauden im Plangeltungsbereich. Vom Liiderichberg, ober-
halb von Untereschbach, sind die Gebaude des TechnologieParks und die Rehabilitations-
klinik erkennbar, die Gebaude der Miltenyi Biotec GmbH jedoch nicht. Die neu geplante Be-
bauung im Plangebiet soll durch den bestehen bleibenden Waldsaum auch weiterhin op-
tisch abgeschirmt bleiben. Lediglich in den Teilgebieten GE 2 und GE 3 bestehen Bebau-
ungsmoglichkeiten, deren Ausnutzung zu einer in der Fernsicht wirksamen Veranderung
des Landschaftsbildes fiihren kann. Diese sind keine Neuplanung im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5583, sondern sie werden aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 5582 libernommen.

Denkmalschutz/ Kultur- und andere Sachgiiter

Es sind keine konkreten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen notwendig. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die Verhaltensregeln
beim Auffinden unvermuteter archaologischer Funde aufgenommen.

8 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

8.1 Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung

Boden

Die Beeintrachtigung der Béden durch die Neuversiegelung und der damit verbundene Ver-
lust von schutzwirdigen Béden mit hoher Fruchtbarkeit sind als erheblich einzustufen. Ge-
man der Bodenschutzklausel haben bei der Flachenauswahl flir Baugebiete diejenigen Fl&-
chen Vorrang, welche bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen bzw. schon einmal
bebaut waren (Flachenrecycling). Als Erweiterung des Miltenyi-Campus in direkter Umge-
bung des bestehenden Campus gibt es fur die Planung jedoch keine Alternative, bei der
nicht die gleichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten waren.
Durch die vorgesehenen MaBnahmen zum Waldausgleich erfolgt innerhalb der Ausgleichs-
flachen auch eine Verbesserung der naturlichen Bodenfunktionen in der belebten Bodenzo-
ne. Dies dient dem Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden. Unter diesen Aspekten
ist die Planung als vertretbar einzustufen.

Wasser/ Grundwasser

Die Neuversiegelung von maximal zuldssigen 70 % der geplanten Gewerbegebietsflache
bedeutet einen deutlichen Eingriff in den Wasserhaushalt des Gebiets. Die natirliche Versi-
ckerung und Grundwasserneubildung wird damit reduziert. Da im Bestand auBer in Gewas-
serndhe jedoch oberflachennah kein Grundwasser vorzufinden ist, sind auch keine grund-
wasserabhangigen Biotoptypen in dem Gebiet vorzufinden, die entsprechend beeintréchtigt
werden kénnten. Auf mindestens 30 % der Flache des bebauten Gebiets kann weiterhin ei-
ne Versickerung stattfinden, und ein Teil des unbelasteten Niederschlagswassers wird tber
Mulden bzw. Mulden-Rigolen-Anlagen direkt versickert. Damit ist von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts im Umkreis des Untersuchungsgebiets
auszugehen, die Planung ist vertretbar.
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Wasser/ Oberflachengewésser
Bei Umsetzung der Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen ist die Planung als unbe-
denklich einzustufen.

Flora

Im Eingriffsbereich sind keine geschiitzten Biotope oder FFH-Lebensrdume vorhanden,
welche durch die Planung beeintrachtigt werden. Die groBe zusétzliche Versiegelungsflache
von 2,2 ha wird als erhebliche planbedingte Auswirkung bewertet, welche nur teilweise auf
den angrenzenden Flachen ausgeglichen werden kann. Im Wesentlichen wird durch die
Planung jedoch der weniger hochwertige und jingere Birkenwald des zentralen Rickens
des Bockenberges beansprucht, die dkologisch hochwertigen Altwaldbestande bleiben er-
halten.

Neben den KompensationsmaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung des angrenzenden
Eichen-Buchenwalds des Miltenyi-Campus sind weitere waldgebundene Kompensations-
maBnahmen erforderlich, die jedoch Uber das Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach um-
gesetzt werden kénnen. Die Flachen befinden sich in Bensberg-Honschaft. Dort sollen
MaBnahmen zur 6kologischen Verbesserung von Laubmischwald sowie die Neuanlage ei-
nes Waldrands stattfinden. Dies entspricht gleichzeitig dem forstlichen Ausgleich fur den
Verlust von 40.846 m2 Waldflache. Die Planung wird daher als vertretbar eingestuft.

Fauna

Nur unter Einbeziehung der genannten VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 7) und ggf.
des Risikomanagements werden keine Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgeldst.
Dann ist die Planung entsprechend vertretbar. Der Bebauungsplan sieht lineare Strukturen
wie Gehodlzstreifen fur die Begriinung des Gewerbegebiets vor, damit Vigel und die Zwerg-
fledermaus diese weiterhin zur Nahrungssuche nutzen kénnen.

Fur den Mittelspecht sind der Erhalt von Altbdumen, Erhéhung des Tot- und Altholzanteils
und die Férderung der Eiche wichtig. Diesen Anforderungen wird mit den in Kap. 7 genann-
ten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes auf einer Flache von
16.122 m? Rechnung getragen.

Zuséatzlich wird vertraglich die fachgerechte Anbringung einer Nisthilfe fiir den Waldkauz in
den Altwaldbestanden im Westen des Untersuchungsgebiets vereinbart.

Klima
Da klimatische Aspekte von der Planung nur geringfligig betroffen sind, ist die Planung in
dieser Hinsicht als unbedenklich einzustufen.

Luftschadstoffe

Da nicht mit einer Uberschreitung der Grenzwerte von Luftschadstoffen durch den zusatzli-
chen Verkehr in das neue Gewerbegebiet zu rechnen ist, kann die Planung als vertretbar
eingestuft werden.

Larm

Bei Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Larmemissionskontingente ist nicht mit
unvertraglichen Larmimmissionen durch Gewerbelarm zu rechnen. Aufgrund der vorhande-
nen Vorbelastung des Plangebiets durch Verkehrslarm (StraBenverkehrs- und Fluglarm)
sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden erforderlich. Diese gewéhrleisten
vertragliche Larmpegel in den Innenrdumen.

Lichtimmission
Bei Einhaltung der Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen ist die Planung vertretbar.
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Planbereich verandert. Da die umliegenden Waldflachen erhal-
ten bleiben und das Gelande von auBerhalb fast nicht einzusehen ist, ist mit der Planung
keine Beeintrachtigung verbunden. Die Planung ist unbedenklich.

Denkmalschutz/ Kultur- und andere Sachgiiter
Die Planung ist als unbedenklich einzustufen.

8.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Am 16.10.2012 wurde eine Biotoptypenkartierung des Untersuchungsgebiets durchgefihrt
und im Juli 2014 aktualisiert. Flr die Bestandserfassung wurden die vorgefundenen Vegeta-
tionseinheiten gemé&n den Vorgaben der Kartieranleitung des LANUV 2012 kartiert.

Der Eingriff wird entsprechend der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft” beurteilt. Die Bewertung folgt der ,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* aus dieser Arbeitshilfe. Da nérdlich
der Zufahrt zum Miltenyi-Campus vom bestehenden B-Plan 5582 - Bockenberg 1 -keine
Anderungen zum B-Plan 5583 - Bockenberg 2 - geplant sind und der Planungszustand da-
mit dem Ausgangszustand entspricht, wurde nur der Bereich sudlich der Zufahrt neu bilan-
Ziert.

Der ¢kologische Wert des bilanzierten Bereichs im Bestand bzw. laut gliltigen Bebauungs-
planen 5582 — Bockenberg 1 - und 5580 — Bockenberg Haus 4 — umfasst nach der oben
benannten Methodik 449.834 Punkte. Der voraussichtliche 6kologische Wert nach Umset-
zung der gesamten Planung wurde mit 271.405 Punkten ermittelt. Dies beinhaltet bereits
die planinternen 6kologischen AusgleichsmaBnahmen, also die im Bebauungsplan festge-
setzten Griinflachen, den Erhalt des Waldchens an der Zufahrt zum Miltenyi-Campus, die
intensive und extensive Dachbegriinung sowie die weiteren PflanzmaBnahmen.

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans 5583 - Bockenberg 2 - ist eine Flachenversiege-
lungen von maximal 70 % (GRZ 0,7) innerhalb des Gewerbegebiets zu verzeichnen. Eine
Uberschreitung des Versiegelungsgrads wird im B-Plan grundsatzlich ausgeschlossen.

Far die Dachbegrinung wurde ein Mindestanteil von 30 % der mit Gebauden Uberbauten
Flache angenommen. Bei einem mittleren Uberbauungsgrad wie im Bestand liegt dies bei
etwa 10.000 m?, sodass die Dachbegriinung mit 3.000 m? in der Bilanzierung berlcksichtigt
wurde. Diese belduft sich etwa zur Hélfte (1.500 m2) auf eine intensive, zur anderen Halfte
auf eine extensive Dachbegriinung.

Aus der Differenz der Werte im Bestand und nach vorliegender Planung ergibt sich der zu-
satzliche Kompensationsbedarf. Die Eingriffsbilanzierung weist ein Defizit von 178.429 Bio-
topwertpunkten aus.

Da fir die zusatzliche Bebauung des B-Plans 5583 Waldbereiche auf einer Flache von
40.846 m2 entfallen, ist neben dem in Biotopwertpunkten bemessenen &kologischen Aus-
gleich ein forstlicher Ausgleich erforderlich. Hier kommen die Neuanlage oder die Umwand-
lung bestehender Waldbereiche in einer GréBenordnung, die nach der Flache bemessen
dem Eingriff entspricht (hier: 40.846 m?) in Betracht. Diese forstlichen AusgleichsmaBnah-
men flieBen in den 6kologischen Ausgleich mit ein.

Der ermittelte gebietsexterne Ausgleichsbedarf fiir die Erstellung des B-Plans 5582 — Bo-
ckenberg 1 - und 5580 — Bockenberg Haus 4 - ist zum heutigen Zeitpunkt bereits erfolgt
bzw. im Rahmen stadtebaulicher Vertrage geregelt, sodass dieser bei der Aufstellung des
B-Plan 5583 — Bockenberg 2 - nicht nochmals zusatzlich berlcksichtigt wird.
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9

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes

9.1 Okologischer Ausgleich

Die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen bilden den externen, ékologischen Ausgleich.

Die Verpflichtung der Miltenyi Biotec GmbH zur Herstellung der MaBnahme (a.) bzw. zur
Kostenibernahme (b.-d.) wird in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Ausgleich auf Flachen im Eigentum der Miltenyi Biotec GmbH, auBerhalb des Plan-
gebietes

a. Aufwertung von Eichen-Buchenwald-Flachen:
Foérderung der Eiche, Altholzentwicklung (16.122 m? x 0,25) 4.031 Punkte

Ausgleich liber das Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach

b. Okologische Verbesserung von Laubmischwald auf
Vertragswaldflachen: 26.800 Punkte

c. Aufforstung von Waldrand auf Vertragswaldfldchen: 40.000 Punkte

d. MaBnahmen im stddt. Kompensationsgebiet ,,Grube WeiB*: 107.598 Punkte

Summe 178.429 Punkte

Beschreibung der MaBnahmen

a. Aufwertung des Eichen-Buchenwaldes

Die AusgleichsmaBnahme betrifft den Privatwald westlich und &stlich des Bebauungsplan-
bereichs, der sich im Eigentum der Miltenyi Biotec GmbH befindet. Ziele der geplanten
MaBnahmen sind die Férderung eines naturnahen, reich strukturierten Waldes, der eine
geringe Anfalligkeit gegenlber abiotischen und biotischen Geféhrdungen aufweist. Der
Wald soll altersstrukturiert und reich an Totholz sein und die Eiche als Hauptbaumart
aufweisen.

Folgende MaBnahmen sind dabei umzusetzen:
e Altere Eichen freistellen durch Plenterhieb (von der Buchenkonkurrenz befreien, wenn
diese in die erste Baumschicht vordringen)
e GrOBere Eichentrupps einbringen und gegen Wildverbiss durch Gatter
(Wildknotengeflechtzaun) schiitzen; Durchfihrung auf der gesamten Flache
Die MaBnahmen dienen in erster Linie den eichenbewohnenden Arten Mittelspecht und
Fledermaus, darlber hinaus aber auch der Schaffung eines Trittsteins fir Arten des FFH-
Gebiets.

Da die Eichen-Buchenwaldflachen bereits in ihrem jetzigen Zustand alle wesentlichen
Funktionen erfiillen, und folglich nur eine geringflgige Aufwertung mdglich ist, werden die
geplanten punktuellen MaBnahmen gemaB der fachlichen Beurteilung durchs die Forstbe-
hérde nur mit einem Flachenanteil von 25 % flir den Waldausgleich angerechnet.

b. Okologische Verbesserung von Laubmischwald

Auf Vertragswaldflachen im Bereich Voisléhe (Gemarkung Bensberg-Honschaft, Flur 3,
Flurstick 134/1) sind u.a. folgende MaBnahmen geplant:
e Herausnahme aus der forstlichen Nutzung
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e Durchforstung im Rahmen 6kologischer Bewirtschaftung zur Schaffung eines lichten,
altersstrukturierten Bestandes bei gezielter Freistellung einiger alter Eichen- bzw.
Buchengruppen zur freien Entwicklung als Altbdume

e Ringeln einiger Baume zwecks Schaffung stehenden Totholzes (10 Baume/ha)

Nach Ende der 10-jahrigen Entwicklungspflege sind die FIachen im Rahmen der natirlichen
Sukzession dauerhaft zu erhalten bzw. bei Bedarf zu pflegen.

c. Aufforstung von Waldrand

FOr die Anlage des Waldrandes, der an die unter b. erwdhnten Vertragswaldflachen

anschlieBt, sind u.a. folgende MaBnahmen erforderlich:

e Pflanzung von einheimischen bzw. autochthonen Arten entlang des Waldes —
Aufforstung von 15 — 50 m naturnahem Waldrand (ca. 1 ha) entlang der
aufzuwertenden Waldbestande

e 10-jahrige Entwicklungspflege der Aufforstungsflache, einschlieBlich SchutzmaBnah-
men gegen Wildverbiss und Fegeschutz

Nach der 10-jahrigen Entwicklungspflege sind die Flachen im Rahmen der natlrlichen
Sukzession dauerhaft zu erhalten bzw. bei Bedarf zu pflegen.

d. MaBnahmen im stddt. Kompensationsgebiet ,Grube WeiB"

Fir den nach Summierung der oben stehenden MaBnahmen verbleibenden 6kologischen
Ausgleichsbedarf von 102.472 Punkten werden Flachen bzw. MaBnahmen im stédtischen
Ausgleichsgebiet ,Grube WeiB* zugeordnet. Dort werden die landschaftspflegerischen
MaBnahmen ,Pflege der Offenlandflachen und der Neuanlage von Kleinstlebensraumen fir
Amphibien“ gemaB dem Pflegekonzept der Stadt Bergisch Gladbach durchgefihrt. Die
MaBnahmen sind eingriffsnah und wurden auch schon im Rahmen der B-Plane 5582 - Bo-
ckenberg 1- und 5580 - Bockenberg, Haus 4 — anteilig vereinbart.

9.2 Forstlicher Ausgleich (Waldausgleich)

Durch das Vorhaben wird eine Waldfliche von insgesamt 40.846 m?2 in Anspruch
genommen, die durch AusgleichsmaBnahmen gleicher Funktion und gleicher
GréBenordnung auszugleichen ist. Zur Deckung dieses forstlichen Ausgleichsbedarfs wer-
den MaBnahmen herangezogen, die bereits flir den 6kologischen Ausgleich Verwendung
finden, zugleich aber den Anforderungen der Forstbehérden an den forstlichen Ausgleich/
Waldausgleich gerecht werden:

Ausgleich auf Flachen im Eigentum der Miltenyi Biotec GmbH, auBerhalb des Plan-
gebietes

a. Aufwertung von Eichen-Buchenwald-Flachen: 4.031 m2

Externer Waldausgleich (Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach)

b. Okologische Verbesserung von Laubmischwald auf

Vertragswaldflachen: 26.800 m?
c. Aufforstung von Waldrand auf Vertragswaldfldchen: 10.015 m?
Summe 40.846 m?
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Da die Eichen-Buchenwaldflachen (a.) bereits in ihrem jetzigen Zustand alle wesentlichen
Funktionen erfullen, werden die geplanten punktuellen MaBnahmen fir den forstlichen Aus-
gleich mit 25% der flr den 6kologischen Ausgleich in Anspruch genommenen Flache auf
den Waldausgleich angerechnet. Dies entspricht bei einer Gesamtflache von 16.122 m? ei-
nem forstlichen Ausgleich von 4.031 m2.

Die MaBnahme b. entspricht den anrechnungsfahigen waldbaulichen MaBnahmen zur Auf-
wertung natlrlicher Waldgesellschaften und kann als ,Umbau von zur natlrlichen Waldge-
sellschaft gehérenden, einschichtigen Besténde[n] in dauerhaft mehrschichtige, horizontal
und vertikal differenzierte Bestande durch gezielte Hiebs- und kiinstliche VerjiingungsmapB-
nahmen“ (MUNLV, 2008, S.18) gewertet werden. Innerhalb der Flache c. wird eine als Wei-
de genutzte Flache in Laubmischwald umgewandelt. Durch den planinternen und externen
Ausgleich wird eine Flache von insgesamt 40.846 m? aufgewertet. Damit ist der forstliche
Ausgleich/ Waldausgleich erbracht.

Die 6kologische Verbesserung des Waldbestands wie auch die geplanten Aufforstungs-
maBnahmen haben zugleich positive Auswirkungen auf das Bodengeflige. Die Nutzungsex-
tensivierung der Weide- und Waldflachen bewirkt zugleich einen Ausgleich fir die Inan-
spruchnahme schutzwirdiger Béden.

10 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des so genann-
ten Monitorings ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung ei-
nes Bauleitplans eintreten, zu Uberwachen oder frihzeitig zu ermitteln, um unter Umstan-
den AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen konzentriert sich auf die Einhaltung der
Inhalte des Bebauungsplans und der definierten MaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen der einzelnen Schutzgiter. Dies umfasst die folgenden
MaBnahmen:

Larm
e Einhaltung der La&rmschutzkontingente

Boden/ Wasser

e Reinigung und gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers mit max. 5 I/(s*ha) in
die Vorfluter des Béttcher Bachs

e Bemessung des Speichervolumens der RRR, sodass eine Uberlaufhaufigkeit von 3 Jah-
ren nicht Uberschritten wird

e Wiederherstellung von unversiegelten Flachen, Beseitigung von Bodenverdichtungen

Artenschutz
e Verwendung von LED- und Natriumdampf-Niederdrucklampen

Eingriffsminderung und Kompensation

e Durchfihrung der KompensationsmaBnahme ,Erhalt des Waldchens an der Zufahrt
zum Miltenyi —Campus”

e Durchfihrung der KompensationsmaBnahme ,Férderung der Eiche; Altholzentwicklung*

DarUber hinaus ist die Nutzung des Gebiets durch den Mittelspecht als Erfolgsnachweis der
ArtenschutzmaBnahmen nach etwa flinf Jahren zu kontrollieren. Weiterhin sind die Umset-
zung und der Erfolg der KompensationsmaBnahmen in Bensberg-Honschaft (6kologische
Verbesserung des dortigen Laubmischwalds und Anpflanzung von Laubmischwald als
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Waldrand) durch Ortsbesichtigungen des Umweltbereichs der Stadt Bergisch Gladbach alle
finf Jahre zu Gberpriifen.

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5583 — Bockenberg 2 — soll den vorhandenen
Standort und die Erweiterung des bestehenden Betriebsgeléandes der Miltenyi Biotec GmbH
sichern. Aufgrund der Nahe zu den stérungsempfindlichen Nutzungen der Rehabilitations-
klinik und des nérdlich gelegenen Wohngebiets wird wie bisher in den Bebauungsplanen
Nr. 5580 und Nr. 5582 ein eingeschrankies Gewerbegebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 5583 — Bockenberg 2 — bezieht die Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nr. 5580
und Nr. 5582 mit ein.

In den vorherigen Kapiteln wurden die Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange
ausfihrlich betrachtet. Im Folgenden werden die Ergebnisse fir die einzelnen Umweltbe-
lange nochmals zusammengefasst.

Boden/Altlasten

Die Beeintrachtigung der Béden durch die Neuversiegelung und der damit verbundene Ver-
lust von schutzwiirdigen B6den mit hoher Fruchtbarkeit sind als erheblich einzustufen. Ge-
maB der Bodenschutzklausel haben bei der Flachenauswahl fiir Baugebiete diejenigen Fla-
chen Vorrang, welche bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen bzw. schon einmal
bebaut waren (Flachenrecycling). Als Erweiterung des Miltenyi-Campus in direkter Umge-
bung des bestehenden Campus gibt es fur die Planung jedoch keine Alternative, bei der
nicht die gleichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten waren.
Unter diesem Aspekt ist die Planung als vertretbar einzustufen.

Wasser/Grundwasser

Das Gebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes der
Wassergewinnungsanlage Erker Mihle. Die entsprechenden Verbotsvorschriften sind zu
beachten, um eine Verunreinigung der Oberflachengewasser und des Grundwasser auszu-
schlieBen.

Zuséatzlich anfallendes Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen soll in Mulden
und Retentionsbodenkérpern zurtickgehalten und auf 5 I/(s*ha) gedrosselt der Vorflut zuge-
fihrt werden. Die Einleitung in die vorhandenen Gewasser erfolgt am sudlichen Rand des
Plangebietes. Eine wirksame Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht még-
lich. Verunreinigtes Niederschlagswasser wird mit Retentionsbodenfiltern gereinigt und erst
anschlieBend eingeleitet. Stoffliche und hydraulische Belastungen der Oberflachengewas-
ser bzw. des Grundwassers sind bei Einsatz der geplanten Technologien auszuschlieBen,
so dass die Planung unbedenklich ist.

Vegetation und Tiere

Im Rahmen der FFH-Vorprifung fir das FFH-Gebiet ,Kénigsforst® wurde eine negative Be-
eintrachtigung des FFH-Gebiets, insbesondere Uber den Wirkungspfad Wasser ausge-
schlossen.

Vegetation

Im Eingriffsbereich sind keine geschitzten Biotope oder FFH-Lebensrdume vorhanden,
welche durch die Planung beeintrdchtigt werden. Die zusétzliche Versiegelungsflache von
2,2 ha wird als erhebliche planbedingte Auswirkung bewertet, welche nur teilweise auf den
angrenzenden Flachen ausgeglichen werden kann. Im Wesentlichen wird durch die Pla-
nung jedoch der weniger hochwertige und jlingere Birkenwald des zentralen Rickens des
Bockenberges beansprucht, die 6kologisch hochwertigen Altwaldbestande bleiben erhalten.
Neben den KompensationsmaBnahmen zur dkologischen Aufwertung bzw. Stilllegung der
angrenzenden Waldflachen, gibt es externe Kompensationsfldchen in Bensberg-Honschaft,
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auf denen MaBnahmen zur dkologischen Verbesserung von Laubmischwald und die Neu-
anlage einer Waldflache geplant sind. Die Planung wird daher als vertretbar eingestuft.

Tiere

Im Zuge der Vorentwurfserarbeitung des Bebauungsplanes wurde zur Klarung der Umsetz-
barkeit des Planungsansatzes in 2012-2013 bereits eine Artenschutzpriifung (Stufen 1 und
2) durchgefihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass einige geschiitzte Fledermaus- und Vo-
gelarten von der Planung betroffen sind. Die hochwertigen Lebensrdume (Altwaldbestéande)
kénnen jedoch mit der Umsetzung des B-Plans 5583 — Bockenberg 2 — erhalten werden.
Die Lebensraumfunktion bleibt im rdumlichen Zusammenhang mit den hochwertigen und
groBflachigen Wéaldern (Kénigsforst) in der Umgebung erhalten. Bei Beriicksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird davon ausgegangen, dass
diese Arten durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden und keine Zugriffsver-
bote nach BNatSchG § 44 ausgeldst werden.

Klima
Es sind keine klimatisch bedingten negativen Auswirkungen der Planung zu erwarten, so-
dass diese in dieser Hinsicht als unbedenklich einzustufen ist.

Luftschadstoffe

Da nicht mit einer Uberschreitung der Grenzwerte zu Luftschadstoffen durch den zusatzli-
chen Verkehr in das neue Gewerbegebiet zu rechnen ist, kann die Planung als vertretbar
eingestuft werden.

Larm

Zum Schutz der benachbarten Nutzungen, insbesondere der Reha-Klinik und der Wohnbe-
bauung, muss der zulassige Gewerbelarm auf ein vertragliches MaB begrenzt werden. Da-
zu werden sogenannte Larmemissionskontingente festgesetzt. Bei Einhaltung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Larmemissionskontingente ist nicht mit unvertraglichen Larm-
immissionen durch Gewerbelarm zu rechnen. Die gesetzlichen Richtwerte werden eingehal-
ten. Dies kann beispielsweise durch die Uberdachung von Ladezonen, Schallschutzwande
an besonders empfindlichen Stellen oder Beschrédnkungen der Betriebszeiten erreicht wer-
den. In der Regel wird eine Kombination verschiedener MaBnahmen erforderlich sein. Die
Einhaltung der Larmemissionskontingente wird bei Neubauvorhaben im Baugenehmigungs-
verfahren geprift. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung des Plangebiets durch Ver-
kehrslarm (StraBenverkehrs- und Fluglarm) sind passive SchallschutzmaBnahmen an den
Gebauden im Plangebiet erforderlich. Der Schallschutz fir die Innenrdume wird hierbei
durch ein ausreichend hohes SchallddmmmanB der AuBenbauteile (Wande, Dacher, Fenster
und Tiren) und bei Schlafrdumen zusétzlich auch durch schallgeddmmte Liftungsanlagen
gesichert.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen durch helle Baustellenlampen sind in den Sommermonaten durch Be-
schréankungen der Bauzeiten auf die Tagesstunden (nicht zwischen 22 Uhr und 6 Uhr) zu
vermeiden. Dies vorausgesetzt ist die Planung zu vertreten.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird nur geringfligig veréandert. Da die neue Gewerbegebietsflache von
auBen kaum einsehbar ist, gehen mit der Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild einher. Die Planung ist damit als unbedenklich einzustufen.

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachgliter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im Untersuchungsgebiet bekannt, mdgliche Funde sind
unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde zu melden. Die Planung ist als unbedenklich
einzustufen.
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Fir die Umweltbelange Wasser/Grundwasser, Boden/Altlasten, Pflanzen und Tiere, Larm
und Lichtimmissionen ist mit Beeintrachtigungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans
5583 — Bockenberg 2 — zu rechnen. Mit Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs-
und VerringerungsmaBnahmen ist die Planung allerdings insgesamt als vertretbar einzustu-
fen. In Bezug auf die Umweltbelange Klima, Landschaftsbild, Luftschadstoffe und Kultur-
und Sachguter sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen mit der Planung verbunden.

12 Weitere Angaben zur Umweltprifung

12.1

Quellenangaben
ADU cologne, Institut fir Immissionsschutz GmbH erstellt (2014) Schalltechnische Untersu-

chung zum Bebauungsplan Nr. 5583 - Bockenberg Il in Bergisch Gladbach. Gutachten Nr.
P1410064. Unverdffentlicht.

Deutscher Wetterdienst (1996): Klimadaten Deutschland 1961 — 1990, Selbstverlag des
Deutschen Wetterdienstes Offenbach/Main.

Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2013): Artenschutzpri-
fung Stufe | + Il einschlieBlich vertiefender Gelandeerhebungen zu den Artengruppen
Avifauna, Fledermduse, Haselmaus zur Machbarkeitsstudie ,Bockenberg 2“. Unveréffent-
licht.

Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2014): FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung zum Bebauungsplan Nr. 5583 —Bockenberg 2-. Unverdffentlicht.

Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2014): Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 5583 ,Bockenberg 2“. Unveréffentlicht.

Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2014): Fachbeitrag Um-
welt zum Bebauungsplan Nr. 5583 —Bockenberg 2-

Geologischer Dienst NRW (2007): Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwirdigen Bo-
den.

GEOS (2001):Baugrund-Gutachten im Bauvorhaben ,Anbau/Erweiterung Haus 1 der Firma
Miltenyi Biotec” in Bergisch Gladbach-Moitzfeld.

ISAPLAN Ingenieur GmbH (2012) Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung BP Nr.
5582 Bockenberg 1 und BP Nr. 5583 Bockenberg 2.
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Trautmann et al. (1973) Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland 1 : 200 000 —
Potentielle natirliche Vegetation — Blatt CC 5502 KélIn. In: Bundesanstalt fir Vegetations-
kunde, Naturschutz und Landschaftspflege (Hrsg.) Schriftenreihe fir Vegetationskunde,
Heft 6. Bonn-Bad Godesberg.

Zweckverband Naturpark Bergisches Land und Landschaftsverband Rheinland (1981):
Grundlagen zum Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergisches Land. Beitrdge zur Lan-
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12.2 Verwendete Abkilirzungen

- BauGB: Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004

- BBodSchV: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. 07. 1999

- BBodschG: Gesetz zum Schutzes des Bodens vom 17. 03. 1998

- LWG NW: Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25. 6. 1995

- BNatSchG: Bundes-Naturschutzgesetz Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 25. Mérz 2002

- LG NW: Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (Gesetz zur Sicherung des Naturhaus-
halts und zur Entwicklung der Landschaft) vom 21. 07. 2000

- FFH-Gebiet: Schutzgebiet entsprechend der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. 05. 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

- DIN 45691: Gerauschkontingentierung, 2006

- DIN 18005: DIN-Norm zum Schallschutz im Stadtebau

- PM10 (Particulate Matter < 10 um): Feinstaubfraktion mit einem oberen Partikeldurch-
messer bis zu 10 ym verstanden.

- LANUV: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

12.3 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Es sind keine Angaben zur straBenblrtigen Stickstoffbelastung des Plangebiets und der
Uberschreitung der Critical Load fir das FFH- und Vogelschutzgebiet ,Kénigsforst“ vorhan-
den. Die Auswirkungen der Planung kénnen nicht abgeschétzt werden.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 24.11.2014

Stephan Schmickler
Stadtbaurat
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