Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister
Federfiihrender Fachbereich

Stadtplanung

Beschlussvorlage Drucksachen-Nr. 0124/2014
offentlich

Gremium Sitzungsdatum | Art der Behandlung

Planungsausschuss 01.04.2014 Entscheidung

Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 5511 - Platzer Hohenweg -

- Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung fiir den Bebauungsplan

(BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-
die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mittels Aus-

hang durchzufiihren.




Sachdarstellung / Begriindung:

Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- liegt im Nord / Wes-
ten des Ortsteils Bergisch Gladbach Moitzfeld. Es umfasst die Strafe ,,Platzer Hohenweg*
und eine Bautiefe westlich dieser. Ausgehend vom letzten hier bebauten Grundstiick, Platzer
Hoéhenweg 9 b, erstreckt es sich bis auf die Hohe des letzten straBenbegleitenden Wohngebéu-
des auf der gegeniiberliegenden Straenseite, Platzer Hohenweg 38, siche Anlage 1 der Vor-
lage. Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hat eine Flachengroe von ca. 1,5 ha. Alle Grund-
stiicke im Plangebiet bis auf die Stralenflichen befinden sich in Privatbesitz.

Im Osten und Siiden grenzen die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 5522 -Platzer Ho-
henweg- sowie deren 1. Anderung mit iiberwiegend 2 geschossiger Wohnbebauung, im Wes-
ten eine beweidete Glatthaferwiese und im Norden eine Sportanlage mit Tennispldtzen und —
halle sowie einem Fuf3ballplatz an.

Anlass und Ziel der Planung

Die ErschlieBungsstrale ,,Platzer Hohenweg verlduft in Ortsrandlage und ist auf etwa der
Hilfte ihrer Lange lediglich einseitig bebaut. Die Eigentiimer der westlich der Strafe liegen-
den unbebauten Grundstiicke bemiihen sich seit 2007 um eine Entwicklung ihrer Fldchen und
haben hierzu mehrere Vorschlige fiir eine Wohnbebauung vorgelegt. Im Verlauf der politi-
schen und verwaltungsinternen Abstimmung hat sich die Planung von einer urspriinglich
mehrzeiligen Bebauung mit zusédtzlicher ErschlieBung auf eine reine StraBenrandbebauung re-
duziert.

Die abgestimmte Planung verfolgt das stidtebauliche Ziel am Platzer Hohenweg eine klare
bauliche Begrenzung des Ortsrandes zu schaffen und gleichzeitig eine wirtschaftliche Er-
schlieBung zu gewihrleisten.

Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht westlich des Platzer Hohenwegs eine Stralen begleitende Bebauung mit
maximal 13 freistehenden Einfamilienhdusern vor. Eine offene Bauweise soll vom Platzer
Hohenweg aus weiterhin Ausblicke auf die Wélder des Milchborntales ermoglichen. Eine
Eingriinung der geplanten Bauzeile zu den angrenzenden Weidefldchen hin dient dem Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes. Weiterhin soll die stidtebaulich wirksame Baumreihe ent-
lang des Platzer Hohenweges erhalten werden.

Der Platzer Hohenweg ist im Mischprofil ohne Biirgersteig ausgebaut. Nachdem sich als Fol-
ge der Planung das Verkehrsaufkommen erhoht, ist ein parallel gefiihrter FuBweg zwischen
vorhandener Baumreihe und geplanter Bebauung vorgesehen. Dieser schliefft an die FuBwe-
geverbindung zur Gemeinschaftsgrundschule Moitzfeld an und endet kurz vor der Sportanla-
ge des TUS Moitzfeld. Stichwege zwischen den geplanten Wohngebduden sollen die Bewirt-
schaftung des verbleibenden Weidelandes gewihrleiten. Der Plan ist der Vorlage als Anlage
2 beigefiigt.



Verfahren

Das hierzu erforderliche Planungsrechts soll mittels eines klassischen Bebauungsplans als An-
gebotsplan geschaffen werden. Die Planung erfiillt die Kriterien des Baulandbeschlusses vom
17.03.2005. Im Rahmen des Baulandmanagements hat die Eigentiimerin eine Zustimmungs-
vereinbarung und die Verpflichtung zur Ubernahme von Folgekosten unterschrieben.

Im Fldchennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als Fléche fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Die daher erforderliche 177. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren, siehe
TOP 11 in gleicher Sitzung.

Umweltbelange / Fachgutachten

Da im Jahr 2008 an gleicher Stelle, jedoch fiir den grofBeren Planbereich ein Scoping durch-
gefiihrt wurde, liegen in Bezug auf die Umweltbelange bereits einige Erkenntnisse vor.

Im Landschaftsplan Siidkreis ist der Planbereich Teil des Landschaftsschutzgebiets ,,Bergi-
sche Hochfldche®. Die Schutzausweisung erfolgte zur Erhaltung und Entwicklung der Kultur-
landschatft als 6kologischer Ausgleichsraum, als l4ndlicher Erlebnisraum sowie fiir die Land-
und Forstwirtschaft. Im Rahmen der Anpassungsabfrage hat der Kreis keine grundsitzlichen
Bedenken gegen die geplante FNP Anderung und damit gegen eine Straenrandbebauung gel-
tend gemacht. Enthilt ein Landschaftsplan Darstellungen, fiir die der FNP eine bauliche Nut-
zung vorsieht, so tritt der Landschaftsplan fiir diese Bereiche auBer Kraft, sobald ein Bebau-
ungsplan in Kraft tritt.

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung befinden sich kein Lebensrdume bzw. keine
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, Flora Fauna Habitat Gebiete (FFH
Gebiete). Nachdem fiir das eigentliche Plangebiet weder eine Pflanzenaufnahme noch eine
Kartierungen zur Tierwelt vorliegt, miissen diese im weiteren Verfahren erstellt werden.

Das Plangebiet liegt auf der westlichen Flanke eines Hohenriickens mit Ausblicken {iber die
Wilder des Milchbornbachtales. Im weiteren Verfahren sind insbesondere die Auswirkungen
der Planung auf das Landschaftsbild zu ermitteln. Waldfldchen sind von der Planung nicht di-
rekt betroffen. Im Zuge der Planung geht jedoch eine alte Obstwiese verloren, wéihrend eine
die Strafle Platzer Hohenweg begleitende Baumreihe erhalten werden soll.

Weder offene Gewdsser, noch ein Wasserschutzgebiet sind von der Planung betroffen. Der
Planbereich tangiert jedoch im Norden den Kopf eines vorhandenen Siefens. Der Regenwas-
serkanal im Platzer Hohenweg mit dem dazugehorigen Regenriickhaltebecken im Sportplatz-
bereich dient mit einer Ausnahme ausschlielich der Entwésserung der 6ffentlichen Verkehrs-
flichen. Eine Erweiterung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation ist derzeit nicht vorgese-
hen. Daher ist zundchst durch ein hydrogeologisches Gutachten zu priifen, inwieweit eine Ort-
liche Versickerung des Oberflichenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken moglich ist. Fiir
die Beseitigung des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet ist ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept aufzustellen.

Der Boden im Plangebiet weist einen mittleren bis hohen Ertragswert auf. Bisher liegen keine
konkreten Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Die Wahrscheinlichkeit erhéhter Schwerme-
tallgehalte durch frithere westlich angrenzende Bergbautitigkeiten bedingt im weiteren Ver-
fahren eine Bodenuntersuchung im Hinblick auf die Vorgaben der Bundes-Boden-Schutzver-



ordnung. Dies wire im Rahmen des zu erstellenden hydrogeologischen Gutachtens denkbar.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Sport- und Tennispldtze. Zur Ermittlung der Lér-
memissionen aus dieser Nutzung wurde im Februar 2008 ein Gutachten erstellt. Diesem hat
die Eigentiimerin der Plangrundstiicke im Juli 2011 ein weiteres hinzugefiigt. Im Ergebnis der
Gutachten entsteht durch die an die Sportflichen heranriickende Wohnbebauung ein Konflikt.
Zum Schutz der geplanten Wohnbaufldchen und nicht zuletzt zum Schutz der vorhandenen
Sportanlage miissen im weiteren Verfahren LarmschutzmalBnahmen gepriift werden.

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld befinden sich keine Baudenkméler oder eingetra-
gene Bodendenkmadler.
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