TEXTTEIL

BP Nr. 6456 — FrankenstraBe —

Stand Offenlage

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Wintergérten im Erdgeschoss ist auf der stra-
Benabgewandten Seite der Wohngebaude bis zu einer Tiefe von 1m ausnahmsweise zu-
Iassig.

Hinweis

Bei der Bestimmung der ,straBenabgewandten Seite” ist im Einmiindungsbereich von zwei
StraBen die StraBBe maBgeblich, Gber die das Hauptgebaude erreicht wird.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte Firstrichtung gilt nicht fir Nebengebaude, Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports), eingeschossige Teile der Hauptgebaude sowie unterge-
ordnete Gebaudeteile (Vorbauten, Gauben u.a.).

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind lediglich in den seitlichen Grenzabstanden zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit einem Abstand von mind. 3m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache zulédssig. Dies gilt bei Grundsticken im Einmindungsbereich von
zwei StraBBen nur in Bezug auf die erschlieBende StraBe.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Gebauden innerhalb der dargestell-
ten Larmpegelbereiche entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau®) die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschall-
dammung einzuhalten.

Larmpegelbereich |MaBgeblicher Wohnungen / Aufent- | Blrordume

DIN 4109 AuBenlarmpegel haltsraume
erforderlich R’'w,res erforderlich R’'w,res
der AuBenbauteile in  |der AuBenbauteile in

dB(A) dB dB

Il 56 bis 60 30 30

1l 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

Vv 71 bis 75 45 40

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Ausnahmen von den oben aufgefiihrten Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausrei-
chen.

Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb des Toleranzbereiches der Flugrouten des Flughafens
Kéln/Bonn und ist daher durch Fluglarm vorbelastet. Die Beurteilungspegel durch den Flug-
larm liegen tags und nachts oberhalb von 45 dB(A). Es wird empfohlen, die Schlaf- und
Kinderzimmer der Wohngebaude mit integrierten schallgeddmmten LUftungseinrichtungen
zu versehen oder alternativ ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssystem zu installie-
ren, um die nach DIN 1946-6 (,L0ftung von Wohnungen®) anzustrebende Bellftung sicher-
zustellen und einen erholsamen Schlaf zu ermdglichen.

5 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir Gemeinschaftsanlagen — Aufstellflache fir
Mullbehélter — ist den Baugrundstiicken des WA 7 zugeordnet.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)
Dachform
Die festgesetzte Dachform gilt nur fir Hauptgebaude. Abweichend von der Planzeichnung
sind im WA 1 und WA 2 bei eingeschossigen Anbauten auch Pultdacher und Flachdacher
zulassig.
Dachneigung
Die festgesetzte Dachneigung gilt nur fir Hauptgebaude. Abweichend von der Planzeich-
nung sind im WA 1 und WA 2 bei eingeschossigen Anbauten auch andere Dachneigungen
zulassig.
First- und Traufh6hen
Hinweise zur Berechnung
Die Firsthéhe wird definiert als der Schnittpunkt der harten Bedachungen (Dachoberseiten)
zweier geneigter Dachflachen. Die Traufhdhe ist der gedachte Schnittpunkt der Geb&ude-
auBenhaut mit der harten Bedachung.
Als Bezugspunkt flr die First- und Traufhdhe gilt die Achshdhe der erschlieBenden &ffentli-
chen Verkehrsflache. Die Achshéhe ist in der Mitte der StraBenfront des Grundstlcks lot-

recht zur erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache zu messen. Als erschlieBend wird die-
jenige StraBenfront festgelegt, Gber die das Grundstlick mit dem Kfz erreicht wird.
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B Hinweise
6 Altlasten

Die Grundstiicke FrankenstraBe 35-41 liegen innerhalb der bei dem Rheinisch-Bergischen
Kreis registrierten Altlastenverdachtsflaiche Nr. 72 — Im Hain. Der Altlastenverdacht be-
grindet sich aus einem mdglichen Schadstoffeintrag eines ehemaligen Standortes der Fir-
ma Lappe westlich des Plangebietes sowie aus einer nérdlich des Plangebietes liegenden,
mit fremdem Bodenmaterial aufgefiliten Mulde eines friiheren Sumpfgebietes. Die dem
Rheinisch-Bergischen Kreis vorliegenden Bodenuntersuchungen weisen darauf hin, dass
die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 unterschritten werden. Es ergeben sich keine Einschréankungen fir die Nutz-
barkeit der Grundstiicke. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind zudem keine Siche-
rung- und SanierungsmaBnahmen zum Schutz des Grundwassers erforderlich.

7 Grundwasser

Im Plangebiet besteht nur ein geringer Abstand zwischen der Geldndeoberflache und der
Grundwasseroberflache. Es ist daher davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten im Plange-
biet das Grundwasser erschlossen wird. Nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar auf die Bewegung,
die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers einwirken kénnen, der Unteren Um-
weltschutzbehdérde des Rheinisch-Bergischen Kreises einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

8 Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber einen Anschluss an den stédtischen
Mischwasserkanal.

9 Kampfmittel

Nach Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdient — bestehen
keine konkreten Hinweise Uber das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet. Sie kén-
nen jedoch nicht mit vollstandiger Sicherheit ausgeschlossen werden.
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10 DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen dieser Satzung aufgefiihrten DIN-Normen liegen mit
dem Urkundsplan zur Einsichtnahme bereit.
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