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Auflenbereichssatzung Nr. 4243 - Oberheide -
- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:
Die Aullenbereichssatzung
Nr. 4243 - Oberheide -

ist unter Beifligung der Begriindung geméll § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen.



Sachdarstellung / Begriindung:

In seiner Sitzung am 26.06.2012 beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung, ein Ver-
fahren zur Aufstellung einer Aullenbereichssatzung nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) fiir
den Ostlich von Herkenrath gelegenen Siedlungssplitter Oberheide durchzufiihren.

Die AuBenbereichssatzung dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Be-
bauung von zwei im Bebauungszusammenhang der Siedlung gelegenen Freiflichen mit
Wohnhéusern zu schaffen. Durch eine Aullenbereichssatzung werden zwei 6ffentliche Belan-
ge, die Wohnbauvorhaben im baulichen Auflenbereich hidufig entgegenstehen (die Darstellung
des Flachennutzungsplans als Fliche fiir Landwirtschaft oder fiir Wald und die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung), ausgerdumt.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Aufenbereichssatzung liegen vor.
Die AuBlenbereichssatzung Oberheide entspricht dem Grundsatz einer geordneten stiddtebauli-
chen Entwicklung.

Der Kernbereich von Oberheide ist im Flichennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt.
Oberheide liegt vollstindig auBBerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Der vorliegende zur Offenlage empfohlene Satzungsentwurf besteht aus der Planzeichnung
und der Begriindung geméil § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Siedlungssplitter Oberheide umfasst insgesamt 15 Ein- und Mehrfamilienhiduser sowie
einen landwirtschaftlichen Betrieb. Die Siedlung ldsst sich rdumlich in zwei Teile gliedern.
Entlang der Landesstrale L 329 (Béarbroicher Straf3e) sind {iberwiegend Mehrfamilienhduser
anzutreffen. Der eigentliche Siedlungskern ist iiber die PrivatstraBe Oberheide erschlossen. Er
umfasst sieben Wohngebaude sowie den landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick
Oberheide 3. Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich lediglich iiber diesen
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldache dargestellten Kernbereich. Der landwirtschaftli-
che Betrieb wurde nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da verhindert werden soll, dass
einzelne Gebdude des Betriebes in eine privilegierte Wohnnutzung umgewandelt werden.

Die enge rdumliche Abgrenzung und die Beschriankung auf den Kernbereich von Oberheide
dienen dazu, ein zu starkes Anwachsen des Siedlungssplitters zu einem Ortsteil nach § 34
BauGB zu verhindern. Laut Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, demographi-
schen Wandel, soziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann (ASSG)
vom 05.05.2011 soll die rdumliche stddtebauliche Entwicklung der Splittersiedlungen be-
grenzt werden (Wohnbaulandkonzept, S. 96).

Die verkehrliche ErschlieBung der beiden grofBeren Freiflichen im Satzungsgebiet (die ,,Bau-
licken* zwischen den Grundstiicken Oberheide 7 und 9 bzw. 9 und 15) kann iiber die Privat-
strale Oberheide erfolgen. Entsprechende Wegerechte sind als Grunddienstbarkeiten im
Grundbuch eingetragen.

Da die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB erfolgt, entféllt der Verfahrensschritt der frithzeitigen Beteiligung. Mit dem Auf-
stellungsbeschluss ist zugleich der Beschluss zur Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) vorgesehen.
Die Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange werden gemél § 4 Abs. 2 BauGB be-



teiligt.

Die Begriindung zum Satzungsentwurf enthélt gemal § 13 Abs. 3 BauGB keinen formalen
Umweltbericht, sondern nur eine Untersuchung und Erorterung der von der Satzung betroffe-
nen Umweltbelange einschlieBlich des Artenschutzes. Das Baugesetzbuch sieht fiir Auenbe-
reichssatzungen keinen Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Die Verwaltung schlédgt vor, die AuBBenbereichssatzung einschlielich der Begriindung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Eine Ubersichtskarte zur rdumlichen Lage, eine Verkleinerung des Satzungsplans und die Be-
griindung sind dieser Vorlage beigefiigt.
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