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Antrag zur Ratssitzung am 18.07, 2013
Sehr geehrter Herr Bilrgermeister,

bitte nehmen Sie den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Ratssitzung vom
18.07.2013.

Der Rat beschlieRt die Satzung ,,Schutz und Erhalt von Wohnraum® analog der bei-
liegenden Satzung der Stadt Dortmund, beschlossen am 14.6.2012.

Zur Begriindung: Die SPD Fraktion hat sich intensiv mit der Wohnraumproblematik in
Bergisch Gladbach vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung beschéf-
tigt. Mit der vorgelegten Satzung soll errelcht werden, dass auch auf lokaler Ebene
Vorsorge vor der Verknappung von Wohnraum getroffen wird. Der Zweckentfrem-
dung von Wohnraum wird damit entgegengetreten; Spekulation mit bisher bezahlba-
rem Wohnraum w?erhmdert
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Satzung zwm Schutz vnd Erhalt von Wohnraum im Gebiet der Stadt Dorvimund vor
18.06.2612

Auf dem Gebiet der Stadt Dortmund besteht erhohter Wohnungsbedarf. Daher hat der Beauf-
tragte des Landes Nordrhein-Westfalen fiir die Wahrehmung der Aufgaben des Rates der
Stadt gem. § 40 Abs. 4 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wolmraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) in seiner Sitzung am 14.06.2012 beschlossen, dass die
Nutzung von Wobnraum zu anderen als Wohnzwecken und der Leerstand von Wohnrauwm im
Stadtgebiet unter Genehmigungsvorbehalt steht.

§ 1 Gegenstand der Satzung

(1} Die Satzung bat den Schutz von Miet- und Genossenschaltswohnungen sowie cinzelner
vermicteter Wohnridume vor ungenehmigter Zweckentfremduang zum Inhali. Sie gilt fiie
Wolmrdume im Gebiet der Stadt Dortmund, die zum Zeitpunkt des Inkrafitretens dieser
Satzung Wohnraum waren oder danach wurden,

{(2) Nicht betroffen ist getorderter Wohnraum im Sinne des § 1 Abs, 1 Nro 1 -3 WENG NRW,
soweit dessen Zweckbindung nicht nach § 22 WENG NRW entfallen ist.

& 2 Wohnraum

(1) Wohnraum im Sinne der Satzung singd sdmtliche Réwme, die zo Wohnzwecken objektiv
geeignet und subjekiiv bestinumt sind.

(2) Objektiv gecignet sind Rdume, wenn sie (alleine oder zausanimen mit anderen Riumen) die
Fithrung eines selbststédndigen Haushalts erméglichen.

Dic subjektive Bestimmung (erstmalige Widmung oder spétere Umwidmung) wifft dic/der
Verfiigungsberechtigte ausdriicklich oder durch nach aullen erkennbares schlissiges Ver-
halten, 1. d. R. durch Uberlassung zu Wolinzwecken.

(3) Wobhnraum im Sinne dieser Satzung Hegi nicht vor, wenn

. erdem Wohnungsmarkt nicht generell zur Verfugung steht, weil das Wohnen in einem
engen rdumlichen Zusammenhang an eine bestimmic TAtigkeit gekniipft ist (z, B.
Wohnraum filr Aufsichtspersonen auf einem Betriebsgeldnde, Hausmeisterwohnung
auf dem Schulgelinde),

2. er bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung und seitdem ohne Unterbrechung anderen

als Wohnzwecken diente oder leer stand,

er nicht oder noch nicht bezugsfertig ist,

4. er baurechtlich nicht genehmigt ist,

8]




6.

-2

ein dauerndes Bewohnen unzuliissig oder unzumutbar ist, weil der Raum einen schwe-
ren Mangel bzw. Missstand aufweist oder unerirdglichen Umwelteinfliissen ausgesetzt
ist und die Bewohnbarkeif nicht i Rahmen des § 9 Abs. 1 dieser Satzung wieder her-
gestellt werden kann,

er nicht ununterbrochen genutzt wird, weil er als Zweit- oder Ferienwohnung dient,

er sich eigengenutzt in einem Figenhetm nach § 29 Nr. 1 WENG NRW oder i einer
eigengenuizten Figentumswohnung befindet,

er auf Grund der Umstdnde des Einzelfalls nachweislich nicht mehr vom Markt ange-
nommen wird, z. B. wegen seimer Grof3e, seines Grundrisses oder seiner Lage. Der
Verfiigungsberechtigte hat die erfolglosen Vermietungsbemithungen zur ortsiblichen
Vergleichsmiete zu belegen.,

8§ 3 Zweckentiremdung

(1) Wohnraum wird zweckentfremdet, wenn thm durch die Verfiigungs- oder Nutzungsbe-
rechtigien der Wohnzweck entzogen wird. Eine Zweckentfremdung liegt insbesondere
vor, wenn der Wohnraum

3.
4.

tberwicgend (mehr als 50 % der Fldche) fiir gewerbliche oder berufliche Zwecke ver-
wendet oder Giberlassen wird,

baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt wird, dass er filr Wohnzwecke
nicht mehr geeignet ist,

linger als drei Monate leer steht,

beseitigt wird (Abbruch).

(2) Wird eine Zweckentfremdung nach Abs. 1 festgestellt, ist der/dem Verfligungsbe-
rechtigten und der Nutzerin bzw. dem Nutzer aufzugeben, die Zweckentfremdung
unverziglich zu beenden und den Woharaum wieder Wohnzwecken zuzufiihren.

§ 4 Genchmigung

(1) In Ausnahmefdlien ist aul Antrag eine Zweckentfremdungsgenehmigung moghich.

(2) Eine Genehmigung ist zu erteilen, wenn vorrangige ffentliche Belange oder
schutzwiirdige private Interessen das Interesse an der Erhaltung des betroffenen
Wohnraums Gberwicgen.

Eine Genehmigung kann erteilt werden, wenn dem Interesse an der Frhaltung des
Wohnraums durch Ausgleichsmalinahmen, insbesondere durch Bereitstellen von
Ersatzwohnraum oder durch Enfrichtfung einer Ausgleichszahlung, Rechnung getragen
wird.

Lin mehr als dreimonatiger Leerstand kann genchmigt werden, solange der Wolnraum
nachweislich unverziiglich umgebaut, instandgesetzt oder modernisiert wird.

(3) Die Genehmigung zur Zweckentfremdung von Wohnraum kann beftistet, bedingt oder
unter Auflagen crteilt werden,
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(4) Die Genehmigung wirkt {iir und gegen dic Rechtsnachfolgerin/den Rechtsnachfolger; das
Gleiche gilt auch fiir Personen, die den Besitz nach Erteilung der Genehmigung erlangt
haben.

(5) Die wohnungsrechtliche Genehmigung zur Zweckentfremdung ersetzi keine nach anderen
Bestimmungen erforderiichen Genehmigungen (2. B. des Baurechts),

§ 5 Genelimigung gegen Bereitstellung von Ersatzwohnranm

(1) Eine verbindliche Verpflichtung zur Bereitstellung von Ersatzwohnraum lasst das
Gffentliche Interesse an der Erhaltung des Wohnraums in der Regel entfallen, Der
Interessenausgieich durch Bereitstellung von Ersatzwohnraum ist auch in Kombination
mit Ausgleichszahlungen (§ 6 der Satzung) moglich.

(2) Die Verpflichtung muss folgende Voraussetzungen erfiilien:

1. Der Ersatzwohnraum wird im Stadtgebiet neu geschaffen.

2. Der Ersatzwohnraum wird von der Inhaberin/vom Inhaber der Zweckenifremdungsge-
nehmigung geschaffen.

3. Der Ersatzwohnraum wird im zeitlichen Zusammenhang mit der Zweckentfremdung
geschaffen.

4. Der neu zu schaffende Wohnraum darf in der Regel nicht kleiner als der von der
Zweckentfremdung betroffene Wohnraum sein. Dariiber hinaus diirfen der Woh-
nungszuschnitt und der Ausstattungsstandard des neu zu schaffenden Wohnraums
nicht m einer filr den allgemeinen Wohnungsmarkt nachiciligen Weise von denen des
zweckentfremdeten Wohnraumes abweichen.,

5. Der Ersatzwohnraum muss dem allgemeinen Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen,

6. Die dffentlich rechiliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens muss sich aus priifbaren Un-
terlagen ergeben, z. B. durch eine positive Bauvoranfrage.

§ 6 Genehmigung gegen Entrichtung von Ausgleichszahlungen

(1) Durch eine einmalige oder laufende Ausgleichszahlung kann erseicht werden, dass das
Gffentliche Interesse an der Erhaltung eines bestimmten Wohnraums hinter das Interesse
an emer Zweckentfremdung zurlickiritt, Mit der Ausgleichszahlung sollen die durch die
Zweckentfremdung bedingten Mchraufwendungen der Allgemeinheit {tir die Schaffung
neuen Wohlnrauvins teilweise kompensiert und so ein Ausgleich fiir den Verlust an Wohn-
raum geschaffen werden. Die Ausgleichszahlungen sind daher zweckgebunden fir die
Schaffung neuen Wohnraums zu verwenden.

(2) Im Falle einer dauerhaften Zweckentfremdung oder eines dauerhaften Leerstandes betriigt
die einmalige Ausgleichszahlung 500,- €/qm Wohnfliche. Bine Zweckentfremdung oder
ein Leerstand von mehr als zehn Jahren ist als dauerhali anzusehen,

Die Ausgletchzahlung ist mit jahrlich drei Prozentpunkten tiber dem Basiszinssaiz der Bu-
ropéischen Zentralbank fur die Zeit vom Beginn der (mit oder ohne Genehmigung
vorgenommenen) Zweckentfremdung an bis zur Entrichtung der Ausgleichzahlung zu ver-
zinsen.
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(3) Bei nur voriibergehender Zweckentfremdung oder cinem voriibergehenden Leerstand
witd eme laufende, monatlich zu entrichtende Ausgleichszahlung in Hohe von 3,50 bis
5,00 €/gm Wohnfldche monatlich erhoben.

(4) Die Ausgleichszahlung kommt als alleinige Ausgleichsmalinahme oder als ergéinzende
Mafinahme in Betracht.

§ 7 Negativattest

Bei Mafinahmen fiir die eine Genehmigung nicht erforderlich ist, weil schiitzenswerter Wohn-

raum nicht vorhanden ist (§ 2 Abs. 3), ist auf Antrag ein Negativattest auszustellen.

§ 8 Auskunfts- und Betretungsrecht

(1) Die dinglich Verfugungsberechtigten und die Besitzerinnen und Besitzer des Wohnraums
haben der Stadt alle Auskiinfie zu erteilen und alte Unterlagen vorzulegen, die erforderlich
sind, um die Einhaltung der Vorschrifien dieser Satzung zu tiberwachen; sic haben dazu
den von der Stadt Dortimund beauftragien Personen zu ermoglichen, Grundstiicke, Gebiu-
de, Wohnungen und Wohnriume zu betreten, Die Ersiellung von Fotos, die fiir dic Bear-
beitung der Verwaltungsverfahren erforderlich sind, ist zuliissig.

(2) Auf der Grundlage von § 43 Abs. 3 WFENG NRW und dieser Satzung wird das Grundrecht
der Unverfetzlichkeit der Wohnung (Art. 13 GG) insoweit cingeschriinkt.

§ 9 Anordnung zur Wiederherstellung von Wolinranm zu Wehnzwecken

Ist feer stehender Wohnraum auf Grund seines baulichen Zustands unvermictbar, kann eine

Instandsetzung angeordnet werden. Die §§ 40 bis 42 WFNG NRW sind entsprechend

anzuwenden,

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen Bestimmungen dicser Satzung werden nach § 27 WENG NRW als

Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufie bis zu 50.000,- € geahndet.

§ 11 Verwaltungsgebiihiren

Die Erhebung von Verwaltungsgebiihren richtet sich nach der Verwaltungsgebiihrensatzung

nebst Gebiihrentarif der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung,

§ 12 Inkraftiveten, AuBlerkrafitreien

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Verdffentlichung in den Dortimunder Bekanntmachun-
gen, Amtsblatt der Stadt Dortmund, in Kraft.

Sie tritt 5 Jahre nach threr Verdffentlichung aufier Krafi.



