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2 Genehmigung der Niederschrift aus der vergangenen Sitzung - 6ffentlicher Teil -
3 Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus der Sitzung des
Planungsausschusses am 19.09.2012
0524/2012
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Mitteilungen des Biirgermeisters

Bebauungsplan Nr. 5258 - Marktgalerie Bensberg -

- Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Beschluss zur offentlichen Auslegung

0531/2012

Baulandmanagement Bergisch Gladbach

- Erginzungsbeschluss zum Wohnbaulandkonzept iiber Wohnbauflichen unter 0,5
Hektar

0565/2012

Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - 1. Anderung

- Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)
- Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

0525/2012

Erginzungssatzung Nr. 1171 - Birkenweg -
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
0526/2012

Bebauungsplan Nr. 2161 - Forumpark -

- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3, Teil 1 -
Bergischer Lowe - 2. Anderung und 1. Erginzung

- Beschluss zur Aufstellung

0527/2012

Bebauungsplan Nr. 2191 - Dechant-Miiller-Strafle West
- Beschluss zur Aufstellung
0591/2012

Bebauungsplan Nr. 2441 - Gewerbegebiet Kradepohl -
- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
0396/2012

Bebauungsplan Nr. 2441 - Gewerbegebiet Kradepohl -
- Aufhebung der Verinderungssperre
0528/2012

Bebauungsplan Nr. 2441 - Mischgebiet Kradepohl -
- Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemifl §13a BauGB
0529/2012

ErschlieBungsmafinahme Nr. 24951 - Gierather Miihlenweg -
- Beschluss der Stellungnahmen

0530/2012

Anfragen der Ausschussmitglieder



Protokollierung

A Offentlicher Teil

1. Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmitglieder, Feststellung
der ordnungsgemiifien und rechtzeitigen Einberufung sowie der

Beschlussfihigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Herr Sprenger, eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgeméfe und
rechtzeitige Einladung und die Beschlussfahigkeit des Planungsausschusses fest.

2. Genehmigung der Niederschrift aus der vergangenen Sitzung - éffentlicher Teil -

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Die Niederschrift wird genehmigt.

3. Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus der Sitzung des
Planungsausschusses am 19.09.2012
0524/2012

Der Ausschuss nimmt die Mitteilungsvorlage zustimmend zur Kenntnis.

4. Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden

Keine

5. Mitteilungen des Biirgermeisters

Keine

6. Bebauungsplan Nr. 5258 - Marktgalerie Bensberg -

- Ergebnis der friihzeiticen Offentlichkeitsbeteiligung

- Beschluss zur éffentlichen Auslegung
0531/2012

Auf Wunsch erldutert Herr Lohlein das kontroverse Ergebnis der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung und zeigt die anschlieBend vorgenommenen Verdnderungen (z.B.
Riickstaffelungen) ausfiihrlich anhand von Schaubildern aus verschiedenen Perspektiven auf. Er
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weist darauf hin, dass der Bebauungsplan zweigeteilt wurde.

Herr Neu macht deutlich, dass der Bebauungsplan auch in der SPD Fraktion kontrovers diskutiert
werde. Man werde dem Auslegungsbeschluss zwar heute zustimmen, behélt sich aber vor, bis zum
Satzungsbeschluss eine endgiiltige Meinung zu bilden.

Herr Dlugosch teilt mit, dass die Fraktion DIE LINKE./BfBB den Planentwurf ablehne. Seiner
Ansicht nach sei der Baukorper immer noch iiberdimensioniert und missachte gewachsene oOrtliche
Strukturen. Des Weiteren verweist er auf die Wichtigkeit eines Ankermieters im Hinblick auf die
Rentabilitit des Bauvorhabens. Herr Dlugosch vermisst ein verlédssliches Vermarktungskonzept und
duBert die Befiirchtungen einer Bauruine, wenn ein Lebensmittelmarkt einen GroBteil der
Verkaufsfldche einnehme und das Konzept spiter nicht aufgehe.

Herr Steinbiichel kann sich der Vorgehensweise der SPD Fraktion anschlieBen. Auch die Fraktion
Biindnis 90/DIE GRUNEN werde das weitere Verfahren heute nicht aufhalten. Die Andienung, die
Verkehrsregelung und in gewissen Teilen auch die Gebdudehohe bediirfen allerdings einer
Uberarbeitung.

Frau Graner teilt mit, dass die FDP Fraktion den Beschlussvorschldgen zustimmen werde. Threr
Meinung nach werde der Investor kaum Millionenbetrdge investieren, wenn er sich langfristig keine
Gewinne versprechen wiirde.

Herr Dr. Metten begriifit die rege Beteiligung, die das Interesse der Bensberger Biirgerschaft
verdeutliche. Seiner Ansicht nach sei die zuriickgenommene Planung grundsitzlich ein guter
Kompromiss zwischen stiddtebaulichen Aspekten und den wirtschaftlichen Interessen des Investors.
Eine funktionierende Marktgalerie sei ein wichtiger und unerlésslicher Impuls fiir die Entwicklung
der Bensberger Innenstadt. Herr Dr. Metten ist zuversichtlich, dass das Objekt durchaus gute
Vermarktungschancen biete und bei einem durchdachten Sortiment die Gewinnerwartungen des
Investors erfiillt werden.

Auf Anfrage von Herrn Dr. Metten bestétigt Herr Lohlein, dass die SchloBstra3e nicht schmaler
werde, als sie es bereits heute im siidlichen Teil des Loewen-Centers ist.

Herr Dr. Metten wiederholt die Forderung der CDU Fraktion nach einem 3D Modell. Zum jetzigen
Zeitpunkt sei allerdings festzuhalten, dass die Gebdudeansicht vom oberen Markt aus gesehen
verbesserungswiirdig sei. Dagegen halte er die Anlieferung iiber den Markt fiir alternativlos.

Frau Miiller-Veit sagt zu, den Fraktionen einen Schnitt zuzusenden, aus dem sdmtliche im
Bebauungsplan festgelegten Hohenangaben erkennbar werden. Herr Dr. Metten wiirde es begrii3en,
wenn dieser Schnitt auch die Nachbarbebauung berticksichtige.

Herr Ebert fragt an, ob es moglich sei, in diesem Schnitt auch die festgesetzten Gebdudehdhen nach
dem derzeitig giiltigen Bebauungsplan einzuzeichnen.

Auf Anfrage von Herrn Dr. Metten sagt Frau Miiller-Veit zu, dass die Politik (Planungssprecher)
frithzeitig eingebunden werde, bevor mit dem Investor iiber konkrete Inhalte des stadtebaulichen
Vertrages diskutiert werde. Bisher seien lediglich Absichtserklarungen ausgetauscht worden,
welche Dinge vertraglich zu regeln sein werden (Materialitdt, Werbekonzept etc.). Der
stddtebauliche Vertrag werde spétestens beim Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zur
Beschlussfassung vorgelegt werden.

Auch Herr Dr. Baeumle-Courth bekréftigt die Wichtigkeit eines geeigneten Ankermieters, hélt es
aber mit Bezug auf den Redebeitrag von Herrn Dlugosch fiir falsch, das Konzept der Kln-Arkaden
kopieren zu wollen. Seiner Ansicht nach miisse der Schwerpunkt auf einem kleinteiligen
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Einzelhandel liegen.
Herr Dr. Bacumle-Courth hélt die Aussagen des Verkehrsgutachtens zum Teil fiir zu optimistisch;
dies sei im weiteren Verfahren noch zu diskutieren.

Trotz der zu erwartenden hoheren Kosten schldgt Herr Dr. Bacumle-Courth vor, als weitere
Alternative eine Andienung tliber die bestehende Tiefgaragenzufahrt zu priifen.

Abschliefend plddiert Herr Dr. Baeule-Courth dafiir, nach der Realisierung der Marktgalerie die
SchloBstrale wieder als FuBlgédngerzone zu nutzen.

Herr Schiitz kann die Ausfiihrungen von Herrn Dlugosch nicht nachvollziehen. Er verleiht seiner
Hoffnung Ausdruck, dass letztendlich eine planerische Kompromisslosung zu einer deutlichen
Verbesserung der Bensberger Innenstadt fiihren werde. Die vorgeschlagene Andienung des
Gebdudes sei allerdings unbefriedigend gelost.

Herr Dlugosch wiederholt seine anfangs geduBerte Skepsis. Die vielen Geschiftsaufgaben in
Bensberg machen deutlich, dass es nicht einfach wird, in der Marktgalerie kleinteiligen
Einzelhandel dauerhaft rentabel anzusiedeln.

Auf Wunsch von Herrn Dr. Metten nimmt der Architekt, Herr Engels, Stellung zur
Weiternutzungsmdglichkeit des derzeitigen Gebdudekdrpers. Demnach sei umfassend gepriift und
dabei festgestellt worden, dass das derzeitige Gebdude nicht mehr zeitgemil und eine
Weiternutzung aufgrund der Geschosshohe, der Tragfahigkeit, des Brandschutzes, der fehlenden
Verbindung zwischen den Geschossen und der fehlenden Erweiterungsmoglichkeit von Parkfldchen
praktisch ausgeschlossen sei.

Der Ausschuss fasst sodann folgende
Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimme der Fraktion DIE LINKE./BfBB)

L. Der Planungsausschuss nimmt die zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung des BP Nr.
5258 -Marktgalerie Bensberg- von Biirgern und Behorden eingegangen Stellungnahmen zur
Kenntnis.

II. Gemil §3 Abs.2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans BP Nr. 5258 -Marktgalerie
Bensberg, Teil 1- mit seiner Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

7. Baulandmanagement Bergisch Gladbach
- Erganzungsbeschluss zum Wohnbaulandkonzept iiber Wohnbauflichen unter

0.5 Hektar
0565/2012

Aufgrund des zu kurzfristig vor der Sitzung verteilten gemeinsamen Antrages der CDU- und FDP
Fraktion beantragt Herr Neu eine Vertagung.

Nach kurzer Diskussion ldsst Herr Sprenger iiber den Vertagungsantrag abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion, der Fraktion Biindnis 90/DIE
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GRUNEN, der Freien Wihler und der Fraktion DIE LINKE./BfBB)

Der Vertagungsantrag wird abgelehnt.

Herr Dr. Metten weist darauf hin, dass bei den ganz oder teilweise nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Flichen ohnehin Baurechte bestehen und daher in diesen Féllen keine weiteren
Beschliisse erforderlich seien.

Auf Wunsch von Herrn Neu werden nun nacheinander sdmtliche im CDU/FDP Antrag enthaltenen
Grundstiicke auf Pldnen gezeigt und anschlieBend dariiber abgestimmt.

21-58: (einstimmig)

Zuordnung in die Prioritét ,,Wohnbebauung nicht zu empfehlen, Flachen fiir eine alternative
bauliche Nutzung priifen*

23-248: (einstimmig)
Zuordnung in die Prioritét ,,Bebauung generell nicht zu empfehlen*

61:24: (einstimmig)
Zuordnung in die Prioritét ,,Bebauung generell nicht zu empfehlen*

11-53: Baurecht nach § 34 BauGB

11-74: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion und der Fraktion Biindnis 90/DIE
GRUNEN bei Enthaltung der Freien Wihler)
Zuordnung in die Prioritét ,,Kleine Baufldichen ohne zeitliche Prioritit®

12-37: Baurecht nach § 34 BauGB

22-41: (einstimmig bei Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN und der
Fraktion DIE LINKE./BfBB)
Zuordnung in die Prioritét ,,Kleine Bauflachen ohne zeitliche Prioritit®

33-32: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion, der Fraktion Biindnis 90/DIE
GRUNEN und der Fraktion DIE LINKE./BfBB bei Enthaltung der Freien Wihler)
Zuordnung in die Prioritét ,,Kleine Baufldchen ohne zeitliche Prioritét™

41-16: Baurecht nach § 34 BauGB

11-52: entlang der Strale Baurecht nach § 34 BauGB, im Hinterbereich Zuordnung in die Kategorie
,Bebauung generell nicht zu empfehlen

11-86: (mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)
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Baurecht nach § 34 BauGB

11-9: Baurecht nach § 34 BauGB

61-15: Baurecht nach § 34 BauGB

61-315: entlang der Stra3e Baurecht nach § 34 BauGB, im Hinterbereich Zuordnung in die
Kategorie ,,Bebauung generell nicht zu empfehlen*

Herr Neu und auch Herr Dr. Metten sprechen sich gegen eine Ausweitung der Bebauung im
Bereich Oberheide aus. Herr Lohlein sagt zu, dass die Verwaltung noch Kontakt zum Kreis
aufnehmen werde.

Sodann ldsst Herr Sprenger iiber die Beschlussvorschldge der Verwaltung abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig bei einer Enthaltung der Fraktion DIE LINKE./BfBB)

In Ergdnzung zum Wohnbaulandkonzept (Beschluss des ASSG vom 05.05.2011) wird fiir alle
Flachen mit einer Grof8e von weniger als 0,5 Hektar unter Beriicksichtigung der Einzelbeschliisse
entsprechend dem CDU/FDP Antrag Folgendes beschlossen:

1. Den Empfehlungen der Verwaltung zu den kleinen Bauflichen des Wohnbaulandkonzepts, fiir
die Baurecht zu schaffen ist, wird entsprochen.

2. Die Fliachen des Beschlusspunktes 1 sind in den Vorrangpool des Wohnbaulandkonzepts
aufzunehmen. Sie konnen somit ohne zeitliche Prioritit bebaut werden und sollen im Rahmen
der Baulandmobilisierung aktiviert werden.

Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (einstimmig bei Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN und der
Fraktion DIE LINKE./BfBB)

3. Die Flachen, die im Planungsausschuss im Juni 2012 positiv beschieden wurden (Biirgerantrage
nach § 24 Gemeindeordnung NRW, informelle Anfragen von Biirgern sowie kleinen
Bauflédchen fiir die keine Bauleitplanung erforderlich ist), sind in den Vorrangpool des
Wohnbaulandkonzepts aufzunehmen. Sie konnen somit ohne zeitliche Prioritit bebaut werden
und sollen im Rahmen der Baulandmobilisierung aktiviert werden.



8. Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - 1. Anderung
- Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)
- Ergebnis der friihzeitigen (")ffentlichkeitsbeteiligung
- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung
0525/2012

Herr Dlugosch spricht sich deutlich gegen das Bebauungsplanverfahren aus und moniert, dass
zugunsten des Privatinteresses weniger Schiitzen das Planungsrecht gebeugt werde. Des Weiteren
sei zu beméngeln, dass die Moglichkeit der Errichtung einer mobilen AuBlenschieBanlage offen
bleibt.

Auf Anfrage von Herrn Ebert erkldrt Herr Lohlein, dass sich die bisherige im Bebauungsplan
festgelegte Parkplatzfliche nur unwesentlich von der nun neu geplanten Parkplatzflache
unterscheide.

Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimme der Fraktion DIE LINKE./BfBB)

L. Der Planungsausschuss beschlie8t, das Bebauungsplanverfahren Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 1. Anderung im beschleunigten Verfahren gemidfl § 13a BauGB durchzufiih-
ren.

I GemdlB § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1161 — Odenthaler
Markweg — 1. Anderung mit seiner Begriindung und den bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

9. Erginzungssatzung Nr. 1171 - Birkenweg -
- Beschluss zur offentlichen Auslegung
0526/2012

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf der Ergidnzungssatzung Nr. 1171 — Birkenweg —
mit seiner Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

10. Bebauungsplan Nr. 2161 - Forumpark -
- Aufhebung des Aufs't'ellunesbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3, Teil 1 -
Bergischer Lowe - 2. Anderung und 1. Ergéiinzung

- Beschluss zur Aufstellung
0527/2012

Herr Schmickler widerspricht dem Vorwurf von Herrn Dlugosch, dass mit dem Bebauungsplan eine
Tiefgaragenerweiterung ermoglicht werden solle.
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Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimme der Fraktion DIE LINKE./BfBB)

L. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, Teil 1 - Bergischer Lowe - 2.
Anderung und 1. Ergénzung vom 01.07.1993 (Rat) wird aufgehoben.

II. GemiB § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan
Nr. 2161 - Forum-Park - als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (qualifizierter Bebauungsplan) aufzustellen.

Der Bebauungsplan umfasst den zentralen Bereich der Stadtmitte (Villa Zanders, Biirgerhaus
Bergischer Lowe, Forum-Gebéude) siidlich des Konrad-Adenauer-Platzes zwischen der
HauptstraBBe und der Schnabelsmiihle.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 Baugesetzbuch).

11. Bebauungsplan Nr. 2191 - Dechant-Miiller-Strafle West

- Beschluss zur Aufstellung
0591/2012

Herr Steinbiichel regt an zu priifen, inwieweit Kreisverkehre in den Kreuzungsbereichen Kalkstral3e
/ Dechant-Miiller-Stra3e und Hauptstrafle / Dechant-Miiller-Straf3e realisierbar sind.

Herr Neu bittet die Verwaltung, mit dem Grundstiickseigentiimer {liber die Moglichkeit eines
Grundstiickstauschs zum Zwecke einer Verlagerung der Kalkstraf3e in Richtung Norden zu verhandeln.

Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (einstimmig)

GemiB § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan Nr. 2191 —
Dechant-Miiller-StraBe West — als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1

Baugesetzbuch (qualifizierter Bebauungsplan) aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 Baugesetzbuch).

12. Bebauungsplan Nr. 2441 - Gewerbegebiet Kradepohl -

- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
0396/2012

Der Ausschuss fasst folgenden

Beschluss: (einstimmig)



Der am 01.07.2010 gem. § 2 Baugesetzbuch vom Planungsausschuss gefasste
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2441 — Gewerbegebiet Kradepohl — ist aufzuheben.

13. Bebauungsplan Nr. 2441 - Gewerbegebiet Kradepohl -
- Aufhebung der Verinderungssperre
0528/2012

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Die am 19.07.2011 gem. § 14 Baugesetzbuch vom Rat beschlossene Verdanderungssperre sowie
deren am 03.07.2012 beschlossene Verlangerung ist aufzuheben.

14. Bebauungsplan Nr. 2441 - Mischgebiet Kradepohl -
- Beschluss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemall §13a BauGB
0529/2012

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

GemiB § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff und dem § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ist der
Bebauungsplan Nr. 2441 — Mischgebiet Kradepohl — als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von
§ 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs. 7 BauGB).

15. ErschlieBungsmallnahme Nr. 24951 - Gierather Miihlenweg -
- Beschluss der Stellungnahmen
0530/2012

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Der Planungsausschuss hélt an der Planung zur ErschlieBungsmafnahme Nr. 24951 — Gierather
Miihlenweg — fest. Den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingereichten Anregungen von

B 1  wird nicht entsprochen,

B2  wird nicht entsprochen,

B3  wird nicht entsprochen,

B4  wird nicht entsprochen,

B5  wird nicht entsprochen,

T1  Rhein.-Berg. Kreis Der Landrat wird teilweise entsprochen.
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16. Anfragen der Ausschussmitglieder

Keine

Herr Sprenger schliefit den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 18:22 Uhr
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