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Sitzungsort

Ratssaal des Rathauses Bensberg, Wilhelm-Wagener-Platz 1, 51429 Bergisch Gladbach

Sitzungsdauer (Uhrzeit von / bis)

17:00 Uhr - 18:45 Uhr

Unterbrechungen (Uhrzeit von / bis)

Keine

Sitzungsteilnehmer
Siehe beigefiigtes Teilnehmerverzeichnis

Tagesordnung

A Offentlicher Teil

1 Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmitglieder, Feststellung der
ordnungsgeméBen und rechtzeitigen Einberufung sowie der Beschlussfihigkeit

2 Genehmigung der Niederschrift aus der vergangenen Sitzung - 6ffentlicher Teil -
3 Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse aus der Sitzung des
Planungsausschusses am 19.04.2012
0270/2012
4 Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden

5 Mitteilungen des Biirgermeisters
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Bebauungsplan Nr. 5258 - Marktgalerie Bensberg -
- Mitteilung zum Sachstand
0276/2012

Baulandmanagement Bergisch Gladbach. Ergéinzungsbeschluss zum
Wohnbaulandkonzept iiber Wohnbauflichen unter 0,5 Hektar
0304/2012

Bebauungsplan Nr. 89 - Strunder Delle - 1. Vereinfachte Anderung
- Beschluss der Stellungnahmen

- Beschluss als Satzung

027272012

Bebauungsplan Nr. 1482 - Haus Blegge -

- Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

027372012

Bebauungsplan Nr. 2252 - Schule Hebborn - teilweise Aufhebung
- Beschluss der Stellungnahmen

- Beschluss als Satzung

0274/2012

Bebauungsplan Nr. 2441 - Gewerbegebiet Kradepohl -
- Verliingerung der Verinderungssperre
0275/2012

Bebauungsplan Nr. 5434 - Landschaftsverband -
- Beschluss der Stellungnahmen

- Beschluss als Satzung

0277/2012

Antrag der SPD Fraktion vom 08.05.2012, den im Bebauungsplan Nr. 5130
(ehemaliges Carpark-Gelinde) vorhandenen Erdwall zu genehmigen

031172012

Anfragen der Ausschussmitglieder



Protokollierung

A Offentlicher Teil

1. Eroffnung, Bekanntgabe nicht anwesender Ausschussmitglieder, Feststellung
der ordnungsgeméifBen und rechtzeitigen Einberufung sowie der
Beschlussfiihigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Herr Sprenger, erdffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgeméifBe und
rechtzeitige Einladung und die Beschlussfahigkeit des Planungsausschusses fest.

2. Genehmigung der Niederschrift aus der vergangenen Sitzung - 6ffentlicher Teil -

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Die Niederschrift wird genehmigt.

3. Bericht iiber die Durchfithrung der Beschliisse aus der Sitzung des
Planungsausschusses am 19.04.2012
0270/2012

Der Ausschuss nimmt die Mitteilungsvorlage zustimmend zur Kenntnis.

4. Mitteilungen der/des Ausschussvorsitzenden
Keine
5. Mitteilungen des Biirgermeisters

Frau Miiller-Veit berichtet iiber Gesprache mit dem Gutachter und dem Freundeskreis der
Gartensiedlung Gronauer Wald. Die Verwaltung werde die Gesprichsergebnisse aufbereiten und
nach der Sommerpause mit einer offentlichen Veranstaltung in den Dialog mit den Anwohnern
treten, um anschlieBend die weiteren Verfahrensschritte festlegen zu kdnnen.

6. Bebauungsplan Nr. 5258 - Marktgalerie Bensberg -
- Mitteilung zum Sachstand
027672012




Der von der ATOS AG beauftragte Architekt, Herr Engels (Architekturbiiro Herrmann + Engels
GmbH), stellt seine Plidne zur neuen Marktgalerie anhand von Lageskizzen, Luftbildern und
Grundrissen (und eines Baumodells) ausfiihrlich vor.

Frau Hammelrath begriifit die vorgestellte Planung und sieht das Vorhaben als Chance fiir eine
positive Entwicklung fiir die Bensberger Innenstadt. Aus der frithzeitigen Biirgerbeteiligung erhofft
sie sich Hinweise und Anregungen insbesondere hinsichtlich der neuralgischen Punkte
(Geschosshohe an der Engelbertstralle, Gestaltung des alten Marktplatzes und der Freilichtbiihne an
der SchloBstrae, Anlieferung der Marktgalerie).

Auch Herr Dr. Metten wertet das Konzept als positiven Impuls fiir Bensberg und lobt die detaillierte
Planung. Er verleiht seiner Hoffung Ausdruck, dass es gelingt, die Eigentiimergescheinschaft der
Nachbarbebauung einzubinden, um letztendlich moglichst eine aufeinander abgestimmte
Architektur des gesamten Riegels prisentieren zu konnen.

Frau Graner hebt positiv hervor, dass sdmtliche Ansichten aus allen Himmelsrichtungen
gleichwertig durchdacht wurden. Ihrer Kenntnis nach bestehen gute Chancen, dass die
Nachbarbebauung im Rahmen der Moglichkeiten der Eigentiimergemeinschaft weitgehend an die
neue Marktgalerie angepasst werde.

Frau Graner verweist auf das nahe gelegene Hotel Malerwinkel und spricht sich entschieden gegen
die vorgestellte Anlieferungsvariante aus.

Bezug nehmend auf die Andienung der Marktgalerie weist Frau Miiller-Veit darauf hin, dass die
Planung zwischenzeitlich iiberarbeitet sei und Anlieferung im Hinblick auf den Lirmschutz auf den
Zeitraum zwischen 6 und 22 Uhr beschrinkt werde.

Auch Herr Steinbiichel begriifit die vorgestellte Planung. Es ist allerdings irritiert, dass man auf dem
eigentlich fiir Kinobesucher vorgesehenen Parkplatz nun eine Wendeflédche fiir LKW einplane.

Auf Anfrage von Herrn Ebert macht Herr Engels deutlich, dass die SchloBstrasse 15m (abziiglich
der Treppe an der engsten Stelle im Bereich der Marktgalerie 13 m) breit und somit fiir FuBgéinger,
Fahrverkehr und parkende Fahrzeuge ausreichend bemessen sei.

Auf Anfrage von Herrn Dlugosch zur Kostenkalkulation und den in einem Zeitungsartikel
geduBerten Zweifeln bekréftigt Herr Engels die Seriositidt und Fachkompetenz des
Projektentwicklers ATOS AG. Es sei nicht damit zu rechnen, dass die Kosten zu niedrig kalkuliert
wurden.

Auf Anfrage von Herrn Schlaghecken erkldaren Herr Engels und Frau Miiller-Veit, dass
sichergestellt sei, dass der Bensberger Wochenmarkt auf den bisherigen Fldchen stattfinden konne.

Hinsichtlich der Andienung fiir LKW regt Herr Schlaghecken an, man moge priifen, ob nicht eine
Durchfahrtsmoglichkeit innerhalb des Gebdudekorpers in Betracht komme. Man konne in diesem
Fall auf einen Rangierverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsraum verzichten.

7. Baulandmanagement Bergisch Gladbach. Ergéinzungsbeschluss zum
Wohnbaulandkonzept iiber Wohnbauflichen unter 0,5 Hektar
0304/2012

Der Ausschuss ist sich einig, iiber die Punkte des Beschlussvorschlages als iiber auch die
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Beschliisse zu den Anregungen einzeln abzustimmen.

Herr Dr. Metten beantragt eine Vertagung der Beschlussvorschldge Nr. 3 und 6, da man anhand der
spiaten Versendung der CD kaum Moglichkeit gehabt habe, sich detailliert iiber die einzelnen
Grundstiicke zu informieren.

Herr Dr. Metten, Frau Hammelrath, Frau Graner und Herr Dlugosch lehnen den
Verwaltungsvorschlag unter Nr. 7 ab.

Herr Steinbach kann nicht nachvollziehen, dass bei Liickenbebauungen die gleichen Begriindungen
herangezogen werden wie bei Bauten im Auf3enbereich.

Auf Anfrage von Herrn Dlugosch weist Herr Lohlein darauf hin, dass Bauvorhaben im Bereich
einer Aullenbereichssatzung nicht der Wertabschopfung des Baulandmanagements unterliegen und
dass kleinere Satzungsverfahren einen unverhéltnismédfigen Aufwand bedeuten im Vergleich zu
Bebauungsplanverfahren, die fiir eine groere Zahl an Baugrundstiicken Planungsrecht schatfen.

Sodann ldsst Herr Sprenger iiber die Verwaltungsvorschlige zu den einzelnen Anregungen
abstimmen.

Der Ausschuss fasst folgende

Beschliisse zu den unter III. ,,Biirgerantriage* sowie IV. ,Informelle Anfragen* in der Vorlage
aufgefiihrten Flachen:

Zu Nr. 1.: einstimmig zugestimmt

Zu Nr. 2.: einstimmig zugestimmt

Zu Nr. 3.: einstimmig bei Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN zugestimmt

(Zu Nr. 4.: Ein Vertagungsantrag der SPD Fraktion wird mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD
Fraktion abgelehnt.)

Zu Nr. 4.: einstimmig bei Enthaltung der SPD Fraktion zugestimmt.

Zu Nr. 5 — 8.: jeweils einstimmig zugestimmt

Zu Nr. 9.: gegen die Stimmen der SPD Fraktion bei Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/

DIE GRUNEN zugestimmt

Zu Nr. 10: einstimmig zugestimmt

Zu Nr. 11.: gegen die Stimmen der SPD Fraktion bei Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/

DIE GRUNEN zugestimmt

Zu Nr. 12.: einstimmig zugestimmt bei Enthaltung der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN

Zu Nr. 13.: mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN abgelehnt
Zu Nr. 14.: einstimmig zugestimmt

Zu Nr. 15.: mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN und der
Stimme der Fraktion DIE LINKE./BfBB abgelehnt

Zu Nr. 16.: einstimmig zugestimmt

Zu Nr. 17.: mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN und der
Stimme der Fraktion DIE LINKE./BfBB abgelehnt

Zu Nr. 18.: mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion bei einer Enthaltung der Fraktion
Biindnis 90/DIE GRUNEN abgelehnt

Zu Nr. 19 - 22.: jeweils einstimmig zugestimmt

Sodann lisst der Vorsitzende iiber die folgenden Beschlussvorschldge der Verwaltung abstimmen.
Der Ausschuss fasst folgende

Beschliisse:



In Ergédnzung zum Wohnbaulandkonzept (Beschluss des ASSG vom 05.05.2011) wird fiir alle
Flichen mit einer GroB3e von weniger als 0,5 Hektar Folgendes beschlossen:

1.

Bauliicken sollen, sofern baurechtlich eine Bebauung moglich ist, unabhéngig von ihrer
Eignung nach den Kriterien des Eignungstests bebaut werden konnen.

- einstimmig zugestimmt -
Kleine Baufldchen, die nach den Kriterien des Eignungstests der Wohnbaulandpotenzialanalyse
sowie stiddtebaulich geeignet sind und keine Bauleitplanung erfordern, konnen generell bebaut

werden.

- einstimmig zugestimmt -

. Den Empfehlungen der Verwaltung zu den kleinen Bauflichen des Wohnbaulandkonzepts, fiir

die Baurecht zu schaffen ist, wird entsprochen.

- auf Antrag der CDU Fraktion mehrheitlich vertagt bei einer Enthaltung der
Fraktion DIE LINKE./BfBB

Den Empfehlungen der Verwaltung zu den einzelnen Biirgerantrigen gemil3 § 24
Gemeindeordnung NRW wird entsprochen.

- einstimmig zugestimmt unter Beriicksichtigung der abweichenden Beschliisse zu den
einzelnen Flachen (s.o0.) -

. Den Empfehlungen der Verwaltung zu den informellen Biirgeranfragen wird entsprochen.

- einstimmig zugestimmt unter Beriicksichtigung der abweichenden Beschliisse zu den
einzelnen Flichen (s.o0.) -

Die Bauliicken sowie die Flichen aus den Beschlusspunkten 2. bis 5. sind in den Vorrangpool
des Wohnbaulandkonzepts aufzunehmen. Sie konnen somit ohne zeitliche Prioritéit bebaut
werden und sollen im Rahmen der Baulandmobilisierung aktiviert werden.

- auf Antrag der CDU Fraktion einstimmig vertagt -

Fiir kiinftig eingehende Antrdge mit einer Grofle von weniger als 0,5 Hektar ohne vorhandenes
Baurecht soll zunichst kein Baurecht geschaffen werden. Uber neue Anfragen zur Schaffung
von Baurecht ist auf der Grundlage des im Rahmen des ISEK 2030 circa alle zwei Jahre
vorzulegenden Monitorings zu entscheiden.

- mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN abgelehnt

Bebauungsplan Nr. 89 - Strunder Delle - 1. Vereinfachte Anderung
- Beschluss der Stellungnahmen

- Beschluss als Satzung

0272/2012

Der Ausschuss fasst folgende



Beschliisse: (mehrheitlich gegen die Stimmen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN)

L. Der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 89 — Strunder Delle — 1.
vereinfachte Anderung gemil} § 3 Abs. 2 BauGB eingereichten Stellungnahme von
T 1 Rheinisch-Bergischer Kreis wird nicht entsprochen.

II.  Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschliefit geméd8 § 10 BauGB und der §§ 7 und 41 GO
NW den Bebauungsplan Nr. 89 — Strunder Delle — 1. vereinfachte Anderung
als Satzung und dazu die Begriindung gemif § 9 Abs. 8 BauGB.

9. Bebauungsplan Nr. 1482 - Haus Blegge -
- Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Beschluss zur offentlichen Auslegung
0273/2012

Herr Lohlein informiert dariiber, dass der Konflikt mit der Feuerwehr zwischenzeitlich gelost werden
konnte; die Zufahrtsmoglichkeiten brauchen nicht gedndert werden.

Herr Dr. Metten und Herr Steinbiichel begriiBen, dass die historische Gartenanlage erhalten bleiben kann.
Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig)

I. Der Aufstellungsbeschluss vom 15.03.12 wird im Nordosten an der Paffrather Strale um
eine Flache zur Errichtung eines Spielplatzes erweitert.

II. GemiB §3 Abs.2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1482 -Haus Blegge- mit
seiner Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

10. Bebauungsplan Nr. 2252 - Schule Hebborn - teilweise Aufhebung
- Beschluss der Stellungnahmen

- Beschluss als Satzung
0274/2012

Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig)

I.  Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 2252 — Schule Hebborn
— teilweise Aufhebung gemif3 § 3 Abs. 2 BauGB eingereichten Stellungnahmen von

T 1 Kampfmittelbeseitigungsdienst wird entsprochen,
T 2 Rbheinisch-Bergischer Kreis wird entsprochen.

II. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlieft gemédl3 § 10 BauGB und der §§ 7 und 41 GO
NW den Bebauungsplan Nr. 2252 — Schule Hebborn — teilweise Aufthebung
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als Satzung und dazu die Begriindung gemif3 § 9 Abs. 8 BauGB.

11. Bebauungsplan Nr. 2441 - Gewerbegebiet Kradepohl -
- Verlingerung der Verinderungssperre
0275/2012

Der Ausschuss fasst folgenden
Beschluss: (einstimmig)

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlie3t gemil3 § 16 Abs. 1 BauGB, die Satzung iiber die
Veridnderungssperre fiir den Bebauungsplan Nr. 2441 — Gewerbegebiet Kradepohl gemil § 17 Abs.
1 BauGB um ein Jahr zu verlidngern.

12. Bebauungsplan Nr. 5434 - Landschaftsverband -
- Beschluss der Stellungnahmen

- Beschluss als Satzung
0277/2012

Der Ausschuss fasst folgende
Beschliisse: (einstimmig)

L. Der im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
5434Landschaftsverband - gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingereichten Stellungnahme von

B 1  wird teilweise entsprochen,

B2  wird teilweise entsprochen,

B3  wird teilweise entsprochen,

B4  wird teilweise entsprochen,

B5  wird teilweise entsprochen,

B 6  wird nicht entsprochen,

B7  wird teilweise entsprochen,

B 8  wird nicht entsprochen,

B9  wird teilweise entsprochen,

B 10 wird teilweise entsprochen,

B 11 wird teilweise entsprochen,

T1  RNG Rheinische NETZGesellschaft wird entsprochen

T2  Landesbetrieb Wald und Holz NRW wird entsprochen,

T3 Rheinisch-Bergischer Kreis, wird entsprochen,

T4  Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird entspro-
chen,

TS5 Industrie- und Handelskammer zu K6ln, wird teilweise entsprochen.

II. Den im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 5434 -
Landschaftsverband - gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingereichten Anregungen von

B 1  wird teilweise entsprochen,



B2  wird teilweise entsprochen,
T1  Rheinisch-Bergischer Kreis, Der Landrat wird entsprochen.

III.  Der Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Bergisch Gladbach geméal3 § 10
BauGB und der §§ 7 und 41 GO NW den Bebauungsplan Nr. 5434 — Landschaftsver
band - als Satzung und die Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB zu beschlieB3en.

13. Antrag der SPD Fraktion vom 08.05.2012, den im Bebauungsplan Nr. 5130
(ehemaliges Carpark-Gelinde) vorhandenen Erdwall zu genehmigen
0311/2012

Frau Hammelrath begriindet den Antrag der SPD Fraktion. Sie verweist auf die Historie und den
damals geplanten Sportplatz. Es bestehe immer noch die Moglichkeit der Realisierung dieser Pléne.
Der Erdwall sei in den Festlegungen des Bebauungsplans als LirmschutzmaBBnahme schlicht
vergessen worden, obwohl er damals wie heute Sinn mache.

Frau Sprenger verweist auf die Festlegungen des Bebauungsplanes, die einem Erdwall
entgegenstehen. Mit diesen Festlegungen sei damals dem notwendigen Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft Rechnung getragen worden. Die festgesetzten Anpflanzungen seien auf
einem Erdwall nicht zu realisieren. Dariiber hinaus sei man dem Bauherrn bereits insoweit entgegen
gekommen, dass dieser das Erdreich nicht in Génze beseitigen muss.

Herr Dr. Baecumle-Courth und auch Frau Graner sprechen sich gegen den SPD Antrag aus.

Sodann fasst der Ausschuss folgenden

Beschluss: (mehrheitlich gegen die Stimmen der SPD Fraktion)

Der Antrag auf Genehmigung eines Erdwalls durch Aufschiittung und Bepflanzung wird abgelehnt.

14. Anfragen der Ausschussmitglieder

Herr Steinbiichel verweist auf eine Vielzahl von Verkehrsunfillen im Bereich der Tankstelle an der
Katterbacher StraB8e. Fiir die von der Tankstelle ausfahrenden Fahrer sei die Strale aufgrund der
dort parkenden Fahrzeuge schwer einsehbar.

Was wird die Verwaltung unternehmen, um dort einen zukiinftigen Unfallschwerpunkt zu
vermeiden?

gez. Sprenger gez. Assmann
Vorsitzender Schriftfiithrer



