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4.2

Lage und GroBe des Anderungsbereiches

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wa-
chendorff-Gelande — befindet sich im Ortsteil Gronau zwischen der Milheimer StraBe und
der StraBe ,Am Dannekamp® und umfasst Teile der ehemaligen Papierfabrik C.F. Wachen-
dorff, Teile des Naturschutzgebietes stidlich der Strunde sowie die Trasse der ehemals ge-
planten StraBenverbindung L 288n zwischen Mulheimer StraBe und Gierather StraBe.

Die GesamtgrdBe des Anderungsbereichs betragt ca. 5,2 ha.

Planungsanlass und Ziel der Anderung

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist die geplante Umnutzung der
Flache der ehemaligen Papierfabrik C.F. Wachendorff. Diese hat im Jahr 2003 ihre Produk-
tion eingestellt. Im Jahr 2006 wurde durch eine Expertenwerkstatt mit anschlieBender Wett-
bewerbsauslobung der Planungsprozess fiir eine Umgestaltung der Flache eingeleitet.

Ziel der FNP-Anderung ist eine stadtebauliche Neuordnung auf dem ehemaligen Fabrikge-
Iande in Form einer Nutzungsmischung aus Wohnen und Arbeiten. Damit verbunden ist die
Ausweisung einer Grinflache entlang der Strunde zur Sicherung der Gewasserentwicklung,

die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Sicherung eines bestehenden Gewerbe-
betriebes sowie die Zurlicknahme der StraBenplanung der L 288n im &stlichen Bereich.

Verfahrensablauf

Die Anderung des FNP erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2449 —
Ehemaliges Wachendorff-Gelande —. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteili-
gung fand in der Zeit vom 30.11. bis 28.12.2010 auf Basis des Bebauungsplans statt.

Ubergeordnete Planungen / Bindungen aus anderen Gesetzen
Regionalplan

Der Regionalplan sieht im Bereich der Anderung ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) vor.
Die FNP-Anderung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

Landschaftsschutz / Wasserschutz / Altlasten / Bergbau / Denkmalschutz

Ausfihrungen siehe Kapitel 2.4 Landschaftsplan, 2.5.2 Wasser, 3.1.1 Altlasten und 4.1.2
Bau- und Bodendenkmaler des Umweltberichtes

Anderung des FNP Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Geldnde — Begriindung Stand Anderungsbeschluss
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5 Bestandsdarstellung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach weist derzeit flir einen GroBteil des
Anderungsbereiches sowohl nérdlich als auch stdlich der Strunde gewerbliche Bauflache
aus. Am sudlichen Rand auBerhalb des Anderungsbereiches — entlang der StraBe ,Am
Dannekamp’ — verlauft eine Hochspannungsleitung. Der Bereich der Leitung und ihres
Schutzstreifens ist als Grinflache ausgewiesen. Im &stlichen Bereich der geplanten Ande-
rung sieht der Flachennutzungsplan die StraBenverbindung Gierather StraBe — Milheimer
StraBe (Teil der L 288n) mit begleitenden Grinflachen vor. Die StraBenplanung basiert auf
der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 5/2440 — Gronau — vom 06.04.1980, wurde
jedoch bis heute nicht umgesetzt bzw. weiterverfolgt.

6 Anderungsinhalte

Im Rahmen der Neugestaltung des ehemaligen Wachendorff-Geléndes ist die Beibehaltung
gewerblicher Bauflache fir den nordlichen Teil des ehemaligen Fabrikareals vorgesehen.
Diese bildet den Ubergang zu dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet, welches im Be-
bauungsplan Nr. 2442, Teil 1 — Kradepohlswiese — festgesetzt ist, sowie zu dem bestehen-
den Sondergebiet fir Fachmarkte. Unterbrochen durch eine Griinzone im Bereich des be-
stehenden Teiches am Kradepohlsmihlenweg soll sich die gewerbliche Bauflache in Rich-
tung Osten fortsetzen und im Rahmen der FNP-Anderung einen bestehenden Gewerbebe-
trieb an dieser Stelle sichern.

Fur das Ubrige ehemalige Wachendorff-Gelénde sieht die FNP-Anderung die Darstellung
gemischter Bauflache (konkret in Form eines Mischgebietes) vor, da hier eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen und Arbeiten verbunden mit dem Erhalt einiger Fabrikgebaude umge-
setzt werden soll. Dies ist das Ergebnis der im November 2006 durchgefihrten Experten-
werkstatt und der darauf aufbauenden Markt- und Standortstudie der CIMA Stadtmarketing
Gesellschaft fur gewerbliches und kommunales Marketing mbH mit anschlieBenden Wett-
bewerbsverfahren. Mit der Entwicklung des Wachendorff-Gelandes sollen Entwicklungsim-
pulse fir den gesamten Staditeil Gronau gesetzt werden. Dies ist mit einer Mischnutzung
aus Wohnen und Arbeiten eher zu erreichen als mit einer — wie bisher — reinen gewerbli-
chen Nutzung. Stadtebauliches Ziel ist ein hochwertiges und attraktives Stadtquartier an der
Strunde. Hierfir ist die Einbindung einer Wohnnutzung unentbehrlich. Da sich im naheren
Umfeld (z.B. Schluchterheide, Im Wiesenfeld) bereits Wohnnutzung befindet, sind die Még-
lichkeiten einer gewerblichen Nutzung am Standort teilweise bereits eingeschrankt. Fir
stark emittierende Betriebe sind Standorte auBerhalb eines solchen Bebauungszusammen-
hangs zu favorisieren.

Im Zuge der Neuplanung soll ein ca. 15m breiter Streifen entlang der Strunde von jeglicher
Bebauung freigehalten werden und der Gewasserentwicklung dienen. Der Streifen wird da-
her als Grinflache dargestellt.

Sidlich der Strunde werden die bisherigen gewerblichen Bauflachen zurickgenommen und
ebenfalls als Grinflache dargestellt, da fir diese Flachen zwischenzeitlich das Naturschutz-
gebiet Kradepohlswiese ausgewiesen wurde.

Die Trasse der geplanten StraBenverbindung L 288n zwischen der Milheimer StraBe und
der Gierather StraBe wird zugunsten der Bestandsbebauung (Mischgebiet, Wohnbauflache
und gewerbliche Bauflache) im nérdlichen Bereich bzw. zugunsten des Naturschutzgebietes
(Grunflache) im stdlichen Bereich zuriickgenommen.

Die Anderung des FNP wirkt sich unter Verrechnung der zuriickgenommen und neu aus-
gewiesenen Flachen wie folgt auf die Flachenbilanz aus:

Anderung des FNP Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Geldnde — Begriindung Stand Anderungsbeschluss
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Gewerbliche Bauflache —2,47 ha
Grinflache —0,82 ha
Gemischte Bauflache (Mischgebiet) + 3,09 ha
Wohnbauflache + 0,20 ha
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1.1

1.2

Umweltbericht

Einleitung

Die Umweltprifung wurde durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) mit
Wirkung zum 20.07.2004 fur alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt. GemaB § 2 Abs. 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) sind in einer Umweltprifung die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht
ist gemaRn § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Die Anforderungen an
den Umweltbericht sind in der Anlage 1 des BauGB formuliert.

Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Ausfiihrungen siehe Kapitel 6 Anderungsinhalte der stadtebaulichen Begriindung

Umweltrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt anhand der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten
Schutzgiter. Themenbezogen sind nachfolgend lediglich die zugrunde gelegten einschlagi-
gen Fachgesetze und Fachplanungen aufgefihrt. Da die Umweltschutzziele in einem direk-
ten Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgefundenen Umweltmerkmalen stehen, sind
sie vertieft im jeweiligen Kapitel dargestellt.

Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Vogelschutz-Richtlinie
Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz NRW
Bundeswaldgesetz

Landesforstgesetz NRW
Landschaftsplan Stidkreis
Bundesbodenschutzgesetz
Wasserhaushaltgesetz
Landeswassergesetz NRW
Wasserschutzverordnung der Wassergewinnungsanlage Refrath

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bundesimmissionsschutzgesetz
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
TA L&rm

TA Luft

Freizeitrichtlinie NRW

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Denkmalschutzgesetz NRW

Anderung des FNP Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Geldnde — Begriindung Stand Anderungsbeschluss
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Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete)

FFH-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Artenschutzprifung (ASP)

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich
aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (vgl. §§ 44 ff.
BNatSchG). Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten
FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten. National geschiitzte Arten werden
wie alle nicht geschiitzten Arten im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Uber die Tierwelt des Anderungsbereiches liegen keine neueren, detaillierten Untersuchun-
gen vor. Aussagen zur Fauna lassen sich nur indirekt aus den vorgefundenen Biotopen ab-
leiten, die durch eigene Beobachtungen zum Teil untermauert werden.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens wird derzeit
eine Artenschutzprifung durchgeflhrt. Nach ersten Ergebnissen ist auf das Messtischblatt
Kéln-Malheim bezogen und fiir die im Anderungsbereich vorkommenden Biotoptypen
(Kleingehdlze, Saume, Still- und FlieBgewasser) mit insgesamt 48 Tierarten zu rechnen, die
als streng geschutzte Arten nach FFH-Anhang IV und européische Vogelarten (Artikel 1 V-
RL) gelten. Diese Tierarten werden innerhalb der Artenschutzpriifung einer besonderen Be-
trachtung unterzogen. Aufgrund der Tatsache, dass sich innerhalb dieses Messtischblattes
auch die FFH-Schutzgbiete Koénigsforst, Wahner Heide und Thielenbruch befinden, ist die
Liste mit Tierarten recht umfangreich. Tatsachliche Hinweise auf verschiedene geschutzte
Tierarten im Anderungsbereich selbst liegen, wie oben beschrieben, nicht vor. Viele der
aufgelisteten Arten kénnen aufgrund ihres speziellen Lebensraumanspruches ausgeschlos-
sen werden.

Einzelne der aufgelisteten Arten kénnten aufgrund ihrer Lebensweise oder der GroBe ihres
Jagdreviers potenziell zumindest einen Lebensraum oder Teillebensraum im Anderungsbe-
reich besitzen. Zu den im Anderungsbereich potenziell vorkommenden, planungsrelevanten
Arten z&hlen der Kammolch, die Zauneidechse, Wasserfrésche, Gebdudefledermduse und
Schwalben. Diese Arten werden anhand von Prifprotokollen im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren einer genaueren Betrachtung unterzogen. Die Prifprotokolle dienen als
Hilfestellung und beinhalten beziiglich Ablauf und Inhalt alle rechtlich erforderlichen Prif-
schritte. Erste Ergebnisse der Prifung werden hier kurz zusammengefasst:

- Es ist nicht davon auszugehen, dass Tiere wie der Kammolch und die Zauneidechse
verletzt oder getotet werden. Auch werden vermutlich keine Tiere wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeiten erheblich gestért, da Lebensrau-
me wie der Teich als Laichgewéasser und verschiedene Gehdlzstrukturen als Wander-
korridore erhalten bleiben. Zur Erganzung der potenziellen Lebensrdume wird ein 15 m
breiter Uferbereich entlang der Strunde als Schutzstreifen festgesetzt und stdlich der
Strunde die Darstellung der Gewerblichen Bauflache in Grinflache umgewandelt.

- Potenzielle Lebensraume im Bereich der Gemischten Bauflache wie leer stehende Ge-
baude wurden hinsichtlich potenzieller Vorkommen von Fledermausen und Schwalben
Uberpriift. Es sind vor Ort keine Tiere oder Spuren festgestellt worden. Ein Vorkommen
dieser Tierarten ist unwahrscheinlich, da keine Einschlupfmdglichkeiten sowie keine
geeigneten Bereiche in den Gebauden festgestellt wurden. Die Gebaude besitzen
Uberwiegend offene Dacher bzw. Giebel, die nicht als abgeschlossene Dachbdden aus-

Anderung des FNP Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Geldnde — Begriindung Stand Anderungsbeschluss
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2.3

2.4

2.5

2.5.1

gebaut wurden. Zudem sind die Stahlkonstruktionen und Eternitplatten der Dacher un-
geeignet fir Wohnquartiere. Auch ist in vielen Gebauden der gewerbliche Betrieb in
Verbindung mit den offenen Giebeln als Hindernis fur eine Besiedlung zu sehen.

- Eine Stérung von Brutvorkommen weiterer planungsrelevanter Vogelarten kdénnen
ebenfalls ausgeschlossen werden, da zumindest im Bereich der dargestellten Gemisch-
ten Bauflachen keine Horstbdume oder Altbdume mit Nisthéhlen kartiert wurden. Evt.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten befinden sich nicht in diesem Bereich sondern eher
in der angrenzenden Waldflache des Naturschutzgebietes. Der Bereich der Gemisch-
ten Bauflachen wird eventuell als Jagdrevier genutzt. Diese Funktion kann erhalten
bleiben bzw. wird durch den dargestellten Griinstreifen entlang der Strunde verbessert.

- Um jegliches Risiko einer Beeintrachtigung oder Stdrung planungsrelevanter Arten
auszuschlieBen, ist im Rahmen der Baugenehmigung kiinftiger Vorhaben eine erneute
Kontrolle der o. a. potenziell vorkommenden Arten durch kurzfristige Begehung des Ge-
Iandes durchzuflhren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei einem potenziellen Vorkommen o.a.
planungsrelevanter Tiere die Bedeutung ihrer Lebensstatten bzw. der betroffenen Populati-
onen fur den Erhaltungszustand der Arten in der biogeografischen Region nicht geféhrdet
ist.

In den Uber das Bebauungsplangebiet hinausgehenden Bereichen der Flachennutzungs-
planéanderung sind keinerlei artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten, da diese Bereiche
entweder bereits bebaut sind oder als Naturschutzgebiet ausgewiesen sind.

Regionalplan

Ausfiihrungen siehe Kapitel 4.1 Regionalplan der stadtebaulichen Begriindung

Landschaftsplan

Der rechtskraftige Landschaftsplan Sidkreis des Rheinisch-Bergischen Kreises weist flir
den Bereich stdlich der Strunde sowie den §stlichen Bereich das Naturschutzgebiet ,Kra-
depohlsmihle” aus. Die Schutzausweisung erfolgt zur Erhaltung und Entwicklung eines
kurzen Gewasserabschnittes der Strunde mit strukturreichen Auebereichen und als wichti-
ger innerstadtischer Trittsteinbiotop. Das kleinflachige Naturschutzgebiet ,Kradepohlsmiih-
le” (ca. 5,9 ha) steht weiter stdlich im Biotopverbund mit dem Waldgebiet des benachbarten
Naturschutzgebietes ,Gierather Wald".

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Boden

Nach der Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt K&In-Mulheim ist der vorherrschende natir-
liche Bodentyp im Anderungsbereich Gley und Auengley aus Hochflutlehm tber Sand und
Kies der Niederterasse. Bei diesem Grundwasserboden handelt es sich um sandige Lehm-
bdden mit mittlerem bis hohem Ertrag. Die Bearbeitbarkeit ist haufig durch Vernassung er-
schwert und die Béden haben eine mittlere bis geringe Wasserdurchléassigkeit.

Diese oben beschriebenen naturlichen Béden sind nur noch stdlich der Strunde im Bereich
der Ufer- und Auebereiche zu erwarten. Sie sind hier als besonders schutzwiirdige Béden

Anderung des FNP Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Geldnde — Begriindung Stand Anderungsbeschluss
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mit Biotopentwicklungsfunktionen einzustufen (siehe auch Bodenkarte Geologischer
Dienst). Ein Eingriff in diese B6den muss unterlassen werden.

Der Anderungsbereich ist nérdlich der Strunde durch bauliche Tétigkeiten und Giberwiegen-
de Versiegelung fast vollkommen, auch im Uferbereich der Strunde, Uberpragt (siehe auch
Altlasten). Vereinzelte, unversiegelte Grinbereiche an den Randern kdnnen hier noch be-
dingt Bodenfunktionen wie Versickerung, Standort fiir Vegetation, Luftaustausch und Klima-
ausgleich wahrnehmen.

Wasser

Oberflachenwasser

Die Strunde verlauft innerhalb des Anderungsbereiches von Ost nach West. Die Strunde ist
hier aufgrund des dicht besiedelten Siedlungsraumes naturfern mit Uferdammen und Stein-
schiittungen ausgebildet. Jedoch stellt sich der Auebereich slidlich des Baches als noch gut
entwickelter, strukturreicher Biotopkomplex dar, der durch den Schutzstatus des NSG gesi-
chert ist. Trotz der starken Belastung mit Nahrstoffen durch Anwohner ist das Gebiet ein
wertvolles Feuchtgebiet mit hohem Entwicklungspotenzial.

Laut Strundeverband sind die Flachen entlang der Strunde zur Hochwassersicherheit in ein
Hochwasserkonzept einbezogen, welches bis 2015 umgesetzt werden soll. Dabei stehen
die fir das betroffene Areal wichtigsten MaBnahmen im Bereich des Hochwasser-
Rickhaltebeckens Kieppemdihle erst ab 2014 an. Die entsprechenden Flachen sind bei der
Planung zu bertcksichtigen, z. B. muss noérdlich der Strunde der vorgelagerte 15 m breite
Grunstreifen einschlieBlich eines Hochwasserschutzdammes vorgesehen werden.

Die Stellungnahmen des Strundeverbandes und der Unteren Umweltschutzbehérde regen
auBerdem an, die ufernahen Flachen einer naturnahen Entwicklung zuzufihren. Deshalb
wird vorgeschlagen, einen ca. 15 m breiten &ffentlichen Griinstreifen mit entsprechender
Zweckbestimmung vorzusehen.

Grundwasser

Nach Stellungnahme der Unteren Umweltschutzbehérde vom 28.12.2010 liegt der Ande-
rungsbereich im Gebiet mit planungsrelevant hoch anstehendem Grundwasser eines zu-
sammenhangenden Grundwasserleiters, und zwar im Bereich von Grundwasserflurabstan-
den von 0 bis 2,5 m.

Ein Gutachterbliro (BG Rhein Ruhr GmbH), welches 2007 mit altlastenorientierten Stand-
ortuntersuchungen des Wachendorff-Gelandes beauftragt wurde, hat im Februar 2008 ak-
tuelle Grundwasserflurabstdnde zwischen 0,70 und 2,27 m im Anderungsbereich festge-
stellt. Dabei werden die Grundwasserflurabstande von Ost nach West gréBer.

Der Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Il B der Wassergewinnungsanlage
Refrath. Die dort angegebenen genehmigungspflichtigen MaBnahmen und Verbotstatbe-
sténde sind zu beachten.

Klima

Im Strundetal ist die relative phanologische Warmestufe ziemlich niedrig. Die Temperaturen
liegen im Jahresmittel bei 9° C. Die Lange der Vegetationsperiode betragt nur ca. 190 — 200
Tage.

Anderung des FNP Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Geldnde — Begriindung Stand Anderungsbeschluss
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Das Strundetal ist als Frischluftspender, insbesondere auch bei Inversionswetterlagen, fir
die Innenstadt von groBer Bedeutung. Die um Herrenstrunden, Rommerscheid und Sand
entstandene Kaltluft wird mit Hilfe der Schwerkraft durchs Tal in dicht besiedelte Bereiche
transportiert. Die bereits vorhandene dichte Bebauung im Innenstadtbereich behindert je-
doch den Kaltluftzufluss erheblich, so dass die klimawirksamen Funktionen des Strundeta-
les im Bereich des Plangebietes nur noch begrenzt vorhanden sind.

Eine besondere klimaregulierende Wirkung geht von gréBeren Freirdumen, wie dem sudlich
der Strunde gelegenen NSG Kradepohlsmihle aus. Im Zusammenhang mit dem groBen
Waldgebiet hat diese Flache eine hohe Bedeutung fir die Luftqualitdét des Plangebietes.

Auch der nérdlich gelegene Teich mit seiner Bepflanzung hat eine klimawirksame, aufgrund
seiner geringen GrdBe jedoch lokal begrenzte Funktion flirs Plangebiet.

Flora / Fauna

Der Anderungsbereich ist durch folgende Biotopkomplexe gepragt:

Biotope nordlich der Strunde

An den Randern des Betriebsgelandes befinden sich vereinzelte Grinflachen mit Gehdlzen
und extensiven Wiesen, die nicht mehr regelmaBig gepflegt werden. Im Bereich des nérdli-
chen Teiches und im Bereich der Strunde sind vermehrt Gebische, Gehdlzgruppen und
wilde Wiesen vorhanden. Auch hier handelt es sich dabei liberwiegend um brach gefallene
Flachen und verwilderte Garten. Diese Biotope haben als extensiv genutzte Flachen eine
mittlere bis hohe 6kologische Bedeutung. Teilweise stellen sie Wanderstrukturen fiir Tiere
dar, die erhalten bleiben missen. Dazu zahlt der nérdlich gelegene Teich und Gehdlze in-
nerhalb der stdlich an den Teich anschlieBenden Brachfldchen, die einen Korridor bis zur
Strunde bilden. Im Bereich der Strunde hat sich auf den teilweise steilen Uferbdschungen
eine dichte Ufervegetation aus Eichen, Hainbuchen, Weiden, Erlen, Eschen, Pappeln, Bir-
ken etc. gebildet. Die Bdume sind hier teilweise sehr hoch und die Strauchschicht sehr
dicht. Die Vegetation entlang des Strundeufers ist vielfaltig und gut strukturiert. Sie nimmt
als Ufergehdlz wichtige 6kologische Funktionen und die Sicherung der steilen Béschungen
wabhr.

NSG suidlich der Strunde (Beschreibung aus dem Biotopkataster der LANUV)

Das NSG Kradepohlsmihle ist ein von der Besiedelung ausgesparter kurzer Abschnitt der
Aue des Strunder Baches mit einem gut entwickelten, strukturreichen Komplex auentypi-
scher Feuchtbiotope. Wahrend der Strunder Bach mit seinen Uferddmmen und Steinschit-
tungen noch relativ naturfern ist, entwickelt sich der Auenbereich beiderseits zu einem Mo-
saik feuchter und nasser Réhricht-, Hochstauden- und Geholzflachen. Der im Westen noch
vorhandene Pappelforst ist durch Windbruch bereits in ein naturnahes Ufergehdlz aus bo-
denstandigen Arten umgewandelt worden. Der maBig grundwasserbeeinflusste, altholz- und
totholzreiche Eichen-Hainbuchenwald im Siiden leitet Gber zum Gierather Wald. Im Siid-
westen wird das Gebiet von einer Hochspannungstrasse gequert, die als Niederwald / Ge-
blisch gepflegt wird.

Trotz der starken Belastung mit Nahrstoffen durch Eintrdge der Anwohner ist das Gebiet ein
wertvolles Feuchtgebiet mit hohem Entwicklungspotenzial und bedeutsam als Refugium
und Trittsteinbiotop auentypischer Arten entlang des im dichten Siedlungsraum der Umge-
bung stark denaturierten Strunder Baches. Es steht sidlich im Biotopverbund mit dem
Waldgebiet des benachbarten NSG Gierather Wald. Das von Siedlung umschlossene und
eingezaunte Gelande ist nur schwer zuganglich und fir die Erhaltung von Alt- und Totholz
sowie eine ungestbrte Auenentwicklung bestens geeignet.
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2.6

2.6.1

Als Schutzziel gilt der Erhalt eines strukturreichen Feuchtgebietes mit Bedeutung fiir den
Biotopverbund und als Refugium innerhalb des hier stark von Siedlungsflachen in Anspruch
genommenen Naturraums der Bergischen Heideterrassen sowie der Erhalt von totholz- und
altholzreichem Eichen-Hainbuchenwald.

Biotope siidlich des NSG

Die Biotope der siidlichen Spitze des Anderungsbereiches stellen sich &hnlich dar und ha-
ben die gleiche Wertigkeit wie beim angrenzenden NSG. Auch hier stockt Eichen-
Hainbuchenwald, der einen Verbund mit dem sidlich angrenzenden NSG Gierather Wald
bildet. Eine Ausweisung als NSG unterblieb wegen dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
2447/1 — Kradepohlsmiihle —. Die Flachen missen als bedeutende Biotopverbundelemente
erhalten bleiben.

Geschitzte Biotope

Ostlich des Anderungsbereiches, innerhalb des NSG Kradepohlsmiihle befinden sich drei
nach § 62 Landschaftsgesetz NRW geschutzte Biotope, sog. 62er Biotope (GB-5008-0041,
GB-5008-0042 und GB-5008-0043). Die Biotope GB-5008-0041 und GB-5008-0042 sind
gepragt durch Auewalder und Ufergehdlze auf feucht-nassen Standorten. Das Biotop GB—
5008-0043 ist gepragt durch stehende, naturnahe, unverbaute Binnengewésser, welche mit
dem Teich des Plangebietes verbunden sind.

Tierwelt

Die Kartierung der LANUV im August 2004 weist bezlglich des NSG auf ein bedeutsames
Refugium und Trittsteinbiotop auentypischer Arten mit hoher Vielfalt hin. Diese Einschat-
zung deutet auch auf eine hohe Artenvielfalt im nérdlichen Anderungsbereich hin. Es ist hier
aufgrund der Lebensraumausstattung insbesondere mit Vorkommen von Amphibien und
Vogelarten (Hinweise auf Eisvogel und Wasseramsel im Bereich der Strunde) und Fleder-
mausen (evt. in alten Gebauden auf dem Werksgelédnde) zu rechnen. Die planungsrelevan-
ten Tier- und Pflanzenarten werden derzeit anhand einer artenschutzrechtlichen Prifung
untersucht (siehe 2.2).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung /
Nichtdurchfiihrung der Planung

Boden

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen gilt nach §1a BauGB:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.... Dies ist bei der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.”

In diesem Zusammenhang ist im Anderungsbereich keine erhebliche Beeintrachtigung von
natlirlichen Bodenfunktionen wie Luftaustausch, Filter und Pufferwirkung und Versickerung
des Niederschlagswassers zu erwarten. Im Anderungsbereich wird siidlich der Strunde und
innerhalb des ndérdlichen Grinstreifens durch eine Umwandlung von Gewerblicher Baufla-
che in Griinflache die potenzielle Versiegelung der Béden ausgeschlossen. Zudem sind mit
der bestehenden Bebauung bzw. Nutzung des Wachendorffgeldndes bereits erhebliche
Vorbelastungen des Bodens verbunden, so dass zu erwarten ist, dass die Gesamtsituation
nicht verschlechtert, sondern im Zusammenhang mit der Ausweisung als Griinflache in der
Strundeaue verbessert wird. Durch die Flachennutzungsplananderung werden die Flachen
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2.6.2

2.6.3

2.6.4

stdlich der Strunde durch die Anderung von Gewerblicher Bauflache in Griinflache gesi-
chert und dem vorhandenen Naturschutzgebiet Rechnung getragen.

Wasser

Oberflachenwasser

Zur Vermeidung zukiinftiger Beeintrachtigungen im Anderungsbereich wird nérdlich entlang
der Strunde eine ca. 15 m breite Flache von der Darstellung Gewerbliche Bauflachen in
Grinflache umgewandelt. Stdlich der Strunde wird der gesamte Anderungsbereich als
Griunflache dargestellt, so dass hier flr die Strundeaue keine gewerbliche Nutzung mehr
vorgesehen ist. Damit wird der hohen 6kologischen Bedeutung und der Empfindlichkeit die-
ser Flachen (NSG Kradepohlsmihle) entlang der Strunde Rechnung getragen.

Grundwasser

Die Darstellungen des Anderungsbereiches lassen keine zusatzlichen Versiegelungen des
Bodens erwarten. Insofern ist grundséatzlich nicht mit einer Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes durch verminderten Abfluss zur Strunde und einer Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate zu rechnen. Es ist jedoch beziiglich zuklnftiger Vorhaben der Ge-
mischten Bauflachen aufgrund der Altlastensituation (siehe 5.2) und des hoch anstehenden
Grundwassers nicht von einer Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort auszuge-
hen. In diesem Zusammenhang muss bei kiinftigen Planungen ein Regenwasserbeseiti-
gungskonzept hinsichtlich Regenwasser-Klarung, - Rickhaltung und Einleitung in die
Strunde erarbeitet werden.

Klima

Die bereits vorhandene Bebauung im Strundetal behindert den Kaltluftabfluss bereits erheb-
lich, so dass die klimawirksamen Funktionen des Strundetales im Bereich des Plangebietes
nur noch begrenzt vorhanden sind. Die Anlage eines Grinstreifens entlang der Strundeaue
tragt jedoch im Anderungsbereich zur Verbreiterung der Strundeaue bei und hat insofern
eine positive lokale Wirkung auf den Bereich und angrenzende Siedlungsgebiete.

Durch die Anderung von Gewerblicher Baufléche in Griinflache ist grundsatzlich keine Be-
eintrachtigung der Klimafunktionen, sondern potenziell eher eine Verbesserung zu erwar-
ten, da die versiegelte Flache vermindert wird. Im Bereich der Gemischten Bauflache wer-
den im Wesentlichen der Versiegelungsgrad und die Intensitat der baulichen Nutzung bei-
behalten. Eine lokale Verschlechterung des Mikroklimas kann sich durch den Verlust des
Baumbestandes an den Randern des Betriebsgelandes einstellen. Durch die Anpflanzung
von Baumen und Gehdlzen z. B. im Bereich der Grinfldche nérdlich der Strunde kann diese
Beeintrdchtigung vermieden werden.

Flora / Fauna

Die Vegetation entlang des nérdlichen Strundeufers wird im Anderungsbereich tiberwiegend
gesichert, da die Uferflachen in Anlehnung an die Anregung des Strundeverbandes und der
Unteren Umweltschutzbehérde als ca. 15 m breiter Griinstreifen dargestellt werden.

Die Biotope siidlich der Strunde werden ebenfalls durch die Anderung im FNP von Gewerb-
licher Bauflache in Griinfliche gesichert.

Die Umwandlung von Gewerblicher Bauflache in Griinflache beinhaltet auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes eine Verbesserung fir die Biotope des Anderungsbereiches. Inso-
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2.7

2.8

3.1

3.11

fern ist aufgrund der Anderungen des FNP von einer Beeintrachtigung der wertvollen Bio-
topstrukturen nicht auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist durch die Ricknahme der Gewerblichen Bauflache zu Gunsten der Griin-
flache eine Verbesserung von Natur und Landschaft zu erwarten, so dass aus Sicht des
FNP nicht mit einem Eingriff zu rechnen ist und MaBnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung des Eingriffs nicht notwendig sind. Sollten doch im Rahmen der Bebauungsplanung
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, sind diesbezliglich dann detaillierte MaBnahmen
zu benennen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der FNP-Anderung ist eine umfassende Eingriffsbewertung und eine damit ein-
hergehende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nicht méglich, da hierdurch nur eine vorbe-
reitende Planung vorgenommen wird. Hierzu wird auf den parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan verwiesen. Grundsétzlich ist, wie oben schon erwéhnt, mit der Rick-
nahme der Gewerblichen Bauflache zu Gunsten der Griinflache eine Verbesserung fir Na-
tur und Landschaft verbunden, so dass aus Sicht des FNP nicht mit einem Eingriff zu rech-
nen ist.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Altlasten

Im Anderungsbereich ist das ehemalige Betriebsgeldnde als Altlastenverdachtsflache Nr.
201-,Firma Wachendorff* im stadtischen Altlastenkataster registriert. Dabei handelt es sich
um den Standort einer ehemaligen Papierfabrik, die seit den 80er-Jahren des 19. Jahrhun-
derts bis 2003 produzierte. Der Geb&udebestand ist derzeit vollsténdig vorhanden. Die Au-
Benbereiche - mit Ausnahme der Flachen an der Strunde sowie die Bereiche der ehemali-
gen (Absetz-) Teiche - sind groBteils versiegelt.

Uber das ehemalige Betriebsgelande liegen verschiedenen Untersuchungen im Auftrag der
jeweiligen Eigentiimer vor. Die Untersuchungen des Blros HarreB Geotechnik, Harburg,
aus dem Jahr 1990 betreffen nur sehr begrenzt das Plangebiet. Untersuchungen des Blros
Laqua, Bergisch Gladbach, aus dem Jahr 2003 umfassen vorwiegend die ehemaligen Be-
triebsstandorte innerhalb der Gebaude, wo umfangreiche Belastungen der Gebaudesub-
stanzen festgestellt wurden. Zusatzlich wurden im AuBenbereich die ehemaligen Teichfla-
chen erkundet, wo sich Auffillmachtigkeiten von bis zu 3,50 m fanden, die neben Bauschutt
und Schlacken vor allem auch alte Schlammsedimente aufweisen. Der aufgeflllte Unter-
grund ist als sehr feucht beschrieben. Die Verfillmassen weisen zum Teil erhebliche Belas-
tungen mit Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen auf.

Eine altlastenorientierte Gesamtuntersuchung des Gelandes wurde in 2007 vom Biiro BG
Rhein-Ruhr, Dusseldorf, durchgefuhrt. Dabei wurden insbesondere alle AuBenbereiche so-
wie vereinzelt lokal aufféllige Bereiche innerhalb von Gebauden untersucht. Es fanden sich
auf dem Gesamtgelande fast flachendeckend Aufschittungen, insbesondere auch entlang
der Strunde. Weiterhin wurden die Ergebnisse der Untersuchungen im Bereich der ehema-
ligen Teiche aus 2003 bestatigt. In oberflachennahen Bereichen wurden insbesondere
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3.1.2

3.1.3

3.2

3.2.1

3.2.2

Aschen- und Schlackenanteile, die zum Teil hoch mit Schwermetallen belastet sind, festge-
stellt. Die vorhandenen Schwarzdecken im Bereich der Hofflachen sind hingegen Uberwie-
gend unaufféllig. Nur vereinzelt wurden Hinweise auf teerhaltigen, PAK-belasteten Asphalt
vorgefunden. An zwei vereinzelten Stellen (unterhalb zentral gelegener Geb&ude sowie im
stdwestlichen Hofbereich nahe der Strunde) wurden lokale Bodenluftbelastungen ermittelt.
In einem weiteren Untersuchungsschritt wurde im Einvernehmen mit dem Rheinisch-
Bergischen Kreis in 2008 die Grundwassersituation in Aufflillungsbereichen entlang der
Strunde erkundet. Insgesamt zeigte sich eine lediglich geringfligige Mobilitat verschiedener
Schadstoffe, die wahrscheinlich durch die vorhanden organischen und bindigen Sediment-
lagen positiv beeinflusst wird.

Luft

Die Luftqualitat der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer
Ballungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintrdge aus industriellen Anlagen und dem
privaten Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen be-
nachbarter Ballungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhangigkeit der
Verkehrsstrome und der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar.

Larm

Unter Bericksichtigung der stédtebaulichen Zielsetzungen ist eine schalltechnische Unter-
suchung durchzufiihren. Hierzu wird auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfah-
ren verwiesen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung /
Nichtdurchfiihrung der Planung

Altlasten

Im Hinblick auf die fast flachendeckend vorgefunden Belastungen des Untergrundes (Altlas-
ten) sind flr neu festzusetzende Nutzungen in jedem Fall entsprechende MaBnahmen zur
gefahrlosen Nutzung erforderlich. Dabei sind insbesondere belastete Auffillbereiche in
kiainftig nicht versiegelten Bereichen — hier vor allem bei Wohnnutzungen — zu entfernen
bzw. so zu behandeln, dass eine entsprechende Nutzung gem. den Vorgaben der
BBodSchV gegeben ist (Versiegelungen, intensive Eingriinungen), was im Einzelfall zu ent-
scheiden sein wird. Weiterhin werden bei Abbruch oder Umnutzung vorhandener Gebaude-
substanz entsprechende Abbruch- und /oder Umnutzungskonzepte aufzustellen sein, die
einerseits die Abbruchvorgange und Entsorgungswege sowie im anderen Fall MaBnahmen
zur gefahrlosen Weiternutzung im Zuge von UmbaumaBnahmen beinhalten. Die lokal vor-
gefundenen Olschaden und Bodenluftbelastungen sind vor einer Umnutzung zu entfernen.
Im Bereich privater Nutz- und Wohngérten sind nach Abschluss der Bautatigkeiten die Au-
Benbereiche entsprechend den Vorsorgewerten der BBodSchV herzustellen. Fir séamtliche
Materialien, die aus dem Bereich des Plangebietes zu entsorgen sind, sind Vorgaben und
Regeln des geltenden Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes bindend und nachzuweisen.
Bei Durchfiihrung der Planung sind die vorgenannten MaBnahmen einzuhalten, um eine
positive Entwicklung des Umweltzustandes zu erreichen.

Luft

Im Bereich des Untersuchungsgebietes liegen die - im Vergleich zu anderen StraBen im
Stadtgebiet - wenig frequentierten StraBen Kradepohlsmihlenweg, FerdinandstraBe und
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4.1

411

Am Déannekamp. Die weiter nérdlich verlaufende Milheimer StraBe wurde anhand eines
Luftschadstoff-Screenings (von der Landesanstalt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW - LANUV den Kommunen als Internetanwendung zur Verfligung gestellt) im Jahr 2009
untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV fir die problema-
tischen Luftschadstoffe PM10 (Feinstaub) und fir NO2 (Stickstoffdioxid) an den untersuch-
ten StraBenabschnitten der Miilheimer StraBe eingehalten werden. Daher kann davon aus-
gegangen werden, dass im Bereich des Untersuchungsgebiets mit wesentlich weniger Ver-
kehrsaufkommen die o0.a. Grenzwerte erst recht eingehalten werden. Es entsteht kein weite-
rer Untersuchungsbedarf.

Larm

Hinsichtlich einer schalltechnischen Beurteilung ist das Larmgutachten auf Ebene des Be-
bauungsplanes abzuwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der Altlastenverdachtsflache werden entsprechend den Ausflihrungen unter
3.2.1 Hinweise zu den erforderlichen MaBnahmen in den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan aufgenommen. Ebenso erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans eine ent-
sprechende Kennzeichnung der Altlastflache.

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild- bzw. Ortsbild des Anderungsbereiches ist besonders durch die Ge-
baude des Betriebsgelandes und die angrenzende Strundeaue sowie das sldlich angren-
zende NSG gepréagt. Der interessante Gebaudekomplex des Wachendorffgeldndes ist mit
seiner gewerblichen Nutzung seit langem ins Ortsbild integriert. Positive Akzente setzen die
Baume und Gehélze der Randbereiche, insbesondere der geschlossene Baumbestand im
Uferbereich der Strunde und die Gehdlze der brachgefallenen Garten im Osten, die fir an-
grenzende Siedlungsbereiche sichtbar sind und zu angrenzenden Nutzungen (Lager- und
Betriebsflachen im Osten, NSG im Siiden) eine Abschirmung darstellen. Im Siden und Os-
ten schlieBen sich zum Teil hochwertige Naturrdume an (Naturschutzgebiet Kradeponhls-
muhle), die einen Ubergang zum Gierather Wald und zur Schluchter Heide bilden.

Das Gelande einschlieBlich des Bereiches der Strunde ist bisher nicht fir eine Erholungs-
nutzung erschlossen.

Das Umfeld des Anderungsbereiches im Westen, Norden und Nordosten ist ebenfalls durch
gewerbliche Bauten bzw. durch vorhandene — teils groBflachige — Einzelhandelsbetriebe mit
entsprechenden Stellplatzflachen gekennzeichnet. Richtung Mulheimer StraBe prégen sozi-
ale Einrichtungen (evangelisches Gemeindezentrum und Kindergarten) sowie Wohngebau-
de (Ein- und Zweifamilienhauser) das Ortsbild.
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4.2

4.21

4.2.2

4.3

Bau- und Bodendenkmaler

Das Rheinische Amt fir Denkmalpflege sieht in den erhaltenen Bauten und Anlagen der
ehemaligen Papierfabrik keinen Denkmalwert mehr, so dass fir keines der Gebaude
Denkmalschutzauflagen bestehen.

Unmittelbar am historischen, durch Karten belegten Verlauf der Strunde in der geraden
Fortsetzung des Zufuhrweges von der heutigen Milheimer StraBe befand sich die im 17.
Jahrhundert erbaute Pulver- und Olmuhle. Da sich durch die Eingriffe im Zuge der Errich-
tung und Nutzung der bestehenden Fabrikgebaude seit der 2. Halfte des 19. Jh. keine Res-
te der historischen Kradepohlsmuhle im Boden erhalten haben, sind bodendenkmalpflegeri-
sche Belange hinsichtlich der Mihle nicht weiter zu beriicksichtigen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung /
Nichtdurchfiihrung der Planung

Orts- und Landschaftsbild

Die Zuricknahme der gewerblichen Bauflache im Bereich der Strunde wirkt sich auf das
Orts- und Landschaftsbild positiv aus. Die Strundeaue wird gesichert und durch die zuséatz-
liche ndrdlich gelegene Grinflache entlang der Strunde gut zum angrenzenden NSG hin
abgeschirmt.

Durch die Zuriicknahme der StraBenplanung im 8stlichen Anderungsbereich wird eine opti-
sche und bauliche ,Schneise” durch das vorhandene Naturschutzgebiet sowie die Be-
standsbebauung vermieden. Das Orts- und Landschaftsbild verédndert sich gegeniiber dem
Bestand in diesem Bereich nicht.

Bau- und Bodendenkmaler

Die teilweise Umwandlung von gewerblicher Bauflache in Mischgebiet macht eine Umnut-
zung und damit den Erhalt einiger historischer Bauten als kulturelles Erbe mdglich. Auch
wenn diese nicht denkmalwert sind, kénnen sie dem zukiinftigen Stadtquartier einen unver-
wechselbaren Charakter mit historischem Bezug geben.

Von Seiten der Bodendenkmalpflege wird begriiBt, dass der vorhandene Graben entlang
der Maschinenhalle als Symbol fiir den historischen Bachlauf erhalten bleiben soll.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu erwarten
sind, sind keine MaBnahmen erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern sind keine ersichtlich.
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7.2

In Betracht kommende anderweitige Planungen

Der Anderungsbereich wurde bisher in groBen Teilen gewerblich-industriell genutzt. Diese
Nutzung war verbunden mit einem relativ hohen Versiegelungsgrad sowie entsprechenden
Emissionen. Auch das Wasser der Strunde wurde gewerblich-industriell genutzt und der
Bach hierdurch beeintrachtigt. Die im Rahmen der Expertenwerkstatt 2006 sowie im an-
schlieBenden Wettbewerbsverfahren aufgezeigten Planungsalternativen hinsichtlich einer
Mischung aus gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung bzw. einer reinen Wohnnutzung
stellen fir die Umwelt hingegen eine Verbesserung dar. Die aktuelle Planung stellt insbe-
sondere durch den 15 m breiten Schutzstreifen entlang der Strunde eine Verbesserung dar.

Alternativen zur Zuricknahme der gewerblichen Bauflache sidlich der Strunde kommen
aufgrund des ausgewiesenen Naturschutzgebietes nicht in Betracht. Die Zurlicknahme der
StraBenplanung bedeutet fir die Umwelt ebenfalls eine Verbesserung.

Weitere Angaben zur Umweltprifung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine nennenswerten Schwierigkeiten aufge-
treten.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Da durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen ausgeldst werden und die konkrete Eingriffsbilanzierung sowie eventuelle MaBnahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
erst auf Bebauungsplanebene erfolgt, wird auch die Frage eines eventuell erforderlichen
Monitorings erst auf der Bebauungsplanebene beantwortet.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht ist der Entwurf der Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 174 / 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Gelande — sowie die Stellungnahmen
der Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen des parallel laufenden Verfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Gelande —.

Das Ziel der FNP-Anderung ist eine stadtebauliche Neuordnung auf dem Fabrikgelande der
ehemaligen Fabrik Wachendorff. Damit verbunden ist die Ausweisung einer Grinflache ent-
lang der Strunde und des sldlich angrenzenden Naturschutzgebietes Kradepohlsmiuihle zur
Sicherung der Gewésseraue und die Zuriicknahme der StraBenplanung der L 288n im 6stli-
chen Bereich. Fir das Ubrige ehemalige Wachendorff-Gelande sieht die FNP-Anderung die
Darstellung gemischter Bauflache (konkret in Form eines Mischgebietes) vor, da hier eine
Nutzungsmischung aus Wohnen und Arbeiten verbunden mit dem Erhalt einiger Fabrikge-
baude umgesetzt werden soll.

In der Bestandserfassung und Prognose des Umweltzustandes werden alle Umweltbelange
(Wasser / Grundwasser, Boden / Altlasten, Biotope / Artenschutz, Klima, Landschaftsbild,
Larm, Luftschadstoffe) hinsichtlich ihrer Beeintrachtigungen auf den Anderungsbereich und
seine naheres Umfeld beschrieben und bewertet. Zur Vermeidung zukinftiger Beeintréchti-
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gungen wird nérdlich entlang der Strunde eine ca. 15 m breite Flache von der Darstellung
Gewerbliche Bauflachen in Grinflache umgewandelt. Stdlich der Strunde wird der gesamte
Anderungsbereich als Griinfliche dargestellt, so dass hier fir die Strundeaue keine gewerb-
liche Nutzung mehr vorgesehen ist. Damit wird der hohen 6kologischen Bedeutung und der
Empfindlichkeit dieser Flachen (NSG Kradepohlsmihle) entlang der Strunde Rechnung ge-
tragen. Im Bereich der Gemischten Bauflache werden im Wesentlichen der Versiegelungs-
grad und die Intensitat der baulichen Nutzung beibehalten, so dass nicht mit einer Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes, des Bodens, des Klimas und des Landschaftsbildes zu
rechnen ist. Die Anlage eines Grlinstreifens entlang der Strundeaue tragt zur Verbreiterung
der Strundeaue bei und hat insofern auch eine positive lokale Wirkung auf diese Umweltbe-
lange.

Eine Artenschutzpriifung nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
ist im Bereich des Wachendorffgeldndes durchgefiihrt worden, da hier aufgrund der FNP-
Anderung mit baulichen Veradnderungen zu rechnen ist. Dabei ergab die Prifung vor Ort
keine konkreten Hinweise auf geschiitzte Tierarten. Viele Arten kénnen aufgrund ihres spe-
ziellen Lebensraumanspruches fur diesen Bereich ausgeschlossen werden. Einzelne Arten
(z.B. Flederm&use, Amphibien) kénnten jedoch in diesem Bereich zumindest einen Teille-
bensraum besitzen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass Tiere wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeiten erheblich gestért werden, da Lebens-
raume wie der Teich als Laichgewasser und verschiedene Gehdlzstrukturen im Rahmen der
zukinftigen Nutzung als Wanderkorridore erhalten bleiben. Beeintrachtigungen geschitzter
Tierarten im angrenzenden NSG sind nicht zu erwarten, da hier keine Eingriffe erfolgen.

Im Hinblick auf die bei einer altlastenorientierten Gesamtuntersuchung des Gelandes fast
flachendeckend vorgefunden Belastungen des Untergrundes sind fiir zuklnftige Nutzungen
im Bereich der Gemischten Bauflachen entsprechende MaBnahmen zur gefahrlosen Nut-
zung erforderlich. Dabei sind insbesondere belastete Auffillbereiche in kiinftig nicht versie-
gelten Bereichen — hier vor allem bei Wohnnutzungen — zu entfernen bzw. so zu behandeln,
dass eine entsprechende Nutzung gem. den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) gegeben ist.

Fir die Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe besteht kein weiterer Untersuchungsbe-
darf, da eine erste Prifung ergeben hat, dass im Bereich des Untersuchungsgebiets die
Grenzwerte eingehalten werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird hinsicht-
lich der La&rmbelastung eine schalltechnische Untersuchung durchgeflhrt.

Grundsatzlich ist durch die Ricknahme der Gewerblichen Bauflache zu Gunsten der Grin-
flache eine Verbesserung von Natur und Landschaft zu erwarten, so dass aus Sicht des
FNP mit keinem Eingriff zu rechnen ist und MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
des Eingriffs nicht notwendig sind. Sollten doch im Rahmen der Bebauungsplanung Eingrif-
fe in Natur und Landschaft erfolgen, sind diesbezlglich dann detaillierte MaBnahmen zu
benennen.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 20.09.2011

Stephan Schmickler
Stadtbaurat
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