Bebauungsplan Nr. 121 — Alt-Frankenforst — 4. vereinfachte
Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 121 — Alt-
Frankenforst — mit nachfolgenden Anderungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20
Abs. 3 BauNVO)

Geschossflache

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Trep-
penraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

1.2 Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
Folgende Festsetzung wird gestrichen:

Nr. 8

GeméaB § 3 Abs. 4 sind im ,reinen Wohngebiet* und gemaBn § 4 Abs. 4 BauNVO im
,<allgemeinen Wohngebiet® — mit Ausnahme der drei- und viergeschossigen Bebau-
ung — nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

2 HINWEISE

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit hoch anstehendem Grundwasser
eines zusammenhangenden Grundwasserleiters. Die Grundwasserflurabstande lie-
gen im Bereich von 0 bis 2,0m.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen fir das Plangebiet
derzeit nicht vor. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht bei entdeckten Bodendenkma-
lern (§ 15 DSchG NW) und auf das Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern (§16 DSchG NW) hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde oder Befunde ist die Stadt Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehérde
oder das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Es wird empfohlen, in ruhebedirftigen Raumen, wie Schlafraume und Kinderzimmer
fensterunabhéngige Liftungsanlagen vorzusehen.



