Bebauungsplan Nr. 3311 — Lochermiihle —
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der
zuldssigen Nutzung in die Gebiete GE [ und GE 2 gegliedert.

1.1 GE1

1.1.1 Die Zuldssigkeit der mit GE I gekennzeichneten Fldche richtet sich nach
§ 8 BauNVO.

1.2 GE2

1.2.1 Innerhalb der mit GE 2 gekennzeichneten Flache sind gemdl3 § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

1.2.2 Ausnahmsweise zuléssig sind:

e Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
(WZB1 47.52) auf einer Verkaufs- und Ausstellungsfliche von maximal 250m’
pro Betrieb,

e Handel mit Kraftwagen, Kraftwagenteilen und Kraftwagenzubeh6r (WZB 45.1 und
45.3),

e Verkaufsstellen, die in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerksbetrieben und produzierenden oder verarbeitenden
Gewerbebetrieben stehen und deren Flache deutlich unter der GroBe der
Geschossfliche der genannten Betriebe liegt sowie eine Fliche von 800m” pro
Betrieb nicht iiberschreiten,

e Verkaufsstellen in Kiosken mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 30m*

(§ 1 Abs. 51.V.m. 9 BauNVO).

1.3 Emissionskontingente (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In den mit 7F 1 — 14 gekennzeichneten Teilflachen sind ausschlieBlich Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente nicht iiberschreiten.

! gemil der Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008



Teilfliche Fléc.hengzréﬁe Larmemissionskontingente in dB(A)
mnm tags nachts
TFO1 5872 60.0 45.0
TF02 3706 60.0 45.0
TFO03 904 60.0 45.0
TF04 5693 60.0 45.0
TF05 3594 60.0 45.0
TF06 3406 63.0 48.0
TF07 4058 60.0 45.0
TF08 7343 59.0 44.0
TF09 2650 60.0 45.0
TF10 1223 60.0 45.0
TF11 6846 65.0 50.0
TF12 1439 65.0 50.0
TF13 1010 65.0 50.0
TF14 2325 63.0 48.0

Fiir den Nachweis der Einhaltung der in der Tabelle aufgefiihrten Werte ist die in der

DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5
aufgefiihrte Berechnungsmethode zu verwenden.

2. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz von, zur Vermeidung oder
Verminderung schidlicher Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 9 Abs.1 S. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aullenldrm sind fiir Au8enbauteile von Gebduden innerhalb der
dargestellten Larmpegelbereiche III und IV entsprechend des Abschnittes 5 der DIN
41009 die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten.

Larmpegel- MaBgeblicher Aufenthaltsrdume in Biirordume und
bereich AuBenldrmpegel | Wohnungen, dhnliches
Ubernach-
tungsrdumen in
Beherbergungsstétten
und dhnliches
erforderliche R’w,res der Au3enbauteile in dB (A)
III 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
1) An Aullenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBlenldrm aufgrund der in
den Ridumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenldrmpegel leisten, werden keine Anforderungen gestellt.




Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen
anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBBnahmen
ausreichen.

HINWEIS

Fiir Wohngebédude im Plangebiet wird empfohlen, die Beliiftung von Ruherdumen wie
Schlaf- und Kinderzimmer durch schallgeddimmte Liiftungseinrichtungen oder
gleichwertige Mallnahmen wie etwa die Anordnung dieser Rdume zur
lirmabgewandten Seite sicherzustellen.



