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Atetlier Barthel ' 51465 Bergisch Gladbach * Rommerscheider StraBe 111

durch Boten
Stadt Bergisch Gladbach
- AusschubB fur Anregungen und Beschwerden -
¢/o Herrn Biirgermeister Lutz Urbach
Rathaus / Konrad-Adenauer-Platz
51465 Bergisch Gladbach
Donnerstag, den 17. Juni 2010

Betreff: Anregung gemil §24 Gemeindeordnung (GO NW), Mutzer Feld 11 - SUD

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Urbach,
sehr geehrte Damen und Herren

namens und im Auftrag der Grundstiickseigentiimer der in der Gemarkung Combiichen, Flur 1 liegenden Parzelien
972/72, 2383, 3775, 25, 2385, 3975, 3770, 3758, 3798, 3801, 3302, 448/46, 71/1, 3856, 3887, 3882, 2134,
3889,2375, 2130 und 2131,

Frau Dorothee Flesche geb. Lautz, wohnhaftin 84367 Tann, Hiitraching 13,
und
Herrn Hans Hermann Laufz, wohnhaft in 65193 Wiesbaden, Kapellenstrasse 48,

hierzu siehe die Darstellung der Ligentumsverhaltnisse in

gebe ich als Bevollméchtigter der o.a. Antragsteller folgende Anregung zum in den beigefiglen Anlagen -4 mar-
kierten ca. 75.000 m? grofien Plangebietes, mit der Bezeichnung Abschnitt SUD .

Es wird angeregt, die vorbezeichneten im Flachennutzungsplan als Grinflichen dargesteliten Flichen, im
Rahmen eines Anderungsverfahrens als Baufiiichen (Sonder- und/oder Misch- bzw. Gewerbegebiet) darzustel-
len, mit dem Ziel, hieraus einen verbindlichen Bauieitplan zu entwickeln.

In der Stadt Bergisch Gladbach sind keinerlei vergleichbare stidtebauliche Entwicklungsflichen anzutreffen. Die To-
pographie der Flichen, deren Lage an zwei bislang nur einseitig angebauten Hauptverkehrsadern (8506 und 1.270)
mit Anbindung an den OPNV und allen dort bereits vorhandenen Medien, sind ebenso einzigartig, wie die Eigen-
tumsverhaltnisse! Dies in Verbindung mit der GroRe der zur Verfligung stehenden Areale bietet alle Chancen zu ei-
ner zeitgemalen Stadtentwicklung, u.a. auch durch z.B. Umsetzungen von Malinahmen im Rahmen von Férderpro-
grammen von Land und Bund. Eine Entwicklung gerade an dieser Stelle trigt zur Starkung weniger privilegierter
Stadtteile bei und sichert den Bestand der vorhandenen sozialen infrastruktur (Schulen, Kindergarten etc.pp.} in
unmittelbarer Nachbarschaft nachhaltig.
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Die Erweiterung der Bauflichen um die landwirtschaftlich genutzten Flichen zwischen der gewachsenen
Siedlungsstruktur sudlich der Alten Wipperfiirther StrafSe, dem Bereich zwischen Mutzer Strafe und kath. Friedhof
im Westen und dem nérdlichen Siedlungsbereich Am Heidetor bis zum Waldchen am Bohlen, erganzt und stdrkt
diesen hochwertigen Standort ohne ihn zu belasten, da die verkehrliche Anbindung ausschlieRlich aber die
Odenthaler Strasse erfolgen kann.

Positive Effekte aus einer anderen Nutzung sind zu erwarlen, insbesondere von der 6kologischen Aufwertung der
auch auRerhalb der vorgeschlagenen Planbereiche liegenden, zugehérigen Ausgleichs- und Griinflichen, der Ergan-
zung des Fullwegenetzes, und dessen Gbergreifende Anbindung an die benachbarten Siedlungsbereiche. Die Waid-
fliche Am Bohlen bleibt unberihrt erhalten, und kann sogar entlang der Odenthaler StralRe erganzt werden.

Die notwendige Regulierung der Zufahrt zur Tennisanlage oberhalb des Regenriickhaltebeckens, die momentan nur
iber einen ,wilden” Stich von der Odenthaler Stralle aus moglich ist, kénnte mit dem vorgeschlagenen Ausbau des
etwas weiter nordlich vorgeschlagenen Knotenpunktes zur ErschlieBung des Stidabschnittes, korrigiert werden.
Ebenso lieRe sich die ,wilde” Uberfahrt éber das Gelinde des denkmalgeschiitzten Hebborner Hofes nach Ober-
borsbhach, Risch, Ober- und Unterholz unterbinden,

Gemadl des in dargesteliten ErschlieRungskonzeptes soll der Bercich Gber einen Ausbau des Knoten-
punktes Odenthaler Strafle/Reit- u.Tennissportanlagen Hebborn angebunden werden und mit einer Trasse stidlich
des Wildchens Am Bohlen entlang des Waldsaums nach Westen gefihrt werden, um noch vor der vorhandenen
Ausgleichsfliche aus dem VEP 2224 in einer Wendeanlage zu enden. Die interne ErschlieRung der Bauflachen soll
von dieser Trasse aus, kammartig per Anliegerstraen gen Stiden erschlossen werden, um ebenfalls jeweils in einer
Wendeanlage zu enden. Die Bauflachen sollen mit Griinkulissen eingefafit und durch neue FuBwegeverbindungen
durchzogen werden, Alternativ bestiinde auch die Mdéglichkeit, das Cebiet Gber einen neuen Knotenpunkt im Kreu-
zungsbereich Alte Wipperfiirther Strae / Hebborner Feld anzubinden. In diesem Falle soll die slidlich des Waldes
verlaufende Trasse ostlich vor der Odenthaler Strafle in einer Wendeanlage enden; keine Durchfahit!

Das Areal soll im Westen und in der Mitte, mit aufgelockerter GeschoRbebauung, quasi als Campus ent-
wickelt werden. Denkbar scheinen hier sowohl hochwertige, freifinanzierte altengerechte Servicewohnungen nebst
erganzenden medizinischen und Pflegeeinrichtungen, als auch hochwertige Baroflachen etc. pp. Der ostliche Be-
reich ist als Standort fiir einen Nahversorger nebst gewerblichen Erganzungsangeboten pridestiniert.

Die vorhandene Infrastruktur in diesem Stadtquartier wiirde deutlich aufgewertet und sinnvoll ergénzt. Der gesamte
Bereich Hebborn/Mutz. wiirde an Attraktivitit gewinnen, zumal nutzungsbedingt auch mit zusétzlichen Arbeitsplat-
zen zu rechnen ware. Nicht zu vergessen die Sogwirkung in die Gemeinde Odenthal.

Ausgleichsmafinahmen lassen sich innerhalb des Planbereichs und dartiber hinaus in unmittelbarer Nahe, funktions-
bezogen durchfihren, da die hierzu geeigneten tkologischen Voraussetzungen anzutreffen sind.

Der Ratsbeschluf vom 17.3.2005 zum Baulandmanagement ist bekannt und ausdriicklich akzeptiert.

Ihr Interesse an der Beteiligung an der Investorenschaft haben bereits mehrere Unternehmen bekundet. Auch steht
ein zur Durchfithrung der Planung erforderlicher ErschlieRungstrager zur Verfigung, der gemeinsam mit der Verwal-
tung die Planung entwickelt, die einzelnen Investoren koordiniert und die MaRnahme begleitet,

Ich bitte unseren Antrag den zustindigen Ratsgremien zur Beratung und Entscheidung vorzulegen.

Fur Auskiinfte und Riickfragen stehe ich selbstverstindlich gerne - nach dem 2. Juli - auch den einzelnen Fraktionen
und/oder Mitgliedern des Rates sowie den Vertretern der Verwaltung zur Verfiigung, Soliten fiir die Beratungen gro-
Rere oder auch mafistibliche Formate der hier verkleinerten Anlagen benétigt werden, bitte ich um Nachricht.
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