Vergabe von Baugrundstiicken \

Auntage 2

Richtlinien
iiber die Vergabe von Baugrundstiicken
durch die Stadt Bergisch Gladbach
(Beschlufl des Rates vom 22.09.1977, 26.06.1984)

1. Zustindigkeiten

1.1 Nach § 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung NW entscheidet der Rat der Stadt iiber die
Vergabe von Grundstiicken.

1.2 GemiB § 11 der Zustandigkeitsordnung der Stadt Bergisch Gladbach berdt der Fi-
nanzausschuf3 iiber

1. alle Grundsatzfragen der Grundstiickspolitik,
2. alle Grundstiicksangelegenheiten im Bereich der Liegenschaften, iiber die der Rat
der Stadt zu beschlieflen hat.

1.3 Uber die Vergabe stidtischer Baugrundstiicke entscheidet somit nach Beratung und
BeschluBfassung durch den Finanzausschufl der Rat der Stadt. Der Hauptausschuf3
erstellt zur Vergabe einen Sozialkatalog.

2. Berechtigte

2.1 Die Vergabe stadtischer Grundstiicke fiir den Wohnungsbau durch Verkauf oder im
Wege des Erbbaurechtes erfolgt zwecks Eigentumsbildung. Bei der Vergabe sollen
soziale Gesichtspunkte besonders berlicksichtigt werden. Vorrangig kdnnen auch
solche Bewerber beriicksichtigt werden, an denen die Stadt interessiert ist. Die Vor-
lage eines Finanzierungsplanes kann verlangt werden.

2.2 Die Vergabe stiddtischer Baugrundstiicke fiir gewerbliche Zwecke erfolgt im Wege
des Verkaufs oder in Erbpacht an Bewerber, an denen die Stadt Bergisch Gladbach
interessiert ist.

2.3 Bei jeder Vergabe eines Baugrundstickes informiert der Stadtdirektor den Finan-
zausschuf iiber die zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Antrige. Die Antrige, getrennt
nach Wohn- und Gewerbegrundstlicken, werden beim Liegenschaftsamt in eine Prio-
ritdtenliste aufgenommen.

3. Kaufpreis und Erbbauzins
3.1 Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung des Kaufpreises oder des Erbbauzinses ist
der Verkehrswert des Grundstiickes. Grundsitzlich sind Wertermittlungen durchzu-

fihren.

3.2 Der Grundstlickskaufpreis ist bei der Beurkundung des Kaufvertrages fallig und
zahlbar an die Stadtkasse Bergisch Gladbach.

3.3 Die Dauer des Erbbaurechtes betrdgt 30 — 99 Jahre.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Der Erbbauzins betrdgt jahrlich 6 % des Verkehrswertes des Grundstiicks. In den
Erbpachtvertrdgen sind Gleitklauseln vorzusehen.

In begriindeten Ausnahmefallen, insbesondere in Sozialfdllen, kann der Kaufpreis
ermafigt oder der Erbbauzins auf Zeit erméBigt werden.

Werden Kauf- oder Erbbaurechtsvertrage nicht alsbald abgeschlossen oder der Kauf-
preis nicht unverzlglich gezahlt, ist die Verwaltung berechtigt, dem Erwerber nach
Fristsetzung mitzuteilen, dafl die Stadt Giber das Grundstilick anderweitig verfigt.

Zur Erhaltung des staddtischen Grundvermogens sind die Erlose aus den Verkaufen
und Erbbaurechten mdglichst zweckgebunden flir den Erwerb neuen Grundvermo-
gens zu verwenden.

Bebauungsverpflichtung und Riickkaufsrecht

4.1

Der Kdufer bzw. Erbbauberechtigte ist vertraglich zu verpflichten, das Bauvorhaben
auf dem Ubertragenen Grundstiick binnen zwei Jahren, beginnend mit dem Tage der
notariellen Beurkundung des Vertrages, im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung
zu errichten und zu beziehen. Die entsprechende Frist fiir Gewerbegrundstiicke be-
tragt drei Jahre.

4.2 In die Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrige ist eine Riickerwerbsklausel aufzunehmen.

4.3

Bei Nichterfiillung der Bebauungsverpflichtung kann die Stadt Bergisch Gladbach
die Rickiibertragung des Grundstlickes verlangen bzw. den Heimfallanspruch aus-
Uben. Die Rickerwerbsmdoglichkeit ist durch eine Vormerkung im Grundbuch ding-
lich zu sichern.

Fir die Bebauungsverpflichtung und die Rickiibertragung gilt Anlage Nr. 1.

4.4 Die Bebauungsverpflichtung kann durch den Finanzausschuf in begriindeten Fallen

auf Antrag verldngert werden.
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1.

Anlage Nr. 1

Bebauungsverpflichtung und Riickkaufsrecht
der Stadt Bergisch Gladbach
(Anwendung ist auf den Einzelfall abzustelien)

Kaufgrundstiick bzw. Erbbaugrundstiick werden ausschliefilich zur Errichtung eines
Wohnhauses durch den Kaufer bzw. Erbbauberechtigten oder zur Nutzung fiir den eige-
nen Gewerbebetrieb des Kéufers bzw. Erbbauberechtigten verkauft bzw. iibertragen. Der
Kiufer bzw. Erbbauberechtigte ist deshalb in Person verpflichtet,

a) das Kauf- bzw. Erbbaugrundstiick innerhalb einer Frist von zwei bzw. drei Jahren
nach Abschlufi des Kaufvertrages bzw. Erbbaurechtsvertrages mit einem Wohnhaus
bzw. mit Betricbsgebiuden fiir den eigenen Gewerbebetrieb (ggf. Spezifizierung, z.B.
Verlagerung des bisherigen Betriebes u.a.) im eigenen Namen und fiir eigene Rech-
nung im Rahmend er fiir dieses Gebiet mafigebenden Baubestimmungen zu errichten
und zu beziehen und das Grundstiick nicht vor Vollendung der geplanten Bebauung
ohne schriftliche Einwilligung der Stadt weiter zu verduflern. Bei einem Verstof3 ge-
gen diese Verpflichtungen hat der Kéufer bzw. Erbbauberechtigte auf Verlangen der
Stadt dieser sofort Besitz und Eigentum bzw. das Erbbaurecht an dem Kauf- bzw.
Erbbaugrundstiick zuriickzutibertragen, ohne dafl es einer Nachfristsetzung bedarf;

b) zur Sicherung dieser Bebauungsverpflichtung ein entsprechendes Riickkaufsrecht
bzw. einen Heimfallanspruch zugunsten der Stadt Bergisch Gladbach auf dem Kauf-
bzw. Erbbaugrundstiick eintragen zu lassen. Als Riickkaufspreis gilt der vertraglich
vereinbarte Kaufpreis. Die Kosten der Riickiibertragung bzw. Geltendmachung des
Heimfallanspruchs gehen zu Lasten des Kéufers bzw. Erbbauberechtigten. Eine Ver-
zinsung des Kaufpreises durch die Stadt wird ausgeschlossen;

¢) dafiir Sorge zu tragen, daf} gegen die Errichtung und den Betrieb des gewerblichen
Unternehmens des Kaufers bzw. Erbbauberechtigten seitens des Gewerbeaufsichtsam-
tes keine Bedenken bestehen und die evtl. Einleitung von gewerblichen Abwéssemn in
die stadtische Kanalisation gestatiet wird. Vorhandener Baumbestand ist soweit wie
moglich zu erhalten.

Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Riicklibertragung des Eigentums bzw. Gel-
tendmachung des Heimfallanspruchs bewilligen und beantragen die Vertragsschlielenden
die Eintragung einer entsprechenden Vormerkung im Grundbuch.

Bei Ausiibung des Riickkaufsrechtes hat die Stadt als Kaufpreis hochstens den Betrag zu
zahlen, der sich aus dem vereinbarten Grundstiickskaufpreis unter Hinzurechnung des
vorhandenen Wertes etwaiger nutzbarer Baulichkeiten ergibt. Soweit der Wert des Grund
und Bodens sich verringert hat, ist hierflir ein niedriger Betrag zugrunde zu legen. Im Fal-
le des Heimfallanspruchs aus dem Erbbaurecht ist diese Bestimmung anzuwenden, es ent-
fillt die Erstattung eines Grundstiickkaufpreises.
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Im Nichteinigungsfalle entscheidet liber die Hohe des

a) auf etwaige nutzbare Baulichkeiten entfallenden Kaufpreises bzw. Entschadigungsbe-
trages bei einem Erbbaurecht ein von der Industrie- und Handelskammer in Kéin zu
benennender Sachverstindiger,

b) auf den Grund und Boden entfallenden Kaufpreisteilbetrages der Gutachterausschufl
beim Rheinisch-Bergischen Kreis.

Der Riickkaufpreis bzw. die Entschidigung ist nach erfolgter lastenfreier Umschreibung
zahl- und einforderbar. Sollte der Grundbesitz bel Ausiibung des Riickkaufsrechtes bzw.
beil Ausiibung des Heimfallanspruchs belastet sein, so ist der Kaufpreis bzw. Entschadi-
gungsbetrag innerhalb von drei Monaten, vom Zeitpunkt der Ausiibung des Riickkauf-
rechtes bzw. des Heimfallanspruchs an gerechnet, bei dem die Ubertragung beurkunden-
den Notar zu hinterlegen, der mit dem hinterlegten Betrag die Ablosung eingetragener Re-
alberechtigter vorzunchmen hat.

. Die Beteiligten bevollméchtigen sodann unwiderruflich iiber ihren Tod hinaus die Stadt
Bergisch Gladbach, und zwar unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB,
im Falle des erkldrten Ritckerwerbs bzw. der Ausiibung des Heimfallanspruchs seitens der
Stadt die Riickauflassung zu erklédren, sowic alle zur lastenfreien Riickumschreibung auf
die Stadt erforderlichen Erklarungen, Bewilligungen und Antrage Behdrden, Gerichten
und Privaten gegentliber abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Stadt verpflichtet sich, bei Kauf- und Erbbauvertrdgen mit der zur Eintragung gelan-
genden Vormerkung den aufzunehmenden und fur die Bezahlung und Bebauung des
Grundstlicks im vorstehenden Sinne bendtigten Finanzierungsmitteln den Vorrang einzu-
rdumen, wenn gleichzeitig mit dem Antrag auf Erteilung des Rangriicktritts eine Erkla-
rung des Glaubigers beigebracht wird, dall die aufzunehimenden Finanzierungsmitte] aus-
schlieBlich zur Finanzierung des Kaufgrundstiicks bzw. zur Errichtung der Betriebsgebau-
de gewdhrt und vom Glaubiger ausgezahlt werden.



