Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
zur Anderung

Nr. 164 / 2162 - Feuerwache -

des Flachennutzungsplans

Teill
Ziele und Zwecke der Anderung

Lage des Anderungsgebietes

Das Plangebiet hat eine GroB3e von knapp 3 ha und liegt im Zentrum von Bergisch Gladbach. Es
umfasst den Bereich des Evangelischen Krankenhauses und dessen neuen Parkhauses.

Anlass und Ziel der Flichennutzungsplaninderung

Der Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — ist seit dem 20.10.1995 rechtskréftig. Planungsan-
lass war unter anderem die Sicherung der stddtebaulichen Ordnung im Bereich des Ev. Kranken-
hauses (EvK) in Verbindung mit erforderlichen Erweiterungsmafnahmen (u.a. Parkhaus).

Die Krankenhduser sind gezwungen, sich immer wieder auf verinderte Bedingungen im Ge-
sundheitswesen anzupassen. Auch fiir das EvK entstehen daher immer wieder neue Bedarfe.
Nachdem das Ev. Krankenhaus seinen Erweiterungsbedarf in den vergangenen zehn Jahren im
Rahmen der Vorgaben des Bebauungsplans decken konnte, sind fiir die nahe Zukunft Planungen
vorgesehen, die nicht mehr von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abgedeckt werden.

In den letzten Jahren ist das Evang. Krankenhaus kontinuierlich um- und ausgebaut worden. Al-
lein in den vergangenen fiinf Jahren wurden mit dem neuen Eingangsbereich, der psychiatrischen
Abteilung und dem Parkhaus drei grole Neubaumafnahmen verwirklicht. Zurzeit ist man dabei,
Operationsraume sowie Intensivbereiche verschiedener Fachdisziplinen zusammenzulegen und
gemeinsam zu nutzen (Synergieeffekte). Auch stationidre Betten (,,Hotelkomponente*) werden
konzentriert. Dariiber hinaus sollen stationédre und niedergelassene Bereiche stiarker verbunden
werden. Aus diesem Grund mochte man auf dem EvK-Gelinde kurzfristig ein Arztehaus errich-
ten mit direkter raumlicher Anbindung zum Funktionstrakt des Krankenhauses. Dieses jiingste
Vorhaben war Anlass fiir die Verwaltung, eine Anderung des Bebauungsplans einzuleiten.

Inhalt der Flachennutzungsplaninderung

Das Krankenhausgelidnde ist im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfldche festgesetzt mit der
Zweckbestimmung ,,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®. In der
Vergangenheit war dies eine fiir Krankenhauser iibliche und angemessene Festsetzung. Unter den
oben geschilderten verdnderten Vorzeichen im Gesundheitswesen kommt es jedoch zunehmend
zu Konzentrationsprozessen. So bringt es die angestrebte Verzahnung von stationidren und ambu-
lanten Bereichen (Arztehaus) mit sich, dass auch weitere Randnutzungen — wie z.B. eine Apo-



theke oder ein Sanitédtshaus — angesiedelt werden sollen, die von der Festsetzung einer Gemein-
bedarfsfldche nicht mehr gedeckt sind. Es ist daher beabsichtigt, im Bebauungsplan fiir das
Krankenhaus ein Sondergebiet festzusetzen.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans erfordert die Anderung Nr. 164 / 2162 — Feuer-
wache — des Flichennutzungsplans. Die fiir das Plangebiet dargestellten Flidchen fiir Gemeinbe-
darf sollen durch die Darstellung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Krankenhaus
und andere gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen* ersetzt werden.

Der Regionalplan stellt fiir das Gelidnde des Krankenhauses Allgemeinen Siedlungsbereich dar.
Die Fliachennutzungsplandnderung ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

Die Anderung wirkt sich wie folgt auf die Flichenbilanz aus:

Sonderbaufldchen + 2,53 ha
Flachen fiir den Gemeinbedarf —2,53 ha
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1. Planerische Vorgaben und Planungsalternativen
Beziiglich der tibergeordneten Planung (Regionalplan, Flachennutzungsplan) sowie der Inhalte
und der Griinde fiir die Anderung des Flichennutzungsplans wird auf die Stidtebauliche Begriin-

dung verwiesen.

Planungsalternativen bestehen nicht, da das Krankenhaus bzgl. seiner Bestandsgebdude und sei-
ner Entwicklungsmoglichkeiten an den Standort gebunden ist.

Planerische Vorgaben, Schutzgebiete

Durch ordnungsbehordliche Verordnung iiber den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,,Ehemali-
ger Kalksteinbruch am Quirlsberg* vom 27. Juni 2000 sind Teile des jetzigen Anderungsberei-
ches geschiitzt. Hierbei handelt es sich um die Boschungen nordlich des Krankenhauses. Das
geschiitzte Gebiet umfasst die Hiange des ehemaligen Kalksteinbruches sowie die Kuppenlage
des Quirlsberges mit den typischen Kalkbuchenwiéldern und ist insgesamt ca. 2,9 ha groB.

Landschaftsschutz besteht fiir das Plangebiet nicht. Ebenso besteht keine Ausweisung eines Was-
serschutzgebietes.

2. Beschreibung und Bewertung der betroffenen Umweltbelange

Das Plangebiet liegt an den Ausldufern des Quirlsberges zum Strundetal. Wihrend das Kranken-
haus auf einem relativ ebenen Plateau mit Hohen von 113 — 118 m ii.NN auf der Hohe liegt,
steigt das Gelédnde allein an der Ferrenbergstra3e auf kurzer Strecke von 105 auf iiber 117 m
(Steigung von ca. 1:12) an. Das nordliche Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Steinbru-
ches ,,Zillertal*; die Steinbruchwinde sind groBtenteils erhalten und das anstehende Kalkgestein
stellenweise zu erkennen.

Altlasten

Im nordlichen Anderungsbereich (Zufahrtsbereich von der HauptstraBe/Neubaufliche Parkhaus)
ragt die registrierte Altlastfldche Nr. 25 in das Plangebiet hinein. Da sich an der verbleibenden
Restflidche, die derzeit nicht durch die Bebauung Parkhaus betroffen ist, keine grundsétzliche
Nutzungsinderung hin zu sensibleren Nutzungen ergibt, werden vertiefende Untersuchungen hier
fiir nicht erforderlich gehalten. Bodenuntersuchung aus dem Jahr 1993 zeigen z. T. erhohte
Schwermetallgehalte auf, wobei diese lediglich bei sensibleren neuen Nutzungen (Spielplatz,
Nutzgarten) relevant werden. Weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

Wasser/Grundwasser

Offene Gewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso wenig grundwasserbeeinflusste
Boden. Der Grundwasserspiegel liegt im Bereich der Hauptstraf3e bei ca. 84 m ii.NN. Bei dem
daraus resultierenden Flurabstand des Krankenhausgeldndes von mindestens 11 Metern ist eine
Beeintrichtigung nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Weite Teile des Untersuchungsgebietes sind bebaut oder werden als Parkplatz benutzt, so dass
vegetationsbestandene Flidchen sich auf die nicht ,,nutzbare* Abbruchkante des Steinbruchgelin-



des oder Randflidchen beschrinken. Eine groflere zusammenhéngende Freiflidche stellt einzig der
Park im Siiden des Krankenhausgebédudes dar, der allerdings unter ziergértnerischen Gesichts-
punkten angelegt und gepflegt wird.

Aufgrund der hohen strukturellen Vielfalt ist dieses Geldnde — hier ist natiirlich besonders der
Boschungsbereich gemeint — wertvoll fiir Vogel und Kleinsduger. Das Krankenhausgeldnde
selbst ist nicht sehr bedeutend fiir die Tierwelt. Die fehlenden Vegetationsflachen und der hohe
Besucherverkehr, der eine Beunruhigung darstellt, bedingen diese geringeWertigkeit.

Klima

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet in der Paffrather Kalkmulde. Hierauf beziehen sich
die aus dem Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergisches Land entnommenen Klimawerte. Die
mittlere Jahrestemperatur betrigt 9° C, wobei die Jahresschwankungen im Mittel 16° C errei-
chen. Mit einem relativ hohen Wert von 170 Tagen mit Temperaturen tiber 10° C ergibt sich ins-
gesamt eine mittlere thermische Gunst. Der mittlere Jahresniederschlag betrdagt 800 — 900 mm.

Landschaftsbild

Das Krankenhaus dominiert allein von seiner Dimension her das Ortsbild, wobei es kaum Fern-
wirkung besitzt, da es durch die umstehenden Biume optisch abgeschirmt wird. Auch der Stein-
bruchbereich mit seinen Gebiduden und dem gerade fertig gestellten Parkhaus ist von der Haupt-
stralBe nicht einzusehen, da die bestehende Bebauung an der Stra3e kaum Einblicke ins Hinterge-
lande erlaubt. Einzig von der Ferrenbergstral3e ist dieser Bereich von ,,oben* einzusehen, da das
Gelidnde am kleinen Park hoher liegt. Eine Fernwirkung von der gegeniiberliegenden Talseite ist
aufgrund der Hohe und vor allem im Winter unabdingbar. Heute ist von dort das Krankenhaus
sichtbar.

Lirm

Im Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft liegt eine Vorbelastung aus dem offentlichen
StraBenverkehr vor. Die Untersuchungen im Rahmen der Lirmminderungsplanung § 47 a
BImSchG (ersetzt durch sechster Teil ff., Lirmminderungsplanung BImSchG) der Stadt Bergisch
Gladbach aus dem Jahr 2003 stellen eine Vorbelastung am Tag bis zu 67 dB(A) und in der Nacht
bis zu 57 dB(A) dar. Durch die Planung tritt keine wesentliche Anderung der bestehenden Liirm-
situation aus dem Offentlichen Stralenverkehr ein.

Die giiltigen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen des Gewerbegebietes Gohrsmiihle
sind nicht auf die Nutzung Krankenhaus im Plangebiet abgestimmt. Hierzu sind nihere Untersu-
chungen im Bebauungsplanverfahren erforderlich. Gleiches gilt fiir die Immissionen infolge der
Anlagengerdusche des Krankenhauses.

Luftschadstoffe

Die Luftqualitét der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer Bal-
lungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintrige aus industriellen Anlagen und dem privaten
Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen benachbarter Bal-
lungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhédngigkeit der Verkehrsstrome und
der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar. Bislang durchgefiihrte Messungen des
Rheinisch- Bergischen Kreises und des Landesumweltamtes NRW (LUA) stellten keine unzulis-
sig hohe Belastung im Stadtgebiet der Stadt Bergisch Gladbach fest.



3. Umweltrelevanz des Vorhabens

Die Flachennutzungsplanidnderung hat keinen direkten Einfluss auf die Umwelt. Erst der Bebau-
ungsplan bzw. die daraus resultierenden Baurechte haben Auswirkungen auf Natur und Land-
schafts, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — 2. Anderung aus-
fiihrlich dargelegt werden. Auf der Ebene der Flichennutzungsplandnderung konnen die Auswir-
kungen der Planung auf die Umweltbelange jedoch grob umrissen und der Untersuchungsbedarf
fiir das Bebauungsplanverfahren vorgegeben werden.

3.1 Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Geologie und Boden, Relief, Altlasten

Die geplante Bebauung erstreckt sich ausschlieBlich auf das relativ ebene Krankenhausareal. Eine
Verinderung der Geldndestruktur ist nicht geplant. Die mit der Versiegelung einhergehende Ver-
dnderung des Bodenhaushalts (verminderte Versickerung, Zerstorung der aktiven Bodenschicht
u.a.) geht nicht iiber das normale Mal} hinaus, zumal diese Fldchen bereits heute groB3tenteils ver-
siegelt sind. Hinsichtlich der bekannten Altlasten (siehe Punkt 2.2) ist im Bebauungsplan Nr.
2162 Feuerwache — 2. Anderung keine Kennzeichnung notwendig; allerdings ist in die textlichen
Festsetzungen ein entsprechender Hinweis aufzunehmen.

Wasser/Grundwasser

Da keine offenen Gewisser bzw. hohe Grundwasserstinde im Plangebiet vorkommen, ist diesbe-
ziiglich keine Verdnderung zu erwarten. Die Entwésserung von Niederschldgen ist auf der Ebene
der Bebauungsplanung néher zu untersuchen.

Biotope

Gegenstand der Fliachennutzungsplandnderung ist die Darstellung einer Sonderbaufliche anstelle
einer Gemeinbedarfsfliche. Auf dieser Ebene wird nicht iiber einen zusétzlichen Eingriff in Na-
tur und Landschaft entschieden. Erst im Bebauungsplanverfahren ist zu kldren, ob und in wie
weit bestehende Biotope fiir Bebauung in Anspruch genommen werden sollen.

Die wertvollsten und iiberwiegend noch naturnahen Bereiche sind die Abbruchkanten des ehem.
Steinbruches, der auch als Geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist. Dieser Bereich
soll von weiterer Zerstorung/Zerschneidung ausgenommen sein. Ein GroBteil der Freifldchen im
Umfeld des Krankenhauses ist einem starken Parkplatznutzungsdruck ausgesetzt und daher nicht
als 0kologisch hochwertig anzusehen. Nur die geplante Erweiterungsfliche nach Siiden in den
Krankenhauspark erstreckt sich auf eine vegetationsbestandene Freifldche (Krankenhauspark).
Doch ist diese Erweiterungsfldache rechtlich schon durch den bestehenden Bebauungsplan ab-
deckt.

Klima
Eine zusitzliche Bebauung, liber die auf der Ebene des Bebauungsplans zu entscheiden ist, wird

zu weiterer Aufwarmung fiihren. Kleinrdumig konnte es daher wirmer werden. Die zusitzlichen
Auswirkungen sind schwerlich zu quantifizieren. Die Phinomene diirften sich erh6hen, sich aber



im weiteren Umfeld nicht bemerkbar machen.

Landschaftsbild

Durch die neuen Baukorper wird sich das Ortsbild verdndern, wobei das Arztehaus bspw. vom
Tal oder der Hauptstrale aus kaum zu sehen sein wird. Die bestehenden Biume auf der Stein-
bruchbdschung verhindern dies. Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sind im
Bebauungsplanverfahren nédher zu beleuchten.

Lirm/Luftschadstoffe

Potenzielle Immissionen infolge von Larm und Luftverunreinigungen sind im Bebauungsplanver-
fahren zu untersuchen.

3.2  Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich im Hinblick auf die Umweltbelange keine wesent-
liche Verinderung einstellen, da das Gelédnde bereits heute intensiv genutzt wird. Zudem beste-
hen noch Baurechte aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan (z.B. im heutigen Krankenhaus-
park). Der Nutzungsdruck auf die potentiellen Baufldchen ist heute bereits recht hoch.

4.  Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs / AusgleichsmaBBnahmen

Im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung sind umfassende Eingriffsbewertung und eine
damit einhergehende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nicht moglich. Die Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemiaf8 § 1a Baugesetzbuch erfolgt im Zuge des parallel
gefiihrten Bebauungsplan-Anderungsverfahrens.

5.  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

6. Zusammenfassung

Das Plangebiet ist durch die heutige Nutzung hinsichtlich Boden und Léirm bereits vorbelastet.
Auch Flora und Fauna sind durch die innerstddtische Lage und dem daraus resultierendem Nut-
zungsdruck nicht optimal ausgebildet. Eine Ausnahme stellt der Geschiitzte Landschaftsbestand-
teil dar, doch auch dieser ist durch verschiedene Bautitigkeiten in seiner 6kologischen Wertigkeit
bereits eingeschrankt und isoliert. Auch der Wasserhaushalt ist durch den heutigen hohen Versie-
gelungsgrad bereits gestort.

Infolge der aktuellen Planungen (Fldchennutzungsplaninderung und Bebauungsplan Nr. 2162 —
Feuerwache - 2. Anderung werden diese Aspekte durch weitere mogliche Bautitigkeiten ver-
starkt, doch sind negative Auswirkungen iiber den normalen Rahmen sowie auflerhalb des Plan-
gebietes nicht zu erwarten.



7.

Zusitzliche Angaben

7.1 Verwendete Quellen

OBB Beratungsbiiro fiir Okologie Dr. Erich Zanders: Umweltvertriglichkeitspriifung zum
Bebauungsplan Nr. 2162 -Feuerwache- , erstellt im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, Ap-
ril 1994

Dr. H. Wauer: Florenliste des Gebietes Quirlsberg, Kiirten, Mai 1992

H. Bloch, B. Breidenbach, G. Dreyer: Vigel im Bereich Quirlsberg in Bergisch Gladbach,
Mai 1992

Biotopkataster der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung
Nordrhein-Westfalen, Nr. 5008-88-061, aufgenommen von J. Jonas, Oktober 1988
Alexander Nix: Freiraumkonzept Innenstadt Bergisch Gladbach, erstellt im Auftrag der Stadt
Bergisch Gladbach, Januar 2000

Ordnungsbehordliche Verordnung iiber den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,,Ehemaliger
Kalksteinbruch am Quirlsberg®, Stadt Bergisch Gladbach, Rheinisch-Bergischer Kreis vom
27. Juni 2000

7.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Es bestanden keine wesentlichen Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 15.05.2007
In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat



