Urkundenrollen Nr. W1447 12006

(Stadtebaullcher Ver’trag | zum Bebauungsplan Nr. 2198 — Am Drlescher Kreuz)

|

Verhandelt zu Di]s’seldorf, am 16. November 2006

Vor mir

| Dr. Gerrit Wenz

- Notar mit Amtssitz in Dusseldorf, erschienen:

Frau Katja Hilpért, dienstansassig Konigsallee 59a (Notariat), 40215 Dusseldorf, hier
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter oh.ne Vertretungsmacht, sich
den Eingang der formgerechten Genehmlgung ausdricklich vorbehaltend, fur die:
Stadt Bergisch Gladbach Hemnch Boll Stralie 4, 51429 Berglsch Gladbach,

“die Vertretene nachstehend mit ,Stadt" bzw. ,Stadt Bergisch Gladbach® bezeiéhnet,

| Herr Stefan Klotschke, geboren am 10. Juli 1962, geschéfts‘ahséssig Wilhelm-Botzkes-

Str. 1, 40474 Dusseldorf, von Person bekannt, hier handelnd nicht in eigenem Namen,

~ sondern als alleinigér zu Vertretung befugter und von den Beschrénkungen aus § 181

BGB befreiter Geschéftsfuhrer fur die imvHandeIsregister des Amtsgerfchts Disseldorf
un'tér HR B 49692 eingetragene LIXXUS Verwaltungsgesellschaft mbH, Dusseldorf,
diese wiederum handelnd als alleinige stets zur Einzelvertretung befugte und von den-

Beschrankungen aus § 181 BGB befreite persdnlich haftende Geselischafterin der im
Handelsregistér desselben Amtsgerichts unter HRA 18078 eingetfagenen Kommandit-
gesellschéft unter der ’Bezeichnung»LIXXUS‘ Projektentwicklung GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Dlsseldorf (Wilhelm-Botzkes-Str. 1, 40474 Dt‘Jlsse.Idorf),'was der amtie-

‘rende Notar auf Grund Einsichtnahme in das Handelsregister vom 15.11.2006 be-

scheinigt,

die LIXXUS Projekfentwicklung GmbH & Co. KG nachstehend ,LIXXUS" bezeichnet.

Die Erschienenen, handelnd wie angegeben, baten sodahn um Beufkundung der folgenden
Vereinbarung ‘ ' '
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Stidtebaulicher Vertrag |’
zum Bebauungsplan Nr. 2198 — Am Driescher Kreuz

.
- Praambel

Die LIXXUS. plant, auf einem Areal im Bereich def“Untere‘n Hauptstrale in Bergisch

Gladbach (;,Proiektqrundstbck“) ein Einkaufszentrum zu errichten. Durch die Ansied-

- lung diesesEink'aufszentrums soll die Zentralitst des Mittelzentrums Bergisch Glad-

bach gestarkt werden.

Die Stadt Bergiséh Gladbach hat beschlossen, insbésondere mit Blick auf das Projekt-
grundstiick einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Bezeichnung dieses Bebauungs-

planes lautet Bebauungsplan Nr. 2198 — Am Driescher Kreuz —(,Bebauungsplan Nr.
2198"). | -

Um sicherzustellen, dass das Projektgrundsti]c.k in einer fur die Stadt Bérgiéch Glad-
bach Uberprﬁfbafén. Weise dauerhaft stédtebaulich vertriglich genutzt wird, .sind die
Parteien Ubereingekommen, zur projektbezogenen Abrundung der zukdnﬂigen Fest-
setzungén des Bebauungsplanes Nr. 2198 den nachfolgenden Stadtebaulichen Ver-

trag zu schlieRen. -

' Die Beteiligten sind sich dar'ijb_er‘einig, dass dieser S_tédtebaul‘iche Vertrag ausdriick-
- lich unbeschadet &6ffentlicher und hoheitlicher, insbesondere aus den Regelungen des

Baugesetzbuches hervorgehender gegenwartiger und zukinftiger planerischer Eht—

scheidungsbefugnisse der Stadt Bergisch Gladbach abgeschlossen wird. Die Betrach-

tung abwégungsrelevanter 6ffentlicher und privater Belange erfolgt umfassend im Be-

bauungsplanverfahren unter Beriicksichtigung dieses Stidtebaulichen Vertrages.

§1

Betrieb eines Einkaufszentrums, Begrenzung der Verkaufsfliche

Die LIXXUS verpflichtet sich, im Geltungsbereich des Bebauungsp/lanes Nr. 2198 eine

Verkaufsflache von 12.500 m? (.Gesamtverkaufsflache")-nicht zu Uberschreiten.

“liga
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Die LIXXUS darf im Geltungsbere'ich‘des Bebauungsplanes Nr. 2198 ausschlieBlich

ein Einkaufszentrum nach nherer MalRgabe dieses Stadtebaulichen Vertrages errich-

tén und betreiben.

Das Einkaufszentrum umfasst die Einrichtung einer Vielzéhl von selbststandig nutz-

baren Einzelhandelsbetrieben iri einem einheitlichen Gebaude sowie Nebeneinrichtun-

gen, die dem Einka'ufsz'entrum dienen, insbesondere ein Parkhaus. Darliber hinaus
plant LIXXUS die Errichtung eines Marktplatzes, in dem sowohl Speisen und Getranke :

zum alsbaldigen Verzehr an Ort und Stelle angeboten werden als auch Produkte zum
spéteren Verzehr verkauft werden sollen. '

Die Verkaufsfliche fur Bekleidungssortimente (Bekleidung/T extlllen (ohne Heimtexti-
lien)) ist innerhalb der Gesamtverkaufsﬂache von 12.500 m? auf 7.000 m? begrenzt.
Die Verkaufsfliche fir Schuhe/Lederwaren ist innerhalb der Gesamtverkaufsfliche
voh »12.500 m? auf 1.500 m? begrenzt. Die Verkaufsfldche fiir Sortimente des periodi-
schen Bedarfs ‘(Nahrun'gs- und Genussmittel, Blumen, Tabakwaren, Gesﬁndheits- und
Kérpe"rpﬂ.e’gemittel) ist innerhalb der Gesamtverkaufsfliche von 12.500 m? auf 4.000
m? begrénzt. Die Verkaufsflache fuf das Elektrosortiment ist innerhalb der'GesamtveAr-
kaufsfliche von 12.500 m? auf maximal 3.000 m? begrenzt. Die Verkaufsflache fur
sonstlge nicht hier aufgefiihrte Branchen/Sortimente ist innerhalb der Gesamtverkaufs-
flache von 12. 500 m? auf insgesamt 6.000 m? begrenzt.

- Die LIXXUS verpﬂichtetlsich, keine Bauantrage*zu stellen, die zur Uberschreitung der

in §.1.4 beschriebenen Verkaufsfliachen fihren warden.

Zur Slcherung der im offentlichen Interesse liegenden Funktlonsfahlgkelt der inner-
stadtischen Versorgungsstruktur verpflichtet sich die Stadt Bergisch-Gladbach, Bauan-

trage; die zur Uberschreitung der vorstehend in § 1.4 beschrlebenen Verkaufsflachen
fuhren wirden, abzulehnen. |

Die LIXXUS verpflichtet sich, zur Absicherung der GeSamtverkaufsﬂéche von

12.500 m? (§ 1) sowie zur Absicherung der Sortimentskorridore (§ 1.4) nach Wunsch
der Stadt Bergisch Gladbach entweder eine Baulast oder eine beschrankte personli-

¢che Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Bergisch Gladbach am Kaufgegenstand zu

* bestellen, sobald die LIXXUS als Eigentumerin des Projektgjrundstﬁcks in das Grund-

buch eingetragen wurde und die Stadt‘Bergisch.GIadbach schriftlich die Eintragung ei-
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ner Baulast oder einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit verlangt hat. Die be-
schrénkte persénliche Dienstbarkeit zu GUnsten der Stadt Bergisch Gladbach muss

Vorrang vor Grundpfandfechten, die in Abt. Il des Grundbuches eingétragen sind, ha-
ben. - ‘

Verkaﬁfsﬂéche. im Sinne dieses Stadtebaulichen Vertrages ist die Flache, die dem
Verkauf dient einschlieRlich der Génge, Treppeén in den Verkadfsréumen Standﬂéchen
fur Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen Schaufenster und sonstige Flachen, so-

weit sie dem Kunden zugéngllch smd sowie Frewerkaufsﬂéchen soweit sie nicht nur

voriibergehend genutzt werden. v e

Ve'rkehrsfléchen im Sinne dieses Stadtebaulichen Vertrages sind die FIéchen, die au-
Rerhalb der selbststéndig nutzbaren Einzelhandelsbetriebe gelegen sind und die der

- inneren ErschlieBung des EinkaufszentrUms und des 6ffentlichen Parkhauses dienen.

Verkehrsflachen sind keine Verkaufsflachen. lnnerhalb der Verkehrsﬂéche ist auf einer
untergeordneten Flache von insgesamt max. 1.100 qm Elnzelhandel zulsssig, sofern
es sich (1) um zeitlich begrenzte Verkaufsaktionen (z. B. Welhnachtsmarkte Promoti-

on- oder Werbeveranstaltungen) oder (2) Emzelhandel in Verbindung mit gastronoml-
schen Dlenstlelstungen (z. B. Markthalle) handelt.

!

§2

Haftungsausschluss zu Gunsten der Gemeinde

Die Parteien sind sich einig, dass gemaR § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf die Aufstellung
von Bauleitplénen und Stadtebaulichen Satzungen kein Anspruch besteht und ein sol-
chér Anspruch auch nicht durch Vertrag begrundet werden kann.

Die LIXXUS verzichtet auf alle Anspriiche, insbesondere SchadenSersatzansprUche
fir den Fall, dass die Stadt Bergisch Gladbach das Bebauungsplanverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 2198 - aus welchen Griinden auch immer — nicht bis zur materiellen

Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB (Erfullung der Voraussetzungen des § 33 Abs. 1 Nr.
1, Nr. 2 und Nr 4 BauGB) fortsetzen sollte
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§3
Aufschiebende Bedingung
Dieser Stadtebauliche Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der-Bebau-
ungsplénentwurf zum Bebauungsplan Nr. 2198 materielle Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB
(Erflllung der VOrauésetzungen des § 33 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4 BauGB) erreicht und
die Stadt Bergisch Gladbach den Eintritt der materiellen Pl_anreife schriftlich bestétigt.

_ ‘ - §4 '
[ Gewillkiirte Nachfolge

Fir.den Fall des Verkaufs Oder einer sonstigen Ubertragung des ProjektgrUndstucke_s ver-
pflichtet sich die LIXXUS, samtliche Verpflichtungen, die sich aus diesem Stadtebaulichen
Vertrag ergeben, auf‘den Erwerber zu Ubertragen und diesen zu entsprechenden Weitergabe
dieser Verbﬂichtungen in kUnftigén Fallen von Ubertragungen zu verpflichten, soweit der Er-

werber nicht bereits kraft G.esetzes} als Rechtsnachfolger in die vo‘rgenannteh Verpflichtungen
~ eintritt. o “ .

§5
Salvatorische Klausel

51 Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nicht rechtswirksam oder
nicht durchfuhrbvar sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfihrbarkeit spéter ver-
lieren, so soll hierdurch die Gliltigkeit der tbrigen Bestimmungen des Vertrages nicht

beriihrt werden. Das gleiche gilt, sobald sich herausstellen solite, dass der Vertrag ei-

ne-Regelungsliicke enthalt. . | ‘

52 Anstelle der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung oder zur Ausfillung der

‘ Lucke soll eine angemessene Regel.ung gelten, die, soweit rechtlich- méglich, _dém am
nachsten kommt, was die Vertragsparteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
Zweck des Ve_ftrages gewollt haben wiirden, falls sie bei Abschluss des Verirages o-
der bei der spéateren Aufnahme einer Bestimmung den Punkt bedacht hétten.

53 Die Kosten dieser Urkunde trégt die LIXXUS.
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' ‘5.4 Der Notar wird mit dem Vollzug der Urkunde und der Einholung von Genehmigungen
beauftragt; diese sollen allen Beteiligten gegenuber wirksam werden mit ihrem Ein-
gang beim Notar. '

| Diese Niederschrift wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von ihnen
genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben. '




