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| N r j \ .2.3 Höhe baulicher AnlagenA. Planungsrechtliche . Se I Baunvo)
Festsetzungen | u

oo | Traufhöhe in Metern

| | Ä /N TH70OmM für mehrschenklige Dachformer
1. Art der baulichen Nutzung | —— TH850m für Pultdächer

(89 (1) Nr. 1 BauGB,
Abschnitt 1 BauNVO) | FH 10.00 m Firsthöhe in Metern

. Ba Die Traufhöhe TH wird bei meht-
1.1 Allgemeines Wohngebiet schenkligen Dachformen (z.B.

{$ 4 BauNVO) Sattel-, Walm- oder Zeltdach)
| . | : auf 7.00 m als Höchstmaß

| Gemäß& 1 (6) BauNVO sind die in festgesetzt.
AWMA"| $ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu- Die Traufhöhe TH wird bei Puli-
ed lässigen Nutzungsarten "Gartenbau- dächern auf das Höchstmaß von

betriebe und Tankstellen" nicht Be- - 8.50 m festgesetzt.standteil dieses Bebauungsplanes. | Die Firsthöhe FH wird auf 10.00 m
ais Höchstmaß festgesetzt.

Gemäß $ 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in. den \ Bei mehrschenkligen Dachformen
Wing.5 gesondert gekennzeichneten Bereichen Bo gilt als Oberkante der Traufe der

die höchstzulässige Zahl der Wohnun- TE MOT ta ein
. . |“: Schnittpunkt der Innenseite einer

. _genin Wohngebäuden auf 5 festgesetzt. “FH I TH Außenwänd mit der Unterkante der
1.2 Nebenanlagen ' Dachsparren oder der Dachdeckung

\ ; ' . Als Oberkante des Firstes gilt die
nor 21 und 22 BauGB sowie Oberkante der Schnittlinie Dach-

“ haut der Dachflächen.

Die der Versorgung der Baugebietemit | „..g. — 7 y Für Pultdächer gilt die Traufhöhe ais
Elektrizität, Telekommunikation, Gas, - |py Höchstmaß für die Wandhöhe der
Wasser sowie zur Ableitung von Ab- TH niedrigsten Wand, die Firsthöhe als
und Niederschlagswasser dienenden - Höchstmaß für die Wandhöhe der
Nebenanlagen des 8 14 (2) BauNVO in höheren Wand.
Verbindung mit & 1 (6) Nr. 2 BauNVO
sind unbeschadet einer zeichnerischen 9 Bezugspunkt ist die geplante Straßen-
Festsetzung allgemein zulässig. krone mittig vor dem Gebäude und die

BE Oberkante der Traufe und des Firstes.
5 Flächen für Stellplätze Die Bezugspunkte sind in Metern, über
A NN angegeben.

| Flache für Soieip! 3. Bauweise und überbaubare
ZErZuE sche für Spielplatz | Grundstücksfläche

- ($9 (1) Nr.2BauGB,
Abschnitt 3 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung 3.1 Bauweise
(89{1) Nr. 1 BauGB, 2 (8 22 BauNVO)
Abschnitt 2 BauNVO) Bu

In dem Allgemeinen Wohgebiet WA

IN ist gemäß 8 22 (2} BauNVO die offene
2.1 Grundflächenzahl Bauweise zulässig.

(8 19 BauNVO)
3.2 Baugrenze

0 A Die Grundflächenzahl von 0,4 wird als (8 23 BauNVO}; Obergrenze festgesetzt.
men Die überbaubare Grundstücksfläche

| wird durch Baugrenzen testgelag!
|
1 . .

2.2 Zahl der Vollgeschosse M 4. Verkehrsflächen
{8 20 BauNVO) | (89 (1) Nr. 11 BauGB)

T Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt. ‚Straßenverkehrsfläche

tr.
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Verkehrsfläche mit der Zweckbestimmung C. NachrichtlicheHinweise| öffentliche Parkfläche

Kampfmittelbelastung
. u Im Geltungsbereich des Bebauungs-

. . Planes gibt es Hinweise auf das Vor-uß- und Radweg un nrsläche mit der Zweckbestimmung handensein von Bombenblindgängern/41 \b- und Radweg Kampfmittein. Zwecks Kampfmittelüber-
- prüfung ist mindestens drei Monate vor

. Baubeginn der Fachbereich 6 - Grund-
stücksnutzung - der Bezirksregierung

“ 8. Festsetzung für Maßnahmen Köln zu informieren.
zum Ausgleich von Eingriffen

in Natur und Landschaft Denkmalschutz
($9(1a)in Verbindung mit8 135 a Sollten bei der Planrealisierung archäo-
(2) BauGB) logische Bodenfunde oder Befunde
B h auftreten ist die Stadt als Untere Denk-

5.1 Bodenschutz NEE . malbehörde oder das Rheinische AmtDer Oberboden (Mutterboden) istzu für Bodendenkmalpflege gem. 88 15sichern, ordentlich zwischenzulagern und 16 DSchG NW umgehend zuund innerhalb des Geltungsbereiches informierenwiederzuverwenden. Der Bodenaushub \
ist vorrangig innerhalb desGeltungsbe-
reiches wiederzuverwenden; überschüs-

siger Bodenaushub ist ordnungsgemäß . .
auf einer hierfür genehmigten Deponie Zusätzliche Planzeichen
zu entsörgen. | {nicht Bestandteil der PlanzVO)

5.2 Ausgleichsmaßnahmen außerhalb des .
Plangebietes ;

Als Ausgleich für den Eingriff in Natur und 1 2 3 Zah der VolgeschosseLandschaft ist dem-Bebauungsplan die 3 Grundflächenzahl
folgende externe Maßnahme aus dem 3 4 4 Bauweise
Ökokonto der Stadt Bergisch Gladbach 5 Traufhöhe

, Zugeordnet: Anteil von 7.820 Okopunkten 5 6 6 Firsthöhean der Maßnahme Tongrube Weiß,
Bensberg-Honschaft, Flur 4, Flurstück-
nummer 3233.

Näheres regelt der städtebaulicheVertrag.

8.Sonstige Planzeichen

zu wma ma Grenze des räumlichen Geltungs- .
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)

=——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen
(BauO NRW) |
Für die Allgemeinen Wohngebiete wird

die Dachneigung auf 10° bis 45° .festgesetzt. Pultdächer mit einer Dach-
neigung von 5° bis 15° sind zulässig,
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