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Erliiuterungsberichf gem. § S Abs. 5 BauGB
' zur Anderung

Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand -

‘des Flichennutzungsplans

Der ortsansissige Lebensmittelmarkt an der Herkenrather StraBe 5 im Ortsteil Sand soll in GréBe

und Sortiment erweitert werden. Da die beabsichtigten Verénderungen am bisherigen Standort .
nicht zu verwirklichen sind, ist ein Standort fiir einen Neubau auf der Siidseite der Herkenrather

Stralle vorgesehen. . A

Die Stadt Bergisch Gladbach beabsichtigt, im riickwértigen Bereich der Herkenrather Strafie
- Wohnungsbau zu ermé&glichen. Stadtentwicklungspolitisches Ziel fiir den Ortsteil Sand ist die
Verdichtung des Siedlungsbereiches, um so eine verbesserte Auslastung der Infrastrukturein-
richtungen (hier insbesondere der Grundschule) zu erreichen. :

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Ortsteil Sand grofflachig gemischte Baufldchen dar. In
der Zentrenstudie der Stadt Bergisch Gladbach wird Sand unter der Kategorie ,,Ladengruppe*
gefiihrt. Der Flachennutzungsplan soll an die Gegebenheiten vor Ort und das stadtentwicklungs-
politische Ziel einer Konzentration zentraler Nutzungen angepasst werden, indem dle GroBe der
dargestellten gemischten Baufldchen reduziert wird.

Voraussetzung fiir die Genehmigungsfihigkeit des geplanten Supermarktes und die ErschlieBung
des Wohngebiets ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3333 — Kirche Sand — und dem
entsprechend die Anderung Nr. 136 / 3333 — Kirche Sand — des Flichennutzungsplans. Ostlich
des geplanten Supermarkt-Standorts wird die Darstellung von gemischter Baufldche in Wohnbau-
flache gedndert. Siidlich des kiinftigen Supermarkt-Grundstiicks wird die im Westen bereits
vorhandene Wohnbauflidche auf Kosten einer Fliche fiir die Landwirtschaft erweitert.

Die Berticksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Baugesetzbuch
erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens. Die Hohere Landschaftsbehorde hat einer Zu-
riicknahme der Landschaftsschutzgrenze zugestimmt.

Die Flachennutzungsplanénderung ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

Die Anderung wirkt sich wie folgt auf die Flichenbilanz aus:

Gemischte Baufldchen -0,7ha
Fldchen fiir die Landwirtschaft -1,1 ha
Wohnbaufldchen + 1,8 ha

Aufgestelit:

Bergisch Gladbach, 17.01.2002

In Vertretung

W, I
Stephan Schmickler
Stadtbaurat



