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Bebauungsplan Nr. 1245 - Neuenhauser Weg

- Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

@->

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 1245 — Neuenhauser Weg — mit seiner
Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer

eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 1245 — Neuenhauser Weg — war zuletzt Gegenstand der
Sitzung des Planungsausschusses am 18.10.2007. GemiR Beschluss des Planungsausschusses wurde
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 12.11.2007 bis 07.12.2007 durchgefiihrt.
Zugleich wurde den von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trigern offentlicher
Belange mit Schreiben vom 05.11.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken werden im Folgenden in Kurzfassung mit der
Stellungnahme des Biirgermeisters dargestellt. Kopien dieser Schreiben sind den Fraktionen
zugegangen. Die Originale kdnnen bei Fachbereich 6-611 eingesehen werden.

Der Vorentwurf wurde aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen iiberarbeitet. Um einen
groferen Waldabstand (siehe 2.) zu gewihrleisten, wurde der ErschlieBungsweg zulasten eines
Doppelhauses um ca. 12m nach Westen verschoben. Der Verlust der iiberbaubaren Fliche konnte
durch eine entsprechende Verbreiterung der iibrigen Doppelhduser bzw. Baufelder von 12m auf
15m ausgeglichen werden. Statt einer Doppelhaushdlfte mit 6m Breite, sind nunmehr
Doppelhaushilften mit 7,50m Breite moglich. Dies gestattet eine etwas grofziigigere Wohnfliche,
eine flexiblere Ausgestaltung der Grundrisse sowie teilweise bessere Grundstiickszuschnitte.

Durch den Wegfall eines Doppelhauses bzw. Baufeldes wird es zugleich mdglich, den
erforderlichen zweiten Stellplatz pro Wohneinheit bei den Gebduden Ostlich des
ErschlieBungsweges direkt auf den Grundstiicken statt wie zuvor entlang des Neuenhauser Weges
anzuordnen. Dies bietet einerseits einen deutlichen hoheren Komfort fiir die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer, andererseits entsteht dadurch die Moglichkeit, eine hohere Zahl
offentlicher Stellplitze entlang des Neuenhauser Weges anlegen zu kdnnen (siche 6.).

Der auf Grundlage des iiberarbeiteten Vorentwurfes erstellte Bebauungsplanentwurf soll nun
offentlich ausgelegt werden.

1. Bachlauf mit angrenzenden Gehoélzen

Kurzfassung

Der Rheinisch-Bergische-Kreis weist auf die Bedeutung des Biotopkomplexes Plackenbroich-
Packenbroicher Bach- und Katterbachaue hin. In Zusammenhang mit dem von Norden
angrenzenden Bebauungsplan bekdme der Bachlauf einen ,,Tunnelcharakter und koénne seine
Funktionen nur begrenzt wahrnehmen. Es wird auf die Nichteinhaltung des im Bebauungsplan Nr.
1243 — Plackenbruch - festgesetzten Schutzstreifens entlang des Bachlaufes hingewiesen. Bei der
Planung sei ein 5,0m breiter Gewésserrandstreifen, der von jeglicher Nutzung freizuhalten ist, zu
beriicksichtigen.

Von den Biirgern werden die Abstinde der geplanten Bebauung zum Bach als nicht ausreichend
betrachtet. Hinsichtlich der Bachaue wird ebenfalls auf die Nichteinhaltung der festgesetzten
Schutzzone im nordlich angrenzenden Baugebiet ,,Plackenbruch® (siche RBK) sowie auf die
Abweichung von der Kennzeichnung in der stddtebaulichen Voruntersuchung als ,,zu erhaltender
und zu entwickelnder Griinbereich® verwiesen.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Die Nichteinhaltung des im Bebauungsplan Nr. 1243 — Plackenbruch — festgesetzten Schutzstreifens
nordlich des Bachlaufes ist der Stadt bekannt. Aufgrund vertraglicher Festsetzungen wurden die
Grundstiickseigentlimer bereits aufgefordert, die unzuldssigerweise errichteten Zéune innerhalb des
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Schutzstreifens zu entfernen sowie die Ausgleichsfliche entsprechend Pflanzliste zu bepflanzen.
Nach Durchfiihrung der Maflnahme ist eine Abnahme mit der Stadt durchzufiihren.

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1245 — Neuenhauser Weg — ist analog zu den ndrdlich
angrenzenden Bebauungsplidnen Nr. 47 — Im Plackenbruch — sowie Nr. 1241 — Im Plackenbruch I —
entlang des Bachlaufes ein 5-15m breiter Streifen als private Griinfliche ausgewiesen. Diese wird
mit der Festsetzung als Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen belegt. Die bestehenden Gehdlze sind demnach dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine anderweitige Nutzung ist nicht zuldssig. Nach den
Erfahrungen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes — Plackenbruch — ist hier jedoch vorgesehen,
die Flache nicht zu parzellieren. Ein Wegerecht zugunsten der Stadt Bergisch Gladbach sowie die
Durchgingigkeit der Griinfliche wird durch eine beschrinkt persdnliche Dienstbarkeit im Rahmen
der Umlegung gesichert.

Der von der Unteren Wasserbehorde geforderte Gewisserrandstreifen von 5,0m wird eingehalten
und dartiber hinaus bis zu ca. 15m Breite ausgedehnt. Zusammen mit der am Ostlichen Rand des
Plangebietes festgelegten Griinfliche (Waldsaum) wird somit der Grofteil der in der
stadtebaulichen Voruntersuchung als ,zu erhaltender und zu entwickelnder Griinbereich®
gekennzeichneten Fliche iiber den Bebauungsplan gesichert. FEin kleinerer Teil der
baumbestandenden Flache im siidwestlichen Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Bebauung
nicht erhalten werden und wird entsprechend in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz beriicksichtigt. Der
Abstand des Bachlaufes zur geplanten Bebauung betridgt zwischen 12 und 42m. Die riickwirtigen
Gartenbereiche ergéinzen den gesicherten Schutzstreifen entlang des Bachlaufes teilweise zu einer
groBBeren zusammenhéngenden Griinfldche.

Vor diesem Hintergrund wird der Abstand der geplanten Bebauung zum Bach als ausreichend
betrachtet.

2. Waldabstand

Kurzfassung

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW hiélt einen Waldmindestabstand von 30m fiir erforderlich.
Es wird angeregt, den Waldrandbereich auf Gefahrenbdume zu untersuchen und diese ggf. zu féllen,
sofern der Planentwurf in der jetzigen Form beibehalten wird.

Der Rheinisch Bergische Kreis weist auf den Konflikt zwischen der Siedlungsnutzung und der
Erhaltung des  Waldbestandes des  Plackenbroichs insbesondere  hinsichtlich  der
Verkehrssicherungspflicht hin. Eine Zuriicknahme des Waldbestandes wird nicht beflirwortet, da
der verbleibende Wald bereits jetzt von nur geringer Fliache sei. Weiterhin wird auf die
Waldbrandgefahr aufgrund von Funkenflug sowie die Anspriiche der Wohnnutzung hinsichtlich
Beschattung und Laubfall hingewiesen.

Die Biirger fordern fiir den Wald einen Abstand variierend zwischen 30 und 50m aus 6kologischen
und feuerschutzrechtlichen Griinden und verweisen diesbeziiglich auf die benachbarten Baugebiete
»Eichen und ,,Plackenbruch®. Der vorhandene alte Baumbestand (schiitzenswert nach der friitheren
Baumschutzsatzung) solle gesichert werden. Im Falle der Beibehaltung des geringen Waldabstandes
verlangt ein Anwohner die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1243 — Eichen — zur Schaffung
zusdtzlichen Baurechts auf dem Eckgrundstiick (Flst. Nr. 4083) Neuenhauser Weg am Waldrand. Es
wird angeregt, die Baudichte den Gegebenheiten anzupassen (Stichworte Bebauung im
Bebauungsplan Nr. 1243 — Eichen — sowie vorhandene Waldgrenze).



Stellungnahme des Biirgermeisters

Der vom Forst geforderte Waldmindestabstand von 30m bleibt im vorliegenden Entwurf weiterhin
unterschritten. Es gibt im Land Nordrhein-Westfalen keine Rechtsvorschrift, die bestimmt, welchen
Abstand Gebédude zu einem Wald haben miissen. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen zum
Thema Waldabstand wurde der urspriingliche Vorentwurf jedoch iiberarbeitet. Um einen gréferen
Abstand zwischen Wald und geplanter Bebauung zu erreichen, wurde der ErschlieBungsweg
zulasten eines Doppelhauses um ca. 12m nach Westen verschoben. Hierdurch kann zum einen der
vorhandene Waldsaum, der ins Plangebiet hineinragt, auf einer Breite von 9m gegeniiber Sm im
urspriinglichen Entwurf erhalten werden. Dieser Waldsaum schiitzt den dahinter liegenden
Buchenhochwald. Zum anderen konnte der Abstand zum bestehenden Waldsaum auf ca. 18-22m
erhoht werden.

Fir den Eigentiimer der Waldfliche bedeutet der vorliegende Waldabstand gegebenenfalls das
Risiko einer erhohten Verkehrssicherungspflicht. Die Fldche des Waldsaumes befindet sich nach
Abschluss der Planung im Eigentum der von der Planung Beglinstigten, die dahinter liegende Flache
verbleibt im stddtischen Besitz. Das erhohte Risiko wird in Kauf genommen, um eine Bebauung des
Grundstiicks zu ermdglichen. Derzeit sind die Bdume am Waldrand standfest und vital, so dass
keine konkrete Gefahr von ihnen ausgeht und sie nicht aus Verkehrssicherungsgriinden in Anspruch
genommen werden miissen.

Eine Waldbrandgefahr durch Funkenflug ist zwar nicht vollig ausgeschlossen, jedoch ist die
Wabhrscheinlichkeit so gering, dass eine Einschrinkung der Bebauung hierauf nicht gestiitzt werden
kann.

Da sich die Waldfliche nordostlich der geplanten Bebauung befindet, ist bei den Gebduden nicht
mit Problemen hinsichtlich Verschattung zu rechnen. Randbereiche der Baugrundstiicke sind von
Beschattung und Laubfall hingegen betroffen. Dies ist durch die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer zu tolerieren.

Im Bebauungsplan Nr. 1243 — Eichen — wurden auf dem ehemaligen Flurstiick Nr. 4083 (jetzt
Flurstiicke Nr. 4669, 4670 sowie 4671) bereits drei Baurechte unter weitestgehender
Beriicksichtigung des Waldabstandes geschaffen. Auch hier betrigt der Waldabstand jedoch nicht in
allen Bereichen 30m. Die Mdglichkeit fiir ein zusétzliches Baurecht ist nicht ersichtlich.

3. Spielfliiche, Erholungsfunktion

Kurzfassung

Der Rheinisch Bergische Kreis weist auf die Bedeutung des Bereiches fiir die wohnungsnahe
Feierabend- und Wochenenderholung sowie als Naturerfahrungsraum fiir die im Umfeld wohnenden
Kinder hin.

Die Biirger fiihren ebenfalls die Funktion der Plangebietsfliche fiir die Erholung sowie als
Spielfliche fir die Kinder und Kindergirten der Umgebung an. Durch eine Bebauung
vermeintlicher Liicken erhohe sich der Erholungsdruck auf die verbleibenden lokalen Griinflichen
sowie der Ortliche Verkehr, da weiter entfernte Optionen mit dem Auto aufgesucht werden wiirden.
Die Wiese in Kombination mit Bachaue und Baumbestand biete fiir die Kinder eine Vielfaltigkeit
zum Spielen, die kein Spielplatz ersetzen konne.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Nach Aussage des Entwicklungsplanes Schildgen / Katterbach soll die Entwicklung der beiden
Wohnplédtze vorrangig in den zentrennahen Freiflichen erfolgen. Auch die Stddtebauliche
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Voruntersuchung Plackenbruch / Eichen vom Miérz 2002 enthélt den Vorschlag einer Abrundung
der Ostlich der Kempener Strale anschlieBenden Wohnbaufldchen. Das Plangebiet ,,Neuenhauser
Weg“ ist Teil dieser Abrundung. Der o6stlich anschlieBende Bereich hingegen bleibt als
zusammenhidngende Wald- und Freifliche erhalten und steht auch weiterhin fiir die Naherholung
sowie als wohnortnahe Spielfldche fiir Kinder zur Verfiigung.

Die Plangebietsfliche befindet sich zudem in Privateigentum und miisste der Offentlichkeit nicht —
wie bisher geschehen — als Spielfldche und zur Erholung zugénglich sein.

4. Weitere okologische Funktionen

Kurzfassung

Der Rheinisch Bergische Kreis regt an, einen qualifizierten landschaftspflegerischen Begleitplan zu
erstellen, der auch die gewdsserdkologischen und Bodenschutzaspekte vertieft betrachtet. In dem
Gebiet herrschen hohe Grundwasserstinde und schutzwiirdige Boden vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Brachfliche widerrechtlich fiir Bauzwecke
(Baustelleneinrichtung und Stellplatz) in Anspruch genommen wurde und sich derzeit in der
Regeneration befindet. Als Ausgangswert fiir die Eingriffsberechnung ist daher eine gut entwickelte
Griinlandbrache anzusetzen.

Die Biirger fiihren neben der Schutzwiirdigkeit der Bachaue als Feuchtgebiet mit wertvollen

Geholzbestinden sowie dem Waldabstand (siehe 1. und 2.) folgende weitere 0kologische Griinde

gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans an:

e Teil des Landschaftsschutzgebietes,

o Teil eines Griingiirtels,

e Frischluft- und Kaltluftzufuhr bzw. Temperaturausgleich im Sommer,

e angrenzendes Waldbiotop mit zahlreichen Vogeln und Kleintieren (u.a. Waldkauz und
Fledermiuse),

e Funktion fiir die Grundwasserneubildung.

Sie beklagen das sukzessive Umwidmen von Griinflichen in Wohnbauflichen bzw. die
Fragmentierung der Entwicklung ihres Stadtteiles in eine Vielzahl einzelner, eng aufeinander
folgende Bebauungspline.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht ausreichend dargestellt. Ein landschaftspflegerischer
Begleitplan eriibrigt sich. Die Brachfliche findet als extensiv genutzte Wiese Eingang in die
Eingriffsberechnung.

Das Plangebiet ist im bisherigen Landschaftsplan Mittlere Dhiinn als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Im Entwurf zum neuen Landschaftsplan Siidkreis wurde das Plangebiet bis auf ein
westliches, dem Wald zuzurechnendes Flurstiick aus dem Landschaftsschutz herausgenommen. Die
Entwicklung zentrennaher Freiflichen zu Wohnbauflachen (Stichwort ,,Griingiirtel”) anstelle von
Abrundungen des Allgemeinen Siedlungsbereiches in den Randbereichen ist Ausdruck des
Entwicklungsplanes Schildgen / Katterbach. Das Plangebiet ,,Neuenhauser Weg* ist Teil dieser
vorgesehenen Abrundung der Ostlich an die Kempener Strale anschlieBenden Wohnbaufldchen
(siehe auch Stellungnahme zu 3.). Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.04.2002 die
Einleitung der vier von der Strukturuntersuchung Plackenbruch / Eichen betroffenen
Bebauungspldne beschlossen. Da in den Plangebieten sehr unterschiedliche Interessen und
Konflikte zu bewiltigen waren bzw. sind, wurden jeweils separate Bebauungsplédne eingeleitet, um
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gef. Verzdgerungen zu vermeiden. Die Umwidmung von Griinflichen in Wohnbauflidchen erfolgt
somit zwar sukzessive, jedoch im Rahmen einer zuvor erfolgten Gesamtbetrachtung der
Entwicklung des Stadtteils Schildgen.

Klimatisch ist dem Plangebiet eine Funktion als Kaltluftproduzent sowie aufgrund der vorhandenen
Geholzbiotope ein lufthygienisches Regenerationspotential zuzusprechen. Aufgrund der geringen
FlachengroBe, des Reliefs und der Abschirmung des Plangebietes durch Bebauung ist jedoch nur
von einer lokalen Bedeutung auszugehen. Durch die Versiegelung der geplanten Bau- und
ErschlieBungsmafBnahmen ist mit einer entsprechenden Temperaturerh6hung und Verminderung der
Luftfeuchtigkeit ebenfalls nur mit lokaler Auswirkung zu rechnen. Diese sind in der
Gesamtbetrachtung des Stadtteils Schildgen, der durch die ihn umgebenden Wald- und Freiflichen
ausreichend mit Frisch- und Kaltluft versorgt wird, zu vertreten.

Der angrenzende Wald als Lebensraum zahlreicher Végel und Kleintiere wird durch Ausweisung
eines entsprechenden Schutzstreifens gesichert. Laut der im Rahmen der Umweltpriifung
durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifung kann davon ausgegangen werden, dass bei einem
potentiellen Vorkommen des Waldkauzes und von Fledermausarten die Bedeutung ihrer
Lebensstitten bzw. der betroffenen Populationen fiir den Erhaltungszustand der Arten in der
biogeografischen Region nicht gefdhrdet ist.

Durch die Versiegelung des Bodens im Bereich der geplanten Bebauung und ErschlieBung ist mit
einer verringerten Grundwasserneubildung zu rechnen. Eine Versickerung des auf den versiegelten
Flichen anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der im
hydrogeologischen Gutachten aufgezeigten mangelnden Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
moglich. Die Beeintrdchtigung wird durch die in der Planung vorgesehenen von Bebauung
freizuhaltenden Griinbereiche (Schutzstreifen entlang des Bachlaufes sowie Gérten) jedoch
vermindert.

5. Entwasserung

Kurzfassung

Der Rheinisch-Bergische-Kreis weist darauf hin, dass unter der Beriicksichtigung des § 51a LWG
ein geohydrologisches Gutachten vorzulegen und mit der Unteren Wasserbehorde ein
Entwiésserungskonzept abzustimmen ist.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Die GFM-Umwelttechnik GmbH hat im Dezember 2007 eine geohydrologische Untersuchung tiber
die Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet durchgefiihrt.
Eine Versickerung des Regenwassers ist demnach im Plangebiet auf Grund der schlechten
Durchléssigkeitsbeiwerte nicht moglich. Das anfallende Regenwasser muss folglich abgeleitet
werden.

Das Biiro Hydrotec hat im Zuge der durch das Abwasserwerk beauftragten Sanierungsplanung fiir
den Katterbach das Gebiet kleinrdumig hydrodynamisch liberrechnet und dabei festgestellt, dass der
hydraulische Engpass des Abschnittes sehr kleinrdumig ist. Der Engpass besteht am Katterbach vor
der Einmiindung des Packenbroicher Baches in den Katterbach. Damit kann dem Sanierungsbedarf,
anders als zunédchst erwartet im Zuge der Umsetzung der MaBBnahmen des Bebauungsplanes Nr.
1243 — Eichen — Rechnung getragen werden. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden der Unteren
Wasserbehorde am 14.05.2007 vorgestellt und mit ihr abgestimmt.

Das anfallende Regenwasser kann demzufolge iiber die geplante Verlingerung des
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Regenwasserkanals im Neuenhauser Weg abgeleitet und an der Kreuzung Neuenhauser Weg / Im
Merzfeld in den dort verrohrten Packenbroicher Bach, welcher wenig spiter in den verrohrten
Katterbach miindet, eingeleitet werden.

6. Stellplitze

Kurzfassung

Die Biirger befiirchten durch den Wegfall der bisherigen Parkflichen auf dem Schotterstreifen
entlang des Neuenhauser Weges aufgrund der Ein-/Ausfahrten der geplanten Bebauung eine
Verscharfung der Parkprobleme der Anwohner. Sie beanstanden im Einzelnen den fehlenden
Parkraum fiir die

e Bewohner der Reihenhéduser Nr. 8-14 (Verhiltnis Autos zu Parkplétzen ca. 2:1)

Patienten der Krankengymnastikpraxis in Haus Nr. 6

(teilweisen) Mieter der Hiuser Nr. 6, 16 + 18 (zukiinftig), 22 und 28

Besucher der Anwohner des Neuenhauser Weges

Besucher des Waldes sowie

Besucher des Spielplatzes.

Es wird zum einen angeregt, den gesamten Parkstreifen entlang der Strafle zu erhalten, zum anderen
zusétzliche Parkfldchen innerhalb des Plangebietes zu schaffen und somit in beiden Fillen durch
eine Reduzierung bzw. gednderte Anordnung der geplanten Bebauung das Parkproblem zu
entschérfen.

Des Weiteren weisen zwei Anwohner darauf hin, dass eine ungehinderte Durchfahrt am
Neuenhauser Weg im Bereich der Sackgasse, insbesondere fiir die Feuerwehr, aufgrund von auf der
StraBe parkenden Anwohnern und Besuchern nicht gegeben ist. Diese Situation wiirde durch die
geplante Bebauung verschérft werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1243 — Eichen — seien
in der Sackgasse keine 6ffentlichen Parkplétze vorgesehen geworden.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Die Anwohner sollten ihre Stellpldtze in der Regel auf dem eigenen Grundstiick nachweisen.
Teilweise wurde dies bei den bereits bebauten Grundstiicken in der Vergangenheit versdumt und
kann aufgrund von Platzmangel nur bedingt nachgeholt werden. Teilweise diirfte das Missverhiltnis
zwischen vorhandenem Parkangebot und Autos bzw. die von den Biirgern beklagte Parksituation
jedoch auch auf andere Griinde wie beispielsweise einen stetig steigenden PKW-Besatz pro
Haushalt, eine Zweckentfremdung vorhandener Garagen als Abstellplatz flir Fahrrdder und sonstige
Dinge, Bequemlichkeit bei der Wahl des Abstellplatzes etc. zuriickzufiihren sein. Hier ist an das
Verhalten des Einzelnen zu appellieren, seinen Beitrag zur Losung des Problems zu leisten bzw.
muss ggf. auf ordnungsrechtliche Instrumente (beispielsweise bei unzuldssigem Parken in einer
Wendemdoglichkeit o0.4.) zurlickgegriffen werden.

Der bisherige Schotterstreifen am Neuenhauser Weg entlang der siidlichen Plangebietsgrenze diente
bislang vielfach als Parkstreifen. Dieser entféllt durch die Neuplanung der Baugebiete ,Neuenhauser
Weg’ bzw. ,Eichen’ vollstindig zugunsten der StraBle. Die Anlage von straBBenbegleitenden
offentlichen Stellplitzen innerhalb des Neuenhauser Weges ist aufgrund der zahlreichen Ein- bzw.
Ausfahrten der vorhandenen Reihenhaus- sowie der geplanten Doppelhausbebauung nur vereinzelt
mdglich. Durch eine Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde es mdglich, den erforderlichen zweiten
Stellplatz pro Wohneinheit bei den Gebauden oOstlich des ErschlieBungsweges direkt auf den
Grundstiicken statt wie zuvor entlang des Neuenhauser Weges anzuordnen. Hierdurch kann die Zahl
an Offentlichen Stellpldtzen in Senkrechtaufstellung im Ostlichen Bereich des Plangebietes von
urspriinglich vier auf nunmehr neun erhéht und die Parksituation allgemein entschirft werden. Die
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Parkplétze dienen zum einem dem Bedarf fiir Besucher der Anwohner, zum anderen dem Bedarf fiir
die Waldbesucher und tragen dem derzeit bestehenden Parkdruck Rechnung.

Der im Bebauungsplan Nr. 1243 — Eichen — ausgewiesene Spielplatz am Katterbach dient
ausschlieBlich der Deckung des Bedarfs im Wohnplatz Katterbach, insbesondere fiir den Bereich
ostlich der Kempener Strafle (sieche Begriindung zum genannten Bebauungsplan). Insofern ist damit
zu rechnen, dass dieser Spielplatz in der Regel fuBlaufig aufgesucht wird. Fiir Besucher des
Spielplatzes werden daher keine gesonderten Parkpléitze vorgesehen.

Die Behinderung der Durchfahrt am Neuenhauser Weg im Bereich der Sackgasse wird in erster
Linie (siche Aussage der Anwohner) durch das Abstellen von Fahrzeugen im Bereich der
Durchfahrt durch Anwohner und Besucher aus diesem Bereich selbst hervorgerufen. Fiir den
Neuenhauser Weg im Bereich der vorliegenden, geplanten Neubebauung ist hingegen aufgrund der
Verbreiterung der Strale durch den geplanten Ausbau (bisheriger Schotterstreifen) und die
Anordnung der Parkpldtze in Senkrechtaufstellung jenseits der StraBe von einer ungehinderten
Durchfahrt auszugehen. Eine Verschiarfung der Situation im Bereich der Sackgasse durch die
geplante Bebauung ndrdlich des Neuenhauser Weges ist daher nicht ersichtlich. Das Freihalten der
Durchfahrt ist ggf. ordnungsrechtlich zu gewihrleisten.

7. Miillbeseitigung

Kurzfassung

Der Rheinisch Bergische Kreis fordert in der Sackgasse Wendeflichen vorzusehen, die den
Vorgaben der Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung entsprechen. Alternativ wiére ein
Sammelplatz fiir die Miilltonnen an einer Stelle anzulegen, die von den Miillfahrzeugen angefahren
werden kann.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Der Bebauungsplanentwurf sieht am Neuenhauser Weg eine Aufweitung der offentlichen
Verkehrsfliche als ,,Gelenk* fiir den versetzt die StraBe querenden Fu3-/Radweg vor. Diese Fliche
kann zum Abstellen der Miilltonnen der Gebédude Ostlich des ErschlieBungsweges (nur temporére
Nutzung) mitgenutzt werden. Eine Wendefldche in der Sackgasse ist somit nicht notwendig.

8. Hinweise zu Wasserschutzgebiet, Baugrund, Kampfmittelbeseitigung sowie Boden-
denkmilern

Kurzfassung

Der Rheinisch Bergische Kreis und der Geologische Dienst NRW weisen darauf hin, dass das
Plangebiet in der Wasserschutzzone III B des Wasserwerkes Koln-Hohenhaus liegt und die
entsprechenden  Schutzbestimmungen zu beriicksichtigen sind. Weiterhin wird auf die
Genehmigungspflicht gem. § 5, in Verbindung mit Abschnitt 1.1, Satzb der Anlage 1 der
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Der Baugrund im Nassgley bedarf besonderer technischer BaumaBnahmen. Verunreinigungen des
Baugrundes sind zu vermeiden.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ergab im Umfeld
Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgingern bzw. Kampfmitteln, im unmittelbaren
Bereich jedoch nicht. Gegen das Planvorhaben bestehen damit keine Bedenken, die Freiheit der
Flache von Kampfmitteln kann jedoch nicht garantiert werden. Es werden Hinweise fiir den Fall der
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Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung gegeben.

Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege bittet um einen Hinweis auf die gesetzlichen
Vorgaben der §§ 15 und 16 DSchG NW.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Entsprechende Hinweise zu den genannten Themen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die  Voraussetzungen  gemidll  Abschnitt  I.1., Satzb  der  Anlage 1 der
Wasserschutzgebietsverordnung fiir eine Genehmigung nach § 5 Wasserschutzgebietsverordnung
(Anschluss der baulichen Anlagen an eine Sammelkanalisation) werden durch Anschluss an die
vorhandene und geplante Kanalisation im Neuenhauser Weg erfiillt.

Anlagen

Ubersichtsplan

Vorentwurf

Vorentwurf Ergebnis frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Entwurf des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
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