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Bebauungsplan Nr. 5342 - Vinzenz-Pallotti-Strafle -
- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

@->
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Straf3e-

ist unter Beifligung der Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. §3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Der Bebauungsplan (BP) Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Straf3e- hat dem Planungsausschuss zuletzt in
seiner Sitzung am 31.05.07 unter TOP 14 vorgelegen. In dieser Sitzung beriet der Ausschuss iiber die
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Gleichzeitig wurden
ihm die Ergebnisse der bis zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Gutachten und ihre Auswirkungen auf
die Planung vorgestellt.

Nach Auswertung aller vorliegenden Erkenntnisse haben sich wesentliche Verédnderungen fiir den
Bebauungsplanentwurf ergeben, die nachfolgend thematisch zusammengefasst dargelegt werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (FNP)

Parallel zum BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- ging die 162. Anderung des
Fliichennutzungsplans ins Verfahren. Das Verfahren wurde zwischenzeitlich abgeschlossen. Die
Genehmigung der Bezirksregierung liegt mit Schreiben vom 23.01.08 vor. Seit der
Bekanntmachung der Genehmigung am 07.02.08 ist die Anderung wirksam.

Der FNP weist entlang der Overather Str Gewerbeflidchen. und fiir die an der Vinzenz-Pallotti-Straf3e
liegende Wohnsiedlung Wohnfldchen aus. Die beiden Nutzungsarten werden durch Griinflaichen
voneinander getrennt. Der Bebauungsplan ist aus dem Fliéichennutzungsplan entwickelt.

FFH-Vorpriifung / Okologie / Ausgleichsmafinahmen

Stidlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE-5008-302 (Konigsforst). Teile des Plangebietes
liegen in dem 300 m Schutzstreifen dieses FFH-Gebietes. Die Vorpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke des FFH-Gebietes Konigsforst durch
die geplanten baulichen Tétigkeiten nicht erheblich beeintrichtigt werden, nicht zuletzt wegen der
Barrierewirkung der Autobahn. Die FFH-Vorpriifung wurde dem Ausschuss bereits in seiner Sitzung
am 31.05.07 vorgestellt.

In der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ergaben sich Hinweise auf 6kologisch
hochwertige Bereiche im Plangebiet. Um mit der Planung auf diese reagieren zu kdnnen, wurde es
erforderlich diese zu bestimmen, zu vermessen und zu kartieren. Hierzu fanden Ortsbesichtigungen
und Gespriache mit der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Landschaftsbehorde statt. Nach der
Abstimmung wurden die Gewerbeflichen deutlich zuriickgenommen. Fiir o6kologisch
hochwertige Bereiche wie den Bottcherbach, seinen Siefenbereich, Waldflichen und ein
Feuchtbereich am Schiefistand Weiherhardt schliet der Bebauungsplanentwurf eine bauliche
Nutzung aus. Die geplanten Gewerbeflichen konzentrieren sich an der Overather Strale. Hiermit
konnte der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert werden. Weitere Ausfithrungen enthilt der
Umweltbericht zum BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strale- in der Anlage 3 der Vorlage.

Zur Eingriinung des Gewerbegebiets werden entlang der Overather Strae und der Vinzenz-
Pallotti-Strale Griinflichen festgesetzt. Zur bestehenden Siedlung Vinzenz-Pallotti-Strale 16-18 soll
der verbleibende Wiesenstreifen als Waldausgleich und zum Sichtschutz aufgeforstet werden. Als
weitere Ausgleichsmafinahme ist der Riickbau der heutigen Zufahrt zum Haus Bockenberg
vorgesehen. Die Berechnung des Eingriffwertes hat ergeben, dass nach der Umsetzung des
Bebauungsplanes eine Differenz von knapp 111.000 Okopunkten Punkten zur heutigen Situation
besteht. Diese sollen vom stidtischen Okokonto abgebucht und den AusgleichsmaBnahmen zur
Schaffung von extensiven Griinlandflachen in Oberhombach (Frohlingsdorf) zugeordnet werden.



Verkehr

Bereits nach ersten Vorentwiirfen zum BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strale- wurde eine
Verkehrsanbindung der geplanten Gewerbefldchen von der Vinzenz-Pallotti-Strale, wegen der dort
vorhandenen Wohnbebauung und der ungiinstigen topografischen Verhiltnisse, verworfen. In
Abstimmungsgesprachen mit dem Landesbetrieb StraBen NRW hatte dieser als Baulasttrager
wiederum einer Anbindung des Plangebietes an die Friedrich-Ebert-Strale nur fiir eine
Ubergangsphase zugestimmt. Damit konnten ErschlieBungsalternativen nur noch darin bestehen, an
welcher Stelle das geplante Gewerbegebiet an die Overather Strafle angebunden werden soll. Hierzu
wurden in der frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zwei Anbindungsvarianten vorgestellt.

Wegen der Ndhe zum {liberlasteten Verkehrsknoten Autobahnanschluss / Overather Str. / Friedrich-
Ebert-Str. wurden in dem bereits am 31.05.07 vorgestellten Verkehrsgutachten nicht nur die
Leistungsfahigkeit der Anbindung der Planstrae an die Overather StraBle, sondern auch die
Auswirkung des planbedingten Mehrverkehrs auf den Verkehrsknoten untersucht. Nach Ermittlung
der Riickstauldngen des Verkehrsknotens, empfahl der Gutachter fiir die Planstrafie die Variante
einer Einmiindung links von Haus Overather Strafle Nr. 63 zu wihlen.

Die Priifung der Leistungsfdhigkeit der Anbindung ergab, wegen langer Wartezeiten, ein Problem fiir
den ausfahrenden Linksabbiegeverkehr. Nachdem der Landesbetrieb Stralen NRW als Baulasttrager
eine Verflechtungsspur (innen liegende Beschleunigungsspur) auf der Overather Strafle als Losung
des Problems ablehnte, wurden in einer Kosten- / Nutzenanalyse zwei weitere Losungen des
Problems, der Kreisverkehr und die Lichtsignalanlage untersucht. Das Ergebnis dieser
Machbarkeitsstudie wurde dem Planungsausschuss bereits am 31.05.07 vorgestellt. Nach kurzer
Diskussion ist der Ausschuss dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt, fiir die Anbindung des
Plangebietes die Losung mit einer Lichtsignalanlage weiterzuverfolgen.

Problematisch und in stddtischer Baulast ist im Plangebiet die in unmittelbarer Nihe zum
Verkehrsknoten liegende Zufahrt zum Bereich Haus Bockenberg. Auch die Feuerwehr hat die
Zufahrt in ihrer Stellungnahme als unbefriedigend dargestellt. Der Landesbetrieb Stralen NRW
machte eine neue Anbindung an die Overather Strafle von der SchlieBung dieser Einfahrt
abhéngig. Die Planung sieht nunmehr eine ErschlieBung des Bereichs iiber die Planstrafle vor.
Hierzu ist eine Querung des Bottcherbachs erforderlich. In Abstimmungsgesprichen hat die
Untere Wasserbehorde eine Genehmigung hierfiir nur mit einer Briicke in Aussicht gestellt und
damit die kostengiinstigere Dammldsung verworfen.

Die zahlreichen Bindungen machten es erforderlich, bereits im Bebauungsplanverfahren eine
konkrete StraBenplanung zu erstellen. Die Planstrafle hat eine Gesamtldnge von 225m. Sie schlief3t
links vom Grundstiick Overather Strafle Nr.63 an die Overather Strafle an und verlduft im Weiteren
entlang der Grenze dieses Grundstiickes in Richtung Norden. Nach 50m knickt sie nach Osten ab und
wird parallel zur Overather Strale mit einem Briickenbauwerk (Spannweite 7,00m) iiber den
Bottcherbach gefiihrt. Sie endet jenseits des Baches in einer Wendeanlage (Radius 23,00m). Von der
Wendeanlage aus nehmen Geh- Fahr- und Leitungsrechte die bisherige ErschlieBung auf. Damit
soll auch weiterhin die ErschlieBung der Kellergaragen des Wohnhauses Overather Stra3e Nr. 75a,
der Waldparzellen und des Parkplatzes des Hauses Bockenberg gesichert werden.

Um die Wendeanlage herzustellen, wird der Abriss des Hauses Overather Strafle Nr. 77a
erforderlich. In Gespriachen hat der Eigentiimer seine grundsétzliche Bereitschaft hierzu erklrt.
Dieser Eingriff in Eigentumsrechte erscheint angemessen vor dem Hintergrund, dass im Bereich um
das Haus Bockenberg stddtebauliche Missstidnde behoben und erstmalig eine 6ffentliche Erschliefung
hergestellt werden. Die geordnete ErschlieBung dient nicht zuletzt der Sicherheit der Anwohner.
Weitere Ausfiithrungen enthédlt die Begriindung zum BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strafle- in der
Anlage 3 der Vorlage.
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Lufthygiene

Zur Abwigung der Belange des Umweltschutzes wurden flir den Bereich des BP Nr. 5342 —Vinzenz-
Pallotti-Strale- durch das Biiro iMA cologne GmbH, Kéln im Dezember 2006 ein Gutachten zur
Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Situation erstellt. Das Gutachten
wurde dem Planungsausschuss in seiner Sitzung am 31.05.07 vorgestellt. Es kommt zu dem Ergebnis,
dass die Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Situation im Untersuchungsgebiet
weniger als 2% der jeweiligen Grenzwerte betragen.

Larmimmissionen

Bereits im Mirz 2007 fiithrte das Biiro ADU cologne, Institut fiir Immissionsschutz GmbH fiir den BP
Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strale- eine schalltechnische Untersuchung durch. Hierbei wurden die
Geréusche ausgehend vom oOffentlichen Verkehr, aus gewerblichen Vorbelastungen und von zwei im
Plangebiet vorhandenen SchieBanlagen differenziert ermittelt. Weiterhin sollten den im
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Sonderbauflichen Gerduschkontingente zugeordnet und
Larmpegelbereiche zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes ermittelt werden. Das
Gutachten ist den Fraktionen in Kopie zugegangen.

Die Gerdusche aus dem Verkehr der 6ffentlichen Straflen fiir das Prognosejahr 2010 wurde anhand
von Verkehrszdhlungen aus dem Jahr 2003 und geméall der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr.
5342 Vinzenz-Pallotti-Strale (Planungsbiiro VIA eG; Sept. 2006) untersucht. Die Untersuchung
zeigt, dass die Orientierungswerte bereits im Bestand deutlich {iiberschritten werden. Die
Liarmvorbelastung durch éffentlichen Verkehr im Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft
erreicht dabei teilweise die Larmsanierungswerte gemil3 Richtlinie fiir den Verkehrslirmschutz an
BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97). Verursacht durch die Planstra3e und
die Lichtsignalanlage erhohen sich die Immissionswerte. In einem vorbelasteten Bereich kommt es
jedoch darauf an, ob es sich bei der Erhdhung um eine wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BImSchV handelt. Eine solche wird regelmédBig angenommen, wenn sich durch das geplante
Vorhaben die Liarmimmissionen um mindestens 3 dB erhohen. Dies ist im Plangebiet lediglich fiir
das Gebdude Overather StraBle 63 der Fall. Fir den Fall, dass das vorhandene Gebidude nach
Planrealisierung bestehen bleibt, sind vor Durchfiihrung der Stralenbaumalinahme daher ggf. fiir das
bestechende Gebidude Overather Strafle 63 LirmschutzmaBinahmen zu treffen bzw.
Entschiddigungen zu regeln. Bei der Wahl der Mallnahmen ist auf die VerhiltnisméaBigkeit
abzustellen.

Zur Beurteilung der Fluglirmbelastung im Plangebiet wurde auf die Ergebnisse und Untersuchung
der Dauermessungen am Standort Vinzenz-Pallotti-Hospital zuriickgegriffen. In der Untersuchung
sind Fluglarmbeurteilungspegel von 50 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts ermittelt worden.

Die Untersuchung der gewerblichen Vorbelastung der benachbarten Gewerbestandorte war
entbehrlich, da diese fiir das Plangebiet nicht immissionsrelevant, d.h. ihre Immissionsanteile liegen
mindestens 10 dB unter den Immissionsrichtwerten. Bei der Emissionskontingentierung an
Immissionsorten aullerhalb des Plangebietes wurden die entsprechenden gewerblichen
Immissionsanteile



beriicksichtigt. Eine viel groBere Bedeutung auf die Emissionskontingentierung hat die Vorbelastung
aus den anséssigen SchieBanlagen.

Die Larmimmissionsanteile der vorhandenen SchieBanlagen wurden, nachdem Messtermine nicht
zustande kamen, auf der Grundlage von Genehmigungsunterlagen und einschldgiger Literatur
rechnerisch ermittelt. Hierbei wurde bereits deutlich, dass bei voll ausgelastetem Schie8betrieb die
Richtwerte  fiir = benachbarte = Wohnbebauung  deutlich  iiberschritten @ und  damit
Larmminderungsmafnahmen notwendig werden. Nachdem der Betreiber des Schielstandes
Weiherhardt Bedenken gegeniiber der Rechenmethode geduBert hatte, konnten diese mittels
gesteuerter Larmmessungen erginzt werden. Jedoch bestitigten die Messungen lediglich die
rechnerischen Ermittlungen. Die Vorbelastung des Plangebietes durch die Schieflanlagen
iiberschreitet den Immissionsrichtwert fiir das nord/westlich angrenzenden Wohngebiet um bis
zu ca. 10 dB und fiir das Krankenhaus bis zu 7 dB. Damit auch noch Entwicklungspotential fiir
das geplante Gewerbe vorhanden ist, wurde es damit erforderlich zusammen mit den Betreibern fiir
die SchlieBanlagen Lirm mindernde Mallnahmen zu priifen. Denkbar waren hierzu entweder
erhebliche bauliche Verdnderungen der Anlagen, deutliche Reduzierungen der Schusszahlen und/oder
im Fall Schiestand ,,Am Bockenberg® die Anpassung der Betriebserlaubnis an die tatséchliche
Nutzung. Nachdem deutlich wurde, dass fiir die Betreiber eine Anderung ihrer
Nutzungsgenehmigung nicht in Frage kommt, wurden auf dem Markt befindliche bauliche
Mafinahmen weiter untersucht. Nach Aussage eines namhaften Herstellers sind mit
Hiingeabsorbern in Verbindung mit einer Wandverkleidung aus hoch absorbierenden und
witterungsbestindigen Lirmschutzplatten Lirmpegelminderungen an der betroffenen
Wohnbebauung von bis zu 20 dB(A) mdoglich. Die Betreiber haben sich in Gesprichen bereit
erklirt, den Bau eines solchen auf ihrem Grundstiick zu dulden. Im weiteren Verfahren werden
vertragliche Regelungen angestrebt. Im Bebauungsplan wird die SchieBanlage als Sondergebiet mit
einem Larmkontingent ausgestattet.

Anhand der gewerblichen Vorbelastung wund unter Beriicksichtigung der moglichen
MinderungsmafBnahmen wurden fiir die festgesetzten gewerblichen Flichen Emissionskontingente
berechnet und festgesetzt, die gewéhrleisten, dass in den benachbarten Wohnbereichen die Richtwerte
eingehalten werden.

Die Baugrenzen innerhalb des ausgewiesenen Gebiets liegen in den Lirmpegelbereichen IV bis
VI und wurden im Plan dargestellt und erforderliche MaBBnahmen textlich geregelt. Der Gutachter
weist darauf hin, dass Ruheriume mit einem AuBlenldrmpegel von nachts > 45 dB(A) mit
schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zu versehen sind.

Standort Feuerwehr

Im Feuerwehrbedarfsplan und in der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung zum BP Nr. 5342 -Vinzenz-
Pallotti-Stralle- hatte die Feuerwehr ihr Interesse an einem Standort fiir eine neue Feuer- und
Rettungswache Siid im Umfeld des Verkehrsknoten Autobahnanschluss / Overather Str. /
Friedrich-Ebert-Str. angemeldet. Um evtl. geeignete Flachen im Plangebiet zu priifen, wurde es
erforderlich mit der Feuerwehr deren Raumbedarf und Funktionsabldufe zu ermitteln.

Fiir eine Flidche zwischen Planstrale und Overather Strafle untersuchte das Biiro ADU cologne im
Dezember 2007 die Ansiedlung einer Feuer- und Rettungswache in Bezug auf ihr
Immissionsverhalten. Die berechneten Beurteilungspegel der Gerdusche aus der geplanten Feuer-
und Rettungswache (Zusatzbelastung) zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an
mehreren Immissionsorten nachts iiberschritten werden. Damit ist der Standort fiir Feuer- und
Rettungswache mit den vorgegebenen Eingangsdaten ungeeignet. Insbesondere werden die
Immissionsrichtwerte nachts an den Immissionsorten Vinzenz-Pallotti-Strale 3 und Vinzenz-Pallotti-
Strafle 14 f, g um bis zu 3 dB iiberschritten. Ursdchlich ist der durch Feuerwache und Rettungsdienst
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zu erwartende Fahrverkehr, dessen Gerdusche unabgeschirmt auf die Immissionsorte in allgemeinen
Wohngebieten treffen. Tags tritt eine Uberschreitung durch den Ubungsbetrieb in der unmittelbaren
Nachbarschaft Overather Stra3e 63 auf.

Hierauf wurde gepriift, ob durch eine andere Anordnung der Gebdude oder durch Lirmschutzwinde
die Immissionsrichtwerte und die im Bebauungsplan festzusetzenden Larmkontingente unterschritten
bzw. eingehalten werden konnen. Jedoch auch diese Priifung kam zu einem negativen Ergebnis. Das
Gutachten ist den Fraktionen in Kopie zugegangen.

Entwisserung

Parallel zum BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Strale- wird eine Entwisserungsplanung durch das
Abwasserwerk fiir den Bereich Vinzenz-Pallotti-Strale erstellt. Diese beinhaltet die
Niederschlagswasserbeseitigung aus dem Plangebiet. Die Entwésserungsplanung wird zurzeit mit den
zustdndigen Wasserbehdrden abgestimmt.

Umlegung
Zur Umsetzung der Planung und hier insbesondere einer gesicherten ErschlieBung wird eine

Umlegung erforderlich. Die Anordnung der Umlegung wird in gleicher Sitzung behandelt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Planungsausschuss den BP Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Stral3e-
gem. §3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats mit seiner Begriindung éffentlich auszulegen.
Eine Verkleinerung des Satzungsplans, seiner textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung
sind als Anlage 1 — 3 der Vorlage beigefiigt.
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