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Unterkiinfte - Konzept 2008 ff

Beschlussvorschlag:

@->

Der Rat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, die vorgeschlage-
nen MafBinahmen fiir die notwendige Bereithaltung von Unterkiinften fiir die durch die Stadt unter-
zubringenden Personenkreise umzusetzen.
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Sachdarstellung / Begriindung:
@->
Unterkiinfte — Konzept 2008 ff

1. Grundlage und Zielsetzung

Im Rahmen einer Aktualisierung des Unterkiinftekonzeptes wurden alle Ubergangsheime und Not-
unterkiinfte der Stadt Bergisch Gladbach einer detaillierten Uberpriifung unterzogen.

Ziel dieser MaBBnahme ist es, angemessene Unterkiinfte fiir die unterzubringende Anzahl von Men-
schen vorzuhalten und, unter Beriicksichtigung des jeweiligen Wohnumfeldes, eine bedarfsorien-
tierte Belegung sicherzustellen.

Die Zahl der Aussiedler und Fliichtlinge in den Unterkiinften ist in den letzten fiinf Jahren durch
erfolgreiche Wohnraumvermittlung und gesetzliche Anderungen stetig zuriickgegangen. Die Zahl
der Obdachlosen hat sich bei ca. 100 Personen stabilisiert. Die bisherigen Prognosen zum Platzbe-
darf wurden aufgrund der bisherigen und zu erwartenden Entwicklung daher nach unten korrigiert.
Eine Anpassung der belegbaren Wohnraumplétze in Bezug auf den tatsdchlichen Bedarf ist daher
sinnvoll und notwendig.

Dariiber hinaus wird eine realistische Reserve an belegungsfédhigen Plétzen vorgehalten, die sich an
den zu erwartenden Unterbringungsféllen orientiert.

Im Hinblick auf die notwendige Haushaltskonsolidierung ermdglicht das Unterbringungskonzept,
durch Zusammenfassung von Belegungskapazititen und Umstrukturierungen Unterkiinfte auf-
zugeben, um die Grundstiicke damit einer mdglichen Vermarktung zuzufiihren.

Durch die weggefallene Zweckbindung der Unterkiinfte werden Mischbelegungen moglich, die
bisher nicht erlaubt waren. Die Belegung wird weniger durch die Zugehorigkeit zu einer Gruppe
(Fliichtling, Aussiedler oder Obdachloser) als vielmehr durch die Schaffung bzw. Erhaltung einer
moglichst sozialvertrdglichen Wohnsituation begriindet. Individuelle Lebensumstinde konnen stér-
ker als bisher berticksichtigt werden.

Damit eine fach- und sachgerechte Umsetzung des vorliegenden Unterkiinftekonzeptes unter Be-
riicksichtigung des aktuellen Belegungsbedarfs erfolgen kann, ist mit den Fachbereichen 8 und 6
eine zeitliche Abfolge von Handlungsschritten festzulegen .Im Rahmen einer vernetzten Zusam-
menarbeit werden die notwendigen Arbeitsschritte geplant und durchgefiihrt.

Die benannten, notwendigen Belegungsreserven dienen dazu, mdglichen Schwankungen in der Be-
legungszahl zu begegnen und den zeitlich begrenzt eventuell auftretenden Unwigbarkeiten bei bau-
lichen MaBBnahmen aufzufangen.

Das Unterkiinftekonzept wird jahrlich fortgeschrieben, um bedarfsgerechte Plidtze vorhalten sowie
die Ergebnisse der abgestimmten Maflnahmen und Ziele regelmaBig tiberpriifen zu kdnnen.



2. Aktueller Sachstand

Mit Stand vom 18.12.2007 sind insgesamt 238 Personen in den Unterkiinften untergebracht. Im Jahr
2007 gab es mit bislang 49 Zwangsrdumungen eine im Vergleich der Vorjahre duflerst niedrige
Zahl. Demgegeniiber stand ein Abgang von 77 Personen, hiervon 52 in privaten Wohnraum.

Nach den statistischen Erfahrungen ist fiir das Jahr 2008 mit ca. 75 Zwangsrdumungen zu rechnen.
Dartiber hinaus besteht eine potentielle Aufnahmeverpflichtung fiir 95 Aussiedler und 5 Asylbe-
werber, so dass insgesamt ein Platzbedarf fiir rund 413 Personen besteht.

Das Unterkiinftekonzept weist insgesamt 477 belegungsfihige Plitze aus, mehr als die Hélfte da-
von geeignet fiir die Unterbringung von Einzelpersonen. Fiir unvorhergesehene Unterbringungen
besteht somit eine Reserve von 64 Plétzen.

In den vergangenen Jahren wurden folgende Objekte aufgegeben:

- Diakonissenweg 17, 19 und 21

- Buchenkampsweg 28 bis 30 A

- Hoppersheider Busch 11 und 11 A
- Paffrather Strafle 216

- Miilheimer StraBe 115 und 117

Folgende Unterkiinfte sind in einem derart schlechten Zustand, dass sie in gro3en Teilen nicht mehr
genutzt werden konnen und sich eine Sanierung nicht mehr lohnt:

- Aufder Kaule 5 und 7

- Thielenbrucher Straf3e 1

- Gierather Stralle 42

- Scheidtbachstra3le 14 und 18

Dartiiber hinaus ist die Aufgabe des rdumlich relativ kleinen, aber wegen der Lage und der Grund-
stiicksgroBe wirtschaftlich interessanten Standortes ,,Jm Hoffgen 3 und 3a* vorgesehen.

3. Handlungsbedarf:

Oben genannte Unterkiinfte werden aufgegeben und teilweise der Vermarktung zugefiihrt. Im Ge-
genzug wird die Belegungsfahigkeit der verbleibenden Hauser aus Mitteln des Immobilienbetriebs
(FB 8) wiederhergestellt bzw. erhalten. Fiir dariiber hinaus notwendige Belegungskapazitdten wird,
ebenso aus diesen Mitteln, ein bedarfsgerechter Ersatz geschaffen.

4. Maflnahmen

In Abstimmung mit dem FB 8 sind fiir die konkrete Umsetzung der anstehenden Aufgaben folgende
Handlungsschritte geplant:



1. Schritt: Abschliefende Renovierung der Unterkiinfte Ahornweg 34 A
Renovierung/ Instandsetzung Hoppersheider Busch 9 und 9 A
Aufgabe ,,Im Hoffgen 3 und 3a“ und ,,Auf der Kaule 5 und 7¢
Umzug der Bewohner/innen in die sanierten Unterkiinfte

2. Schritt: Abriss und Neubau der Thielenbrucher Str. 1 mit 36 Pldtzen fiir Einzelpersonen
bzw. 3- bis maximal 4-k&pfige Familien.

3. Schritt: Abriss und Neubau der Gierather Strafle 42 mit 48 Platzen fiir Einzelpersonen an
gleicher Stelle. Die dort lebenden Personen werden zwischenzeitlich
anderweitig untergebracht.

4. Schritt: Aufgabe der Unterkiinfte Scheidtbachstralle 14, 18 und 20,
Aufgabe der Unterkiinfte Richard- Zanders- Stralle 84 A
unter der Voraussetzung, dass sich die Unterkunftsprognosen bestétigen. Zuvor die-
nen sie als Reserve flir die Arbeitsschritte 1 bis 3.

Die Planungen fiir den Neubau ,,Gierather Str. 42 und ,,Thielenbrucher Str. 1 kdnnten bereits in
2008 erfolgen. Der Baubeginn fiir die ,,Gierather Str.* wire dann bereits fiir das Jahr 2008 realis-
tisch.

Die beigefiigte Tabelle (Anlage 1) ermdglicht einen Gesamtiiberblick iiber alle Unterkiinfte und
anstehende Maflnahmen.

Parallel zu den genannten Maflnahmen ist es zwingend notwendig, alle verbleibenden Unterkiinfte
in einen belegbaren Zustand zu versetzen, bzw. zu erhalten. Dies gilt insbesondere fiir die Zeit, in
der zum Teil eine Engersetzung in Hiusern notwendig ist, damit an anderer Stelle saniert bzw. ge-
baut werden kann.

Die zeitnahe Renovierung zwischenzeitlich frei gewordener Plitze muss weiterhin uneingeschrinkt
gewihrleistet sein.

5. Fazit

Das vorliegende Unterkunftskonzept ermdglicht es, innerhalb von 3 Jahren 8 Objekte dem Fachbe-
reich 8 zur Vermarktung zur Verfiigung zu stellen. Mit den bereits erfolgten Auf- und Riickgaben
wiirden demnach insgesamt 14 Objekte aufgegeben.

Dem gegeniiber steht der Bedarf fiir den Abriss und Neubau der Unterkiinfte Gierather Strafle 42
und Thielenbrucher Str. 1, sowie die anstehenden regelméfig notwendigen Renovierungen und In-
standsetzungen der betriebenen Unterkiinfte.

Die Reserven werden auf das zum jetzigen Zeitpunkt notwendige Mal3 reduziert.

Diese angestrebte Zielsetzung trigt sowohl der Notwendigkeiten der zu erfiillenden Pflichtaufgaben
als auch der derzeitigen Haushaltslage Rechnung, ohne die Bediirfnisse der Bewohner/innen zu
vernachléssigen.

Sollten Verdnderungen gegeniiber den erwarteten Unterbringungen bzw. Zuweisungen eintreten,
kann, moglicherweise auch kurzfristig, eine Korrektur der vorliegenden Planung notwendig werden.



Unterkunftsiiberblick und beabsichtigte Malinahmen: (Anlage 1)
Unterkunft Platze | Nutzung * Charakter Meinung Plri:fle

Ahornweg 34 A 60 6] Einzelpersonen behalten 60
Gartenstralle 26 17 A/F Einzelpersonen behalten 17
Gartenstralle 28 17 Al/F Einzelpersonen behalten 17
Gartenstrale 30 17 Al/F Einzelpersonen behalten 17
Gierather Stralte 40 20 O] Wohnung behalten 20
Gierather StralRe 46 20 O Wohnung behalten 20
Gierather Stralte 48 20 O] Wohnung behalten 20
Hecken3A-3C 36 F Einzelpersonen behalten 36
Hoppersheider Busch 9 A 18 0] Einzelpersonen behalten 18
Platzer Hohenweg 38/38 a 22 F Wohnung behalten 22
Platzer Hohenweg 40 18 F Wohnung behalten 18
Platzer Hohenweg 42/42 a 36 F Wohnung behalten 36
Hoppersheider Busch 9 16 O Einzelpersonen Instandsetzung 16
Jakobstralle 109 4 @) Einzelpersonen Instandsetzung 4
Jakobstralle 109 a 24 F Wohnung Instandsetzung 24
Jakobstralle 109 b 48 AlF Wohnung Instandsetzung| 48
Gierather Stralde 42 48 F Einzelpersonen Abriss / Ersatz 48
Thielenbrucher Stral3e 1 20 @) EP / Wohnung Abriss / Ersatz 36
Auf der Kaule 5 15 @) teilw. EP aufgeben
Auf der Kaule 7 15 O] teilw. EP aufgeben
Im Hoffgen 3 10 F Einzelpersonen aufgeben
Im Hoéffgen 3 a 10 F Einzelpersonen aufgeben
Richard-Zanders-Str. 84 a 24 F Wohnung aufgeben
Scheidtbachstralie 14 22 F Wohnung aufgeben
Scheidtbachstralie 18 22 F Wohnung aufgeben
Scheidtbachstralie 20 22 F Wohnung aufgeben

Platzzahl aktuell 477

F = Familien, O = Obdachlose, A = Aussiedler/innen
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Finanzielle Auswirkungen:

1. Gesamtkosten der MaB3nahme:

2. Jahrliche Folgekosten:

3. Finanzierung:
- Eigenanteil:
- objektbezogene Einnahmen:

4. Veranschlagung der Haushaltsmittel:

5. Haushaltsstelle: -
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