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GemiB §3 Abs.2 des Baugesetzbuches ist die Anderung Nr. 162 / 5342 -Vinzenz-Pallotti
Stra3e- des Flachennutzungsplans mit ihrer Begriindung und den bereits vorliegenden
umweltbezogen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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Sachdarstellung / Begriindung:
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Die Anderung Nr. 162 / 5342 -Vinzenz-Pallotti-Str.- des Flichennutzungsplans (FNP) lag dem
Planungsausschuss zuletzt in seiner Sitzung am 01.12.2005 zum Beschluss der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vor. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand durch Aushang in der Zeit vom
09.01. — 06.02.2006 statt. Wahrend dieses Zeitraums gingen 15 Stellungnahmen von Biirgern ein. 2
weitere Schreiben wurden aus dem Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden in das Verfahren zur
162. Anderung des Flichennutzungsplans verwiesen. Ein weiteres Schreiben ging bereits im Vorfeld
zur  Offentlichkeitsbeteiligung ein  und wurde ebenfalls diesem zugeordnet. Fiir eine
Flachennutzungsplandnderung sind die Anzahl der Stellungnahmen ungewdhnlich hoch und ihre
Inhalte ungewohnlich emotional. Dies ldsst sich nur aus der Historie des Plangebiets erkldren.
Inhaltlich und in ihrem Detaillierungsgrad sind die Stellungnahmen im Wesentlichen dem parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan (BP) Nr. 5543 -Vinzenz-Pallotti-Str.-  zuzuordnen.
Entsprechende Inhalte werden im Bebauungsplanverfahren abgehandelt. Alle Schreiben sind den
Fraktionen in Kopie zugegangen. Im Folgenden sind die eingegangenen Stellungnahmen thematisch
zusammengefasst, nach der Haufigkeit der Nennungen sortiert und den jeweiligen
Bauleitplanverfahren zugeordnet.

Am hiufigsten erfolgte der Hinweis darauf, dass sich das Anderungsgebiet im Landschaftsschutz und
Wasserschutz befindet und darauf, dass schiitzenswerte Flora und Fauna und Quellen vorhanden
sind. Hierliber wurden die Biirger in der Biirgerinformation der Stadtverwaltung zum BP Nr. 5342 -
Vinzenz-Pallotti-Strae- informiert. Als eine nach anderen gesetzlichen Vorschriften, hier dem
Landschaftsgesetz getroffene Verordnung, kann der Landschaftsschutz nur nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan iilbernommen werden. Im aktuellen FNP sind die Grenzen der
Landschaftsschutzverordnung von 1985 dargestellt. Diese wurde zwischenzeitlich durch die
Verordnung von 2005 ersetzt. Da diese wiederum durch den sich zurzeit im Aufstellungsverfahren
befindlichen Landschaftsplan ,,Stidkreis* ersetzt werden soll, wird auf eine nachrichtliche Ubernahme
in die Flachennutzungsplandnderung verzichtet. Die Aufhebung des Landschaftsschutzes ist mit der
Bezirksregierung vor abgestimmt. Welche Fldachen konkret aus dem Landschaftsschutz entlassen
werden, ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Eine Bewertung der vorhandenen Flora, Fauna
und der Quellen ist Gegenstand des Umweltberichts, wobei sich die Inhalte des Umweltberichts von
der Flichennutzungsplanebene zur Bebauungsplanebene hin vertiefen. Nachdem der Bebauungsplan
nunmehr den gleichen Verfahrensstand wie die Flichennutzungsplaninderung erreicht hat und
konkretes Abwiagungsmaterial vorliegt, werden die Gewerbeflichen bis auf einen Streifen entlang
der Overather Str. zuriickgenommen.

In der Haufigkeit der Nennungen an zweiter Stelle liegt die Sorge der Einwender um den Verlust des
griinen Entrées von Bensberg. Mit der Beauftragung zur Anderung des Flichennutzungsplans hat die
Gemeinde sich im Rahmen ihrer Planungshoheit fiir eine gewerbliche Nutzung im Eingangsbereich
von Bensberg entschieden. Nicht erwdhnt wurde von den Einwendern, dass der stddtebaulich
ungeordnete Bereich um das Haus Bockenberg schon vor dem griinen Entrée das Erscheinungsbild des
Ortseingangs pragt. Es ist Aufgabe des Bebauungsplans mit gestalterisch wirksamen Festsetzungen auf
das sensible Thema Ortseingang zu reagieren.

Des Weiteren weisen die Einwender auf die Unvertriglichkeit einer industriellen Nutzung in
direkter Nachbarschaft zu Wohnnutzungen und zur sensiblen Nutzung des Krankenhauses hin.
Gemill Baugesetzbuch sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalplan ist der Anderungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Innerhalb
der ASB sollen in der Bauleitplanung u.a. festgesetzt werden ,,... gewerbliche Baufldchen fiir die
Ansiedlung neuer, iiberwiegend nicht erheblich beldstigender Gewerbebetriebe®. Mit Schreiben vom
30.05.06 hat die Bezirksregierung Koln die Anpassung der Flichennutzungsplanidnderung an die



Ziele der Raumordnung bestitigt. Es ist Aufgabe des Bebauungsplans, die Vertriglichkeit
unterschiedlicher Nutzungen durch entsprechende Festsetzungen zu gewéhrleisten.

Verursacht durch die Nachbarschaft von Gewerbeflachen befiirchten die Einwender eine Minderung
ihres Wohnwerts und Wertverluste fiir ihre Immobilien. In einem ASB konnen sich nur
Unternehmen ansiedeln, deren Emissionsverhalten die Wohnruhe in der Nachbarschaft nicht
wesentlich beeintriachtigt. Es ist Aufgabe des Bebauungsplans entsprechende Festsetzung zu treffen.
Da die Beflirchtungen pauschal geduBlert wurden, ist im Weiteren nicht erkennbar worin die
Wertverluste bestehen sollen.

Mehrfach erfolgte der Hinweis, dass sich im Bereich der Vinzenz-Pallotti-Str. junge Familien wegen
der besonderen Lage im Griinen angesiedelt haben. Sie befiirchten durch das Gewerbegebiet eine
Verschirfung der Vorbelastung durch Verkehr. Diese Einschitzung ist realistisch, wie gutachterlich
im Bebauungsplanverfahren nachgewiesen wurde. Es ist zwar Aufgabe des Bebauungsplans einer
Verschiarfung der Emissionsvorbelastung zu verhindern, jedoch ist auch er nicht das richtige
Instrument iiberregionale gesellschaftliche Probleme l6sen. Fachlich nicht nachvollziehbar ist in
diesem Zusammenhang der Anspruch der Anlieger als Ausgleich fiir die Emissionsvorbelastungen
die angrenzenden Wiesenflichen nutzen zu diirfen. Diese sind und waren zu keinem Zeitpunkt
offentlich.

Weiterhin weisen Einwender darauf hin, dass die Stadt fiir das Plangebiet bisher einen Haltepunkt
fiir die Verlingerung der Linie 1 und einen P+R Platz favorisierte und dass stidtische Planungen
verlisslich sein miissen. 1997 beschloss der Rat der Stadt Bergisch Gladbach die Fortfithrung der
Stadtbahnlinie 1 bis zur BAB-Anschlussstelle Moitzfeld und beauftragte die Verwaltung die
erforderlichen Untersuchungen in die Wege zu leiten. Ziel dieser Planung war es den Wohnpark
,Moderne Stadt“ und das Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus besser anzubinden und ein wirkungsvolles
P+R Angebot zu schaffen. Bei der Untersuchung der Einzugsbereiche fiir eine P+R-Anlage wurde
festgestellt, dass nur 25% der erwarteten Nutzer Biirger der Stadt Bergisch Gladbach sein werden.
Leider ist es bis heute nicht gelungen den Rheinisch-Bergischen Kreis fiir eine Beteiligung an den
Kosten zu gewinnen. Die Verlédngerung der Linie 1 und die P+R-Anlage sind wegen ihrer Zielrichtung
differenziert zu betrachten. Unabhédngig von der Trassenfiihrung kann die Anordnung der vorldufigen
Endstation in der Néhe er Vinzenz-Pallotti-Str. sowohl nordlich als auch siidlich der Overather Str.
erfolgen, da die Vinzenz-Pallotti-Str. auf jeden Fall unterfahren werden muss. Mit der Ausweisung
eines Gewerbegebiets nordlich der Overather Str. verbleibt der siidliche Standort. Fiir den P+R-Platz
wird wegen Uberlastung der nahe gelegenen Autobahn Anschlussstelle der Standort zwischenzeitlich
ganz in Frage gestellt. Auch bleibt fraglich, ob die Einwender alternativ zur Ausweisung eines
Gewerbegebiets, tatsdchlich einen P+R-Platz in ihrem Wohnumfeld wiinschen.

Die Verkehrsprobleme im Bereich Vinzenz-Pallotti-Str. und die problematische
Verkehrsanbindung des  Plangebiets an die Overather Str. sind Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Entgegen der Meinung der Biirger verfligt die Stadt Bergisch Gladbach nur noch begrenzt iiber
Gewerbeflachen. Alternativ untersuchte Gewerbestandorte in Bensberg zwischen der Briiderstr. /
Frankenforster Str. und der Autobahn schieden nach Beriicksichtigung des Anbauverbots wegen ihres
geringen Gewerbefldchenpotentials aus. Die im Gewerbeflichenkonzept des Kreises dargestellten
Alternativstandorte Frankenforster Str. und Konigsforst / Broichen haben zwar ausreichend
Flachenpotential, sind jedoch wegen der Darstellung im Regionalplan und der Ausweisung als FFH
Gebiet mittelfristig nicht verfiigbar. Der vorgeschlagene Alternativ-Gewerbestandort Oberesch



bach kann bei der Knappheit an Gewerbeflichen nicht als Alternativstandort, sondern muss als
zusitzlicher Standort gesehen werden.

Parallel wurden mit Schreiben vom 09.01.06 die Behdérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange um Stellungnahme zur Anderung gebeten. Von diesen gingen insgesamt 8 Stellungnahmen
ein. Alle Stellungnahmen sind den Fraktionen in Kopie zugegangen.

Im Gegensatz zu den Biirgern hilt die THK Koéln den Anderungsbereich fiir einen guten
Gewerbestandort.

Der Landesbetrieb Wald und Holz, der Rheinisch Bergische Kreis und die Arbeitsgemeinschaft der
Naturschutzverbdande weisen auf 6kologisch bedeutsame Teilfliichen im Plangebiet hin. Im Einzelnen
wird auf vorhandene Waldflichen, auf die Bedeutung von Béttcherbach und Siefen, auf ein
Feuchtbereich am Schie8stand und auf das Vorhandensein von Landschaftsschutz und Wasserschutz
hingewiesen. Eine Bewertung der vorhandenen Flora, Fauna und der Quellen ist Gegenstand des
Umweltberichts im Bebauungsplanverfahren.

Insbesondere durch das staatliche Umweltamt wird auf sensible Wohnnutzungen im Plangebiet und
direkt angrenzend hingewiesen und empfohlen, einen Griinstreifen zwischen geplantes
Gewerbegebiet und angrenzende Wohnflichen zu legen. Der im Bebauungsplan bereits im
Vorentwurf geplante Griinstreifen wird nunmehr auch in die Flachennutzungsplaninderung
tibernommen. Dem Wunsch auch den Béttcherbach als Griinfliche darzustellen, wird wegen seiner
Kleinteiligkeit auf der Flachennutzungsplanebene nicht gefolgt. Weiterhin wird empfohlen im
Planverfahren die Lérmsituation unter Einbeziehung der vorhandenen Schieflstinde
gutachterlich zu untersuchen. FEin ldrmtechnisches Gutachten ist Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Der Hinweis auf die Wasserschutzzone III B erfolgt in Verbindung mit dem Wunsch ein Konzept
zur Niederschlagsbewirtschaftung mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen. Die
Versickerung von Niederschlagswasser ist im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Ein solches Konzept ist
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Landesbetrieb StraBen NRW weist darauf hin, dass sich durch die geplante gewerbliche Nutzung
die Verkehrsbelastung des Verkehrsknotens Autobahnabfahrt / Overather Str. / Friedrich-
Ebert-Str. verschirft. Da der Regionalplan das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich an einer
Entwicklungsachse ausweist, darf die Uberlastung des Verkehrsknoten nicht dazu fiihren, dass keine
Baufldchen mehr im Einzugsbereich dieses Knotens ausgewiesen werden, vielmehr muss nach
verkehrstechnischen Losungen gesucht werden. Die Stadt Bergisch Gladbach ist um eine gemeinsame
Losung des Verkehrsproblems bemiiht. Gutachterliche Verkehrsuntersuchungen zur Anbindung des
Plangebiets an die Overather Str. sind Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Fachlich nicht nachvollziehbar ist die Anregung der Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbinde
Fiir den Anderungsbereich Wohnbauflidchen auszuweisen, da die hohe Emissionsvorbelastung dieses
nicht zuldsst.

Die Verwaltung empfiehlt das Flichennutzungsplaninderungsverfahren mit der geinderte
Planung fortzufiihren und fir die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Der
Anderungsentwurf ist mit seiner Begriindung als Anlage 1 und 2 beigefiigt.



Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB zur Anderung
Nr. 162 / 5342 -Vinzenz-Pallotti-Str.-
des Flachennutzungsplans

Teil 1
Ziele und Zwecke der Anderung

Anderungsanlass / -ziel

Die Stadt Bergisch Gladbach verfligt nur noch iiber geringe und im Bereich Bensberg iiber keine
Reservefldchen fiir Gewerbe. Das rdumlich-funktionale Entwicklungskonzept der Stadt Bergisch
Gladbach (1988) und die Strukturuntersuchung Moitzfeld (1992) weisen bereits auf eine Stagnation
bei der Entwicklung von Gewerbefliachen hin. Auch das Gewerbefldchenkonzept fiir den Rheinisch-
Bergischen Kreis (2001) stellt nur geringe Fldchenreserven in den vorhandenen Gewerbegebieten
der Stadt Bergisch Gladbach fest. Als Potentialfliche fiir Gewerbe ist dort u.a. der Bereich
Bockenberg dargestellt. Daher ist es ein Ziel der Rahmenplanung Bensberg im direkten
Einzugsbereich der Autobahnabfahrt Moitzfeld Gewerbeflichen zu entwickeln. Das
Anderungsgebiet ist Teil des Einzungsbereich.

Auswabhlkriterien fiir diesen Gewerbestandort waren:
seine gute verkehrliche Erschliefung durch die L136 (Overather Str.) und damit Anbindung an
die A 4,
seine Darstellung im Regionalplan als ASB,
die Moglichkeit im Umfeld des Gewerbestandortes Technologie Park Gewerbe zu konzen-
trieren und sich daraus ergebende Synergieeffekte zu nutzen,
eine starke Vorbelastung durch Verkehrslirm, welche die Flidchen fiir Wohnnutzungen
ausschlief3t.

Wihrend die Flachen auf dem eigentlichen Bockenberg dazu dienen sollen, die im Technologiepark
angesiedelten stark expandierenden Unternehmen der High Tech, Medi Tech, Bio Tech und Medien
Branche an den Standort zu binden, sollen nicht zuletzt aus Grinden des Branchenmix in
Anderungsbereich mittelstindige Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Im Anderungsbereich soll
konkret ein im Gewerbegebiet Kolner Str. ansdssiger mittelstandiger Gewerbebetrieb angesiedelt
werden. Dieser hat an seinem jetzigen Standort keine Expansionsmoglichkeiten mehr. Die
verbleibenden Fldachen dienen zum heutigen Zeitpunkt der Bevorratung. Wegen der groflen
Nachfrage in diesem Bereich ist jedoch mit einer schnellen Umsetzung der Planung zu rechnen.

Lage des Anderungsgebiets

Die anstehende Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 162/5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- liegt
Ostlich des Bensberger Stadtzentrums unmittelbar an der Anschlussstelle Bensberg-Moitzfeld der
Autobahn A 4 zwischen der Vinzenz-Pallotti-Str., der Overather Strale (L 136) und der Friedrich-
Ebert-Stra3e (L195).

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) (Innerhalb der
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ASB sollen in der Bauleitplanung u.a. festgesetzt werden ....gewerbliche Bauflidchen fiir die
Ansiedlung neuer, iiberwiegend nicht erheblich beldstigender Gewerbebetriebe) darge

stellt. Mit Schreiben vom 30.05.06 hat die Bezirksregierung die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

Die Hohere Landschaftsbehdrde hat nach § 42a Abs.1 LG die Aufhebung des Landschaftsschutzes

in der Anpassungsbestitigung in Aussicht gestellt. Die Anfrage auf teilweise Authebung der
Landschaftsschutzverordnung erfolgte mit Schreiben vom 01.02.07.

Anderungsinhalte / Fliichengrofen

Die 162. Anderung des Flichennutzungsplans hat die Umwandlung von bisherigen Griinflichen in
Gewerbeflachen zum Inhalt. Die Gréfe der neuen Gewerbefldche betrdgt 2,909 ha.

Weiterhin miissen in diesem Bereich Darstellungen des FNP’s an die tatsdchlichen Gegebenheiten
angepasst werden. So ist auf einer im FNP als Gewerbe dargestellten Fliache in der Ortlichkeit eine

kleine Wohnsiedlung entstanden. Hier soll eine Umwandlung in Wohnbaufldchen erfolgen.

Flachenbilanz im Detail:

Griinfliche vermindert sich um - 2,909 ha
Gewerbeflachen erhoht sich um + 2,909 ha
Gewerbeflache vermindert sich um - 0,768 ha
Wohnbauflache erhoht sich um + 0,768 ha
Gewerbeflache vermindert sich um - 1,018 ha
Griinflache erhoht sich um + 1,018 ha
Griinfliche vermindert sich um - 0,154 ha
Wohnbauflache erhoht sich um + 0,154 ha

Flachenbilanz gesamt:

Griinflichen - 2,045 ha
Wohnfldchen + 0,922 ha
Gewerbeflachen + 1,123 ha

Alternativstandorte fiir Gewerbeflichen

Der Anderungsbereich ist Teil des Handlungsbereichs Arbeiten/Gewerbe in der Rahmenplanung
Bensberg. Alternativstandorte auBlerhalb des Handlungsbereichs in Bensberg zwischen der
Briiderstr. / Frankenforster Str. und der Autobahn schieden nach Beriicksichtigung des
Anbauverbots wegen und ihres geringen Gewerbeflichenpotentials aus. Die im
Gewerbeflichenkonzept des Kreises dargestellten Alternativstandorte Frankenforster Str. und
Konigsforst / Broichen haben zwar ausreichend Flachenpotential, sind jedoch wegen der
Darstellung im Regionalplan und der Ausweisung als FFH Gebiet mittelfristig nicht verfligbar.
Weitere Standorte wie Bockenberg und Obereschbach aus dem Handlungsbereich
Arbeiten/Gewerbe der Rahmenplanung sind wegen der Gewerbefldchenknappheit als zusitzliche
Standorte anzusehen.






Teil I1
Umweltbericht

1. Plangebiet

2. Planerische Vorgaben
2.1 Regionalplan
2.2 Landschaftsschutz
2.3 FFH-Gebiet
2.4 Wasserschutz
2.5 Griinrahmenplan
2.6 Forst
2.7 Rahmenplanung Bensberg
2.8 Bebauungsplan
2.9 Sonstige Planungen

3. Vorhabensbeschreibung
4. Planungsalternativen

5. Beschreibung und Bewertung der betroffenen Umweltbelange
5.1 Geologie und Boden
5.2 Altlasten
5.3 Relief
5.4 Wasser/Grundwasser
5.5 Pflanzen und Tiere
5.6 Klima
5.7 Landschaftsbild
5.8 Larm
5.9 Luftschadstoffe

6. Umweltrelevanz des Vorhabens
6.1 Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung
6.2 Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung
6.3 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes

7. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

8. Zusitzliche Angaben
8.1 Verwendete Quellen
8.2 Verwendete Abkiirzungen
8.3 Schwierigkeiten bei der Erhebung

9. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

1. Plangebiet

Die anstehende Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 162/5342 -Vinzenz-Pallotti-StraBe- liegt
Ostlich des Bensberger Stadtzentrums unmittelbar an der Anschlussstelle Bensberg-Moitzfeld der
Autobahn A 4. Begrenzt wird das Gebiet von der namensgebenden Vinzenz-Pallotti-Strale im
Westen, der Overather StraBle (L 136) im Siiden und der Friedrich-Ebert-Strale (L195) im
Stidosten. Im Norden verlduft die Grenze nordlich der Grundstiicke Vinzenz-Pallotti-Str. 14-18
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durch den Wald bis zum Boéttcherbach, von dort Richtung Stiden um nérdlich des Hauses Overather
StraBe 75b nach Osten zur Friedrich-Ebert-Strale zu schwenken. Eine Ubersichtskarte liegt bei.
Insgesamt besitzt das Plangebiet eine Grofle von ca. 5,5 ha.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan (bisher: Gebietsentwicklungsplan)
Fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes sieht der GEP allgemeinen Siedlungsbereich vor.

22 Landschaftsschutz
Mit Ausnahme der bebauten Bereiche an der Vinzenz-Pallotti-StraBe (und nach Osten dariiber
hinaus) und der Overather Strafe steht der gesamte Bereich unter Landschaftsschutz.

2.3 FFH-Gebiet

Stidlich der Autobahn liegt das Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet und Natura 2000-FFH-Gebiet
DE-5008-302 ,,Konigsforst™, dessen 300m Schutzstreifen den stidostlichen Teil des Plangebietes
erfasst.

2.4 Wasserschutz
Das gesamte Gebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone II1 b des Wasserwerkes ,,Erker Miihle®,
das ca. 7 km siidostlich, nordlich der Ortschaft K6In-Rath, liegt.

2.5 Griinrahmenplan

Bei dem betroffenen Bereich handelt es sich um einen Kernbereich mit diversen Kleinstrukturen
innerhalb der Biotopverbundkartierung der Stadt Bergisch Gladbach (GRP). In unmittelbarer Nihe
befinden sich weitere Kernbereiche, somit auch das Naturschutzgebiet ,,Konigsforst™, als
groBflachiger Kernbereich.

2.6 Forst

In der Waldfunktionskarte NRW (1975) sind die Waldfldchen als Erholungswald der Stufe 2
ausgewiesen, die fiir die Naherholung interessant sind. Zudem wurden die Waldflachen 6stlich des
Bottcherbaches als Larmschutzwald der Stufe 1 kartiert. Diese Kategorie wird ausgewiesen, wenn
die Larmbelastung zu hoch ist (Autobahn) und gleichzeitig schiitzenswerte Bereiche
(Wohnbebauung, Krankenhduser ...) vorkommen.

Das bewaldete Plangebiet ist Teil eines Griinzuges, der sich vom Kardinal-Schulte-Haus iiber das
Vinzenz-Pallotti-Krankenhaus bis zum ,,Meisheider Wald* erstreckt.

2.7 Rahmenplanung Bensberg

Die fiir Stadtentwicklung zustdndigen Ausschiisse (Hauptausschuss sowie Planungsausschuss)
haben in den Jahren 2001 sowie 2002 den Rahmenplan Bensberg -Handlungsraum Arbeiten und
Gewerbe- auf den Weg gebracht, der fiir dieses Gebiet die Schaffung kleinteiliger Gewerbefldchen
zwischen 500-2000m? fiir Handwerk und Handel vorsieht.

2.8 Bebauungsplan

Ein  Bebauungsplan besteht derzeit im  Anderungsbereich nicht. Parallel zur
Flachennutzungsplandnderung soll der Bebauungsplan Nr. 5342 -Vinzenz-Pallotti-Straf3e-
aufgestellt werden.

2.9  Sonstige Planungen
Im Februar 1997 hat der Hauptausschuss die Fortfiihrung der Stadtbahnlinie 1 bis zur BAB-
Anschlussstelle Moitzfeld und der Planung eines Park&Ride-Platzes mit 2000 Stellplédtzen



beschlossen. Endhaltestelle wie auch Parkhaus waren im jetzigen Plangebiet vorgesehen.
Wegen Finanzierungsliicken wurden die Planungen bisher nicht weitergefiihrt.

3. Vorhabenbeschreibung

Zur Umsetzung des Ziels (Gewerbeansiedlung) aus dem Rahmenkonzept Bockenberg wird eine
Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Wihrend der Regionalplan den Bereich als
allgemeinen Siedlungsbereich ausweist, ist er im Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergisch
Gladbach als Griinfliche dargestellt. Die FNP-Anderung sieht eine Darstellung als gewerbliche
Baufldche vor. Weiterhin miissen Darstellungen des FNP's an die tatsdchlichen Gegebenheiten
angepasst werden, so ist auf einer im FNP als Gewerbe dargestellten Fliche in der Ortlichkeit eine
kleine Wohnsiedlung (Vinzenz-Pallotti-StraBe14-18) entstanden. Hier stellt die FNP-Anderung
Wohnbaufldchen dar.

4. Planungsalternativen

Der Anderungsbereich ist Teil des Handlungsbereichs Arbeiten/Gewerbe in der Rahmenplanung
Bensberg. Alternativstandorte auBlerhalb des Handlungsbereichs in Bensberg zwischen der
Briiderstr. / Frankenforster Str. und der Autobahn schieden nach Beriicksichtigung des
Anbauverbots wegen und ihres geringen Gewerbeflichenpotentials aus. Die im
Gewerbeflachenkonzept des Kreises dargestellten Alternativstandorte Frankenforster Str. und
Konigsforst / Broichen haben zwar ausreichend Flachenpotential, sind jedoch wegen der
Darstellung im Regionalplan und der Ausweisung als FFH Gebiet mittelfristig nicht verfiigbar.
Weitere Standorte wie Bockenberg und Obereschbach aus dem Handlungsbereich
Arbeiten/Gewerbe der Rahmenplanung sind wegen der Gewerbeflichenknappheit als zusatzliche
Standorte anzusehen.

5. Beschreibung und Bewertung der betroffenen Umweltbelange

5.1 Geologie und Boden

Der grofite Teil des Plangebietes wird von einer Braunerde dominiert, die sich aus Sandstein
gebildet hat. Hierbei handelt es sich um steinigen, lehmigen Sand, mit einer Méchtigkeit von 4 - 10
dm. Entlang des Bottcherbaches finden sich Gleybdden (z.T. Braunerde-Gley, stellenweise
Auengley oder Anmoorgley) aus lehmig-sandigen Bachablagerungen. Diese Grundwasserbdoden
besitzen geringe Ertragswerte. Das Grundwasser steht 8-13 dm unter Flur.

Da auf Teilflichen des Plangebietes bergbauliche Tatigkeiten vorgenommen wurden (sieche Punkt
5.2), ist zumindest in diesen Bereichen von Verdnderungen des Bodenaufbaues auszugehen.

5.2 Altlasten

Im Anderungsbereich (Wohnsiedlung im Nordwesten) befindet sich die registrierte Altlastfliche
Nr. 117-,,Grube Huberthohe“. Es handelt sich um eine ehemalige Bergbaufliche (Halde), die
zwischenzeitlich mit Wohngebduden bebaut ist. Hierzu liegen verschiedene gutachterliche
Stellungnahmen vor, auf Grund derer in die jeweiligen Bauscheinen der Wohnhduser Auflagen zur
Gestaltung der verbleibenden Aullenbereiche aufgenommen wurden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Bereich ehemaliger Bergbautitigkeit des Bensberger

Erzreviers (vgl. Altlasten), daher ist es wahrscheinlich, dass erhohte Schwermetallgehalte auftreten
konnen.
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5.3  Relief

Das Plangebiet liegt an einem Berghang. Die ostliche Grenze bildet zum Teil der Béottcherbach.
Dieser bildet im Siiden den tiefsten Punkt mit 155m iiNN. Nach Norden steigt das Geldnde bis auf
187m an. Insgesamt verlaufen die Hohenlinien recht gleichmédBig, wobei die (im Verhéltnis)
flachsten Bereiche im Siidwesten des Plangebietes liegen. Nach Norden wird das Gefille grofer.
Durch bauliche Tatigkeiten, wie auch dem Bergbau, sind teilweise extreme Boschungen entstanden.

5.4  Wasser/Grundwasser

Der Béttcherbach flieit entlang der Plangebietsgrenze von Nord nach Siid. Er entspringt im Ortsteil
Moitzfeld. Bis zum Plangebiet verlduft er ca. 500 m durch Wiesen und Waldgelinde. Uber den
Flehbach und die Strunde flieft das Wasser dem Rhein zu. An den unterhalb liegenden Probestellen
ist der Bottcherbach als gering belastet (Giiteklasse I-I1) einzustufen. Neben dieser physikalisch-
chemischen Bestimmung der Gewissergiite ist der Natiirlichkeitsgrad der Gewésser (Untergrund,
Ufer, Verlauf) von besonderer Aussagekraft. Hierin ist der Bottcherbach nur als bedingt naturnah
anzusehen. Aufgrund von Versiegelungen im Einzugsbereich des Baches und Einleitungen weist
der Bottcherbach eine stark schwankende Wasserfilhrung auf, die teilweise zu starken
Erosionsschidden fiihrte. Durch Ufer- und Sohlverbau sowie teilweiser Verlegung versucht man
diesem Problem zu begegnen, was allerdings zu einer anthropogenen Uberprigung des Gewissers
fiihrte.

Nordlich der Bebauung Haus Bockenberg besteht noch ein offener Tiimpel, der jedoch starke
Anzeichen einer Verlandung zeigt. Der Tiimpel westlich des Schiestandes besitzt ein ungleiches
Wasserangebot, so dass in den vergangenen trockenen Sommern eine offene Wasserflache unter
den Gréfern und Krautern kaum zu sehen war.

Das Grundwasser tritt natiirlich zum Bottcherbach an die Ndhe der Oberfliche. Die hier
vorgefundenen Gleybdden sind grundwasserbeeinflusste Boden; im Mittel steht hier das
Grundwasser ca. 8 - 13 dm unter Flur an. Die Grundwasserfliefrichtung verlduft in siidostliche
Richtung. Ansonsten diirfte kein ausgebildeter Grundwasserhorizont anzutreffen sein.

5.5 Pflanzen und Tiere

Potentielle natiirliche Vegetation

Im Plangebiet wiirde sich ohne den menschlichen Einfluss ein Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald
einstellen, der fiir den Ubergang von der rheinischen Mittelterrasse zum Bergland typisch ist.
Priagende Arten sind natiirlich die namensgebende Rotbuche (Fagus sylvatica) sowie beigemischter
Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus) und Eberesche (Sorbus aucuparia).
Die Strauchschicht bilden Faulbaum (Frangula alnus) und Stechpalme (Ilex aquifolium).

Heutige Vegetation

Das Plangebiet ist derzeit tiberwiegend bewaldet, nur zur Vinzenz-Pallotti-Stralle erstreckt sich eine
groBBere Wiese, die durch verschiedene Geholze gegliedert ist. Hierbei handelt es sich um eine 1-2
schiirige Wiese. Wegen der nicht intensiven Nutzung konnten sich Waldrinder und Geholzstreifen
an den StraBenbdschungen oder ehemaligen Grenzverliufen ausbilden. Uberwiegend handelt es
sich um Birken, Vogelkirschen und Eichen. Es gesellen sich auch Hainbuchen Weiden und
Haselnuss hinzu. Auch die Altersstruktur ist nicht einheitlich.

Die Waldbestinde im Nordosten des Plangebietes sind ebenfalls recht vielfiltig gegliedert und
aufgebaut. Neben Buchen und Eichen unterschiedlichen Alters sind auch Kirschen, Birken, Fichten,
Stechpalme sowie in der Aue Erlen und Eschen zu finden. Auf den bewaldeten StraBenbdschungen
sind neben diesen Geholzarten auch Bergahorn und Hainbuche zu finden.

Eine detaillierte Pflanzenkartierung (insbesondere der Griser und Kriuter) konnte aufgrund der
fortgeschrittenen Jahreszeit nicht vorgenommen werden. Auffillig war jedoch die Vielfalt der
Pflanzenarten, die vielfiltige Vegetationsstrukturierung von Wiesen iiber Gebiische und
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Einzelbdume bis hin zu Wéldern und die unterschiedlichen Standortbedingungen von trocken-
armen bis hin zu feuchten Standorten.

Tierwelt

Uber die Tierwelt des Plangebietes liegen keine neueren detaillierten Untersuchungen vor.
Aussagen zur Fauna lassen sich nur indirekt aus den vorgefundenen Biotopen ableiten, die durch
eigene Beobachtungen zum Teil untermauert werden.

Die vor 20 Jahren noch vorgefundenen Tierarten', wie Berg-, Teich- und Fadenmolch, konnten jetzt
nicht nachgewiesen werden. Potentiell wire das Gebiet aber nach wie vor fiir Amphibien geeignet.
Die vorgefundenen Biotoptypen konnen Tierarten der offenen Landschaften, der Wilder, wie auch
der Gewisser beherbergen. Die Vielfalt der Vegetationsstrukturen unterstiitzt das Vorhandensein
einer Vielfalt von Tierarten. Zumal bei dieser Lage mit angrenzenden zusammenhingenden
Waldgebieten oder groBem Parkgeldnde es sich nicht um ein isoliertes Biotop handelt.

5.6 Klima
Detaillierte klimatische Aussagen liegen flir das Plangebiet nicht vor. Nach einer allgemeinen
Einschitzung liegt das Gebiet relativ begiinstigt.

5.7  Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Umgebung ist durch den kleinrdumigen Wechsel zwischen Wald,
Griinland und Siedlungsflichen geprigt, wobei die visuelle Vielfalt zusétzlich noch durch den
Siefen des Bottcherbaches gegliedert und belebt wird. Auch die Waldbesténde bieten einen relativ
kleinflachigen Wechsel in der Baumartenzusammenstellung mit einem hohen Laubholzanteil. Diese
,Natlirlichkeit*, zusammen mit der Vielfalt, machen den Reiz des Gebietes aus. Allerdings ist das
Gelédnde fiir Erholungssuchende nicht gut erschlossen sondern nur von aufen sichtbar.

5.8  Larm

Untersuchungen im Rahmen der Larmminderungsplanung fiir Bergisch Gladbach und vorliegende
schalltechnische Gutachten und Untersuchungen zeigen, dass die Emittenten offentlicher
StraBenverkehr, Schiefanlagen, Flugverkehr und Industrie- und Gewerbeanlagen larmrelevant auf
den Untersuchungsbereich und die umliegende Nachbarschaft einwirken und bereits teilweise zu
erheblichen Belistigungen und Uberschreitungen geltender Grenz- und Richtwerte fiihren.

Von larmimmissionswirksamer Relevanz sind insbesondere die nordlich und 6stlich vom Plangebiet
gelegenen Gewerbegebiete, die siidlich und 6stlich liegenden VerkehrsstraB3en, die Autobahn BAB
4 und die mitten im Plangebiet befindlichen SchieBanlagen. In unmittelbarer Nachbarschaft
befinden sich schiitzenswerte und immissionsempfindliche Gebdude und Einrichtungen.
Exemplarisch sind hier Vinzenz-Pallotti-Hospital, Rehabilitationsklinik Bensberg aber auch
angrenzende Wohnbebauung zu benennen.

5.9  Luftschadstoffe

Neben der allgemeinen Hintergrundbelastung an Luftschadstoffen kann es entlang von Straflen, vor
allem mit erhohtem LKW-Anteil und vorrangig geschlossener Bauweise, zu erheblichen
Luftschadstoffbelastungen kommen. Verléssliche Daten und Untersuchungen liegen nicht vor.

6. Umweltrelevanz des Vorhabens
6.1  Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung von Gewerbefldchen, insbesondere in dem bewaldeten Teil des Plangebietes, kann
nur mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Landschaftsbild verwirklicht werden,
da aufgrund der Hanglage erhebliche Erdbewegungen notwendig sind. Neben dem Wegfall der

"aus: Okologische Zustandserfassung der FlieBgewisser und Bachauen in Bergisch Gladbach, Bremer Umwelt Institut
e.V., Mai 1988
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Vegetationsflachen, der Verdnderung der Bodenstruktur und des Reliefs ist es vor allem der hohe
Versiegelungsgrad mit einhergehenden Verdnderungen fiir Kleinklima, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild die sich nachteilig auswirken.

Umweltbelang Auswirkungen
Geologie und Boden / = Erheblich durch den Umfa?g .der
s Erdbewegungen und groBflachiger
Relief .
Versiegelungen
= Erheblich durch die Né&he zu
empfindlichen Bereichen der
FlieBgewésser
Wasser/Grundwasser = Erheblich  durch  den  hohen
Versiegelungsgrad
Biot = FErheblich  durch  Verlust der
totope schiitzenswerten
= Erheblich durch groBflachige
Klima Versiegelung und  Verlust von
regulierenden Vegetationsflichen
) » FErheblich  durch  Verlust  der
Landschaftsbild vielféltigen Vegetationsstruktur
" = FEher wunerheblich durch  hohe
Larm
Vorbelastung

Die Auswirkungen der Planung sind schwierig zu definieren, da der tatsdchliche Eingriff erst mit
der Festsetzung im Bebauungsplan und dessen baulicher Umsetzung vorgenommen wird.
Detaillierte Anregungen und Bewertungen sind daher erst im Bebauungsplanverfahren und den
dann zu erstellenden Umweltbericht moglich.

Allgemein gilt fiir:

Gewiisser:

Bei der Entwicklung von Gewerbe im betroffenen Gebiet ist auf die Belange des
Gewisserschutzes zu achten. Aufgrund der hohen 6kologischen Funktion muss der Siefenbereich
groBraumig geschiitzt und mit Pufferzone von jeglicher Beeintrachtigung frei gehalten werden.
Boden:

Zu beachten sind im weiteren Verfahren die vorhandene Altlastenfliiche sowie die
Wahrscheinlichkeit erhohter Schwermetallgehalte durch frithere Bergbautétigkeiten
Freiraumfunktionen (Pflanzen/Tiere/Landschaftsbild):

Erhebliche Bedenken bestehen gegen die Entwicklung von Gewerbeflichen auf den wertvollen
baumbestandenen Flichen. Sie sollten durch Sicherung eines ausreichenden Abstandes geschont
und die vorhandene Baumkulisse soweit moglich zur Einbindung in das Landschaftsbild genutzt
werden. Die Naherholungsfunktion des gesamten Geldndes, insbesondere der Waldbestinde, ist
zu erhalten.

Untersuchungsbedarf besteht in Form einer Biotoptypenkartierung wihrend der Vegetationszeit,
die Beschreibung der derzeitigen Lebensraumfunktion sowie mdgliche Storeffekte der neuen
Nutzungen, Schutz-, Erhaltungs-, Regenerations- und Entwicklungsmdglichkeiten vor dem
Hintergrund der geplanten Nutzungen und Bewertung der neu geschaffenen Lebensrdume.

Die Schutzziele des FFH-Gebietes Konigsforst diirfen nicht beeintriachtigt werden.
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Lirm/Luftschadstoffe

Teilweise liegen sehr detaillierte Aussagen der vorhandenen Larmvorbelastung vor, die im
Bebauungsplan Beriicksichtigung finden sollten.

Bebauung/Erschliefung

Vor dem Hintergrund des nahen Krankenhauses konnte auch die maBlvolle Ausweisung weiterer
Wohnbauflichen sinnvoll erscheinen.

6.2  Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet besitzt heute in weiten Teilen aufgrund der unterschiedlichen Vegetationsstrukturen
einen hohen 6kologischen Wert. Bei Beibehaltung der bisherigen Bearbeitungsintensitit, also nur 1-
2 malige Mahd der offenen Wiesenflichen und bei Erhaltung der Einzelgehdlze und der Gebiische,
diirfte die Wertigkeit dieses Biotopes erhalten bleiben. Bei Intensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung miissten sicherlich Abstriche gemacht werden, wobei der Anteil der Waldflichen zu
offenen Wiesenflachen gleich bleiben wiirde.

6.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes
Bei der Erstellung eines Bebauungsplanes sind solche detaillierten MaBBnahmen zu benennen. Bei
der flichenbezogenen Darstellung des FNP ist dies schlecht moglich.

7. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der FNP-Anderung sind eine umfassende Eingriffsbewertung und eine damit
einhergehende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nicht moglich.

8. Zusitzliche Angaben

8.1 Verwendete Quellen

- Rheinisch-Bergischer Kreis: Stellungnahme aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehorde und
der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes zum Bebauungsplan Vinzenz-Pallotti-
StraBBe und Bebauungsplan 5583 ,,Vinzenz-Pallotti-Str./Bockenberg*, Oktober 2005

- Forstamt Bergisch Gladbach -Konigsforst-: Stellungnahme zum Bebauungsplan Vinzenz-Pallotti-
StraBe und Nr. 5583 -Bockenberg-, Oktober 2005

- Staatliches Umweltamt Koln: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 5583 -Bockenberg-,
Okotober 2005

- Stadt Bergisch Gladbach: interne Stellungnahmen aus den Produktbereichen Umweltschutz,
Stadtgriin und Abwasserwerk

- Dipl. Biologe Michael Stevens/Dipl.-Geogr. Rainer Galunder: Untersuchungen der Gewdssergiite
und Wasserqualitdt der Bache auf dem Gebiet der Stadt Bergisch Gladbach im Herbst/Winter
2003, im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, Mérz 2004

- Bremer Umwelt Institut e.V.: Okologische Zustandserfassung der FlieBgewisser und Bachauen in
Bergisch Gladbach, Mai 1988

- GEOS GmbH: Gutachten zu geohydrologischen Untersuchungen

- Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung: Umweltvertriglichkeitsstudie
und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 5582 -Bockenberg 1, Bonn,
Dezember 2002

8.2 Verwendete Abkiirzungen

- BauGB: Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004

- BBodSchV: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. 07. 1999

- BBodschG: Gesetz zum Schutzes des Bodens vom 17. 03. 1998

- LWG NW: Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.6.1995

- FFH-Gebiet
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- Merkblatt BWK M 3: Bund der Ingenieure fiir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau
e.V., Merkblatt 3: Ableitung von emissionsorientierten Anforderungen an Misch- und
Niederschlagswassereinleitung unter Beriicksichtigung Ortlicher Verhéltnisse, April 2001

- Abstandserlass MURL (SMBI. NRW 283): Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 2. 4. 1998: Abstinde zwischen Industrie bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsamen Abstédnde (Abstandserlass)

- DIN-Entwurf 45691: Gerduschkontingentierung, Mai 2005

8.3 Schwierigkeiten bei der Erhebung
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Umweltdaten bestanden nicht. Teilweise konnte aber auf

»alte* Kartierungen zuriickgegriffen werden.

9. Beschreibung der Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Auch dieser Punkt wird im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung beriicksichtigt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 23.02.2007
In Vertretung

Schmickler
Stadtbaurat

<@
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