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Bebauungsplan Nr. 2163 - Michaelshohe -
- Beschluss zur Aufstellung

Beschlussvorschlag:

@->

GemiB § 2 in Verbindung mit den §§ 8 ff Baugesetzbuch ist der Bebauungsplan Nr. 2163 —
Michaelshdhe — als verbindlicher Bauleitplan im Sinne von § 30 Abs. 1Baugesetzbuch (quali

fizierter Bebauungsplan) aufzustellen.

Das Bebauungsplangebiet umfasst im Wesentlichen den Bereich zwischen Bensberger Stral3e,
FeldstraBBe, Ferrenbergstrale, Michaelshohe und An der Jiich.

Der Bebauungsplan setzt die genauen Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch).
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Sachdarstellung / Begriindung:
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Der Planbereich — Michaelshohe - liegt zwischen Bensberger Strae und Ferrenbergstrafle dstlich
des Arbeitsamtkomplexes. Es handelt sich hier um groBe Gartengrundstiicke, die sich mit ihrer
zentrumsnahen Lage fiir eine kiinftige Wohnbebauung in besonderem Malle eignen. Der
Flachennutzungsplan stellt fiir den Innenblock Erweiterungsflichen flir das Arbeitsamt dar, die
jedoch in diesem MaB nicht bendtigt werden.

Planungsrecht fiir eine Bebauung besteht derzeit nicht. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Eine
Bebauung auf der Grundlage von § 34 BauGB ist nicht gegeben, da die zusammenhidngenden
Griinflachen einer Zuldssigkeit von Bauvorhaben entgegenstehen.

In der Vergangenheit hat es immer wieder Versuche von privater Seite gegeben, und fiir den
gesamten Innenblock oder zumindest fiir Teile Planungsrecht zu schaffen. Diese Bemiihungen sind
bisher an den unterschiedlichen Vorstellungen der betroffenen Grundstiickseigentiimer gescheitert.

Die kleinteilige Parzellenstruktur und die sehr heterogene Eigentiimerstruktur miissen jedoch die
Aufstellung eines Bebauungsplans nicht auf Dauer blockieren. Die Mdglichkeit einer Bebauung
dieser innenstadtnahen Potenzialflichen sollte daher fiir die Zukunft gesichert werden. Die
zunehmende Verdichtung der Bebauung an den Blockridndern lésst befiirchten, dass die wenigen
noch offenen ErschlieBungsmoglichkeiten fiir den Innenbereich zugebaut werden und eine
Bebauung der Gartenfldchen verhindert wird.

Zur Sicherung der noch verbliebenen ErschlieBungsmoglichkeiten schldgt die Verwaltung vor, fiir

den Bebauungsplan Nr. 2163 — Michaelshohe — einen Aufstellungsbeschluss (ggf. Grundlage fiir die
Zuriickstellung von Baugesuchen/ Erlass einer Verdnderungssperre) zu fassen.
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