Stadt Bergisch Gladbach
Der Biirgermeister

Federfiihrender Fachbereich Drucksachen-Nr.

Planung 149/2007

|X | Offentlich

| | Nichtoffentlich
Beschlussvorlage
Art der Behandlung
Beratungsfolge Y Sitzungsdatum (Beratung, Entscheidung)
Planungsausschuss 22.03.2007 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Anderung Nr. 111/5539 - Obereschbach - des Fliichennutzungsplanes
- Beschliisse zu Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
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Beschlussvorschlag:
@->
L. Den im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung der Anderung

Nr. 111/5539 -Obereschbach -
gem. §3 Abs.2 BauGB vorgetragenen Anregungen der Einwender
T1 Aggerverband wird entsprochen,

T2 Rheinisch-Bergischer Kreis wird teilweise entsprochen.

II. GemiB §4a Abs.3 des Baugesetzbuches ist die Anderung
Nr. 111/5539 -Obereschbach -
des Flichennutzungsplanes mit den nach der 1. 6ffentlichen Auslegung erfolgten Anderungen
unter Beifiigung der Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen erneut 6ffentlich auszulegen.
Die Dauer der Auslegung wird auf 14 Tage verkiirzt.

<@




Sachdarstellung / Begriindung:

@->

Die Anderung Nr. 111 / 5539 -Obereschbach- des Flichennutzungsplans (FNP) lag dem
Planungsausschuss zuletzt in seiner Sitzung am 17.02.2005 vor. Die dort beschlossene offentliche
Auslegung wurde in der Zeit vom 14.03. — 14.04.2005 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 18.03.05
wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange von der éffentlichen Auslegung
unterrichtet. Wihrend dieser Zeit gingen ausschlieBlich Stellungnahmen von Behorden ein. Diese
sind inhaltlich im Wesentlichen dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan (BP) Nr.
5539 -Obereschbach- zuzuordnen. Solange der Bebauungsplan nicht den gleichen Verfahrensstand
erreicht hatte, ruhte daher das Fldchennutzungsplanverfahren.

Die 111. Anderung des Flichennutzungsplans wurde nach altem Planungsrecht eingeleitet.
Nachdem im Juni 2006 die Fristen fiir Altverfahren abgelaufen sind, muss das Verfahren
nunmehr in aktuelles Planungsrecht iibergeleitet werden. Als wesentliche Anderung ergibt sich
hieraus fiir die Flaichennutzungsplandnderung die Erforderlichkeit eines Umweltberichts als Teil
der Begriindung. Letztere muss wiederum erstmalig zur 6ffentlichen Auslegung vorliegen, was fiir
die 111. Anderung des Flichennutzungsplans eine erneute éffentliche Auslegung zur Folge hat.

In der Ausarbeitung des BP Nr. 5539 -Obereschbach- wurde nach Abwiégung aller Belange deutlich,
dass die ausgewihlte Fliche nicht in ihrer Génze fliir Gewerbe nutzbar ist. Diese Erkenntnis
aufgreifend, werden in der 111. Anderung des Flichennutzungsplans Gewerbeflichen im
ostlichen Planbereich zuriickgenommen und im siidlichen, entlang der Autobahn erginzt.

Wihrend der 1. 6ffentlichen Auslegung der 111. Flichennutzungsplandnderung gingen 2 Schreiben
von Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange ein, die im Folgenden in einer
Kurzfassung vorgestellt werden. Die Schreiben sind den Fraktionen in Kopie zugegangen. Im
nachfolgenden werden entsprechend der Funktion des FNP’s als vorbereitender Bauleitplan nur kurz
die Inhalte der Schreiben dargelegt und abgewogen. Im Weiteren wird auf die Vorlage zum BP Nr.
5539 -Obereschbach- in gleicher Sitzung verwiesen.

T1 Aggerverband, Postfach 340240, 51624 Gummersbach
mit Schreiben vom 11.04.05

Kurzfassung:

Es wird darauf hingewiesen, dass

- ein Schutzstreifen von mindestens je 3-5m Breite auf jeder Seite des Gewdssers ab
Boschungsoberkante von Bebauung freizuhalten ist.

Es wird empfohlen,

- die Gewisserschutzstreifen bereits im Fldchennutzungsplan darzustellen,

- die Niederschlagswasserbehandlung bereits in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Stellungnahme des Biirgermeisters:

In der Uberarbeitung des Entwurfs der 111. Flichennutzungsplaninderung werden die
Gewerbeflichen im Bereich des Eschbaches zuriickgenommen. Im Anderungsbereich befinden sich
damit keine offenen Gewésser mehr.

Die Niederschlagswasserbehandlung ist Gegenstand im parallel gefiihrten Verfahren zum BP Nr.
5539 -Obereschbach-. Ein Niederschlagsentwisserungskonzept liegt der Unteren Wasserbehorde
zurzeit zur Genehmigung vor.



T2  Rheinisch-Bergischer Kreis, Abt. 67 Planung und Landschaftsschutz, Postfach 200450,
51434 Bergisch Gladbach.
mit Schreiben vom 26.04.05

Kurzfassung:

Untere Landschaftsbehorde

Es wird darauf hingewiesen, dass

- das Plangebiet eine visuelle Empfindlichkeit gegeniiber den erforderlichen Geldndeverdnderungen
aufweist,

- sich im Anderungsbereich ein geschiitztes Biotop nach §62 Landesgesetz (LG) befindet,

- sich im Umfeld die FFH Gebiete DE -5009 — 301 Tongrube Weil und DE — 5008 — 302
Konigsforst befinden.

Es wird empfohlen,

- einen qualifizierten landschaftspflegerischen Begleitplan mit FFH-Vertraglichkeitspriifung, sowie
einer Bewiltigung der Problematik der gem. §62 LG geschiitzten Biotope zu erstellen.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Hinsichtlich der Altlastensituation und der Grundwasserverhédltnisse wird auf die Stellungnahme im

BP Verfahren verwiesen.

Stellungnahme des Biirgermeisters:

Im weiteren Verfahren zur 111. Anderung des Flichennutzungsplans ist ein Umweltbericht Teil der
Begriindung. Dieser geht ausfiihrlich auf alle Umweltbelange ein, also auch auf die des Ortsbildes,
der Biotope nach §62 Landschaftsgesetz und der FFH Gebiete.

Fiir das §62 Biotop wurde in der FNP Anderung die Gewerbefliche zuriickgenommen. Die mit der
Durchfiihrung der Bauleitplanung einhergehende Vernichtung der verbleibenden Biotopfldchen steht
der FNP-Anderung zunichst als Rechtshindernis entgegen. Eine Ausnahme oder Befreiung kann nur
fiir Einzelvorhaben erteilt werden, also nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Zur
Uberwindung dieses Konfliktes wurde, in Abstimmung mit dem Rheinisch Bergischen Kreis und der
Bezirksregierung Koln, das besondere 6ffentliche Interesse an der Umsetzung der Bauleitplanung
schriftlich begriindet. Diese Griinde wurden mit Schreiben vom 03.07.06 von der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises anerkannt. Der eigentlich Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach
§62 Ans.2 LG erfolgt zur Umsetzung des BP Nr. 5539 -Obereschbach-, bzw. zur Herstellung der
ErschlieBung.

Eine FFH-Vorpriifung ist im Bebauungsplanverfahren erstellt worden. Auswirkungen der Planung
auf die FFH Gebiete sind nicht zu erwarten. Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Weiter Einzelheiten zum Umgang mit den Umweltbelangen sind dem BP Nr. 5539 -Obereschbach-
zuzuordnen und werden in dessen Verfahren abgewogen.

Bei einer erneuten offentlichen Auslegung kann gem. §4a Abs.3 BauGB die Dauer der Auslegung
und die Frist zur Stellungnahme verkiirzt werden. Zur Verfahrensverkiirzung wird fiir die 111.
Anderung des Flichennutzungsplans eine éffentliche Auslegung von 14 Tagen als angemessen
angesehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Planungsausschuss die Anderung Nr. 111 /5539 -Obereschbach
- des Flichennutzungsplans mit ihrer Begriindung erneut offentlich auszulegen. Eine
Verkleinerung des Anderungsentwurfs, sowie die Begriindung mit Umweltbericht sind als
Anlage 1 und 2 der Vorlage beigefiigt.



Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB zur Anderung
Nr. 111 /5539 —Obereschbach-
des Flachennutzungsplans

Teil I
Ziele und Zwecke der Anderung

Lage des Anderungsgebiets

Die Fliche der 111. Anderung des FNP liegt im Wohnplatz Obereschbach, zwischen der BAB 4 und der
L136 (Overather Str.).

Anderungsanlass / -ziel

Die Stadt Bergisch Gladbach verfiigt nur noch tiber geringe und im Bereich Bensberg iiber keine
Reservefliachen fiir Gewerbe. Das rdumlich-funktionale Entwicklungskonzept der Stadt Bergisch Gladbach
(1988) und die Strukturuntersuchung Moitzfeld (1992) weisen bereits auf eine Stagnation bei der
Entwicklung von Gewerbefldchen hin. Auch das Gewerbeflichenkonzept fiir den Rheinisch-Bergischen
Kreis (2001) stellt nur geringe Flidchenreserven in den vorhandenen Gewerbegebieten der Stadt Bergisch
Gladbach fest. Als Potentialfliche fiir Gewerbe ist dort u.a. der Bereich, der 111. Anderung des
Flachennutzungsplans in Obereschbach dargestellt.

Der Entscheidung fiir den Gewerbestandort Obereschbach ist eine sorgfiltige Flachenpriifung in der
Rahmenplanung Bensberg vorausgegangen. In der Bestandsanalyse zur Rahmenplanung wurde ein
groBerer Bereich im Umfeld der Autobahnanschlussstelle Moitzfeld zur weiteren Untersuchung
ausgewdhlt. Auswahlkriterien waren hierbei:

eine gute verkehrliche ErschlieBung durch die L136 (Overather Str.) und die L195 (Friedrich-Ebert-

Str.) und damit Anbindung an die A 4,

die Darstellung des Regionalplans

die Moglichkeit im Umfeld des Gewerbestandortes Technologie Park Gewerbe zu konzentrieren und

sich daraus ergebende Synergieeffekte zu nutzen,

eine starke Vorbelastung durch Verkehrsldrm, welche die Flachen fiir Wohnnutzungen ausschlieft,
- ausreichende Entfernung zu Wohngebieten.
In einem zweiten Schritt wurden grofere zusammenhdngende Flachen (ca. 10 ha) im Untersuchungsraum
ausgewdhlt, die unter Beriicksichtigung der dargestellten Bindungen und Restriktionen eine 6konomische
AufschlieBung fiir Gewerbenutzungen erwarten lassen. Zur Beurteilung der 6kologischen Belange wurde
mit Datum vom 23.05.2002 eine Umwelterstpriifung durchgefiihrt. Die 111. Anderung ist im
Auswahlverfahren neben einer Flaiche am Bockenberg als Priorititsfliche beurteilt worden.

Wihrend die Flachen auf dem Bockenberg dazu dienen sollen, die im Technologiepark angesiedelten stark
expandierenden Unternehmen der High Tech, Medi Tech, Bio Tech und Medien Branche an den Standort
zZu binden, sollen nicht zuletzt aus Griinden des Branchenmix in
Obereschbach mittelstindige Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Ca. 4300 Unternehmen sind im
gesamten  Stadtgebiet, zum Teil in  Wohnlagen, angesiedelt. Dies filhrt wegen der
Emissionen immer wieder zu Konflikten. Expansionsfldchen sind selten vorhanden. Die Standortsicherung
solcher Unternehmen ist ein besonderes Anliegen der stddtischen Wirtschaftsforderung. Der
Wirtschaftsforderung der Stadt Bergisch Gladbach liegen Anfragen zu Gewerbeflichen vor, die im
Gewerbegebiet Obereschbach kurzfristig bedient werden kdnnten, da die Stadt zwischenzeitlich tiber 2,6 ha
Fldachen im Plangebiet verfiigt.

Gleichzeitig soll einem im Anderungsgebiet nach BImSchG genehmigten Anlagebetrieb zur Verwertung
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und Entsorgung von Abfillen die Mdglichkeit zur Expansion geboten werden.
Anpassung an die Ziele der Raumordnung / anderer Gesetze

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) festgesetzt. Mit
Schreiben vom 04.04.1997 hat die Bezirksregierung die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bestétigt.

In der Landschaftsschutzverordnung von 1985 war fiir den Anderungsbereich Landschaftsschutz
festgesetzt. Auf miindliche Anfrage zu Beginn des Verfahrens, wurde eine Herausnahme aus dem
Landschaftsschutz von der Bezirksregierung in Aussicht gestellt. Dies ist mit Erneuerung der
Schutzverordnung 2005 auch geschehen. Der dieses Gebiet erfassende Landschaftsplan Stidkreis ist derzeit
in Erarbeitung. Der Entwurf sieht (mit Ausnahme der Flichen des Abfallwirtschaftbetriebes) die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes vor. Daher erfolgte mit Schreiben vom 01.02.07 erneut eine
Anfrage auf teilweise Authebung der Landschaftsschutzverordnung.

In einem Gutachten zum BP Nr. 5539 -Obereschbach- sind die offenen Weidenflichen als Magerweiden
klassifizieren und zéhlen somit zu den geschiitzten Biotopen nach § 62 Landschaftsgesetz NW. Die mit der
Durchfiihrung der Bauleitplanung einhergehende Vernichtung dieser gesetzlich geschiitzten Biotope steht
der FNP-Anderung zunichst als Rechtshindernis entgegen. Eine Ausnahme oder Befreiung kann nur fiir
Einzelvorhaben erteilt werden, also nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Zur Uberwindung dieses
Konfliktes wurde, in Abstimmung mit dem Rheinisch Bergischen Kreis und der Bezirksregierung Kdln,
das besondere offentliche Interesse an der Umsetzung der Bauleitplanung schriftlich begriindet. Diese
Griinde wurden mit Schreiben vom 03.07.06 von der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises anerkannt.
Der eigentlich Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach §62 Ans.2 LG erfolgt zur Umsetzung des BP Nr.
5539 -Obereschbach-, zur Herstellung der ErschlieBung.

Stidlich der Autobahn befindet sich das Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet und Natura 2000-FFH-
Gebiet DE-5008-302 ,,Konigsforst. Im Nordwesten liegt in ca. 100m Entfernung das FFH-Gebiet DE-
5009-301 ,,Tongrube WeiB*. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der 300m Streifen dieser beiden
Schutzgebiete. Eine FFH-Vorpriifung wurde im Bebauungsplanverfahren erstellt. Die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der beiden FFH-Gebiete werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Empfehlungen regelt der Bebauungsplan.

Anderungsinhalte / GréBe des Anderungsbereichs

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach stellt bisher entlang der Autobahn einen Streifen als
Fliache fiir die Forstwirtschaft dar. Daran schlieBen sich bis zur Overather StraBe Flachen fiir die
Landwirtschaft an.

Die 111. Anderung des Flichennutzungsplans hat die Umwandlung von bisher ,Flichen fiir die
Forstwirtschaft und ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” in ca. 9,8 ha ,,gewerbliche Bauflichen* zum Inhalt,
wobei ca.3,9 ha bereits heute von dem vorhandenen Anlagebetrieb zur Verwertung und Entsorgung von
Abfillen in Anspruch genommen werden. Die ,,gewerbliche Baufldchen® werden zur Overather Str. hin
durch einen Griinstreifen eingegriint.

Nachdem im Bebauungsplanverfahren die Planung zwischenzeitlich konkretisiert wurde, ist die FNP-
Anderung zur Eingriffsminimierung gegeniiber der 1. oOffentlichen Auslegung auf das tatsdchlich

notwendige Mal} zuriickgenommen worden.

Flachenbilanzierung gesamt:

Gewerbliche Bauflachen + 9,985 ha
Griinfldche (Eingriinung GE) + 1,058 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft - 6,205 ha



Flachen fiir die Forstwirtschaft - 3,780 ha
Alternativstandorte fiir Gewerbeflichen

Der Anderungsbereich ist Teil des Handlungsbereichs Arbeiten/Gewerbe in der Rahmenplanung Bensberg.
Weitere Standorte innerhalb dieses Bereichs sind wegen der Gewerbeflichenknappheit in Bergisch
Gladbach als zusitzliche Standorte und nicht als Alternative anzusehen.

Alternativstandorte aullerhalb des Handlungsbereichs in Bensberg zwischen der Briiderstr. / Frankenforster
Str. und der Autobahn schieden nach Beriicksichtigung des Anbauverbots wegen und ihres geringen
Gewerbeflachenpotentials aus. Die im  Gewerbeflichenkonzept des Kreises dargestellten
Alternativstandorte Frankenforster Str. und Konigsforst / Broichen haben zwar ausreichend
Flachenpotential, sind jedoch wegen der Darstellung im Regionalplan und der Ausweisung als FFH Gebiet
mittelfristig nicht verfiigbar.

Teil 11
Umweltbericht

Inhalt

[y

Plangebiet / Aufgabenstellung

2 Vorhabensbeschreibung

3 Planungsalternativen

4 Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele
5 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

5.1 Geologie und Boden
5.2 Altlasten

5.3 Wasser

5.4 Fauna und Flora
5.5 Klima

5.6  Luftschadstoffe
5.7 Léarm

5.8 Stadtbild und Denkmalschutz

6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
6.1 Dbei Durchfithrung der Planung
6.1.1 Geologie und Boden
6.1.2  Altlasten

6.1.3 Wasser

6.14 Fauna und Flora
6.1.5 Klima

6.1.6 Luftschadstoffe
6.1.7 Larm

6.1.8  Stadtbild und Denkmalschutz
6.2 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

7 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes



8 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
9 Geplante Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffs

10 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

11 Zusitzliche Angaben
11.1 Verwendete Quellen
11.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung

1 Plangebiet / Aufgabenstellung

Die Flachennutzungsplanianderungs wird im Parallelverfahren durchgefiihrt. Da ein mdglicher Eingriff in
Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, wird in dessen Umweltbericht eine
ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung aller Umweltbelange vorgenommen. Dieser Umweltbericht hélt
sich daher recht kurz; fiir detaillierte Aussagen muss im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5539 -
Obereschbach- nachgeschlagen werden.

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 111/5539 -Obereschbach- betrifft den Bereich siidlich der Overather
Strae im Bereich der Ortslage Obereschbach. Insgesamt besitzt das Anderungsgebiet eine Grofle von ca.
11,5 ha, wovon bereits 3,9 ha industriell von einem Betrieb der Abfallentsorgung/-verwertung genutzt
werden.

2 Vorhabensbeschreibung

Die Darstellung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen soll in gewerbliche Baufliche mit einem
Griinflachenstreifen zur Overather Strale gedndert werden. Dies entspricht im westlichen Plangebiet der
tatsdchlichen Nutzung; hier ist ein Abfallwirtschaftsbetrieb angesiedelt. Das Gstliche Plangebiet soll als
Gewerbegebiet ausgebaut werden. Fiir die Gesamtfldche ist ein Bebauungsplan mit entsprechendem Inhalt
in Erarbeitung.

3 Planungsalternativen

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung sind auch mehrere Standortalternativen tiberpriift worden. Die
Alternativpriifung wird im Teil I der Begriinung dargestellt.

4  Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Im Regionalplan (GEP Stand 2001) wird der grofite Teil des Plangebietes als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Nur im Osten befindet sich eine Darstellung als Waldfldche und
Bereich fiir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung. AuBlerhalb des Plangebietes
werden der Konigsforst, siidlich der Autobahn, wie auch die nordlich gelegene Grube Weil} als Bereiche
fiir den Schutz der Natur (BSN) dargestellt.

Die Rahmenplanung Bensberg-Handlungsraum Arbeiten und Gewerbe- aus dem Jahr 2002 sieht das
Gebiet Obereschbach fiir die Schaffung kleinteiliger Gewerbeflichen zwischen 500-2000 m? fiir Handwerk
und Handel vor. Durch den bereits vorhandenen Betrieb zur Verwertung und Entsorgung von Abfillen
(und durch deren Expansionswiinsche) ist einem Bebauungsplan fiir diesen Bereich Prioritit gegeben
worden.

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskriftiger Landschaftsplan vor. Der dieses Gebiet erfassende
Landschaftsplan Siidkreis ist derzeit in Erarbeitung. Der Entwurf sieht (mit Ausnahme der Flachen des
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Abfallwirtschaftbetriebes) die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes vor. Als Entwicklungsziel ist
groBtenteils die Erhaltung und Entwicklung der typischen bergischen Landschaft mit griinlandreichen
Hochfldchen, bewaldeten Siefen mit naturnahem Bichen, mit landschaftsraumtypischen Ortschaften
umgeben von Obstwiesen mit Vorkommen seltener und gefahrdeter naturraumtypischer Pflanzen und Tiere
und deren Lebensrdumen dargestellt. Im Siiden und Siidosten hingegen gilt das Entwicklungsziel der
Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Laubwildern, Bruchwélder, Moore und Heidegebieten mit
Vorkommen seltener und geféhrdeter naturraumtypischer Pflanzen und Tiere, deren Lebensrdumen sowie
von Gebieten mit seltenen Boden. Dieses Entwicklungsteilziel erstreckt sich i.d.R. auf groBere
zusammenhédngende Waldflachen in und iiber die FFH- und Vogelschutzgebiete hinausgehend. Hier sind
die Randfldchen zum Konigsforst betroffen.

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nicht ausgewiesen. Doch in dem o.g. Landschaftsplanentwurf ist eine
Ausweisung auf den Ostlichen Flichen vorgesehen. Mit der Verdffentlichung dieses Entwurfes trat eine
Verdnderungssperre in Kraft, so dass de facto ein Landschaftsschutzgebiet vorliegt.

Die offenen Weidenfldachen sind als Magerweiden zu klassifizieren und zéhlen somit zu den geschiitzten
Biotopen nach § 62 Landschaftsgesetz NW.

Stidlich der Autobahn und damit fast unmittelbar angrenzend befindet sich das Naturschutzgebiet,
Vogelschutzgebiet und Natura 2000-FFH-Gebiet DE-5008-302 ,,Konigsforst“. Im Nordwesten liegt in
ca. 100m Entfernung das FFH-Gebiet DE-5009-301 ,,Tongrube Weifi“. Das Plangebiet liegt innerhalb
der 300m Streifen dieser beiden Schutzgebiete. Eine FFH-Vorpriifung wird fiir den Bebauungsplan
notwendig und ist bereits separat erarbeitet worden.

Grof3e Flachen des Untersuchungsgebietes gelten als ,,Wald* im Sinne des Bundeswaldgesetzes. Nach der
Waldfunktionskarte NRW (Stand 1975) ist der iiberwiegende Teil dieses Waldes als Larmschutzwald der
Stufe 1 kartiert. Diese Kartierung erfolgte, da der Wald an der Autobahn liegt, an der der Mindestabstand
zwischen schiitzenswerten Wohngebieten und stark befahrener Strafle unterschritten wird.

5 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird heute entsprechend der Flichennutzungsplandarstellung auch tatsachlich iiberwiegend
land- und forstwirtschaftlich genutzt. Nur im Westen befindet sich ein Betrieb zur Gewerbemiillsortierung.
Die einzelnen Grundlagen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfiihrlich beschrieben, daher
soll hier nur auf die besonderen Problempunkte hingewiesen werden.

5.1 Geologie und Boden

Die vorgefundenen Bodenverhiltnisse lassen eine Bebauung zu. Die Topographie des Geldndes bedingt
einen erhdhten Aufwand vor einer baulichen Nutzung. Das Plangebiet liegt an der siidlichen Talflanke des
Eschbaches und besitzt Neigungen von bis zu 25%. Der Bereich der bestehenden Abfallverwertungsanlage
wurde groBflachig eingeebnet um ihn fiir gewerbliche Nutzung (LKW-Standplitze) nutzbar zu machen.

5.2 Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich eine Altlastenverdachtsfliche (ehem. Standort eines
Bitumenmischwerkes beim Autobahnbau) und Bergbaurelikte des ehem. Stollens ,,Leopold von Buch®.
Hinsichtlich der Baugrundnutzung stehen Aspekte im Vordergrund, wie z.B. die Eignung fiir
Geldandebewegungen. Im Dezember 2004 wurden daher fiir das o. a. Plangebiet umweltgeologische wie
hydrologische = Bodenuntersuchungen vorgenommen, wonach eine Verwendung geeigneter
Bodenmaterialien aus den Aushubbereichen zur Geldndemodellierung innerhalb des Gebietes moglich
erscheint.

5.3 Wasser

Ostlich des Plangebietes flieBt der Eschbach, der keinen Einfluss auf den FNP-Anderungsbereich besitzt.
Zudem besteht ein zumindest temporares Gewisser im Norden entlang der Overather Stralle, welches dem
Eschbach, nach dessen StraBBenquerung, zuflieft.

Zwei Brunnen bzw. gefasste Quellen liegen im Plangebiet: zum Einen am Stralengraben der Overather
Stralle, oberhalb der Eschbach-Kreuzung, und zum Anderen im Zentrum des Plangebiet unterhalb des
Wohnhauses.



Ein offenes Gewésser befindet sich im Nordosten der Abfallverwertungsanlage. Hierbei handelt es sich um
ein Regenriickhaltebecken. Das auf dem Gelidnde anfallende Oberflichenwasser wird in einem
vorhandenen Klirschacht gereinigt, im Becken zuriickgehalten und iiber einen Uberlauf bei Bedarf in den
Eschbach entwissert. Hierfiir besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Die Schmutzwasserentsorgung aus dem Bebauungsplanbereich Obereschbach erfolgt iiber den
vorhandenen Kanal in der Overather Stra3e zur Kliaranlage Lehmbach in der Stadt Overath.

5.4 Fauna und Flora

Die Pflanzenwelt des Plangebietes wird durch die heutige Nutzungen gepriagt und lisst sich grob in drei
Bereiche gliedern. Von der Overather Straf3e ist ein Griinlandkomplex sichtbar, der von Pferden beweidet
wird. Dieses Griinland wird zur Strale und zum Eschbach durch einzelne Geholze gegliedert. Der grofite
Teil ist als Magerweide (§ 62er Biotop) anzusprechen, randlich ist das Griinland jedoch degradiert und teils
als Fettweide oder als Adlerfarnbrache zu bezeichnen. Der zweite Komplex liegt ebenfalls an der Overather
Strale im Westen des Plangebietes und ist bereits heute durch ein Entsorgungsunternechmen mit seinen
groBBen Lagerhallen und Stellplitzen gepriagt. Der Gebdudekomplex wird straBenseitig von Waldresten und
StraBenbegleitgriin, Ostlich von einer groBeren Griinlandbrache und siidlich von Laub- und Nadelwald
eingefasst. Getrennt von diesem Unternehmen durch eine private, befestigte Zufahrt liegt im zentralen
Bereich des Untersuchungsgebietes noch ein Privatgebdude. Umgeben ist dieses Gebdaude von Wald und
Weiden, die durch Schafe intensiv genutzt werden.

Hier schlieft sich zur Autobahn auch der dritte Komplex an. Zwischen der grolen Magerweide und der
Autobahn ist das Gelidnde bewaldet. Es sind zwei schmale Fichtenparzellen, eine groe Aufforstungsfléche,
die von Grauerle dominiert wird, und ein Streifen aus Buchenmischwald vorhanden.

Die grofle Magerweide, die aufgrund ihres Florenspektrums zu den schiitzenswerten Biotopen nach § 62
LG NW zihlt, ist aus 6kologischer Sicht die wertvollste Flache im Plangebiet.

Die vorgefundenen, zum Teil schiitzenswerten Biotoptypen lassen eine erhohte Faunenzahl und hier
insbesondere von Schmetterlingen, Grillen, Heuschrecken und Spinnen erwarten. Aber auch Libellen und
Vogel konnten beobachtet werden. Das nahe gelegene FFH- und Vogelschutzgebiet grenzt unmittelbar an
die Autobahn an.

5.5 Klima

Kleinklimatische Untersuchungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Die freien Hanglagen sind als
Entstehungsgebiete fiir Kaltluft zu klassifizieren, die liber das Eschbachtal Richtung Siidosten abflieBen
kann. Der Wegfall dieses Kaltluftentstehungsgebietes diirfte fiir die Ortsteile Obereschbach und
Untereschbach aber nicht splirbar sein.

5.6 Luftschadstoffe

Die Vorbelastung des Untersuchungsgebietes an Luftschadstoffen ist neben der allgemeinen Vorbelastung
auch gepriagt durch die tdglichen Immissionen der BAB 4 (durchschnittlichen tdglichen Verkehr von
72.000 Kfz/Tag und einem Schwerkraftanteil von 9,2 %) und der Overather Strafle (18.000 Kfz/Tag und
4,2 % LKW-Anteil). Fiir das Untersuchungsgebiet liegen keine Daten {iber die Laufschadstoffsituation im
Bestand vor.

5.7 Léarm

Unter Zugrundelegung der stddtebaulichen Zielsetzungen sollte fiir das Plangebiet eine
Emissionskontingentierung erfolgen.

Der im Plangebiet ansédssige Anlagebetrieb zur Verwertung und Entsorgung von Abfillen ist im Bestand
und seiner beabsichtigten Entwicklung zu sichern und das geplante Gewerbegebiet fiir die Ansiedlung von
Handwerksbetrieben zu entwickeln, wobei die Gerduschvorbelastungen der umliegenden genehmigten
bzw. festgesetzten Gewerbeflachen:

des BP Nr. 5537/1 (Technologiepark, Teil 1, Knauber-Markt)

des BP Nr. 5537/2 (Technologiepark, Teil 2)

und der Bereich des stiddtischen Betriebshofes
zu beriicksichtigen waren. Des Weiteren sind die nach BImSchG genehmigten Gerduschemissionen der
innerhalb des Plangebietes durch
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den Anlagebetrieb zur Verwertung und Entsorgung von Abféllen
bereits Bestandteil der zu ermittelnden Gerduschkontingentierung.
Die Ergebnisse zeigen, dass bei Einhaltung der den Teilflichen zugewiesenen Emissionskontingente eine
gewerbliche Nutzung mdglich ist, ohne an den nichstliegenden, zu schiitzenden Nachbarschaften zu
Konflikten zu fiihren.
Die Emissionen aus dem oOffentlichen Straflenverkehr wurden nicht untersucht, da die hinzukommenden
Verkehre vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung die Beurteilungspegel an der
nichstgelegenen, zu schiitzenden Nachbarschaft nur unwesentlich verandern werden.
Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5539 - Obereschbach - liegt im Korridorbereich der Abflugroute der
Startbahnen 32 R und L.

5.8 Stadtbild und Denkmalschutz

Das Landschaftsbild wird geprigt durch die Lage am Hang und der bestehenden Vegetation. In weiten
Teilen verdecken die Baume auf der StraBenboschung einen Einblick ins Plangebiet. Die einsehbaren
Flachen des Plangebietes sind hidngige Weideflaichen und typisch fiir das Bergische Land. Sie sind
kleinteilig gegliedert und eingerahmt von Bdumen und Wéldern.

Besonders von der Wohnbebauung der Terrassenstadt und von Teilen des Steinackers, von wo man heute
einen schonen Ausblick iiber diese abwechslungsreiche Landschaft bis auf den Konigsforst und in der
Ferne bis zum Siebengebirge hat, wird das Landschaftsbild durch eine Bebauung negativ beeinflusst.

6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Fliachennutzungsplandnderung hat keinen direkten Einfluss auf die Umwelt. Erst der Bebauungsplan
beziehungsweise die daraus resultierenden Baurechte haben Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Eine
Prognose ist daher an dieser Stelle schlecht abzugeben. Erst bei Wissen iiber die tatsdchlichen Baugrenzen,
GroBle, Hohe und Stellung der Baukdrper oder der ErschlieBung kdnnen Prognosen iiber die Entwicklung
des Gebietes gemacht werden. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5539 -Obereschbach-
prognostiziert die zu erwartenden Auswirkungen. Generell gilt:

Umweltbelang Auswirkungen
= FErheblich durch den Umfang der
Geologie und Boden / Relief Erdbewegungen und  groBflachiger
Versiegelungen
= FErheblich durch die Nidhe zu
empfindlichen Bereichen der
Wasser/Grundwasser FlieBgewésser
= Erheblich durch den hohen
Versiegelungsgrad
= Erheblich durch Verlust der
Biotope schiitzenswerten Vegetationsstrukturen

= Verlust eines § 62er Biotopes

= Erheblich durch groBflachige
Klima Versiegelung  und  Verlust  von
regulierenden Vegetationsflichen

= Erheblich wegen der Fernwirkung
Landschaftsbild »  Erheblich durch Verlust der vielféltigen
Vegetationsstruktur

=  Fher unerheblich durch hohe

Larm Vorbelastung
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7 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes

Nachdem im Bebauungsplanverfahren die Planung zwischenzeitlich konkretisiert wurde, ist die FNP-
Anderung auf das tatsichlich notwendige Maf zuriickgenommen worden. Im Detail lidsst die geplante
Anderung keine Aussagen zur Verminderung oder Vermeidung zu. Dies kann erst zur detaillierteren
Bebauungsplanfassung erarbeitet werden. Beschriankung der Bauflache auf nicht schiitzenswerte Flidchen
kann forderlich sein.

8 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Auch dies wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan ermittelt.

9 Geplante Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Diese Mallnahmen ergeben sich aus Punkt 8, also auch erst im weiteren Verfahren.

10 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Hier konnen ebenfalls zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussagen gemacht werden.
11  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die hier zu untersuchende Flichennutzungsplaninderung soll im Bereich Obereschbach zusitzliche
Bauflichen planerisch sicherstellen. In diesem Umweltbericht konnten in erster Linie die
Umweltgrundlagen beschrieben werden, da fiir eine Beurteilung des Eingriffes detailliertere Planungen
notwendig sind, wird eine Abschitzung erst im Umweltbericht zum gleichzeitig erarbeiteten
Bebauungsplan erfolgen.

Problematisch erscheinen derzeit die Bebauung auf der als nach § 62 Landschaftsgesetz NW
schiitzenswerten Magerwiese sowie die durch die extreme Hanglage notwendig werdenden
Bodenveranderungen mit den einhergehenden Veranderungen auf Wasserabfluss und Landschaftsbild.

Die Einfliisse auf das angrenzende FFH-Gebiet Konigsforst sind als nicht gravierend einzuschétzen.

12 Zusiatzliche Angaben

12.1 Verwendete Quellen

- Rheinisch-Bergischer Kreis: Stellungnahme aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde und der
Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes zur Anderung des Flichennutzungsplanes 111/5539
-Obereschbach-, April 2005

- Forstamt Bergisch Gladbach -Konigsforst-: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 5539 -Obereschbach-
, August 2003

- Staatliches Umweltamt Kdln: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 5539 -Obereschbach- und der
Anderung Nr.111/5539 des Flichennutzungsplanes, September 2003

- Stadt Bergisch Gladbach: interne Stellungnahmen aus den Produktbereichen Umweltschutz, Stadtgriin
und Abwasserwerk

- Dipl. Biologe Michael Stevens/Dipl.-Geogr. Rainer Galunder: Untersuchungen der Gewissergiite und
Wasserqualitdt der Bédche auf dem Gebiet der Stadt Bergisch Gladbach im Herbst/Winter 2005, im
Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, April 2006

- Ordnnungsbehdrdliche Verordnung iiber das Naturschutzgebiet ,,Koningsforst™ vom 9. 9. 1997

- Ordnungsbehordliche Verordnung iiber das Naturschutzgebiet ,, Tongrube Weif3*

- GEOS GmbH: Gutachten zu geohydrologischen Untersuchungen

- Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung: Kartierung Obereschbach, Bonn,
Oktober 2003

-11-



- Planungsgruppe Griiner Winkel: Landschaftspflegerischer Begleitplan Sortieranlage Bockenberg,
Niimbrecht

- Planungsgruppe Griiner Winkel: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Erweiterung der Fahr- und
Stellflichen des Rohstoffriickgewinnungszentrums Bockenberg, Niimbrecht, Mai 2004

- ADU cologne: Schalltechnische Untersuchung -Emissionskontigentierung- zum Bebauungsplan-Verahren
Nr. 5539 ,,Obereschbach®, Koln, September 2005

- BWK Ingenieure GbR: ErschlieBung B-Plan ,,Obereschbach“ in Bergisch Gladbach - Bensberg
(Entwurfsplanung), Konigswinter, Mai 2005

- GEO CONSULT: Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und geotechnische Beratung fiir das
ErschlieBungsgebiet ,,Obereschbach® in Bergisch Gladbach - Bensberg, Overath, November 2004

12.2 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, 23.02.2007
In Vertretung

Schmickler
Stadtbaurat

<@
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