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I.  Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 2162 — Feuerwache —

gemil § 3 Abs. 2 BauGB eingereichten Anregungen von

T 1 Rheinische NETZGesellschaft wird nicht entsprochen,

T2 Rheinisch-Bergischer Kreis Der Landrat wird nicht entsprochen.

II. Der Rat beschlieBt, den Stadtebaulichen Vertrag in der vorliegenden Fassung abzuschlieen.

III. Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschliet gemal3 § 10 BauGB und der §§ 7 und 41 GO

NW den Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — 2. Anderung
als Satzung und dazu die Begriindung gemil3 § 9 Abs. 8 BauGB.
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Sachdarstellung / Begriindung:
@->
Zul.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 31.10.2006 die Offenlegung des Bebauungsplans
Nr. 2162 — Feuerwache — beschlossen. Der Plan lag in der Zeit vom 20.11. — 20.12.2006 6ffentlich
aus. Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 16.11.2006 parallel zur Offenlage beteiligt.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Biirgerinnen oder Biirgern
ein. Von Behorden oder sonstigen Trigern offentlicher Belange gingen drei Stellungnahmen ein.
Die abwigungsrelevanten Anregungen und Bedenken werden im Folgenden in Kurzfassung
dargestellt mit der Stellungnahme des Biirgermeisters. Kopien dieser Schreiben sind den Fraktionen
zugegangen. Die Originale kdnnen bei Fachbereich 6-611 eingesehen werden.

T1 Rheinische NETZGesellschaft, Schreiben
vom 19.12.2006

Kurzfassung

Durch die im Bebauungsplan beabsichtigte Anderung der Baugrenzen wird eine Uberbauung von
vorhandenen Gasleitungen der Belkaw ermoglicht. Die Leitungen miissen in ihrer heutigen Lage
verbleiben. Sie diirfen weder {iberbaut noch mit tief wurzelndem Gewichs bepflanzt werden. Von
den RohrauBlenkanten ist ein Sicherheitsabstand von 1,5 m einzuhalten. Es wird angeregt, die
Fiihrung der Leitungstrasse im Bebauungsplan festzusetzen.

Stellungnahme des Biirgermeisters

Die Gasleitungen dienen der Versorgung des Krankenhauses. Eine Festsetzung der Trasse ist nicht
erforderlich, da mit dem EvK nur ein einziger Grundstiickseigentiimer betroffen ist. Die fiir den Bau
des geplanten Arztehauses notwendige Verlegung der vorhandenen Gasleitungen erfolgt in enger
Abstimmung zwischen dem EvK und der Rhein. NETZGesellschaft. Im Sinne des
Verursacherprinzips iibernimmt das EvK die Kosten fiir die Verlegung. Uber das Arztehaus hinaus
bestehen im kiinftigen Bebauungsplan keine Moglichkeiten weiterer Uberbauungen der Gastrasse.
Sie liegt im Bereich der Hauptzufahrt des Krankenhauses, die in der heutigen Form erhalten bleibt.

T2 Rhein.-Berg. Kreis Der Landrat,
Schreiben vom 20.12.2006

Kurzfassung

a) Es werden Bedenken vorgebracht gegen die Erweiterungsmdglichkeit fiir das Parkhaus. Es wird
befiirchtet, dass erhebliche Boschungsabfangungen und —sicherungen erforderlich werden, die
mit dem geschiitzten Landschaftsbestandteil nicht vereinbar sind.

b) Die ULB kritisiert die Streichung von ,,Flichen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern®
im Bereich des Parkhauses.

¢) Bedenken werden vorgebracht gegen die Verlagerung des Ausgleichs aus dem Stadtzentrum an
den Stadtrand.

d) Auf die Problematik der Stabilitit der Boschungswinde des ehemaligen Steinbruchs wird
hingewiesen, insbesondere vor dem Hintergrund der statischen Probleme bei der Errichtung des



Parkhauses. Die Planung ist mit den Schutzzielen des geschiitzten Landschaftsbestandteils
Quirlsberg vereinbar, wenn keine Eingriffe in die Boschung erfolgen. Neue Gebidude sollten
einen Mindestabstand von fiinf Metern zur Boschungskante einhalten. Die ULB regt an, im
Bebauungsplan die Verpflichtung zur Erstellung einer Baugrunduntersuchung festzusetzen.

Stellungnahme des Biirgermeisters

a) Die im Bebauungsplan enthaltene Mdglichkeit einer Erweiterung des bestehenden Parkhauses
beschrinkt sich auf vormals durch eine Gewerbehalle versiegelte Flidchen, die nicht im Bereich
des geschiitzten Landschaftsbestandteils Quirlsberg liegen. Die Hangkante nordlich des
Parkhauses und dessen vorgesehener Erweiterung ist bereits durch Spritzbetonsicherungen
beeintrachtigt. Mit zusitzlichen Beeintridchtigungen durch die Parkhauserweiterung ist daher
nicht zu rechnen, zumal die Bdschung in Ostlicher Richtung deutlich flacher und eine
Hangsicherung in diesem Bereich nicht erforderlich sein wird. Im Ubrigen sind diese
Hangbereiche bereits durch den Bau des Parkhauses von den zusammenhéngenden Flichen des
geschiitzten Landschaftsbestandteils abgetrennt und 6kologisch weniger hochwertig als diese
westlichen Flidchen.

b) Die im rechtskréftigen Bebauungsplan enthaltenen ,,Flichen zur Anpflanzung von Baumen und
Strduchern® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden im Bereich nordlich des Parkhauses von der
Planiinderung nicht erfasst. Sie liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Anderungsplans und
bestehen daher fort. Eine Streichung von wenigen Quadratmetern an ,,Fliche zur Anpflanzung
von Bidumen und Strduchern wurde ausschlieBlich im Bereich 6stlich der FuBgéngerbriicke
vorgenommen. Hier sind in erheblichem Mafle Hangsicherungen durch Spritzbeton
vorgenommen worden, so dass PflanzmaBnahmen in diesem Bereich nicht sinnvoll erscheinen.

c) Die im rechtskriftigen Bebauungsplan sowie im dazugehorigen Stddtebaulichen Vertrag
festgelegte Ausgleichsmaflnahme bezieht sich auf die Anpflanzung von 50 GroBbdumen im
Bereich Buchmiihle. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2135 — Buchmiihle — 1. Anderung
sowie dessen aktuell anstehende Uberarbeitung hat gezeigt, dass die Anpflanzung von 50
Grofbdumen in diesem Bereich aus stiadtebaulicher Sicht weder realistisch noch sinnvoll ist. Die
Stadt Bergisch Gladbach hélt an dem Ziel fest, in der Buchmiihle eine 6ffentliche Parkanlage zu
verwirklichen. Diese Anlage wird ihrer 6ffentlichen Nutzung entsprechend groBere Rasen- oder
Wiesenflachen aufweisen. Eine Bepflanzung des Gebietes mit 50 GrofSbiumen wiirde dagegen
bei der geringen Grofle der Fliche die Anlage eines ,,Waldes* bedeuten. Mit dem Verzicht auf
die Ausgleichsmaflnahme im Bereich Buchmiihle soll jedoch nicht auf die dort geplante
Griinflaiche verzichtet werden. Die Fliache wird auch stadtklimatische, griinrdumliche und
okologische Funktionen erfiillen, ohne als Ausgleichsfldche fiir das EvK zu dienen.

d) Das geplante Arztehaus wird ohne Keller gebaut, so dass bis auf Griindungsarbeiten keine
Ausschachtungen vorgesehen sind. Der Abstand der Baugrenze zur Hangkante liegt im Schnitt
bei sechs bis sieben Metern, nur an einer Stelle kommt sie bis auf das Mindestmal} von fiinf
Metern heran. Das Arztehaus wird voraussichtlich groBenteils einen Meter hinter der Baugrenze
zuriickbleiben. Das EvK wird im eigenen Interesse an der Standfestigkeit des Arztehauses ein
Baugrundgutachten erstellen lassen. Eine entsprechende Festsetzung bzw. ein Hinweis im
Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich. Das EvK ist bereits im Kontakt mit einem Gutachter.

Zu 11.

Ergidnzend zu dem Ursprungsbebauungsplan wurde zwischen der Stadt und dem EvK ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der Vertrag enthédlt Regelungen zur Realisierung des



Parkhauses sowie die damit zusammenhingenden Malnahmen zum o&kologischen Ausgleich
sowohl auf dem Krankenhausgelinde als auch au3erhalb.

Zwischenzeitlich wurde das Parkhaus gebaut, die Ausgleichsmafinahmen wurden im Rahmen der
Eingriffsregelung zu diesem Bebauungsplan neu berechnet und definiert. Auf der Grundlage des
aktuellen Planungskonzeptes fiir das Krankenhaus musste daher der stddtebauliche Vertrag
grundsitzlich {iberarbeitet werden. Die Regelungen wurden aktualisiert und der neuen
Eingriffsregelung angepasst. Der Entwurf des Stiddtebaulichen Vertrages ist den Fraktionen
zugegangen.

Zu I11.

Nach Abwégung aller eingegangenen Anregungen kann der Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache
— als Satzung beschlossen werden.

Eine Verkleinerung des Bebauungsplans, Textliche Festsetzungen sowie die Begriindung gem. § 9
Abs. 8 BauGB sind der Vorlage beigefiigt.

Anlagen

e Ubersichtsplan

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache —
Entwurf des Bebauungsplans (unmaBstéibliche Verkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begriindung gemél § 9 Abs. 8 BauGB



Bebauungsplan Nr. 2162 - Feuerwache - 2. Anderung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO dient der planungsrechtlichen Sicherung des Krankenhauses und anderer gesundheitlichen Zwecken dienenden Nutzungen.

Zuléssig sind alle dem Krankenhaus zuzuordnende Nutzungen (z.B. Einrichtungen der ambulanten und stationdren medizinischen Versorgung,
Psychiatrische Klinik, radiologisches u. nuklearmedizinische Institute, Andsthesie und Intensivmedizin, Krankenpflegeschule, Frauenklinik,
chirurgische Klinik, medizinisches Versorgungszentrum, Parkhaus etc.)

sowie erginzende gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen (z.B. Diakoniestation, Pravention und Rehabilitation, Praxen fiir niedergelassene
Arzte, gewerbliche Nutzungen wie Apotheke, Sanitétshaus u.4.).

2. Gebdudehdhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Im Sondergebiet sind Ausnahmen von der Hohenbeschrankung von max. 2 m zulassig. Die
Ausnahmen gelten flr untergeordnete, technisch erforderliche Dachaufbauten, deren Errichtung
auf dem Gebaude innerhalb der festgesetzten Hohe nicht mdglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen
sind auf die technisch notwendige Hohe zu beschranken (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Im Sondergebiet SO sind Stellplatze nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Letzteres gilt nicht flir die zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebauungsplans unbebauten Flachen zwischen der die Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Suden begrenzenden Baugrenze und den dieser Grenze nachstgelegenen
Bestandsgebaude.

4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze sind ausschliel3lich in wasserdurchlassigem Material, wie z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Kies, offenfugige Pflasterungen herzustellen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Zu Gunsten der Allgemeinheit wird ein Gehrecht festgesetzt als West-Ost-Verbindung von der im
Westen ankommenden ErschlieBungsstralie ,Quirlsberg” Uber das Krankenhausgelande bis zur
Zufahrt Ferrenbergstralle. Die Wegeverbindung soll nérdlich am geplanten Arztehaus vorbei tber
den Platz zwischen Arztehaus, Fuligangerbriicke (Parkhaus) und Haupteingang auf die heute
bestehende Krankenhauszufahrt an der FerrenbergstralRe gefihrt werden.

6. Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Passiver Larmschutz

Die Baugrenzen innerhalb des festgesetzten Sondergebiets, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB im Ubersichtsplan ,,Larmschutz® gekennzeichnet sind, liegen in den



Larmpegelbereichen Il bis IV. GemaR § 18 Abs. 2 VV BauO NRW i.V.m. DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) sind zum Schutz gegen AuBenlarm fiir AuBenbauteile von
Gebauden innerhalb der vorstehend benannten Larmpegelbereiche entsprechend des
Abschnittes 5 der DIN 4109 die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen
an die Luftschalldammung einzuhalten.

Lirmpegel- Mafigeblicher |Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in Biroraume’)
bereich AuRenlarmpeg | Krankenanstalte | Wohnungen, und
el dB (A) n und Sanatorien | Ubernachtungsrdume in | ahnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliche R'w,res der Aul3enbauteile in dB
I bis 55 35 30 -
Il 55 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 %) 50 45
VI > 80 %) %) 50
Y An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm
aufgrund der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenlarmpegel leisten, werden keine Anforderungen gestellt.
%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausnahmen von den o.g. Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

Hinweis: Die gultigen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen des Gewerbegebietes
,Gohrsmuhle® sind nicht auf die Krankenhausnutzung im Plangebiet abgestimmt. Es kommt daher
an den nicht abgeschirmten Fassaden nach Westen und Sidden schon im Bestandsfall zu
Uberschreitungen der sehr niedrigen Immissionsrichtwerte fiir Krankenhduser. Bei Um- und
Neubauten mit nicht abgeschirmten Siud- oder Westfassaden ist darauf zu achten, keine Raume
mit empfindlichen Nutzungen (wie Krankenzimmer zum standigen Aufenthalt) an diesen
Gebaudeseiten unterzubringen, sofern diese Raume Fenster haben sollen, die gedffnet werden
kénnen.

6.2 Aktiver Larmschutz

Die Einhaltung der Schallleistungspegel in Héhe von 80 dB(A) aller fir den Aullenbereich
immissionswirksamen haustechnischen Anlagen — missen von den Ausfuhrenden dieser Anlage
sichergestellt werden. Gegebenenfalls missen geeignete schallddmmende MalRhahmen
angebracht werden. Damit ist sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel L. gemal TA Larm das
anteilige Immissionskontingent Lk nicht Uberschreitet.



7. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die externe AugleichsmafRnahme (Umwandlung eines Fichtenwaldes in einen standortgerechten
Laubmischwald) auf den stadtischen Flachen des Ausgleichsgebietes Diepeschrath (AG 377,
Gemarkung Paffrath Flur 5) werden den Eingriffen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

HINWEISE

e Das Krankenhausgeldande ist bzgl. der Regenwasserentsorgung an die stadtische
Regenwasserkanalisation angeschlossen. Sofern auf der Grundlage des Bebauungsplans
zusatzliche Flachen versiegelt und an die Kanalisation angeschlossen werden sollen, ist im
Einzelfall zu prifen, ob der Kanal in der Ferrenbergstrale ausreichende hydraulische
Kapazitaten aufweist. Ggf. ist vom EvK in Abstimmung mit der Stadt das Regenwasser zu
versickern oder auf dem eigenen Gelande eine Regenriickhaltung vorzusehen.

e Im Rahmen von Baumaflinahmen im sudlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
anfallende Aushubmaterialien sind abfallwirtschaftlich zu beurteilen (ggf. Bestimmung der
Deponiefahigkeit durch Analysen) und ordnungsgemafy in / auf einer dafiir zugelassenen
Entsorgungseinrichtung zu entsorgen.

¢ Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermafiung
eines zwischenliegenden Abstandes gekennzeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
zusammen.
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Teil I Stidtebauliche Begriindung

1. Planungsanlass und stiadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — ist seit dem 20.10.1995 rechtskraftig. Planungsanlass
war im Wesentlichen die Sicherung der stidtebaulichen Ordnung im Bereich des Evangelischen
Krankenhauses (EvK) in Verbindung mit erforderlichen Erweiterungsmafnahmen (u.a. Parkhaus)
sowie die stiddtebauliche Neuordnung im sog. ,Zillertal“ anldsslich der damals geplanten
Verlagerung der Feuerwache.

In den letzten Jahren ist das Krankenhaus kontinuierlich um- und ausgebaut worden. Allein in den
vergangenen flinf Jahren wurden mit dem neuen Eingangsbereich, der psychiatrischen Abteilung
und dem Parkhaus drei grofe NeubaumaBnahmen verwirklicht. Zurzeit ist man dabei,
Operationsrdume sowie Intensivbereiche verschiedener Fachdisziplinen zusammenzulegen und
gemeinsam zu nutzen (Synergieeffekte). Auch stationdre Betten (,,Hotelkomponente®) werden
konzentriert. Dariiber hinaus sollen stationdre und niedergelassene Bereiche stirker verbunden
werden. Aus diesem Grund mdchte man auf dem EvK-Geldnde kurzfristig ein Arztehaus errichten
mit direkter rdumlicher Anbindung zum Funktionstrakt des Krankenhauses. Dieses jiingste
Vorhaben, das vollstdndig aulerhalb der Baugrenzen des Bebauungsplans liegt, war Anlass fiir die
Anderung des Bebauungsplans.

Die Krankenhduser sind gezwungen, sich immer wieder an verénderte Bedingungen im Gesundheitswesen anzupassen. Stadtebauliches Ziel der
Bebauungsplaninderung fiir das Krankenhausgeldnde ist es daher, fiir die Entwicklung des Krankenhauses einen iiber das bisherige Maf} hinaus
gehenden Rahmen vorzugeben, der es dem EvK einerseits erlaubt, flexibel Erweiterungsbedarfe befriedigen zu konnen, der aber andererseits diese
Erweiterungen stadtebaulich vertraglich ordnet und steuert.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2162 — Feuerwache — 2. Anderung ist durch die entsprechende Signatur im Plan eindeutig
festgesetzt.

Der Geltungsbereich betrifft das gesamte Gelidnde des Evangelischen Krankenhauses und wird
begrenzt

im Norden durch die Hangkante des ehemaligen Steinbruchs Quirlsberg,

im Osten durch die Ferrenbergstral3e

im Siiden durch die Stra3e In der Jiich

und im Westen durch den angrenzenden Friedhof.



3. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet ,,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar.

Flichennutzungsplan

Im Fldachennutzungsplan (FNP) ist das gesamte Krankenhausgeldnde derzeit als Flache fiir den
Gemeinbedarf dargestellt. Der FNP wird parallel zum Bebauungsplan gedndert. Dabei wird die
Flache fiir den Gemeinbedarf durch eine Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung ,,Krankenhaus
und andere gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen* ersetzt.

4. Stadtebauliche Konzeption
4.1 Allgemeine Planungsziele

Da der Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch
Baugrenzen sehr eng gefasst hat, mussten in den letzten zehn Jahren fiir viele Neu- und Anbauten
Befreiungen vom Bebauungsplan erteilt werden. Stidtebauliches Ziel der Bebauungsplanidnderung
ist es, fiir die Entwicklung des EvK einen groBziigigeren, aber auch klaren Rahmen zu schaffen.
Das Krankenhaus ist vor Ort vorhanden und ist auf Erweiterungsmoglichkeiten am Standort
angewiesen.

Im Zuge der Bebauungsplanverfahrens Nr. 2162 — Feuerwache 2. Anderung hat das EvK ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Krankenhaus vorgelegt. Darin werden fiir die
nichsten Jahre die Flachenpotenziale fiir die bauliche Erweiterung des Krankenhauses dargestellt
und mit zeitlichen Priorititen versehen. Das Entwicklungskonzept dient als Grundlage fiir den
Bebauungsplanentwurf.

Die Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan betreffen in erster Linie die
Festsetzungen der Art der Nutzung sowie der liberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Das Krankenhausgeldnde ist im Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen®. In der Vergangenheit war dies eine fiir Krankenh&duser iibliche und angemessene
Festsetzung. Unter den oben geschilderten verdnderten Vorzeichen im Gesundheitswesen kommt es
jedoch zunehmend zu Konzentrationsprozessen. So bringt es die angestrebte Verzahnung von
stationiren und ambulanten Bereichen (Arztehaus) mit sich, dass auch weitere Randnutzungen —
wie z.B. eine Apotheke - angesiedelt werden sollen, die von der Festsetzung einer
Gemeinbedarfsfliche nicht mehr gedeckt sind. Anstelle der Gemeinbedarfsfliche soll daher ein
Sondergebiet festgesetzt werden.

Die Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen konzentriert sich auf bereits liberwiegend
versiegelte Fldchen. Nur im Siidwesten des Gelidndes greift der Erweiterungsbereich in grofere
bestehende Griinflaichen ein. Hier bestehen allerdings bereits grof3flaichige Baurechte auf der
Grundlage des urspriinglichen Bebauungsplans.

Die zum o6ffentlichen Raum (Ferrenbergstrale / An der Jiich) wirkende Griinkulisse aus zum Teil

dlterem Baumbestand soll in einer ausreichenden Tiefe geschiitzt und als Griinflache erhalten
werden. In den sich nordlich des Krankenhausgrundstiicks anschlieBenden geschiitzten Landschafts-

2



bestandteil wird nicht eingegriffen.

4.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen gemif3 § 9 Abs. 1 BauGB

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — 2. Anderung wird die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche ersetzt durch die eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,,Krankenhaus und andere gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen®. Als Textliche Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung wird die Zuléssigkeit von Vorhaben im Sondergebiet eingeschrénkt. Zuléssig sind alle dem Krankenhaus zuzuordnende Nutzungen sowie
erginzende gesundheitlichen Zwecken dienenden Nutzungen. Beiden Nutzungskategorien sind nicht-abschlieBende Auflistungen beispielhafter
Vorhaben zugeordnet. Mit dieser Form der Nutzungsbeschriankung wird zum einen dem EvK ein ausreichender Spielraum fiir die Ansiedlung
krankenhausspezifischer und gesundheitsorientierter Nutzungen gelassen, andererseits werden aber nicht dem Krankenhaus zuzuordnende Nutzungen
ausgeschlossen.

Das Sondergebiet wird im Norden begrenzt von dem per Verordnung festgesetzten geschiitzten
Landschaftsbestandteil ,,Ehemaliger Kalksteinbruch am Quirlsberg®. Um dem EvK fiir die Zukunft
eine Erweiterung des Parkhauses einzurdumen, wird das Sondergebiet im Osten des Parkhauses um
die Flache erweitert, die bereits durch den Gewerbebau versiegelt war, der zu Gunsten des
Parkhauses abgerissen wurde.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Ursprungsplan sind die Baugrenzen sehr eng um bestehende und damals geplante Gebdude
gezogen, was dazu gefiihrt hat, dass viele ErweiterungsmaBBnahmen der letzten Jahre nur auf der
Grundlage von Befreiungen genehmigt werden konnten. Um dem Krankenhaus Planungssicherheit
fiir die kurz- und mittelfristige Zukunft zu geben, sollen die liberbaubaren Grundstiicksflichen im
Anderungsplan so festgesetzt werden, dass ein ausreichender Spielraum fiir bauliche Erweiterungen
gegeben wird unter Einhaltung wichtiger stadtebaulicher Kriterien.

Diese Kriterien ergeben sich aus der Wirkung der bestehenden bzw. geplanten Gebédude des EvK auf die Umgebung bzw. den 6ffentlichen Raum. In
der Ausrichtung auf die beiden angrenzenden Straflen und die jenseits dieser Stralen befindliche Wohnbebauung sollen die vorhandenen Freirdume
und die Griinkulisse auf dem Krankenhausgelédnde erhalten bleiben. Die Entwicklungsspielrdume fiir An- und Neubauten werden weitgehend auf den
baulichen Bestand bezogen. Als Ausnahme bleibt die bereits im Ursprungsplan enthaltene Erweiterungsmoglichkeit in Richtung Siiden im
Anderungsplan erhalten, da hier eine Anbindungsméglichkeit iiber die Versorgungszone des Bettentraktes an den Funktionsbereich des
Krankenhauses gegeben ist. Im Stidosten liegt ein erhebliches Erweiterungspotenzial im Bereich des historischen Gebaudes. Hier soll auf lange Sicht
die Moglichkeit erdffnet werden, den Bestand entweder zu iiberbauen oder in diesem Bereich neu zu bauen.

Das Krankenhaus plant die Einrichtung eines Arztehauses mit dem Ziel einer engeren Verzahnung
zwischen stationirer Medizin und niedergelassenen Arzten. Aus der funktional notwendigen
riumlichen Anbindung des Arztehauses an den bestehenden Funktionstrakt mit den OP-Bereichen
bestimmt sich die Lage des Gebdudes zwischen den Bestandsgebduden und der Hangkante des
ehemaligen Kalksteinbruchs. In diesem Bereich befindet sich das alte Gemeindehaus, das aufgrund
seiner Lage und GroBe keine weitere Rolle in den Uberlegungen des EvK spielt und daher
abgerissen werden soll. Der geplante Baukorper integriert die Nutzungen des zukiinftigen
Arztehauses sowie die Nutzungen im ehemaligen Gemeindehaus (PUR) und dem geplanten Ausbau
dieser kardiologischen Reha-Einrichtung. Dieses Gebédude riickt wie auch der bereits bestehende
Baukorper der Psychiatrie im Nordosten sehr nah an die Hangkante des ehemaligen Steinbruchs.
Die Baugrenzen werden hier eng auf diese Baukdrper bezogen, um einen moglichst groBen Abstand
von mindestens 5 m zu dem geschiitzten Landschaftsbestandteil (ehem. Steinbruch) zu erhalten.
Dazwischen bildet sich — planungsrechtlich festgeschrieben durch das Zuriickspringen der
Baugrenze — ein Platz aus, der als ErschlieBungsgelenk dient zwischen Haupteingang, Zugang zum
Parkhaus und Arztehaus.
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Entsprechend dem o.g. Prinzip, im Bebauungsplan iiber die Festsetzung der Baugrenzen die
bauliche Entwicklung des Krankenhauses nach ,,aulen” zu begrenzen, soll es dem EvK iiberlassen
bleiben, ob und in welcher Form eine Nutzung der beiden ohnehin weitgehend versiegelten ,,Innen*-
Hofe im Westen und Osten des Grundstiicks durch Unterbauung oder Stellplatzanlagen sinnvoll
erscheint. In diesem Bereich geht der Bebauungsplan iiber das Entwicklungskonzept hinaus. Diese
Fliachen haben fiir den 6ffentlichen Raum keine Auswirkung, so dass hier ein Ausschluss aus der
tiberbaubaren Grundstiicksfldche willkiirlich erscheinen wiirde.

Die Baumaske des Parkhauses wird in Ostlicher Richtung um 10 m erweitert, um hier die
Moglichkeit einer spéteren Erweiterung zu schaffen, die allerdings auf die Hilfte der Hohe des
heutigen Parkhauses beschrinkt wird.

4.2.3 Mal der baulichen Nutzung

Die Bebaubarkeit des Krankenhausgeldndes wird in erster Linie durch die Festsetzung der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen gesteuert (s. Kap. 4.2.2). Diese Regelung wird erginzt durch die
Festsetzung von maximalen Gebdudehohen. Die Festsetzung einer Grundflichenzahl ist nicht
erforderlich.

Bei der Bebauung auf dem Krankenhausgelinde handelt es sich iliberwiegend um bestehende
Gebdude, die gemiB dem Entwicklungskonzept des EvK vom Friihjahr 2006 partiell ergénzt bzw.
ersetzt werden sollen. Da sich die Entwicklung des Krankenhauses auch in Zukunft im Rahmen des
schon vorhandenen Bestandes abspielen wird, sind bei Neu- und AnbaumaBBnahmen immer auch
vorhandene Fassaden mit Fensteroffnungen, Abstandsflichen, Zufahrten, notwendige Freiflachen
etc. zu beriicksichtigen, so dass eine vollige Uberbauung des groBziigigen Baufensters zwar
theoretisch moglich, praktisch aber ausgeschlossen ist. Dennoch ist von einer fast vollstindigen
Versiegelung dieser Flichen auszugehen (bis auf einzelne Beete und Abstandsgriinflichen), was in
der Eingriffsregelung beriicksichtigt wird (s. Kap. 4.2.8).

Der urspriingliche Plan setzt fiir die Bebauung auf dem Krankenhausgeldnde die Zahl der
zuldssigen Geschosse fest. Diese Festsetzung ist im Krankenhausbau nicht sehr praktikabel
(iiberhohte Technikgeschosse etc.) und lisst zu viele Spielriume. Der Anderungsplan setzt daher
maximale Gebdudehohen fest, die in Abhéngigkeit von Nutzung und Lage der Baukdrper variiert.

Die bereits bestehenden Baurechte, die zum groBen Teil ausgefiillt sind, werden in die neue
Festsetzungsform {iibertragen. Fiir den Hauptbaukorper mit seinen sechs Geschossen wird eine
Erweiterungsmdglichkeit von 10 m nach Siiden vorgesehen. Konkrete Pldne bestehen hier nur fiir
das Erdgeschoss, die Festsetzung ermoglicht aber auch den Anbau von Zimmererweiterungen,
Nasszellen etc. in diesem bestehenden Bettentrakt.

Die Erweiterungsbauten nach Siiden und Osten werden gegeniiber dem Hauptbaukdrper im
Ubergang zu der umliegenden Wohnbebauung um 6 m (ca. zwei Geschosse) abgestaffelt. Der nach
Norden orientierte OP-Trakt inklusive der gemédl Entwicklungskonzept geplanten Ostlichen
Erweiterung wird geméf den Geschossvorgaben des urspriinglichen Bebauungsplans auf eine Hohe
von einem Geschoss unter der Hohe des Hauptbaukorpers festgesetzt (minus 3 m). Auf dieselbe
Héhe wird das Staffelgeschoss des geplanten Arztehauses auf Grund der notwendigen Anbindung
an den OP-Trakt festgelegt.

Die auf den ersten Blick unsinnig erscheinende Festsetzung einer max. Hohe baulicher Anlagen auf
der Geldndeniveau fiir die beiden ,,Hofbereiche* im Westen und Osten begriindet sich damit, dass
in diesen Bereichen zwar keine Hochbauten zugelassen, zugleich aber Unterkellerungen oder
Stellplatzanlagen nicht ausgeschlossen werden sollen.
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Fiir das Parkhaus wird die max. Gebdudehdhe aus dem urspriinglichen Bebauungsplan von 111 m
iibernommen. Da das Treppenhaus und der Zugang zur FuBlgéngerbriicke dieses Mall aus
technischen Griinden in der Realitét deutlich iiberschreiten, wird der Bebauungsplan in diesem
Bereich angepasst. Die im Plan vorgesehene Parkhauserweiterung soll aus Griinden der geringen
Néhe zu dem nichstgelegenen Wohnhaus eine Hohe von drei Geschossen nicht liberschreiten.
Damit liegt die Oberkante des mdglichen Erweiterungsbaus unterhalb der Boschungsoberkante, was
bezogen auf die Nachbarschaft stidtebaulich vertraglich erscheint.

4.2.4 Flichen fiir Stellplitze / Parkhaus

Mit dem Ziel, den Parksuchverkehr in den umliegenden Wohnstralen zu reduzieren, wurde im
urspriinglichen Bebauungsplan ein Parkhaus fiir ca. 220 Stellplitze festgesetzt. Dieses Parkhaus
wurde zwischenzeitlich gebaut und in Betrieb genommen. Auf dem Krankenhausgeldnde selbst sind
im Ursprungsplan nur noch Flachen fiir 27 Stellpldtze festgesetzt. Alle iibrigen vorhandenen
Stellflachen sollten laut Vereinbarung im stddtebaulichen Vertrag entfernt werden.

Nach Ablauf von elf Jahren soll mit dem Anderungsplan ein tragfihiges Planungskonzept fiir die
nichsten Jahre aufgestellt werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Unterbringung der
Stellpldtze neu zu thematisieren. Das wichtigste Ziel ist dabei weiterhin die Bereitstellung einer
ausreichenden Anzahl von Stellplidtzen, um die umliegenden WohnstraBen von ruhendem Verkehr
und Parksuchverkehr zu entlasten. Aus diesem Grund enthélt der Bebauungsplan die Festsetzung,
dass Stellpldtze innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und auf den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig sind.

Durch diese auf den ersten Blick gegeniiber der bisherigen Regelung sehr groBziigige Losung wird
sich auf dem Krankenhausgeldnde kurzfristig nicht viel d&ndern. Der bestehende, iiberwiegend von
Mitarbeitern genutzte Parkplatz Ecke Ferrenbergstralle / An der Jiich mit derzeit ca. 40 Stellplétzen,
wird planungsrechtlich gesichert, die im Bebauungsplan ausgewiesene Stellplatzfliche
entsprechend angepasst.

Die grofBziigig festgesetzte Baumaske auf dem Grundstiick dient in erster Linie den oben
beschriebenen Erweiterungsbauten. Bei realistischer Betrachtung verbleiben folglich nur in den
beiden ,,Hofbereichen* im Westen und Osten — bereits liberwiegend versiegelte — Flachen fiir die
Anlage von ebenerdigen Stellpldtzen, die z.T. seit Jahren zu diesem Zweck genutzt werden. Ein
wichtiges Ziel des Bebauungsplanes ist es, die stddtebauliche Wirkung der bestehenden bzw.
geplanten Gebdude des EvK auf die Umgebung bzw. den offentlichen Raum zu regeln (die
Freifldchen siidlich des Hauptbaukdrpers bleiben grofenteils erhalten, Stellplidtze wurden hier
kiirzlich erst zuriickgebaut und sind in Zukunft hier nicht mehr zuldssig). Es kann jedoch aus
stddtebaulicher Sicht dem EvK iiberlassen bleiben, inwieweit die ,,Hofe* im Westen und Osten
neben den notwendigen Flachen fiir Feuerwehr, Rettungswagen sowie Anlieferverkehr durch
Stellplatzanlagen genutzt werden sollen (Arzte, Mitarbeiter, Notfille), da diese Flichen fiir den
Offentlichen Raum keine Auswirkung haben. Der Bau von Tiefgaragen unter kiinftigen
Erweiterungsbauten ist im Bebauungsplan zwar nicht ausgeschlossen, seitens des EvK aber kurz-
bis mittelfristig aus Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht geplant.

Des Weiteren enthdlt der Bebauungsplan eine Baumaske zur Erweiterung des Parkhauses in
Ostlicher Richtung, um hier die Moglichkeit einer spéteren Erweiterung zu schaffen, die allerdings
auf die Hélfte der Hohe des heutigen Parkhauses beschrinkt wird. Zum erforderlichen Schallschutz
der moglichen Parkhauserweiterung siehe Kap. 4.2.10.



4.2.5 Verkehrsflichen, Erschliefung

Das Krankenhausgeldnde wird als bestandsgebundener Bereich iiber vorhandenen StraBen An der
Jich und Ferrenbergstrale erschlossen. Die Zahl der Zufahrten wird durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan auf eben die drei bereits bestehenden beschriankt, um den ohnehin
durch den Krankenhausbetrieb starken Verkehr auf den beiden ErschlieBungsstraBen nicht durch
weitere Zufahrten zu beeintrachtigen.

Die innere ErschlieBung des Krankenhausgelindes wird lediglich hinweislich gekennzeichnet, um
evtl. Anderungen im Funktionsablauf nicht zu verhindern.

4.2.6 Gehrechte

Zu Gunsten Allgemeinheit wird textlich ein Gehrecht festgesetzt als West-Ost-Verbindung von der
im Westen ankommenden ErschlieBungsstral3e ,,Quirlsberg® iiber das Krankenhausgelédnde bis zur
Zufahrt Ferrenbergstrafle. Diese Verbindung besteht heute und sollte in dieser Form fiir die Zukunft
erhalten bleiben. Mit dem Bau des Arztehauses verlagert sich die FuBwegeverbindung in diesem
Bereich nach Norden. Die Hochbauplanung des Arztehauses sieht hier einen Riicksprung des
Erdgeschosses vor. Die Wegeverbindung soll nérdlich am geplanten Arztehaus vorbei iiber den
Platz zwischen Arztehaus, FuBgingerbriicke (Parkhaus) und Haupteingang auf die heute bestehende
Krankenhauszufahrt an der Ferrenbergstral3e gefiihrt werden.

4.2.7 Griinfliichen / Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Der per Verordnung geschiitzte Landschaftsbestandteil Quirlsberg wird als private Griinflache festgesetzt. Um dem Schutzzweck der Verordnung
Rechnung zu tragen, wird der Bereich mit der Festsetzung ,,Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
iiberlagert.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffsregelung fiir den Anderungsbereich wird im Bereich der
privaten Griinfliche um das Parkhaus auf die im urspriinglichen Plan enthaltene Festsetzung von
»Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)* verzichtet, da sie aus fachlicher Sicht an dieser Stelle nicht sinnvoll ist. Die damit
entfallenden AusgleichsmafBnahmen werden neu festgesetzt (s. Kap. 4.2.8).

Im Bereich des Sondergebietes werden — unter Beriicksichtigung einer funktions- und
bedarfsgerechten Entwicklungsmoglichkeit des Krankenhauses — keine Griinflichen festgesetzt. Im
Rahmen des stddtebaulichen Vertrages wird geregelt, dass alle Freiflachen, soweit sie keine
unabdingbaren Funktionen erfiillen, in 6kologisch orientierter Weise zu begriinen sind.

Die in der Ortlichkeit vorhandene kleine 6ffentliche Griinfliche an der FerrenbergstraBe wird
planungsrechtlich gesichert.

Zur Verminderung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie im Sinne der ortsnahen
Versickerung von Regenwasser sind ebenerdige Stellplidtze ausschlieBlich in wasserdurchldssigem
Material, wie z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Kies, offenfugige Pflasterungen
herzustellen.



4.2.8 Fliachen zur Erhaltung Biumen und Geholzstrukturen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden drei erhaltenswerte Baume im Osten des
Krankenhausgeldndes sowie die Griinkulisse entlang der StraBe An der Jiich festgesetzt. Die
Erhaltungsfestsetzung dient dem Schutz von stiddtebaulich pragenden Gehdlzstrukturen, die das
Krankenhaus teilweise von der umgebenden Wohnbebauung abschirmen.

4.2.9 Eingriffsregelung / Ausgleichsmafinahmen

Die Gemeinden sind nach § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Beriicksichtigung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung auf der Ebene der Bauleitplanung verpflichtet. Die von der Verwaltung
erstellte Umweltpriifung vom Oktober 2006, dargestellt im Umweltbericht (s.u.), stellt die
moglichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-Ist-Zustand dar.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen auf den bereits {iberwiegend
versiegelten Bereich beschrinkt und so abgegrenzt, dass bestehende Freibereiche im Siiden des
Plangebietes weitgehend erhalten bleiben und ein Eingriff in die 0Okologisch besonders
empfindlichen Bereiche des geschiitzten Landschaftsbestandteils nordlich des Krankenhausgeldandes
vermieden wird. Als Verminderungsmaflnahme werden drei Bdume im Osten sowie
Geholzstrukturen im Siiden des Plangebietes mit einer Erhaltungsfestsetzung belegt. Stellplitze sind
in wasserdurchldssigen Materialien anzulegen. Es verbleiben dennoch erhebliche und nachhaltige
Beeintriachtigungen in dem der Eingriffsregelung unterliegenden Planbereich, fiir die daher
KompensationsmafBnahmen erforderlich sind.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — von 1995 behandelt die
Eingriffsregelung mit einem qualitativen Ansatz und kommt nicht zu einer Vollkompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass zum damaligen Zeitpunkt die
Zuordnung von externen Ausgleichsmafinahmen rechtlich noch nicht moglich war. Da beziiglich
der Eingriffe auf dem Krankenhausgeldnde — hier insbesondere durch das Parkhaus — ein Ausgleich
auf dem Geldnde selbst nicht moglich war, hat man sich — neben einigen kleineren Festsetzungen
im Bebauungsplan selbst — mit einer Selbstverpflichtung der Stadt zur Anlage von 50 Grof3bdumen
im Bereich Buchmiihle (200 m nordwestlich des EvK) beholfen. Diese im stidtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt und dem EvK enthaltene MaBBnahme ist jedoch nie durchgefiihrt worden.

Da das Planungsrecht mit dem Anderungsverfahren des Bebauungsplanes fiir das Krankenhaus
vollig neu konzipiert wird, ist auch die Eingriffsregelung als Ganzes liberarbeitet worden. Die
Grundlage der neuen Eingriffsbewertung bildet der Zustand vor Aufstellung des Ursprungsplans.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist es aufgrund § 1 a BauGB erforderlich, den Umfang und
die Schwere des Eingriffs zu ermitteln und entsprechende Maflnahmen zum Ausgleich festzulegen.
Die Bewertung des durch die Planung zu erwartenden Eingriffs erfolgt numerisch auf der Basis der
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft” (s. Kap. 4
des Umweltberichtes).

Der ermittelte Ausgleichsbedarf kann durch das Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach gedeckt
werden. Fiir den Ausgleich durch das Okokonto stehen Waldflichen in Diepeschrath zur
Verfiigung. Hier soll auf Flichen im Eigentum der Stadt Bergisch Gladbach ein Fichtenwald
(Wertpunkte Ausgangsbiotop 3) in einen standortgerechten Laubmischwald (Wertpunkte Zielbiotop
6) umgewandelt werden. Eine Teilfliche dieser GesamtmafBnahme (9.155 m?) wird dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 2162 — Feuerwache — 2. Anderung zur Verfiigung gestellt. Der
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Ausgleich wird gemél § 9 Abs. 1a BauGB textlich den Eingriffen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans zugeordnet.

Ziele der Raumordnung stehen der externen Ausweisung nicht entgegen, da die Fliche gemil3 dem
Regionalplan fiir eine solche Zweckbestimmung geeignet ist. Auch der wirksame
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergisch Gladbach sieht eine Darstellung vor, die mit einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist (Waldfldche). Die grundsétzliche Eignung
der Fldche ist im Rahmen der Umweltpriifung festgestellt. Die AusgleichsmaBBnahme ist mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Die Gegeniiberstellung des Gesamtflichenwertes des Plangebietes im Ausgangszustand zum
Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans mit dem Gesamtflichenwert des
Plangebietes nach der Umsetzung gemiB den Festsetzungen des Anderungsplanes zu den
Ausgleichsmafinahmen ergibt einen 100%-igen Ausgleich. Der rechnerische Nachweis ist Kap. 4
des Umweltberichtes zu entnehmen.

4.2.10 Larmschutz

Verkehrslirm

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Larmimmissionen von den umliegenden Straen ein sowie
— im Ausnahmefall — von Hubschraubereinsitzen am EvK (s. Kap. 2.8 und 3.1 des
Umweltberichtes). Von den Immissionen betroffen sind die Krankenhausnutzungen, die zu diesen
StraBen ausgerichtet sind. Fiir die Bereiche, fiir die Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 festgestellt wurden, sind SchallschutzmaBBnahmen erforderlich. Ein Schutz der
Krankenhausnutzung durch aktive LarmschutzmalBnahmen (Wand oder Wall) ist aufgrund der
Ortlichkeit nicht sinnvoll (fehlende Flichen, stidtebaulich / gestalterische Uberlegungen). Daher
werden bei der Losung der Larmschutzproblematik fiir den Straenverkehr passive MaBnahmen an
dem betroffenen Gebduden vorgesehen.

Anforderungen an den passiven Lérmschutz enthdlt die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).
Darin werden zu erwartenden ,,ma3geblichen AuBlenldrmpegeln® verschiedene Larmpegelbereiche
zugeordnet und nutzungsabhingige SchallddimmmalBe fiir AuBlenbauteile von Aufenthaltsraiumen
festgelegt. Im Bebauungsplan werden fiir die betroffenen Bereiche die Larmpegelbereiche 11 bis IV
festgesetzt.

Fiir das zwischenzeitlich errichtete Parkhaus wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die technische Ausfiihrung des Parkhauses und seiner
Zufahrt ist den Auflagen zum Lirmschutz aus diesem Gutachten gefolgt, so dass die maB3geblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 in der Nachbarschaft des Parkhauses eingehalten werden.

Zum Bebauungsplan Nr. 2162 — Feuerwache — 2. Anderung wurde untersucht, ob eine Ausweitung
der Parkhausnutzung in Ostlicher Richtung aus schalltechnischer Sicht moglich ist. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass einer Erweiterung des Parkhauses grundsitzlich nichts im Wege
steht, wenn nachts keine zusétzlichen Stellflichen genutzt werden und keine hdhere
Bewegungshiufigkeit zugelassen wird, denn nachts werden die Immissionsrichtwerte in der
unmittelbaren Nachbarschaft im Rahmen der aktuellen Parkhaussituation und Planungen
ausgeschopft. Tags werden die Immissionsrichtwerte in der unmittelbaren Nachbarschaft gemal3 der
Untersuchung aus dem Genehmigungsverfahren zum Parkhaus nicht ausgeschdpft, so dass eine
Erweiterung moglich scheint. Zur Ermittlung von Art und Umfang einer moglichen
Parkhauserweiterung miisste eine weiterfilhrende schalltechnische Untersuchung erstellt werden. In
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Abhéngigkeit von der technischen Auffiihrung und der Beschrinkung von Nutzungszeiten obliegt
es dem EvK, im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Gewerbeldrm

Die giiltigen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen des Gewerbegebietes ,,Gohrsmiihle*
(Papierfabrik) sind nicht auf die Krankenhausnutzung im Plangebiet abgestimmt. Es kommt daher
an den nicht abgeschirmten Fassaden nach Westen und Siiden schon im Bestandsfall zu
Uberschreitungen der sehr niedrigen Immissionsrichtwerte fiir Krankenhiuser. Diese
Uberschreitungen bleiben an den Bestandsfassaden unter 5 dB. In diesem Zusammenhang wird auf
Punkt 6.7 der TA Larm (Gemengelagen) hingewiesen, wonach die fiir Gebiete mit empfindlichen
Nutzungen geltenden Immissionsrichtwerte im Sinne der Verpflichtung zur gegenseitigen
Riicksichtnahme auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden
Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden konnen. Die Uberschreitungen um weniger als 5
dB liegen folglich in einem bezogen auf die Bestandssituation tolerablen Bereich. Es ist
vorauszusetzen, dass der Stand der Lirmminderungstechnik eingehalten wird.

Bei Um- und Neubauten mit nicht abgeschirmten Siid- oder Westfassaden ist jedoch darauf zu
achten, dass keine Rdume mit empfindlichen Nutzungen (wie Krankenzimmer zum stindigen
Aufenthalt) an diesen Gebédudeseiten untergebracht werden, sofern diese Rédume Fenster haben
sollen, die gedffnet werden konnen. Der Bebauungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis.

Die Einwirkung der Anlagengerdusche des Krankenhauses auf im Anlagenbereich befindliche
Immissionsorte wurde ebenfalls untersucht. Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft sicherzustellen, muss die Einhaltung der immissionswirksamen Schallleistungen von
80 dB(A) fiir die haustechnischen Anlagen (pro Dachfldche) von den Ausfiihrenden dieser Anlagen
sichergestellt werden. Eine entsprechende Textliche Festsetzung wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Gegebenenfalls miissen Aggregate mit geeigneten schallddmmenden Mallnahmen
angebracht werden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Krankenhausgeldndes erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden
Versorgungsnetze. Das Krankenhausgeldnde ist bzgl. der Regenwasserentsorgung an die stadtische
Regenwasserkanalisation angeschlossen. Fiir den Ist- und Prognosezustand (mit vorliegendem
stadtebaulichem Entwurf) wurden im Jahr 2006 von dem Ingenieurbiiro Fischer aus Erftstadt
hydraulische Berechnungen durchgefiihrt. Die an die Regenwasserkanalisation anzuschlieBenden
Flichen des Krankenhausgeldndes wurden anhand des vorliegenden Entwurfs iiberschldglich
ermittelt. Die Anschlusssituation des evangelischen Krankenhauses konnte nicht gesichert
iibernommen werden, da hieriiber keine Informationen vorlagen. Fiir die Berechnungen wurde von
dem ungiinstigsten Fall ausgegangen, dass der Hauptanteil der befestigten Flichen iiber die
Kanalisation ,An der Jiich’ ohne Riickhaltung abgeleitet wird. Aus den Ergebnissen der Berechnung
ergibt sich im Prognosezustand eine vertrégliche Mehrbelastung fiir das bestehende Kanalnetz. Eine
schadlose Ableitung des Regenwassers ist iiber die Kanalisation , An der Jiich’ aus hydraulischer
Sicht moglich. Sofern auf der Grundlage des Bebauungsplans zusétzliche Flachen versiegelt und an
die Kanalisation angeschlossen werden sollen, ist im Einzelfall zu priifen, ob das anfallende
Regenwasser ggf. auf dem Geldnde des EvK versickert oder riickgehalten werden kann. Ein
diesbeziiglicher Hinweis im Bebauungsplan wurde daher trotz der positiven Aussagen der
zwischenzeitlich durch das Biiro Fischer erfolgten Prognose beibehalten.
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6. Umsetzung des Bebauungsplans

6.1 Kosten

Fiir die Stadt entstehen durch die Planung keine Kosten.

6.2  Stidtebaulicher Vertrag

Ergédnzend zu dem Ursprungsbebauungsplan wurde zwischen der Stadt und dem EvK ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der Vertrag enthdlt Regelungen zur Realisierung des
Parkhauses sowie die damit zusammenhdngenden MaBnahmen zum Okologischen Ausgleich
sowohl auf dem Krankenhausgeldnde als auch au3erhalb.

Zwischenzeitlich wurde das Parkhaus gebaut, die Ausgleichsmaflnahmen wurden im Rahmen der
Eingriffsregelung zu diesem Bebauungsplan neu berechnet und definiert. Auf der Grundlage des
aktuellen Planungskonzeptes fiir das Krankenhaus musste daher der stadtebauliche Vertrag
grundsitzlich liberarbeitet werden.

Teil II Umweltbericht
1. Planerische Vorgaben und Planungsalternativen

Das Plangebiet besitzt eine Grofle von rund 28.000 m? und liegt im Zentrum von Bergisch
Gladbach. Es umfasst den Bereich des Evangelischen Krankenhauses und dessen neues Parkhaus.

Beziiglich der iibergeordneten Planung (Regionalplan, Flichennutzungsplan) sowie der Inhalte des
urspriinglichen Bebauungsplans und der Griinde fiir die Anderung dieses Bebauungsplans wird auf

die Stiadtebauliche Begriindung verwiesen.

Planungsalternativen sind keine bekannt und auch schwerlich vorstellbar, da das Krankenhaus bzgl.
seiner Bestandsgebdude und seiner Entwicklungsmoglichkeiten an den Standort gebunden ist.

Planerische Vorgaben, Schutzgebiete

Durch ordnungsbehdrdliche Verordnung iiber den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,,Ehemaliger
Kalksteinbruch am Quirlsberg® vom 27. Juni 2000 sind Teile des jetzigen Plangebietes geschiitzt.
Hierbei handelt es sich um die Boschungen nordlich des Krankenhauses. Fiir den Bau und die
Zufahrt des Parkhauses, der in die Hangbereiche hineinreicht, wurden allerdings Befreiungen von
der Schutzverordnung erteilt. Das geschiitzte Gebiet umfasst die Hidnge des ehemaligen
Kalksteinbruches sowie die Kuppenlage des Quirlsberges mit den typischen Kalkbuchenwéldern
und ist insgesamt ca. 2,9 ha gro8. Die Unterschutzstellung erfolgte zur Sicherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere als Gebiet mit hoher struktureller Vielfalt
aufgrund des Extremstandortes Steinbruch bzw. Abbruchkante, zur Erhaltung, Forderung und
Pflege der an diesen Standort angepassten Flora- und Faunaelementen und zur Erhaltung des
Altbaumbestandes und des Kalkbuchenwald-Altholzes.

Landschaftsschutz besteht fiir das Plangebiet nicht. Ebenso besteht keine Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes.
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Geschiutzter Landschaftsbestandteil

2. Beschreibung und Bewertung der betroffenen Umweltbelange
2.1 Geologie und Boden

Im Plangebiet werden die devonischen Kalkgesteine durch pleistozine Sande und Kiese der
Rheinterrassen iiberlagert. Auf diesen bildete sich podsolige Braunerde als Bodentyp, die kiesigen,
lehmigen bis schwach lehmigen Sand ausgebildet hat. Der Standort wird bei Wertzahlen von 20 -
45 durch geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe, geringe nutzbare Wasserkapazitit
sowie hohe Wasserdurchldssigkeit gekennzeichnet.

Das nordliche Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Steinbruches ,Zillertal”; die
Steinbruchwinde sind groBtenteils erhalten und das anstehende Kalkgestein stellenweise zu
erkennen.

2.2 Altlasten

Im nérdlichen Anderungsbereich (Zufahrtsbereich von der HauptstraBe/Neubaufliche Parkhaus)
ragt die registrierte Altlastfliche Nr. 25 in das Plangebiet hinein. Hierzu gibt es eine Erstbewertung
aus dem Jahr 1990, wonach eine Kennzeichnung der Fliche im Bebauungsplan fiir nicht
erforderlich angesehen wurde. Da sich an der verbleibenden Restflache, die derzeit nicht durch die
Bebauung Parkhaus betroffen ist, keine grundsitzliche Nutzungsidnderung hin zu sensibleren
Nutzungen ergibt, werden vertiefende Untersuchungen hier fiir nicht erforderlich gehalten.

Fiir den restlichen Anderungsbereich liegt eine weitere Bodenuntersuchung aus dem Jahr 1993 vor.
Die Ergebnisse weisen z. T. erhohte Schwermetallgehalte auf, wobei diese lediglich bei sensibleren
neuen Nutzungen (Spielplatz, Nutzgarten) relevant werden. Deswegen wurde auf eine
Kennzeichnung des Bebauungsplanes seinerzeit verzichtet.

2.3 Relief
Das Plangebiet liegt an den Ausldufern des Quirlsberges zum Strundetal. Wihrend das
Krankenhaus auf einem relativ ebenen Plateau mit Héhen von 113 — 118 m ii.NN auf der Hohe

liegt, steigt das Geldnde allein an der Ferrenbergstrafle auf kurzer Strecke von 105 auf iiber 117 m
(Steigung von ca. 1:12) an.
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Das nordliche Plangebiet ist durch die frithere Nutzung als Kalksteinbruch stark gepridgt. Zum
Krankenhaus hin befindet sich eine Abbruchkante an der das Gelédnde um teils mehr als 10 Meter
mit einem Gefille von 1:1 (teils noch steiler) ansteigt. Die Sohle liegt auf 100 m i.NN (im
westlichen Steinbruchplateau) beziehungsweise auf 95 m . NN im Ostlichen Bereich.

Durch den Bau des Parkhauses mussten die ohnehin schon steilen Boschungen noch weiter in
Anspruch genommen werden, sodass in Teilbereichen eine Sicherung mit Spritzbeton notwendig
wurde. Die Zufahrt von der Ferrenbergstrale, wie auch die Zuwegung zum Haupteingang des
Krankenhauses, liegen ,,ebenerdig mit der 6. Etage des Parkhauses.

2.4  Wasser/Grundwasser

Offene Gewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso wenig grundwasserbeeinflusste
Boden. Der Grundwasserspiegel liegt im Bereich der Hauptstrale bei ca. 84 m i.NN1. Bei dem
daraus resultierenden Flurabstand des Krankenhausgelindes von mindestens 11 Metern ist eine
Beeintrichtigung nicht zu erwarten.

2.5 Pflanzen und Tiere

Potentielle natiirliche Vegetation

Ohne eine menschliche Beeinflussung wiirde sich im Plangebiet ein Perlgras-Buchenwald
entwickeln, der fiir das Bergische Land charakteristisch ist. Innerhalb des Steinbruches wiirde sich
durch die extreme Neigung des Geldndes und die Nordexponierung der Héinge (kaum direkte
Sonneneinstrahlung) sowie die extremen hydrologischen Verhiltnisse ein Schattenwald einstellen.
Die Dominanz der Buche wiirde zu Gunsten von Bergahorn und Esche zuriickgedrangt. Daneben
konnen Bergulme, Spitzahorn und Sommerlinde auftreten.

Reale Vegetation

Weite Teile des Untersuchungsgebietes sind bebaut oder werden als Parkplatz benutzt, so dass
vegetationsbestandene Fldchen sich auf die nicht ,,nutzbaren* Hangflichen oder Randfldchen
beschrianken. Eine grofere zusammenhingende Freifliche stellt einzig der Park im Siiden des
Krankenhausgebdudes dar, der allerdings unter ziergirtnerischen Gesichtspunkten angelegt und
gepflegt wird. Der zum Teil dltere Baumbestand besteht {iberwiegend aus Eschen, Birken, Ahorn,
Fichten und Kiefern. Entlang der Strale ,,An der Jiich® befinden sich ebenfalls dltere Bidume
(Esche, Ahorn, Linde, Eiche). Der Parkplatz Ostlich des Krankenhauses wird unterteilt von alten
Eiben und Zierstrauchern. Dominant sind hier drei alte Buchen (Zierformen). Nordlich des
Krankenhauses werden weite Teile ebenfalls als Parkplatz genutzt. Vegetationsflichen sind
zurlickgedrangt. Auffallend sind ein alter Ficherahorn westlich des REHA-Gebdudes sowie eine
alte Rotfichte und eine alte Kastanie dstlich dieses Gebdudes.

Floristisch am interessantesten ist die Abbruchkante des Steinbruchgeldndes. Auch wenn der alte
Baumbestand in Teilen wegen des Parkhausbaues bzw. der Zufahrt/Zuwegung gerodet und Teile
der Boschung mit Spritzbeton gesichert werden musste, so ist doch noch der Artenreichtum und die
Natiirlichkeit zu erkennen. Es wachsen dort Eschen und Bergahorn, denen Kirschen, Buchen aber
auch Fichten beigemischt sind. Hasel- und Weilldornstrducher zusammen mit Ahorn- und Eschen-

1 OBB Beratungsbiiro fiir Okologie Dr. Erich Zanders: Umweltvertriiglichkeitspriifung zum Bebauungsplan Nr. 2162 -
Feuerwache-, erstellt im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, April 1994
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Sdmlingen sowie Waldrebe bestimmen die Strauchschicht. Am Boden ist flichendeckend Efeu zu
finden. Es liegen mehrere Florenlisten2 aus den vergangenen Jahren vor, die auch weiterhin (trotz
der durch die BaumafBnahmen vorgenommenen Rodungen) Giiltigkeit haben diirften. Die
Schutzwiirdigkeit dieser als ,,Geschiitzter Landschaftsbestandteil* ausgewiesenen Fliche steht nach
wie vor auller Zweifel. Eine weitere Ausweisung von Baufldchen sollte daher die wertvollen
Hangbereiche schonen. Ansonsten sind einige Altbdume erhaltenswert.

Tiere

Aufgrund der hohen strukturellen Vielfalt ist dieses Geldnde, hier ist natiirlich besonders der
Boschungsbereich gemeint, wertvoll fiir Vogel und Kleinsduger. Zufallsbeobachtungen bestdtigen
die aus dem Jahre 1992 vorliegende Kartierung3, nach der 26 Vogelarten beobachtet wurden, was
fiir einen innerstadtischen Bereich recht hoch ist. Das Krankenhausgeldnde selbst ist nicht sehr
bedeutend fiir die Tierwelt. Die fehlenden Vegetationsflaichen und der hohe Besucherverkehr, der
eine Beunruhigung darstellt, bedingen diese Wertigkeit.

2.6 Klima

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet in der Paffrather Kalkmulde. Hierauf beziehen sich die
aus dem Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergisches Land entnommenen Klimawerte. Die
mittlere Jahrestemperatur betrigt 9° C, wobei die Jahresschwankungen im Mittel 16° C erreichen.
Mit einem relativ hohen Wert von 170 Tagen mit Temperaturen iiber 10° C ergibt sich insgesamt
eine mittlere thermische Gunst. Der mittlere Jahresniederschlag betrigt 800 — 900 mm.

Bei Thermalscanneraufnahmen4 aus dem Jahre 1993 sind die groen Gebidude im Steinbruch wie
auch das Krankenhaus deutlich als Wirmepunkte sichtbar, wihrend die zusammenhingenden
Geholzflachen eine bis zu 5 — 6° C kiihlere Temperatur aufweisen. Durch weitere Bebauung, die zu
Lasten der Freiflichen geht, konnte diese Differenz geringer werden. Die kleineren
Vegetationsflachen sind dann nicht mehr in der Lage, die erhohte Warmespeicherung der Gebaude
auf den verbleibenden Flachen auszugleichen. Kleinrdumig konnte es daher warmer werden; eine
Fernwirkung diirfte dies allerdings nicht erzeugen.

2.7 Landschaftsbild

Das Krankenhaus dominiert allein von seiner Dimension her das Ortsbild, wobei es kaum
Fernwirkung besitzt, da es durch die umstehenden Bidume optisch abgeschirmt wird. Auch der
Steinbruchbereich mit seinen Gebduden und dem gerade fertig gestellten Parkhaus ist von der
HauptstraBe nicht einzusehen, da die bestehende Bebauung an der Strale kaum Einblicke ins
Hintergeldnde erlaubt. Einzig von der Ferrenbergstralle ist dieser Bereich von ,,oben* einzusehen,
da das Geldnde am kleinen Park hoher liegt. Eine Fernwirkung von der gegeniiberliegenden Talseite
ist aufgrund der Hohe und vor allem im Winter unabdingbar. Heute ist von dort das Krankenhaus
sichtbar.

2 OBB Beratungsbiiro fiir Okologie Dr. Erich Zanders: Umweltvertriiglichkeitspriifung zum Bebauungsplan Nr. 2162 -
Feuerwache-, erstellt im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, April 1994.

Dr. H. Wauer: Florenliste des Gebietes Quirlsberg, Kiirten, Mai 1992.

Biotopkataster der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung Nordrhein-Westfalen, Nr.
5008-88-061, aufgenommen von J. Jonas, Oktober 1988

3 H. Bloch, B. Breidenbach, G. Dreyer: Vogel im Bereich Quirlsberg in Bergisch Gladbach, Mai 1992
4 Stadt Koln, Der Oberstadtdirektor, Amt fiir Umweltschutz: Thermalscanneraufnahme Bergisch Gladbach, 30. 06.
1993, 21°° Uhr und 1. 07. 1993, 4°° Uhr
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2.8 Lirm

Im Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft liegt eine Vorbelastung aus dem o6ffentlichen
Stralenverkehr vor. Die Untersuchungen im Rahmen der Larmminderungsplanung § 47 a BImSchG
(ersetzt durch sechster Teil ff., Lirmminderungsplanung BImSchG) der Stadt Bergisch Gladbach
aus dem Jahr 2003 stellen eine Vorbelastung am Tag bis zu 67 dB(A) und in der Nacht bis zu 57
dB(A) dar. Durch die Planung tritt keine wesentliche Anderung der bestehenden Lérmsituation aus
dem oOffentlichen StraBlenverkehr ein. Gemidll VV BauO NRW §18 Abs.2 i.V.m. DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) sind zum Schutz gegen AuBenlidrm fiir AuBBenbauteile von Gebduden
innerhalb der Larmpegelbereiche entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 die aufgefiihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Die Baugrenzen innerhalb des
ausgewiesenen Gebiets liegen in den Larmpegelbereichen II bis V.

Die giiltigen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen des Gewerbegebietes Gohrsmiihle sind
nicht auf die Nutzung Krankenhaus im Plangebiet abgestimmt. Es kommt daher an den nicht
abgeschirmten Fassaden nach Westen und Siiden schon im Bestandsfall zu Uberschreitungen der
sehr niedrigen Immissionsrichtwerte fiir Krankenhiuser. Diese Uberschreitungen bleiben an den
Bestandsfassaden unter 5 dB. In diesem Zusammenhang wird auf Punkt 6.7 der TA Léarm
(Gemengelagen) hingewiesen. Fiir die Neuplanung ist darauf zu achten, keine Ridume mit
empfindlichen Nutzungen (wie Krankenzimmer zum stindigen Aufenthalt) an diesen
Gebdudeseiten unterzubringen, sofern diese Ridume Fenster haben sollen, die gedffnet werden
konnen.

In der Wohnnachbarschaft des Krankenhauses werden die Richtwerte durch das gemeinsame
Einwirken des Gewerbegebietes Gohrsmiihle und der Anlagen des Krankenhauses sowohl tags als
auch nachts eingehalten, mit einer Ausnahme: Am Immissionsort, An der Jich 73, wird der
Richtwert fiir allgemeine Wohngebiete nachts um bis zu 3 dB iiberschritten. Die Uberschreitung ist
auf die schon in der Bestandssituation vorliegenden Krankentransporte zum Krankenhaus
zuriickzufithren. In diesem Zusammenhang wird auch hier auf Punkt 6.7 der TA Léirm
(Gemengelagen) hingewiesen.

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2162 -Feuerwache- (933/509401/01) aus dem Jahr 1994
wurde vom TUV (933/509401/01) die Hubschraubertransporte (max. 10 Einsitze/Jahr) untersucht,
die i.d.R. nur tagsiiber auftraten. Landungen und Starts fanden am Kindergarten westlich des
Plangebietes auf. Es ist nach dem TUV Gutachten mit Gerduschpegeln von 80 dB(A) in 50 bis 100
m Abstand iiber maximal 150 Sekunden pro Flug zu erwarten. An einem Tag mit
Hubschraubereinsatz ist mit einem Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) (das entspricht dem
Orientierungswert der DIN 18005 tags fiir allgemeine Wohngebiete) vor den vom Lirm am
stiarksten betroffenen Fassaden des Plangebietes zu rechnen. Aufgrund verdnderter Vorschriften
hinsichtlich der Landeplitze finden Hubschraubereinsitze nur noch im Katastrophenfall statt. Es
wird empfohlen, den Ladrm durch Hubschraubereinsitze bei der Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemd3 DIN 4109 im Plangebiet zur Dimensionierung von passivem
Schallschutz zu beriicksichtigen. Gemal3 DIN 4109 ist ein Larmpegelbereich II ausreichend.

Die Einwirkung der Anlagengerdusche des Krankenhauses auf im Anlagenbereich befindliche
Immissionsorte wurde ebenfalls untersucht. Der Gutachter5 empfiehlt fiir die Neuplanung darauf zu

5 Fa. ADU cologne Institut fiir Immissionsschutz GmbH, Herr Dr. Janssen, Projektnummer P0610054, Sept. 2006
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achten, keine R&ume mit empfindlichen Nutzungen (wie Krankenzimmer zum stdndigen
Aufenthalt) an diesen Gebdudeseiten unterzubringen, sofern diese Rdume Fenster haben sollen, die
gedftnet werden konnen. Bei der Aufstellung von haustechnischen Anlagen auf Dichern ist fiir eine
optimierte Abschirmung zu den unterliegenden Geschossen zu achten.

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft sicherzustellen, muss die
Einhaltung der immissionswirksamen Schallleistungen fiir die haustechnischen Anlagen auf den
Déchern von 80 dB(A) (pro Dach) von den Ausfithrenden dieser Anlagen gewaihrleistet werden.
Gegebenenfalls miissen Aggregate mit geeigneten schalldimmenden Malnahmen angebracht
werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass einer Erweiterung des Parkhauses grundsétzlich nichts
im Wege steht, wenn nachts keine zuséitzlichen Stellflichen genutzt werden und keine hohere
Bewegungshiufigkeit zugelassen werden, denn nachts werden die Immissionsrichtwerte in der
unmittelbaren Nachbarschaft im Rahmen der aktuellen Parkhaussituation und Planungen
ausgeschopft. Tags werden die Immissionsrichtwerte in der unmittelbaren Nachbarschaft gemil3 der
Untersuchung (Ing. Biiro Graner, Schalltechnisches Prognosegutachten des Parkhauses vom
05.02.2004) nicht ausgeschdpft, so dass eine Erweiterung mdglich scheint. Uber Art und Umfang
einer moglichen Erweiterung miisste eine weiterfiihrende schalltechnische Untersuchung Auskunft
geben.

2.9 Luftschadstoffe

Die Luftqualitit der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation einer
Ballungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintridge aus industriellen Anlagen und dem privaten
Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen Randzonen benachbarter
Ballungsgebiete. Der Einfluss des Individualverkehrs ist in Abhéngigkeit der Verkehrsstrome und
der Anteile des Schwerlastverkehrs deutlich erkennbar. Bislang durchgefiihrte Messungen des
Rheinisch- Bergischen Kreises und des Landesumweltamtes NRW (LUA) stellten keine unzuléssig
hohe Belastung im Stadtgebiet der Stadt Bergisch Gladbach fest.

Seit Juni 2006 stellt das LUA NRW den Gemeinden eine Internetanwendung zur rechnerischen
Ermittlung der Luftqualitdt an verkehrlichen Belastungsschwerpunkten zur Verfiigung. Im
Wesentlichen sollen Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastungen ermittelt werden, deren
Grenzwertliberschreitungen gemal3 der 22. BImSchV vielerorts nicht ausgeschlossen werden kann.
Die Anwendung bietet den Kommunen die Moglichkeit, erste Abschitzungen zu den Auswirkungen
z. B. von Bau- und VerkehrsmaBBnahmen vorzunehmen und dabei die Belange der Luftreinhaltung
mit zu beriicksichtigen. Auf Grundlage der vorbenannten Anwendung wurde die
Luftschadstoffsituation fiir das Plangebiet und der umliegenden Nachbarschaft untersucht.

Die Vorbelastung fiir Bergisch Gladbach Mitte stellt sich wie folgt dar:

Bezugsjahr Benzol PM10 NO, NO,
pg/m’ pg/m’® pg/m’ pg/m’

2004 1,4 19,9 45,6 27,8

2010 1,1 15,5 22,7 17
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Die Zusatzbelastung wurde anhand der vorhandenen Verkehrsverhéltnisse und unter
Beriicksichtigung der der Bebauungsstruktur (pessimale Annahme: geschlossene Bauweise)
prognostiziert. Die Ergebnisse der prognostizierten Gesamtbelastung stellt sich wie folgt dar:

Bezugsjahr Strafle Benzol PM10 NO; *PM10 TMW
pg/m’ pg/m’ pg/m’ pg/m’

2004 Ferrenbergstralle | 1,7 21,9 30,2 38,2

2004 An der Jiich 2,1 22,9 33,1 39.9

2010 Ferrenbergstralle | 1,4 17,5 20,4 30,9

2010 An der Jiich 1,8 18,5 24,3 32,6

*90,4%-Wert von PM10. Wenn dieser Wert>50pg, dann liegen mehr als 35 Uberschreitungen des
Tagesmittelwertes (TMW) vor.

Das Ergebnis der Prognose zeigt keine Grenzwertiiberschreitung der untersuchten Luftschadstoffe.

3. Umweltrelevanz des Vorhabens
3.1 Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Geologie und Boden/Relief

Die geplante Bebauung erstreckt sich ausschlielich auf das relativ ebene Krankenhausareal. Eine
Verdnderung der Geldndestruktur ist nicht geplant. Die mit der Versiegelung einhergehende
Verianderung des Bodenhaushalts (verminderte Versickerung, Zerstorung der aktiven Bodenschicht
u.a.) geht nicht iiber das normale MalB3 hinaus, zumal bereits heute diese Flichen grofBtenteils
versiegelt.

Altlasten

Hinsichtlich der bekannten Altlasten (siche Punkt 2.2) ist keine Kennzeichnung notwendig;
allerdings ist in die textlichen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis aufzunehmen.

Wasser/Grundwasser

Da keine offenen Gewidsser bzw. hohe Grundwasserstinde im Plangebiet vorkommen, ist
diesbeziiglich keine Verdnderung zu erwarten. Der in Teilen erhohte Versiegelungsgrad bedingt
allerdings eine hohere Niederschlagswasserabfithrung. Eine Versickerung an Ort und Stelle, wie es
nach § 5la LWG NW gefordert wird, ist aufgrund der Lage an der Hangkante nicht
unproblematisch.

Biotope

Die weitere Ausweisung von Baufldchen geht zu Lasten der Freiflichen. Allerdings ist ein Grofteil
der Freiflichen im Umfeld des Krankenhauses einem starken Parkplatznutzungsdruck ausgesetzt
und daher nicht als 6kologisch hochwertig anzusehen. Nur die geplante Erweiterungsfliche nach
Siiden in den Krankenhauspark erstreckt sich auf eine vegetationsbestandene Freifldche
(Krankenhauspark). Doch ist diese Erweiterungsfliche rechtlich schon durch den bestehenden
Bebauungsplan abdeckt. Der geplante Bau des Arztehauses wird sich auch iiber das derzeitige
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Rehabilitationsgebiude erstrecken, dort miissen auch mehrere Bdume weichen. Neben einem Ahorn
stidwestlich dieses Gebéudes ist es noch eine Kastanie auf der Ostlichen Seite. Die ebenfalls hier
wachsenden Fichten besitzen zwar keine hohe 6kologische Wertigkeit, verdecken allerdings bisher
das bestehende Gebdude.

Die wertvollsten und iiberwiegend noch naturnahen Bereiche sind die Abbruchkanten des ehem.
Steinbruches, der auch als Geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist. Dieser Bereich soll
von weiterer Zerstdrung/Zerschneidung ausgenommen sein. Die Planung des Arztehauses hilt einen
Mindestabstand von 5 m ein.

Der Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt auch den Erhalt einige schoner, vitaler Altbdume
auf dem Krankenhausterrain, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB geschiitzt werden sollen. Dies sind
in erster Linie die drei Buchen auf dem bisherigen Parkplatz an der Ferrenbergstrale und die
dortigen Geholzbestinde auch zur Strae ,,An der Jich“. Wegen der sich abzeichnenden
Problematik bei zu nahem Heranriicken von Bauten an Baumstandorte, wurde auf weitere
Kennzeichnung zum Erhalt von Bdumen im Park verzichtet. Der mogliche Verlust dieser Baume
geht in die Eingriffsbewertung mit ein. Mit der Er6ffnung des Parkhauses wurde in Teilbereichen
schon der Nutzungsdruck von den Baumen, u.a. durch wildes Parken, genommen, in dem manche
Bereiche durch Absperrungen fiir den Autoverkehr nicht zu erreichen sind.

Der erforderliche Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird in Kap. 4 behandelt.

Klima

Unter Punkt 2.6 wurden bereits die Auswirkungen von den vorhandenen grof3formatigen
Baukorpern auf das Klima beschrieben (u.a. in den Sommernédchten deutlich wérmer als die
vegetationsbestandene Umgebung). Die zusidtzlichen Auswirkungen sind schwerlich zu
quantifizieren. Die Phdnomene diirften sich erhdhen, sich aber im weiteren Umfeld nicht bemerkbar
machen.

Landschaftsbild

Durch die neuen Baukérper wird sich das Ortsbild veréindern, wobei das Arztehaus bspw. vom Tal
oder der Hauptstrale aus kaum zu sehen sein wird. Die bestechenden Biume auf der
Steinbruchbdschung verhindern dies. Eine Fernwirkung von der gegeniiberliegenden Talseite ist
aufgrund der Hohe und vor allem im Winter unabdingbar. Heute ist von dort das Krankenhaus
sichtbar. Da sich das geplante Gebdude an der Hohe des Krankenhauses orientiert, ist dies nicht als
zusétzlicher Eingriff anzusehen. Die geplante Erweiterung in den Krankenhauspark wird von der
StraBe ,,An der Jiich* das Ortsbild deutlich verdndern. Eine Fernwirkung wird dieses Gebdude
allerdings nicht haben. Gleiches gilt fiir die anderen Erweiterungsmoglichkeiten.

Larm/Luftschadstoffe
Aufgrund des bestehenden Konfliktpotentials mit dem Gewerbeldrm wird im Bebauungsplan ein

Hinweis aufgenommen. Hinsichtlich des Verkehrslirms werden im Bebauungsplan fiir die
betroffenen Bereiche die Larmpegelbereiche II bis IV festgesetzt.

-17-



Kultur- und Denkmalschutz

Der Quirlsberg ist Endpunkt einer geplanten Route der Kalkindustrie, die im Freiraumkonzept
nHInnenstadt™ S. 44 erldutert wird. Es handelt sich dabei um einen industriellen Kulturpfad an den
Kalkéfen Cox beginnend, der innerhalb des Griinsystems ,,Grilner Bogen® innerstidtische
Freirdume verkniipft. Die felsigen Steilboschungen des ehemaligen Kalkabbaus (Zillertal) sollen
partiell sichtbar gemacht werden. Detaillierte Planungen liegen noch nicht vor.

3.2 Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich im Hinblick auf die Umweltbelange keine
wesentliche Verdnderung einstellen, da das Geldnde bereits heute intensiv genutzt wird. Zudem
bestehen noch Baurechte aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan z.B. in den Krankenhauspark
hinein. Der Nutzungsdruck auf die potentiellen Baufldchen ist heute bereits recht hoch. Die Bdume
im Bereich des heutigen Rehabilitationszentrums konnten bei einem Verzicht auf das Arztehauses
erhalten bleiben. In erster Linie handelt es sich dabei um Rotfichten, aber auch um eine prignante
Kastanie und einen Ahorn.

3.3  Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes

Die Hohe des Eingriffes hingt wesentlich von der Wertigkeit des jeweiligen Bereiches ab, der
bebaut werden soll. Eine Beschrankung auf Fldchen ohne bzw. mit nur geringem 6kologischem
Wert, wiirde die Eingriffshohe wesentlich beeinflussen. Im Plangebiet werden daher die wertvollen
Steinbruchbereiche von jeglicher Be- oder Uberbauung freigehalten. Die Abstinde der Bebauung
zur Hangkante sind so gewdhlt, dass nicht in den Kronentraufbereich der Bdume eingegriffen wird.
Zudem werden stadtbildprigende Bdume und Geholze erhalten. Die Hohe der geplanten Gebédude
ist so gewidhlt, dass MaBstiblichkeit und Einbindung in den vorhandenen Griinbestand die
Gesamtansicht mit Blickrichtung aus der Stadt nicht stort und die Gebdude weiterhin optisch nur
eine bedingte Fernwirkung besitzen.

4.  Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs / Ausgleichsmafinahmen

Im Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ist die durch den bestehenden Bebauungsplan und
den dazugehdrenden stddtebaulichen Vertrag bestehende Eingriffsbewertung zu iiberarbeiten und
auch die Umsetzung des seinerzeit festgelegten in- und externen Ausgleichs neu zu definieren. Die
seinerzeit festgeschriebenen Ausgleichs- bzw. Minderungsmaflnahmen sind bisher noch nicht
umgesetzt worden. Manche der seinerzeit ausgewiesenen MaBnahmen zum ,,Anpflanzen von
Béaumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)“ sind aus heutiger
Sicht nicht umsetzbar, da sie bspw. auf Privatflichen festgesetzt oder die Flachen zur
Hangsicherung in Anspruch genommen wurden. Ein Teil der Kompensationsmaflnahmen sollte in
die Umgestaltung des Bereichs Buchmiihle einflieBen und kann so wie geplant nicht realisiert
werden.
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Die in der Zwischenzeit vorgenommenen baulichen Tétigkeiten, hier ist insbesondere der Bau des
Parkhauses zu nennen, sind ebenfalls noch nicht ausgeglichen worden. Durch verschiedene
Gesprache mit der Unteren Landschaftsbehérde und den Naturschutzverbdnden ist in der
Baugenehmigung ein Ausgleich festgeschrieben worden. Hierbei soll ein Fichtenwald in einen
standorttypischen Buchenwald umgewandelt werden.

Da es sich zudem mit dem EvK um nur einen Bauherrn handelt, erscheint es sinnvoll, eine komplett
neue Eingriffsbewertung vorzunehmen. Grundlage hierzu soll der Zustand vor Aufstellung des
Ursprungsplans bilden.

Die im Plangebiet mit Baurechten belegten Biotope werden in Tabelle 1 (unter Anwendung der
Arbeitshilfe der Landesregierung: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft) in ihrer
okologischen Wertigkeit erfasst. Zur Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes
ist der Grundwert A der vorgegebenen Biotoptypenwertliste zugrunde zu legen. Bei atypischer
Ausprigung eines Biotopes, Storeinfliissen oder besonderer Bedeutung fiir den Biotopverbund kann
ein Korrekturfaktor angewendet werden. Hieraus errechnet sich der Ausgangswert des
Untersuchungsgebietes. Ahnlich verfihrt man mit den Flichen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben. Aus der Gegeniiberstellung der beiden Flichenwerte (vorher und
nachher) ergibt sich die Gesamtbilanz mit einer abstrakten Punktzahl. Die Ubersicht der einzelnen
Biotoptypen liegt als Karte bei.

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 2162 -Feuerwache- 2. Anderung

| A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |

1 2 3 4 5 6

Biotoptyp Fliche | Grundwert A | Gesamt- Gesamtwert Einzelflichenwert
(It. Biotop- (It. Biotop- Korrektur-

typenwertliste) (m?) typenwertliste) | Faktor (Sp.3xSp.4) | (Sp.2x Sp. 5)
A 2.350 |10 0,75 7,5 17.625
Geholzbestdande

(gesch. LB)

B 2435 |7 1 7 17.045
Geholzbestiande

(Abpflanzung)

C 3955 |4 1 4 15.820

Park (Rasen und

alte Geholze)

D Zierrabatten 2.600 |2 1 2 5.200

E Versiegelte 16.900 | 0 1 0 0
Flachen

(Gebiude,

Stral3en und

Wege)

Gesamtflichenwert A 55.690

-19-



‘ B. Zustand des Untersuchungsraumes geméif des Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6
Biotoptyp Fliche | Grundwert A | Gesamt- | Gesamtwert Einzelflichenwert
(It. Biotop- (It. Biotop- Korrektu
typenwertliste) | (m?) typenwertliste) | r- (Sp.3xSp.4) | (Sp.2xSp.5)
Faktor
A 1.050 10 0,75 7,5 7.875
Geholzbestdande
(gesch. LB)
B 1.010 7 1 7 7.070
Geholzbestiande
(Abpflanzung)
C 2.120 4 1 4 8.480
Park (Rasen und
alte Geholze)
D 24.060
Vorh. und davon
geplante 90%
Bebauung, bebaut
Wege, Stralen, | 21.660 |0 1 0 0
Parkplitze, Rest
Pflanzbeete 2.400 2 1 2 4.800
Gesamtflichenwert B 28.225
‘ C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B — Gesamtflaichenwert A) ‘ 27.465 |

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 27.465 Wertpunkten. Es ist vorgesehen, den
Ausgleich komplett in Diepeschrath (Gemarkung Paffrath, Flur 5) aus dem stidtischen Okokonto
abzubuchen. Es handelt sich hierbei um das Ausgleichsgebiet Diepeschrath (AG 377) mit einer
GesamtgroBe von 41.504 m?. Hier soll auf Flachen im Eigentum der Stadt Bergisch Gladbach ein
Fichtenwald (Wertpunkte Ausgangsbiotop 3) in einen standortgerechten Laubmischwald
(Wertpunkte Zielbiotop 6) umgewandelt werden. Fiir den gesamten Eingriff des Bebauungsplanes
bedarf es einer Zuordnung von 9.155 m?.

5.  Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
6. Zusammenfassung

Das Plangebiet ist durch die heutige Nutzung hinsichtlich Boden und Lérm bereits vorbelastet.
Auch Flora und Fauna sind durch die innerstddtische Lage und dem daraus resultierendem
Nutzungsdruck nicht optimal ausgebildet. FEine Ausnahme stellt der Geschiitzte
Landschaftsbestandteil dar, doch auch dieser ist durch verschiedene Bautdtigkeiten in seiner
Okologischen Wertigkeit bereits eingeschrankt und isoliert. Auch der Wasserhaushalt ist durch den
heutigen hohen Versiegelungsgrad bereits gestort.
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Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2162 -Feuerwache- 2. Anderung verstirken
durch weitere mogliche Bautitigkeiten diese Aspekte, doch sind negative Auswirkungen iiber den
normalen Rahmen sowie auBlerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Die oben genannten
MaBnahmen und Hinweise sind umzusetzen. Der notwendige Ausgleich in Hohe von 27.465
Wertpunkten (nach dem ,vereinfachten Bewertungsverfahren des Landes NRW) ist vom
stidtischen Okokonto abzubuchen.

7.

Zusitzliche Angaben

7.1 Verwendete Quellen

OBB Beratungsbiiro fiir Okologie Dr. Erich Zanders: Umweltvertriglichkeitspriifung zum
Bebauungsplan Nr. 2162 -Feuerwache- , erstellt im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, April
1994

Dr. H. Wauer: Florenliste des Gebietes Quirlsberg, Kiirten, Mai 1992

H. Bloch, B. Breidenbach, G. Dreyer: Vogel im Bereich Quirlsberg in Bergisch Gladbach, Mai
1992

Biotopkataster der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung
Nordrhein-Westfalen, Nr. 5008-88-061, aufgenommen von J. Jonas, Oktober 1988

Alexander Nix: Freiraumkonzept Innenstadt Bergisch Gladbach, erstellt im Auftrag der Stadt
Bergisch Gladbach, Januar 2000

Ordnungsbehordliche Verordnung iiber den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,,Ehemaliger
Kalksteinbruch am Quirlsberg®, Stadt Bergisch Gladbach, Rheinisch-Bergischer Kreis vom 27.
Juni 2000

Rheinisch-Bergischer Kreis: Umweltpriifung zum Bebauungsplan Nr. 2162 -Feuerwache-
2. Anderung, hier: Stellungnahme aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde und der
Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes

Staatliches Umweltamt K&ln: Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2162 -
Feuerwache-, Erstellung eines Umweltberichtes

Stadt Bergisch Gladbach: interne Stellungnahmen aus den Produktbereichen Umweltschutz,
Stadtgriin und Abwasserwerk

Fa. ADU cologne Institut fiir Immissionsschutz GmbH, Herr Dr. Janssen: Projektnummer
P0610054, September 2006

7.2 Verwendete Abkiirzungen

BauGB: Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004
BBodSchV: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. 07. 1999
BBodschG: Gesetz zum Schutzes des Bodens vom 17. 03. 1998

BImSchG: Bundes-Immissionsschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. 06.2005

16. BImSchV: (16. Bundes-Immissionsschutzverordnung) Verkehrslarmschutzverordnung vom
12. 06. 1990

22. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG: Verordnung iiber Immissionswerte fiir
Schadstoffe in der Luft in der Fassung vom 13. 07. 2004

BP: Bebauungsplan

dB(A): Dezibel (Lirm-Messeinheit)

DTV: durchschnittliche Tages-Verkehrsmenge

LWG NW: Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.6.1995

TA-Lérm: Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm i.d.F. vom 26. 08. 1998
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7.3 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Es bestanden keine wesentlichen Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten.

Bei der Wahl des Berechnungsverfahrens zur Quantifizierung des Eingriffes darf bei hochwertigen
Landschaftsbestandteilen eigentlich das vereinfachte Berechnungsverfahren der Landesregierung
NW nicht angewendet werden. Doch wurde hier trotzdem nach diesem Verfahren gerechnet, da ein
Grofteil des Gebietes als nicht schiitzenswert anzusehen ist und vor allem um die Vergleichbarkeit
mit dem stédtischen Okokonto zu gewihrleisten, welches die gleiche Grundlage besitzt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 12.01.2007

In Vertretung

Stephan Schmickler
Stadtbaurat

<@
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