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Antrag
der Fraktion, der Ratsmitglieder ¥ zur Sitzung des
Verwaltung Planungsausschusses am 17.02.2005
Tagesordnungspunkt

Anregung, den gesamten Verlauf der Strafle "Lehmpohle" in den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 5172 - Lehmpohle - mit einzubeziehen
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Die Strale Lehmpdhle in Bergisch Gladbach Bensberg zweigt von der Graf Adolf Str. ab. Sie liegt
zwischen StraBlenbahntrasse und Max-Josef-Str.. Sie ist bereits vollstindig mit freistehenden
Einzelhdusern bebaut, Plan als Anlage 2 der Vorlage.

In ihrem oberen Bereich, Hausnr. 1-13 (Anlass fiir den Biirgerantrag ist das Gebdude Lehmpdhle 6)
beurteilt sich ihre Bebaubarkeit nach §34 Baugesetzbuch (BauGB). Dies bedeutet, das Vorhaben
zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Auch
darf das Ortsbild nicht beeintrichtigt werden. Da die Lehmpdhle recht homogen bebaut ist, vertritt
die Verwaltung die Meinung, dass damit bereits ein fiir bauliche Verdnderungen ausreichendes
Steuerungsinstrument vorhanden ist. Dies wurde dem Antragsteller auch schriftlich mitgeteilt.

Der untere Bereich Hausnr. 15-21 liegt im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr.5172 —Lehmpohle-. Dieser Bereich wurde seinerseits zur Ordnung des Umfeldes der
angrenzenden Schule und zur Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Wendehammer
in den Bebauungsplan einbezogen. Der Bebauungsplan setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet
(WA), I und IT Geschosse, eine Grundflaichenzahl von 0,4, eine Geschossflichezahl von 0,5 — 0.8,
Einzelhduser sowie Bauflichen bis zu einer Tiefe von 16m fest. Bis hierhin setzt der
Bebauungsplan nicht mehr Einschrdnkungen fest, als der §34 BauGB. Dariiber hinaus lédsst er
allerdings max. 2 Wohneinheiten zu. Allein die Beschrinkung der Wohneinheiten rechtfertigt fiir
die Lehmpohle jedoch nicht das zeit- und kostenaufwendige Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans. Die Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplans gelten auch fiir seine
Anderung oder Ergéinzung.




Aufgabe der Bauleitplanung ist es vielmehr, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bebauungsplidne aufzustellen, sobald und soweit
es fiir die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde verwirklicht
thren Entwicklungs- und Ordnungsauftrag vor allem durch die Schaffung eines bestimmten
»Angebotes fiir die Nutzung von Grundstiicken, also durch Bereitstellung von neuen Baugebieten.
Die Strale Lehmpohle ist jedoch bereits vollstindig bebaut. Der Wunsch nach Schaffung neuer
Bauflichen ist auch nicht der Anlass des Biirgerantrages.

Auch liegt der Verwaltung weder ein Abriss- noch ein Bauantrag oder eine Bauvoranfrage vor, der
die Befiirchtungen der Anlieger begriinden konnte. Damit fehlt ein tatsdchlicher Anlass dringend zu
handeln. Erst wenn ein solcher Antrag vorliegt, kann ermessen werden ob und mit welchem
Instrument regiert werden muss.
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